
 

วนัที่ 24 กมุภาพนัธ ์2565 

เรื่อง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานของบรษิัทและบรษิัทย่อย ส าหรบังบการเงินงวดปี 2564  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอรต์ี ้จ  ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ และบริษัทย่อย”) ขอชีแ้จงผลการ

ด าเนินงาน ส  าหรบังวดปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่งมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ผลการด าเนินงานของบรษิัทและบรษิัทย่อย ส าหรบังวดปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2564 มีดงันี ้

(หน่วย : ลา้นบาท) ส าหรบังวด 12 เดือน สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2564 
  

งบก ำไรขำดทุน 
งบกำรเงินรวม % รำยได้จำกกำรขำย 

Q4/2564 Q4/2563 เพ่ิมขึน้(ลดลง) Q4/2564 Q4/2563 

รายไดจ้ากการขาย 108.03 148.85 (40.82) (27.42%) 100.00% 100.00% 

ตน้ทนุขาย (79.94) (110.51) 30.57 (27.66%) (74.00%) (74.24%) 

ก ำไรขั้นต้น 28.09 38.34 (10.25) (26.73%) 26.00% 25.76% 

รายไดอ้ื่น 30.11 13.31 16.80 126.22% 27.87% 8.94% 

ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย (12.25) (25.19) (12.94) (51.37%) (11.34%) (16.92%) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (87.88) (96.20) (8.32) (8.65%) (81.35%) (64.63%) 

ค่าใชจ้่ายอื่น       

 โอนกลบัผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ (0.14) 0.80 (0.94) (117.50%) (0.13%) 0.54% 

ตน้ทนุทางการเงิน (31.96) (33.30) (1.34) (4.02%) (29.58%) (22.37%) 

รายได(้ค่าใชจ้่าย)ภาษีเงินได ้ (1.65) (0.87) (0.78) 89.66% (1.53%) (0.58%) 

ก ำไรสุทธิ (75.68) (103.11) (27.43) (26.60%) (70.05%) (69.27%) 

ก ำไรต่อหุ้น(บำท) (0.03) (0.12)     

ก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน 
 

     

 รำยกำรท่ีจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลัง :       

 ผลก าไร(ขาดทนุ)จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั       

 ส าหรบัโครงการผลประโยชนพ์นกังาน - สทุธิจากภาษี 1.49 (0.30) 1.79 (596.67%) 1.38% (0.20%) 

ก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (74.19) (103.41) (29.22) (28.26%) (68.68%) (69.47%) 

การแบ่งปันก าไร : 
 

     

 ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ (74.19) (103.41) (29.22) (28.26%)   

 ส่วนที่เป็นของส่วนไดเ้สียทีไ่ม่มีอ านาจควบคมุ       



 

2/5 

 

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 

      บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายได้รวมงวดปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 และงวดเดียวกันของปีก่อน 

จ านวน 138.14 ลา้นบาท และ 162.16 ลา้นบาทตามล าดบั ลดลงจ านวน 24.02 ลา้นบาท คิดเป็นรายไดร้วมลดลง

รอ้ยละ 14.81 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2563 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1.1 รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์

ส าหรบังวดปี 2564 ยอดรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์จ านวน 108.03 ลา้นบาทลดลงจ านวน 

40.82 ลา้นบาท คิดเป็นอัตราลดลงรอ้ยละ 27.42 เมื่อเปรียบเทียบกับรายได้งวดเดียวกันของปี 2563 

เนื่องจากสถานการณข์องโรคระบาดโควิด 19 ที่ต่อเนื่องมาท าใหเ้กิดการชะลอตัวของการเขา้เยี่ยมชม

โครงการ และการชะลอการใหส้ินเชื่อของธนาคารท าใหล้กูคา้ไม่ไดร้บัสินเชื่อหรือไดร้บัแต่ใชเ้วลานานขึน้

ท าใหม้ีผลต่อยอดขายของบรษิัทฯ 

1.2 รำยไดอ่ื้น 

      รายไดอ้ื่นของบริษัทส าหรับงวดปี 2564 จ านวน 30.11 ลา้นบาท  เพิ่มขึน้ 16.80 ลา้นบาท คิดเป็น

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 126.22 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2563 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 1.3.1 ก าไรจากการจ าหน่ายที่ดินรอการพัฒนา บริษัทฯ ขายที่ดินเปล่า จ านวน 2 แปลง ในราคา 7 

ลา้นบาท มีค่าใชจ้่าย ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่านายหนา้ รวม 0.49 ลา้นบาท 

คงเหลือเป็นก าไรจากการขายที่ดินรอการพฒันา จ านวน 1.31 ลา้นบาท 

       1.3.2 ก าไรจากการปรบัโครงสรา้งหนี ้บริษัทฯ ไดม้ีการบนัทึกเพิ่มเติมต่อทา้ยสญัญาปรบัโครงสรา้ง

หนีโ้ดยใหช้ าระเบีย้ปรบัจ านวน 5.00 ลา้นบาท ภายในวันที่ 31 มีนาคม 2564 และเมื่อช าระหนีค้รบถ้วนแลว้

ธนาคารจะยกเบีย้ปรบัส่วนที่เหลือ รวมทัง้ยกเลิกวงเงินกูแ้ละด าเนินการไถ่ถอนหลกัประกันทัง้หมดคืนแก่บริษัท

โดยสว่นที่รบัการยกหนีเ้ม่ือปฏิบตัิไดต้ามสญัญาจ านวน 18.17 ลา้นบาท 

       1.3.3 รายไดอ้ื่นๆ รวม 10.63 ลา้นบาท  
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2. ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์

 ส  าหรบัตน้ทุนขายงวดปี 2564 จ านวน 79.94 ลดลง 30.57 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 27.66 เมื่อ

เปรียบเทียบกบังวดปี 2563 ซึ่งผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่ลดลงตามรายละเอียดที่

ไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการด าเนินงาน 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
    

รำยกำร 
Q4/2564 Q4/2563 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 108.03 148.85 (40.82) (27.42%) 

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์ (79.94) (110.51) (30.57) (27.66%) 

ก ำไรข้ันต้น 28.09 38.34 (10.25) (26.73%) 

% ก ำไรข้ันต้น 26.00% 25.76% 0.24%  

3. ก ำไรข้ันต้น 

ส าหรับงวดปี 2564  ก าไรขั้นตน้จ านวน 28.09 ลา้นบาท ลดลง เมื่อเปรียบเทียบโดยรวมกับปี 2563 

จ านวน 10.25 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 26.73 ซึ่งเกิดจากการขายบา้นตามสภาพที่เกิดการขาดทนุไดม้ี

การบนัทึกค่าเผื่อการลดมลูค่าไวใ้นงวดก่อนจึงมีผลท าใหผ้ลขาดทุนจากการขายบา้นดงักล่าวซึ่งขายโอนได้

ส่วนหนึ่งและการขายบ้านในโครงการที่เปิดขายซึ่งมีจ  านวนการขายลดลงจึงท าให้งวดนีม้ีก าไรลดลง

รายละเอียดดงันี ้ 

- การขายบา้นตามสภาพที่มีอัตราก าไรต ่า เนื่องจากเป็นบา้นที่สรา้งเสร็จนานแลว้ บริษัทฯ ขายใน

ราคาที่ต ่ากว่าราคาปกติ 

- เนื่องจากปีนีเ้ป็นการขายบา้นของโครงการซึ่งอยู่ระหว่างก่อสรา้งบา้นเด่ียวไซดใ์หญ่ จึงท าใหก้ารขาย

ชะลอลง    ท าใหม้ีจ านวนยอดขายรายหลงั รายโครงการนอ้ยลง เมื่อเทียบกบัยอดขายในงวดก่อน 

จากผลการด าเนินงานอตัราส่วนก าไรขัน้ตน้ ส  าหรบังวดปี 2564 และงวดปี 2563 เท่ากับ 26.00 % และ 

25.76 % ตามล าดบั 

โดยอตัราสว่นก าไรขัน้ตน้งวด ปี 2564 เพิ่มขึน้ 0.24 %   
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4. ค่ำใช้จ่ำย 

4.1 ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย 

    ส  าหรบังวดปี 2564 ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย จ านวนเงิน 12.25 ลา้นบาท ลดลงจ านวน12.94 ลา้นบาท 

คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 51.37 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดปี 2563 เนื่องจากบรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีค่าใชจ้่าย

เก่ียวกบัการตลาดลดลง และการสง่เสรมิการขาย ค่านายหนา้ ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการ

โอนสอดคลอ้งกบัรายได ้

 

4.2  ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 

ส าหรบังวด ปี 2564 ค่าใชจ้่ายในการบรหิารจ านวนเงิน 87.88 บาท ลดลงจ านวน 8.32 ลา้นบาท คิด

เป็นลดลงรอ้ยละ 8.65 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดปี 2563 เนื่องจากการลดลงของเงินเดือน สวัสดิการ

พนกังาน ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการบรหิารอื่นๆ ในช่วงวิกฤตโควิด -19 เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการ

บรหิารจดัการองคก์รของบรษิัทฯ  

5. ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิ 

 ประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่ายธนาคาร เงินกูย้ืมตั๋วแลกเงินบุคคลในวงจ ากัด และดอกเบีย้จ่ายตามสญัญา

เช่าซือ้ส  าหรบังวด ปี 2564 จ านวน 31.96 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 1.34 ลา้นบาท คิดเป็นลดลง รอ้ยละ 4.02 

เม่ือเปรียบเทียบกบังวดปี 2563 เนื่องจากบรษิัทฯ และบรษิัทย่อยไดจ้่ายช าระคืนเงินตน้บางสว่น ดอกเบีย้จ่าย

สว่นมากเป็นดอกเบีย้ผิดนดัช าระ 

6. ก ำไรส ำหรับงวด 

บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีผลขาดทนุ งวดปี 2564 เท่ากบั (75.68) ลา้นบาท ทัง้นี ้สาเหตทุี่เกิดขาดทนุ จาก

การด าเนินงาน เนื่องจากยอดขายที่ลดต ่าลงมีผลท าใหก้ าไรขัน้ตน้ลดลง แมว่้าบริษัทปรบัลดลงในตน้ทนุการ

จดัจ าหน่าย ค่าใชจ้่ายในการบรหิารและตน้ทนุทางการเงิน  
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ฐำนะทำงกำรเงนิ 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
 

 
  

งบแสดงฐำนะกำรเงิน 
31-ธ.ค.-64 31-ธ.ค.-63 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

งบกำรเงินรวม 

สินทรพัยร์วม 1,009.51 838.08 171.43 20.46% 

หนีส้ินรวม 606.83 640.07 (33.24) (5.19%) 

ส่วนของผูถ้ือหุน้รวม 402.67 198.00 204.67 103.37% 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยร์วมเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับสินทรัพยร์วม             

ณ สิน้งวดปี 2563 จ านวน 171.43 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 20.46 เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมี

สินทรพัยเ์งินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้  ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มขึน้  ที่ดินรอการ

พฒันา  อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ ส่วนปรบัปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ ์เป็นหลกั ในส่วนของหนีส้ินรวมลดลง 

33.24 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 5.19 เมื่อเปรียบเทียบกับหนีส้ินรวม ปี 2563 เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัท

ย่อยมีการช าระหนีส้ญัญาปรบัโครงสรา้งหนี ้ หนีส้ินผิดนดัช าระเพิ่มขึน้เกิดจากดอกเบีย้คา้งช าระ  เจา้หนีก้ารคา้

และเจา้หนีอ้ื่นลดลง เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรพัย ์เงินมัดจ ารับและเงินรบั

ลว่งหนา้จากลกูคา้ลดลง โดยปัจจบุนัมีโครงการที่เปิดจองแลว้ทัง้หมดจ านวน 6 โครงการ ในงวดปีสว่นของผูถื้อหุน้ 

402.67 ลา้นบาท  และบริษัทฯไดร้บัค่าหุน้เพิ่มทุนในงวดปีรวม จ านวน 273.85 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 204.67 ลา้น

บาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 103.37 เม่ือเทียบกบังวด ปี 2563 

 

 

     จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ  

   

           ( นายสนัติ  ปิยะทตั )   
                กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

       บรษิัท เค.ซี.พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ากดั (มหาชน) 

-สนัต ิปิยะทตั- 


