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เรืÉอง ชี Êแจงผลการดาํเนินงานปี 2564 

เรยีน กรรมการผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ขอชี Êแจงผลการดาํเนินงานของบรษัิทและบรษัิทย่อย สาํหรบั

ปี2564 โดยมีรายละเอยีดดงันี Ê 

 
 

กาํไรสุทธ ิ 

ผลการดาํเนินงานปี 2564 บรษัิทและบรษัิทย่อยมีกาํไร (ขาดทนุ) สาํหรบังวดจากการดาํเนินงานในธุรกิจหลกัหรอืการ
ดาํเนินงานตอ่เนืÉอง เป็นผลขาดทนุจาํนวน 339.2 ลา้นบาท ขาดทนุเพิÉมขึ Êนเป็นจาํนวน 292.5 ลา้นบาท หรอืมากกวา่รอ้ย
ละ 100 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยมีสาเหตหุลกัมาจากสว่นแบง่กาํไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในกิจการรว่ม
คา้ลดลง และรายไดจ้ากการบรหิารโครงการและคา่นายหนา้ลดลง ซึÉงเป็นผลกระทบจากการโอนกรรมสิทธิÍหอ้งชดุใน
กิจการรว่มคา้ทีÉลดลงภายใตส้ถานการณก์ารแพรร่ะบาดของไวรสัโควิด-řš ทัÊงนี Êภายใตส้ถานการณก์ารแพรร่ะบาดของ
ไวรสัโควิด-řš  ประกอบกบัในปี 2564 มีรายไดอ้ืÉนลดลงเนืÉองจาก ในปี 2563 มีรายไดพ้ิเศษจากเงินปันผล และกาํไรจาก

2564 2563 เพ่ิมขึน้ (ลดลง)
ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ

  รายได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 2,678.1       64.1    2,695.3       51.4    (17.2) (0.6)
รายไดจ้ากการบริหารโครงการและคา่นายหน้า 674.8         16.2    1,237.7       23.6    (562.9) (45.5)
รายไดค้า่เช่าและบริการ 210.6         5.0      171.3         3.3      39.3           22.9    

   รายไดอ้ื่นๆ 613.5         14.7    1,138.9       21.7    (525.4) (46.1)
รวมรายได้ 4,177.0      100.0  5,243.2      100.0  (1,066.2) (20.3)
  ตน้ทุน
ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 2,081.6       49.8    2,198.2       41.9    (116.6) (5.3)
ตน้ทุนการบริหารโครงการและคา่นายหน้า 388.7         9.3      556.7         10.6    (167.9) (30.2)
ตน้ทุนคา่เช่าและบริการ 141.8         3.4      111.2         2.1      30.6           27.5    
รวมตน้ทุน 2,612.1      62.5    2,866.1      54.6    (254.0) (8.9)
กําไร (ขาดทุน) ข ัน้ตน้ 1,564.9      37.5    2,377.1      45.4    (812.2) (34.2)
ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร 1,388.3      33.2    1,781.8      34.0    (393.5) (22.1)
คา่ใชจ้่ายในการขาย 260.7         6.2      399.9         7.6      (139.2) (34.8)
คา่ใชจ้่ายในการบริหาร 1,127.6       27.0    1,381.9       26.4    (254.3) (18.4)
กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 176.6         4.2     595.3         11.4    (418.7) (70.3)
คา่ใชจ้่ายทางการเงิน (676.2) (16.2) (623.9) (11.9) (52.3) -
รายได ้(คา่ใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้ 79.8           1.9      (72.4) (1.4) 152.1         -
กําไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ (419.8) (10.1) (101.0) (1.9) (318.8) 315.7  
ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในกจิการร่วมคา้ 72.1           1.7      1,076.4       20.5    (1,004.4) (93.3)
กําไรสําหรบัปีจากการดําเนินงานต่อเน่ือง (347.8) (8.4) 975.4         18.6    (1,323.2) (135.7)
กาํไร (ขาดทุน) สําหรบัปีจากการดาํเนินงานที่ยกเลิก 8.5             0.2      (1,022.1) 1,030.7       -
กําไร (ขาดทุน) สําหรบังวด (339.2) (8.2) (46.7) (0.9) (292.5) 626.3  
ส่วนที่เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอาํนาจควบคมุของบริษัทย่อย (118.1) (2.8) (159.9) (3.0) 41.8           (26.1)
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (457.3) (10.9) (206.6) (3.9) (250.8) 121.4  

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ



การขายเงินลงทนุในบรษัิทย่อย อย่างไรก็ตามบรษัิทสามารถบรหิารทีÉมีประสิทธิภาพมากขึ Êนพรอ้มทัÊงควบคมุคา่ใชจ้่าย
ในการขายและบรหิารลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนถึงรอ้ยละ 22.1  
 
ในปี 2564 บรษัิทมีกาํไร (ขาดทนุ) ทีÉเป็นสว่นของผูถื้อหุน้ของบรษัิท เป็นผลขาดทนุจาํนวน 457.3 ลา้นบาท ขณะทีÉใน
สว่นของธุรกิจหลกันัÊนในปี2564 บรษัิทและบรษัิทย่อยมี EBITDA เป็นผลกาํไรจาํนวน 176.6 ลา้นบาท  
 
ส่วนแบ่งกาํไร  (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในกิจการร ่วมค้า 

สว่นแบง่กาํไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ในปี2564 มีผลกาํไรจาํนวน 72.1 ลา้นบาท ลดลงจากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหนา้เป็นจาํนวน 1,004.4 ลา้นบาท หรอืมากกวา่รอ้ยละ 100 ทัÊงนี Êปี 2563 ไดมี้การเริÉมโอนโครงการ
คอนโดมิเนียมสรา้งเสรจ็ใหม่ 7 โครงการ คือ โครงการเอลลิโอ เดล เนสท ์โครงการไอดีโอ คิว วิคตอรีÉ โครงการแอชตนั 
อโศก-พระราม š โครงการไอดีโอ คิว สขุมุวทิ 36 โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อีสตพ์อยท ์โครงการไอดีโอ รชัดา-สทุธิ
สาร และโครงการเอลลิโอ สาทร-วฒุากาศ ประกอบกบัสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของไวรสัโควิด-řš ทีÉรุนแรงในช่วง
ไตรมาส 3/2564 จงึทาํใหย้อดโอนกรรมสิทธิÍหอ้งชดุในกิจการรว่มคา้ลดลง 
 
รายได  ้

รายไดร้วมในปี 2564 มีจาํนวน 4,177.0 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นจาํนวน 1,066.2 ลา้นบาท 
หรือลดลงรอ้ยละ 20.3 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากรายไดจ้ากการบรหิารโครงการและคา่นายหนา้ลดลง ทัÊงนี Êมีรายไดอ้ืÉน
ลดลงเนืÉองจาก ในปี 2563 มีรายไดพ้ิเศษจากเงินปันผล และกาํไรจากการขายเงินลงทนุในบรษัิทย่อย 
 

ต้นท ุนขายและค่าใช ้จ่ายในการดาํเนินงาน  

ตน้ทนุขายรวมในปี 2564 มีจาํนวน 2,612.1 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็นจาํนวน 254.0 ลา้นบาท 
หรือรอ้ยละ 8.9  
 
สาํหรบัคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารในปี2564 เป็นจาํนวน 1,388.3 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็น
จาํนวน 393.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 22.1 จากการบรหิารตน้ทนุคา่ใชจ้่ายในการดาํเนินงานและบรหิารทีÉมีประสิทธิภาพ
มากขึ Êนและสอดคลอ้งกบัเปา้หมายในการควบคมุและลดคา่ใชจ้่ายในการบรหิารเนืÉองจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาด
ของไวรสัโควิด-19 ซึÉงสง่ผลกระทบตอ่การเจรญิเติบโตทางเศรษฐกิจทัÊงในประเทศและตา่งประเทศ ตลอดจนผลกระทบ
ตอ่กาํลงัซื Êอของประชาชนในวงกวา้ง 
 
 
 
 



 
 
 
 
ค่าใช ้จ่ายทางการเงนิ 

สาํหรบัปี 2564 บรษัิทและบรษัิทย่อยมีคา่ใชจ้่ายทางการเงินเป็นจาํนวน 676.2 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจากชว่งเดียวกนัของปี
ก่อนหนา้ จาํนวน 52.3 ลา้นบาท โดยในปี 2564 บรษัิทมีการออกหุน้กูที้Éไม่มีประกนั จาํนวน 3,128 ลา้นบาท และใน
ระหวา่งไตรมาส 4 ไดมี้การชาํระคืนหุน้กูที้Éไม่มีประกนั จาํนวน 4,000 ลา้นบาท นอกจากนีÊในระหวา่งไตรมาส 4 บรษัิท
ไดเ้พิÉมทนุจดทะเบียนอีก 1,273 ลา้นบาท เพืÉอสรา้งความแขง่แกรง่ใหก้บัโครงสรา้งทางการเงินของบรษัิท 
 
 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2564 บรษัิทและบรษัิทย่อยมีอตัราสว่นหนีÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยตอ่สว่นของผูถื้อหุน้สทุธิ (Net 
Interest Bearing Debt to Equity Ratio) เท่ากบั 0.96 เท่า  ซึÉงยงัอยู่ในระดบัตํÉา 
 

 จงึเรยีนมาเพืÉอทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

         (นายชานนท ์เรืองกฤตยา) 

          ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิาร 


