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ท่ี JSP 015/2565 
 วนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2565 
 
เร่ือง ช้ีแจงผลการด าเนินงานประจ าปี 2564 

 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ท่ีประชุมคณะกรรมการ บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) คร้ังท่ี 1/2565
วนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2565 มีมติอนุมัติงบการเงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2564 ท่ีผา่นการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีแลว้ บริษทัฯ ขอช้ีแจงสรุปผลการด าเนินงานของบริษทัฯ 
และบริษทัยอ่ย ดงัน้ี 

 
ผลการด าเนินงานส าหรับปี 2564 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

งบการเงนิรวม ปี 2564 ปี 2563 
เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

จ านวนเงนิ ร้อยละ 
รวมรายได ้  1,345.46   1,250.04   95.42  7.63 
รวมตน้ทุนและค่าใชจ่้าย (1,685.92) (2,124.94) (439.02)  (20.66)  
ส่วนแบ่งขาดทุนจากบริษทัร่วม  (6.26)  (32.30)  (26.04) (80.62) 
ขาดทุนสุทธิ – ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (346.72) (907.20) (560.48)  (61.78)  

 
ส าหรับปี 2564 มีผลขาดทุนสุทธิ-ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ เท่ากบั 346.72 ลา้นบาท ลงลงจ านวน 
560.48 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 61.78 จากปีก่อน สาเหตุหลกัเกิดจากการควบคุมค่าใชจ่้ายในการบริหารดี
ข้ึน  รวมทั้งในปีก่อน บริษทัฯ มีการตั้งดอ้ยค่ามูลค่าสินทรัพยข์องโครงการจ านวน 157.35 ลา้นบาท 
 
รายไดร้วม: กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วมส าหรับปี 2564 เท่ากบั 1,345.46 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจ านวน 95.42 ลา้น
บาท คิดเป็นร้อยละ 7.63 เม่ือเทียบกบัปีก่อน สาเหตุหลกัเกิดจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและ
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายท่ียงัไม่ไดข้ึ้นโครงการบางแห่ง หากไม่รวมรายการดงักล่าว รายไดจ้ากการ
ขายอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทัลดลง 20.64 ลา้นบาท อนัเป็นผลกระทบต่อเน่ืองจากการแพร่ระบาดของ
เช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 
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ขอ้มูลรายไดท่ี้จ าแนกตามผลิตภณัฑส่์วนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

ผลติภัณฑ์ 
ปี 2564 ปี 2563 

จ านวนเงนิ ร้อยละ จ านวนเงนิ ร้อยละ 
อาคารพาณิชย ์ 65.76  5.74  71.12  6.10 
คอนโดมิเนียม 284.07 24.78  477.86  40.95 
ทาวน์เฮา้ส์ 231.97  20.24  458.59  39.30 
บา้นแฝด – บา้นเด่ียว 414.38 36.15  159.30  13.65 
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน 150.05 13.09 - - 
รวมทั้งหมด 1,146.23  100.00  1,166.87  100.00 

 
ตน้ทุนและค่าใช้จ่ายรวม: กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนและค่าใช้จ่ายรวมเท่ากบั 1,685.92 ล้านบาท ลดลงจ านวน 
439.02 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 20.66  เม่ือเทียบกบัตน้ทุนและค่าใชจ่้ายรวมของปีก่อนสาเหตุหลกัจากการ
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ลดลงตามยอดขาย และ ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนและจดทะเบียน
จ านองท่ีลดลง อนัเป็นผลจากการปรับลดอตัราค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย นอกจากน้ี 
ค่าใชจ่้ายในการบริหารลดลงจากการบริหารจดัการท่ีดีข้ึน 

 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

งบการเงนิรวม 
31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

2564 2563 จ านวนเงนิ ร้อยละ 
สินทรัพยร์วม 6,044.68 7,284.17 (1,239.49)  (17.02) 
หน้ีสินรวม 2,283.23 3,176.00  (892.77)  (28.11) 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 3,761.45 4,108.17 (346.72)  (8.44) 

สินทรัพยร์วม : กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 จ านวน 6,044.68 ลา้นบาท ลดลงจาก
ส้ินปีก่อนจ านวน 1,239.49 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 17.02 สาเหตุหลกัจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุนและอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายท่ียงัไม่ไดข้ึ้นโครงการ ตามท่ีไดก้ล่าวขา้งตน้ 
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หน้ีสินรวม: กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 จ  านวน 2,283.23 ลา้นบาท ลดลงจากส้ินปี
ก่อนจ านวน 892.77 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 28.11 สาเหตุหลกัจากการจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมสถาบนัการเงิน
จากการโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์และช าระคืนเงินกูย้มืบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

กระแสเงินสด 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

งบการเงนิรวม 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 

ปี 2564 ปี 2563 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 568.52 256.67 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน 488.99 38.50 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (1,038.71) (565.34) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 18.80 (270.17) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 44.72 25.92 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 

กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 568.52 ล้านบาท เน่ืองจากกลุ่ม
บริษทัมีการบริหารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ่้ายใหล้ดลง  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมลงทุนจ านวน 488.99 ลา้นบาท เน่ืองจากการจ าหน่าย
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไปบางส่วน 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 1,038.71 ลา้นบาท เน่ืองจากการช าระ
คืนเงินกูย้มืระยะยาวใหแ้ก่สถาบนัการเงิน การช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
รวมถึงดอกเบ้ีย และการจ่ายช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 
 

 ปิยพล บุญม ี
 

 ผูบ้ริหารสายงานส านกัประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 
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