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KUN 014/2565 

          25 กมุภาพนัธ ์2565 

เรืÉอง  ชี Êแจงสาเหตขุองรายไดแ้ละกาํไรสทุธิของกลุ่มบริษทั สาํหรบัปี 2564 เปลีÉยนแปลงเกนิรอ้ยละ 20 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

คาํอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2564 

บทสรุปผู้บริหาร 

ผลการดาํเนินงานของบริษัท วิลล่า คุณาลัย จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย (กลุ่มบริษัทฯ) สาํหรบัปี สิ ÊนสุดวันทีÉ 31 

ธันวาคม 2564 เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนสรุปไดด้งันี Ê 

 

งบกาํไรขาดทุน (สาํหรับปี) 2564 2563 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 991.62 100.00% 799.64 100.00% 191.98 24.01%

ต้นทนุขาย (672.23) -67.79% (582.79) -72.88% (89.44) 15.35%

กาํไรขัÊนต้น 319.39 32.21% 216.85 27.12% 102.54 47.29%

รายได้อืÉน 4.77 0.48% 4.15 0.52% 0.62 14.94%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (68.01) -6.86% (58.23) -7.28% (9.78) 16.80%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (60.76) -6.13% (57.27) -7.16% (3.49) 6.09%

ต้นทนุทางการเงิน (0.19) -0.02% (0.24) -0.03% 0.05 -20.83%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 195.20 19.68% 105.26 13.16% 89.94 85.45%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (39.46) -3.98% (20.62) -2.58% (18.84) 91.37%

กาํไรสาํหรับงวด 155.74 15.71% 84.64 10.58% 71.10 84.00%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 154.80 15.61% 84.66 10.59% 70.14 82.85%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (0.05) 0.00% (0.02) 0.00% (0.03) 113.29%

154.75 15.61% 84.64 10.58% 70.11 82.84%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.23 0.12
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2564 เพิÉมขึ Êนจาก 799.64 ลา้นบาท เป็น 991.62 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 

191.98 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 24.01 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน สาเหตุทีÉบริษัทมีรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพยเ์พิÉมขึ Êน เนืÉองจากความต้องการบา้นแนวราบมีอย่างต่อเนืÉอง ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มียอดขายเพิÉมขึ Êน จาก

โครงการทีÉเปิดขายทัÊงหมด 6 โครงการ ประกอบกบับริษัทฯ สามารถส่งมอบบา้นไดต้ามกาํหนด โดยมีโครงการคุณาลยั 

พรีม เป็นโครงการทีÉมียอดรบัรูร้ายไดม้ากทีÉสดุในปี 2564 
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ต้นทุนขาย 

ตน้ทนุขายในปี 2564 เพิÉมขึ Êนจาก 582.79 ลา้นบาท เป็น 672.23 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 89.44 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êน

รอ้ยละ 15.35 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ตน้ทุนขายเพิÉมขึ Êนเป็นไปตามสดัส่วนของรายไดที้ÉเพิÉมขึ Êน นอกจากนีÊ บริษัท

สามารถควบคมุตน้ทนุขายไดดี้จงึทาํใหอ้ตัราส่วนตน้ทนุขายต่อรายไดจ้ากการขาย ลดลง เมืÉอเทียบกบัปี 2563 

 

กาํไรขัÊนต้น 

กาํไรขัÊนตน้ในปี 2564 เพิÉมขึ Êนจาก 216.85 ลา้นบาท เป็น 319.39 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 102.54 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 47.29 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน เพราะการควบคุมตน้ทุนขายทีÉดีขึ Êน ประกอบกบัราคาขายทีÉปรบัขึ Êนปี 

2564 จงึทาํใหอ้ตัราสว่นกาํไรขัÊนตน้สงูขึ Êน  

 

รายได้อืÉน 

รายไดอื้Éนในปี 2564 เพิÉมขึ Êนจาก 4.15 ลา้นบาท เป็น 4.77 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.62 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 

14.94 เมืÉอเทียบกบัปี 2563 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

 

 

 

 

 



 

4 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการขายในปี 2564 เพิÉมขึ Êนจาก 58.23 ลา้นบาท เป็น 68.01 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 9.78 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 16.80 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยสาเหตุหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายทีÉเพิÉมขึ Êน 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

คา่ใชจ่้ายในการบริหารในปี 2564 เพิÉมขึ Êนจาก 57.27 ลา้นบาท เป็น 60.76 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 3.49 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 6.09 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินในปี 2564 ลดลงจาก 0.24 ลา้นบาทเป็น 0.19 ลา้นบาท ลดลง 0.05 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย

ละ 20.83 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนืÉองจากตน้ทนุทางการเงินสว่นใหญ่ถกูบนัทึกเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 

 

กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานของบริษัทฯสาํหรบัปี 2564 ไดก้าํไรสทุธิ 155.74 ลา้นบาท เมืÉอเทียบกบั 84.64 ลา้นบาทของปี 

2563 บริษัทฯมีอตัราเตบิโตรอ้ยละ 84.00 
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งบแสดงฐานะการเงิน 2564 2563 เปลีÉยนแปลง

สินทรัพย์

สินทรพัยห์มนุเวียน 1,521.58       815.38          706.20          86.61%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 300.89          219.60          81.29            37.02%

รวมสินทรัพย์ 1,822.47       1,034.98       787.49          76.09%

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ

หนี Êสินหมนุเวียน 666.47          385.74          280.73          72.78%

หนี Êสินไม่หมนุเวียน 532.50          136.28          396.22          290.74%

รวมหนีÊสิน 1,198.97       522.02          676.95          129.68%

ส่วนของเจ้าของ

ทนุทีÉออกและชาํระแลว้ 343.20          312.00          31.20            10.00%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 123.55          123.55          -                0.00%

หุน้กูแ้ปลงสภาพ - องค์ประกอบทีÉเป็นทนุ 2.03              -                2.03              n/a

ใบสาํคัญแสดงสิทธิÍทีÉจะซื Êอหุน้ 6.79              -                6.79              n/a

กาํไรสะสม -                

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 21.02            13.03            7.99              61.32%

ยงัไม่ได้จดัสรร 139.38          76.81            62.57            81.46%

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท (13.67)           (13.67)           -                0.00%

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 1.20              1.24              (0.04)             -3.23%

รวมส่วนของเจ้าของ 623.50          512.96          110.54          21.55%

รวมหนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 1,822.47       1,034.98       787.49          76.09%
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สินทรัพย ์

 

 

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

สินทรัพย ์

สินทรัพยร์วมเพิÉมขึ Êน 787.49 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 76.09 โดยเพิÉมขึ Êนจาก 1,034.98 ลา้นบาท เป็น 

1,822.47 ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพิÉมขึ Êนจาก 89.14 ลา้นบาท เป็น 125.67 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 36.53 

ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 29.07 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 ตน้ทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ เพิÉมขึ Êนจาก 698.28 ลา้นบาท เป็น 1,360.59 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 

662.31 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 94.85 เนืÉองจากบรษิัทฯ มีการลงทนุซื ÊอทีÉดนิเพิÉมสาํหรบัการพฒันาโครงการ

ในอนาคต ประกอบกบัลงทนุเพิÉมในโครงการทีÉอยู่ระหว่างพฒันาเพืÉอเตรียมส่งมอบบา้นใหท้ันใน ปี 2565  

ทีÉดนิรอการพัฒนา 

 ทีÉดินรอการพฒันา เพิÉมขึ Êนจาก 98.97 ลา้นบาท เป็น 119.97 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 21.00 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 21.22 เนืÉองจากบรษิทัฯ มีการลงทนุซืÊอทีÉดนิเพิÉมเติมในไตรมาส 4/2564 

หนีÊสิน 

หนีÊสินรวม เพิÉมขึ Êนจาก 522.02 ลา้นบาท เป็น 1,196.97 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 676.95 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 

129.68 เนืÉองจากบรษิัทฯ มีการเสนอขายหุน้กูใ้นไตรมาส 2/2564 และไตรมาส 4/2564 จาํนวน 270.00 ลา้นบาท ประกอบ

กบักลุ่มบริษัทฯ มีการขยายโครงการเพิÉมขึ Êน จงึมีการใชเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเพิÉมขึ ÊนเพืÉอพฒันาโครงการคุณาลัย

พารโ์ก ้โครงการคุณาลยั เดซีÉ และโครงการคณุาลัยนาวาร่า จงึทาํใหห้นี ÊสนิรวมเพิÉมขึ Êน 

ส่วนของเจา้ของ 

ส่วนของเจา้ของ เพิÉมขึ Êนจาก 512.96 ลา้นบาท เป็น 623.50 ลา้นบาทเพิÉมขึ Êน 110.54 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ย

ละ 21.55 ปัจจัยหลักทีÉทาํใหส้่วนของเจ้าของเพิÉมขึ Êนสาํหรับรอบบัญชี เกิดจากกาํไรสุทธิสาํหรับปี 2564 ของบริษัททีÉ

เพิÉมขึ Êน 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

  

 

 นายสุรเดช ประจวบศรีรตัน ์

 ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 


