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ท่ี GRAMMY 002/2565 

 

 วนัท่ี  25 กมุภาพนัธ ์2565 

 

เร่ือง การต่ออายสุญัญาเชา่และการปรบัอตัราค่าเชา่และคา่บรกิารอาคารสาํนกังานของ บรษิัท จเีอ็มเอ็ม แกรมมี่ จาํกดั 

(มหาชน) กบั บรษิัท เกิดฟ้า จาํกดั  

 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท จีเอ็มเอ็ม แกรมมี่  จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”)  ครั้งท่ี 1/2565 เมื่อวันท่ี  

25 กมุภาพนัธ ์2565  ไดอ้นมุตัิใหบ้รษิัทต่ออายสุญัญาเช่าอาคารสาํนกังาน จีเอ็มเอ็ม แกรมมี่ เพลส  และอนมุตัิการปรบัอตัรา

ค่าเช่าและค่าบริการ กับ บริษัท เกิดฟ้า จาํกัด (“เกิดฟ้า”) ซึ่งเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมี

รายละเอียดต่อไปนี ้ 

1. วนัท่ีเกิดรายการ :  ตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2565 – 30 เมษายน 2568 

2. คู่สญัญา 

2.1 ผูเ้ช่า : บรษิัท จีเอ็มเอ็ม แกรมมี่ จาํกดั (มหาชน)  ซึ่งปัจจบุนับรษิัทมีทนุจดทะเบียนท่ีเรียกและชาํระ

แลว้ 819,949,729 บาท 

2.2. ผูใ้หเ้ช่า : บรษิัท เกิดฟ้า จาํกดั ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียนท่ีเรียกและชาํระแลว้ 500,000,000 บาท 

3. ลกัษณะรายการ  

 บริษัทต่ออายุสัญญาเช่าอาคารสาํนักงานจีเอ็มเอ็ม  แกรมมี่ เพลส กับบริษัท เกิดฟ้า จาํกัด โดยมีรายละเอียด

เก่ียวกบัการเช่าดงันี ้

 ขอ้มลูเก่ียวกบัอาคารท่ีเช่า : อาคารสาํนกังานสงู 43 ชัน้ ตัง้อยู่เลขท่ี 50 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  

   แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 

 ขนาดของพืน้ท่ีเช่า : ประมาณ 14,322 ตารางเมตร หรือคิดเป็น 37.20% ของพื้นท่ีอาคาร

   ทัง้หมด  

 ระยะเวลาการเช่า : อายสุญัญาเช่า 3 ปี โดยผูเ้ช่ามีสิทธิในการต่ออายสุญัญาไดอี้ก   

   คราวละ 3 ปี 

 อตัราค่าเช่าและค่าบรกิาร : จากราคาเดิมรวมค่าเชา่และค่าบรกิาร 700 บาทต่อเดือนต่อ 

    ตารางเมตร  ปรบัขึน้ในแต่ละปี ดงันี ้
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ระยะเวลา ราคาค่าเชา่และค่าบรกิาร ปรบัขึน้ (%) 

 (บาท /เดือน /ตารางเมตร)  

ปีท่ี 1 (1 พ.ค. 2565 – 30 เม.ย. 2566) 721.00 3% 

ปีท่ี 2 (1 พ.ค. 2566 – 30 เม.ย. 2567) 750.00 4% 

ปีท่ี 3 (1 พ.ค. 2567 – 30 เม.ย. 2568) 788.00 5% 

ทัง้นี ้ราคาดงักล่าวไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิมและบรกิารเสรมิอ่ืนๆ (ราคาตลาด

สําหรับพื ้นท่ีสํานักงาน อยู่ ท่ีประมาณ  790  บาทต่อตารางเมตร ตาม

รายงานการประเมินราคาของผู้ประเมินอิสระ  บริษัท โจนส์ แลง  

ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จาํกดั ลงวนัท่ี 15 ธันวาคม 2564) 

 การปรบัราคาค่าเช่าทกุๆ 3 ปี : ให้ใช้ราคาตลาดเป็นเกณฑ์ ในกรณีท่ีตกลงในเร่ืองอัตราค่าเช่าและ

ค่าบริการไม่ได ้ให้แต่ละฝ่ายแต่งตัง้ผู้ประเมินราคาแลว้ใชร้าคาประเมิน

เฉล่ียเป็นเกณฑ ์ 

4. มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน : ตลอดระยะเวลาการเช่า  3 ปี  คิดเป็นประมาณ 388.25 ล้านบาท (ไม่รวม

ภาษีมลูค่าเพ่ิมและภาษีอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

5. เกณฑท่ี์ใชก้าํหนด :  เป็นไปตามเงื่อนไขของสญัญาเดิม คือ คราวละ 3 ปี โดยใชอ้ตัราค่าเช่าและค่าบรกิาร

ตามราคาตลาดซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ   

6. บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั : นายไพบูลย์ ดํารงชัยธรรม  นายฟ้าใหม่  ดํารงชัยธรรม และ  นางสาวสุวิมล                    

จึงโชติกะพิศิฐ 

ชื่อ ตาํแหน่งในบรษิัท สดัส่วนการถือหุน้

ในบรษิัท 

ณ 17 ก.พ. 65 

ตาํแหน่งใน  

เกิดฟ้า 

สดัส่วนการถือหุน้

ในเกดิฟ้า 

ณ ปัจจบุนั 

นายไพบลูย ์ดาํรงชยัธรรม* ประธานกรรมการ 

ประธานท่ีปรกึษาบรษิัท 

ถือหุน้ทางออ้ม

ผ่าน บจก.ฟ้า

ดาํรงชยัธรรม 

และ บจก.เกิดฟ้า 

52.10% 

(Concert Party) 

กรรมการบรษิัท 

 

 

-ไม่ม-ี 

นายฟ้าใหม่ ดาํรงชยัธรรม* กรรมการบรษิทั 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร

กลยทุธ-์ธุรกจิมวิสิค 1 

-ไม่ม-ี กรรมการบรษิัท 

 

25% 

นางสาวสวุิมล จงึโชตกิะพิศิฐ กรรมการบรษิทั 

ท่ีปรกึษาบรษิัท 

-ไม่ม-ี กรรมการบรษิัท -ไม่ม-ี 
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*   นายไพบูลย์ ดาํรงชยัธรรม และบตุร 4 คน ไดแ้ก่ นายฟ้าใหม่ ดาํรงชยัธรรม  นายระฟ้า ดาํรงชยัธรรม  นางสาวอิงฟ้า ดาํรงชยัธรรม  

และ นางสาวฟ้าฉาย  ดาํรงชยัธรรม ถือหุน้ทางออ้มผ่าน บริษัท ฟ้า ดาํรงชยัธรรม จาํกดั ในสดัส่วน 52.05% ซ่ึงเป็นผูถ้ือหุน้ใหญ่ของ 

บมจ.จีเอ็มเอ็ม แกรมมี่ และ Concert Party กบั บจก.  เกิดฟ้า ซ่ึงมีผูถ้ือหุน้ใหญ่เป็นบตุรของนายไพบูลย์ ดาํรงชยัธรรม ทัง้ 4 คน  ซ่ึงถือ

หุน้ใน เกิดฟ้า คนละ 25% ทัง้นี ้บจก. เกิดฟ้า ถือหุน้ใน บมจ.จีเอ็มเอ็ม แกรมมี ่ในสดัสว่น 0.05% รวมถอืหุน้ทางออ้มในสดัส่วน 52.10% 

7. สรุปความเห็นของคณะกรรมการบรษิัทและคณะกรรมการตรวจสอบเก่ียวกบัรายการดงักล่าว : 

คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า   รายการขา้งตน้เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

และมีมลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนตลอดระยะเวลา 3  ปี ท่ีมีความสมเหตุสมผล  สอดคลอ้งกับราคาตลาดทั่วไป และ

เป็นประโยชนต์่อบรษิัท ทัง้นี ้นายไพบลูย ์ดาํรงชยัธรรม นายฟ้าใหม่ ดาํรงชยัธรรม และนางสาวสวุิมล จึงโชติกะพิศฐิ 

มิไดเ้ขา้รว่มประชมุเพ่ือลงมติสาํหรบัรายการดงักล่าว  เน่ืองจากเป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียและเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

8. ลกัษณะและขอบเขตของรายการ : 

การตกลงเขา้ทาํรายการขา้งตน้ของบรษิัทและบรษิัทย่อย ตามราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระนัน้  

ตามหลกัเกณฑก์ารไดม้าซึง่สินทรพัยข์องบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และ ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 

20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการทาํรายการท่ีมีนัยสาํคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

(“ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย”์) เน่ืองจากเมื่อคาํนวณรวมขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ได้

เท่ากับรอ้ยละ 7.67 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน อ้างอิงตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ท่ีได้รับการ

ตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีท่ีไดร้บัอนุญาต สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 และเมื่อรวมรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์น

รอบ 6 เดือนท่ีผ่านมา รวมขนาดรายการทัง้หมดจะเท่ากบัรอ้ยละ 7.72  ซึ่งมีขนาดรายการนอ้ยกว่ารอ้ยละ 15 ดงันัน้ 

จึงไม่เขา้ข่ายตอ้งจดัทาํและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัการเขา้ทาํรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทยตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ต่อย่างใด 

 แต่เน่ืองจากขนาดรายการมีมูลค่ารวมของรายการมากกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าตามบัญชีของสินทรพัยท่ี์มีตวัตน

สทุธิของบรษิัทจดทะเบียนและบรษิัทย่อยตามงบการเงิน สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564  ซึ่งไดผ่้านการตรวจสอบจากผูส้อบ

บญัชีแลว้ และสญัญาเช่ามีระยะเวลาไม่เกิน 3 ปี  จดัเป็นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศของคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตักิารของบรษิัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั (ฉบบั

ท่ี 2) พ.ศ. 2547 ซึ่งการเขา้ทาํรายการดังกล่าวไดร้บัความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบและไดร้บัการอนุมตัิจาก

คณะกรรมการบรษิัทแลว้ โดยท่ีไม่ตอ้งขออนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ 

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  

 ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

 (นางสาวชลยา พรอ้มศรี ) 

 ประธานเจา้หนา้ท่ีการเงนิ       

  ผูม้ีอาํนาจรายงานสารสนเทศ  

 

สาํนกัเลขานกุารองคก์ร โทร. 0-2669-9291, 0-2669-9712 / อีเมล์: cs@gmmgrammy.com 
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