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CGD 65/0008 

วันท่ี 25 กุมภาพันธ 2565  

 

เร่ือง  ชี้แจงผลการดําเนินงานของบริษัท คันทรี่ กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) สําหรับปสิ้นสุดวันที่       

31 ธันวาคม 2564 

เรียน  กรรมการผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอเรียนชี้แจงเกี่ยวกับผลการดําเนินงาน ของ

บริษัทตามงบการเงนิของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 ดังนี ้

ภาพรวมธุรกิจ 

กลุมบริษัทยังมุงเนนและปฎิบัติตามนโยบายหลัก 2 สวนซึ่งไดแก การเรงสงมอบโอนกรรมสิทธ์ิหองพักและรับรูรายได

ของโครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซ และการจัดหากระแสเงินสดเพ่ือเรงการชําระคืนหน้ีสินของกลุมบริษัทเพื่อลด

ภาระคาใชจายทางการเงินใหอยูในระดับท่ีเหมาะสม ซ่ึงในป 2564 บริษัทไดดําเนินการตามนโยบายอยางตอเน่ืองใน

สภาวะเศรษฐกิจที่อยูภายใตการแพรระบาดของ COVID-19 ตลอดท้ังป  

โครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซยังเปนโครงการที่สรางการรับรูรายไดหลักใหกับกลุมบริษัทในป 2564 ท่ีผานมา

เปนจํานวน 3,175.6 ลานบาท โดยโครงการดังกลาวมีมูลคาคงเหลืออีกกวา 13.5 พันลานบาท และมยีอดขายท่ีรอการ

รับรูรายได หรือ Backlog กวา 6 พันลานบาท ซึ่งจะทยอยรับรูรายไดในไตรมาสถัดไป รวมถึงอัตรากําไรข้ันตนของ

โครงการนี้ยังอยูในอัตราท่ีเปนไปตามเปาหมายท่ีประมาณ 49% สําหรบัป 2564  

นอกจากนี้บริษัทยังไดดําเนินการขายทรัพยสินเพ่ือสรางกระแสเงินสดเพื่อการชําระคืนหนี้สินตามนโยบายของบริษัท โดย

บริษัทไดขายเงินลงทุนในบริษัท วอเตอรฟรอนท โฮเต็ล จํากัด (“WFH”) ซึ่งเปนเจาของโรงแรม คาเพลลา กรุงเทพ 

และ บริษัท เออรเบิน รีสอรท โฮเตล็ จํากัด (“URH”) ซึ่งเปนเจาของโรงแรมโฟรซีซ่ันส กรุงเทพฯ ริมแมนํ้าเจาพระยา 

ใหกับบริษัท เบาด แอนด บียอนด จํากัด (มหาชน) (เดิมชื่อบริษัท ผาแดงอินดัสทรี จํากัด (มหาชน)) ในเดือน

พฤศจิกายน เปนสัดสวน 51% และ 25% ในเดือนธันวาคม 2564 ของท้ัง WFH และ URH ซ่ึงกระแสเงินสดดังกลาว

ไดนํามาชําระคืนหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ียไปกวา 5.8 พันลานบาท และบริษัทอยูในระหวางการดําเนินการขายสัดสวน

การถือหุนของท้ัง WFH และ URH ในสวนที่เหลืออีก 24% ภายในไตรมาสท่ี 1 ป 2565 เพ่ือนํากระแสเงินสดมาชําระ

คืนหนี้ที่คงเหลือตอไป 
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ภาพรวมของผลประกอบการของบริษัทสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 มีรายละเอียดดังน้ี 

  หนวย : ลานบาท 

ตารางแสดงสรปุผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันที ่
31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เปลี่ยนแปลง 

รอยละ 2564 2563 

        

รายได       

รายได 3,253.2  3,322.1  (2.1%) 

รายไดพิเศษ 283.3  231.3  22.5% 

รายไดรวม 3,536.5  3,553.4  (0.5%) 

        

คาใชจาย       

ตนทุนขาย 1,608.2  1,559.7  3.1% 

ตนทุนในการจัดจําหนายและคาใชจายในการบริหาร 621.9  571.0 8.9% 

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ 649.8  0.0  100.00% 

คาใชจายรวม 2,879.9  2,130.7  35.2% 

กําไรจากการดําเนนิงาน 656.6  1,422.7   (53.8%) 

รายไดทางการเงิน 0.4  0.6  (33.3%) 

ตนทุนทางการเงิน (1,129.5) (609.2) 85.4% 

คาใชจายภาษีเงินได 356.8  126.1  183.0% 

กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวดจากการดําเนินการตอเนื่อง (829.3) 688.0  (220.5%) 

ขาดทุนสําหรับงวดจากการดาํเนินงานท่ียกเลิก (610.0) (1,094.3) (44.3%) 

ขาดทุนสุทธสิําหรับงวด (1,439.3) (406.3) 254.2% 

 

รายได 

- กลุมบริษัทมีรายไดรวมจํานวน 3,536.5 ลานบาท ลดลงรอยละ 0.5 จากรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอนซ่ึง

รายไดหลักของกลุมบริษัทยังคงมาจากการโอนกรรมสิทธิและการรับรูรายไดอยางตอเนื่องของหองชุดโครงการ

โฟรซซีั่นสไพรเวทเรสซเิดนซ ดังท่ีไดกลาวไปแลว โดยมีรายละเอยีดดังน้ี 

  หนวย : ลานบาท 

ตารางแสดงรายไดและตนทุนของ 

โครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซ 

สําหรับปสิ้นสุดวันที ่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 
เปลีย่นแปลง 

รอยละ 2564 2563 

รายได 3,175.6 3,263.2 (2.8%) 

ตนทุน 1,608.2 1,559.7 3.0% 

อัตรากําไรขั้นตน 49% 52%   

 

- นอกจากน้ีบริษัทรายงานรายไดพิเศษจํานวน 277 ลานบาทจากโครงการโอวิงดีนซึ่งเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนของกลุมบริษัท 
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กาํไรจาการดําเนินงาน 

- กลุมบริษัทมีกําไรจากการดําเนินงานจํานวนรวม 656.6 ลานบาท ลดลงรอยละ 53.8 จากรอบระยะเวลา

เดียวกันของปกอน แตหากพิจารณากําไรจากการดําเนินงานที่ไมรวมขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนจํานวน 

649.8 ลานบาท กลุมบริษัทจะมีกําไรจากการดําเนินงานจํานวนรวม 1,306.4 ลานบาท  

 

ตนทุนทางการเงนิ 

- กลุมบริษัทมีตนทุนทางการเงินจํานวน 1,129.5 ลานบาท เพ่ิมข้ึนรอยละ 85.4 จากปกอน ซึ่งเปนผลจากการหยุด

รับรูตนทุนทางการเงินเขาเปนตนทุนของโรงแรม เน่ืองจากการกอสรางแลวเสร็จ โดยกลุมบริษัทรับรูตนทุนทาง

การเงินเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 

 

ผลการดําเนินงานจากการดําเนินงานที่ยกเลิก 

- ขาดทุนจากการดําเนินงานท่ียกเลิกเปนผลการดําเนินงานของธุรกิจโรงแรมท้ังสองแหงซึ่งในปที่ผานมาได

ประสบปญหาและขอจํากัดในการใหบริการตามนโยบายของภาครัฐท่ีสืบเนื่องมากจากการแพรระบาดของ 

COVID-19 โดยมีผลขาดทุนอยูท่ี 610 ลานบาท ขาดทุนลดลงรอยละ 44.3 จากรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอน 

ผลการดําเนินงานสทุธ ิ

- กลุมบริษัทมีขาดทนุสุทธิจํานวน 1,439.3 ลานบาท เทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอนท่ีมีขาดทุนสุทธิ 

406.3 ลานบาท สาเหตุหลักเกิดจาก 1) ผลขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน 2) การหยุดรับรูตนทุนทางเงินเปน

ตนทุนของโรงแรม 3) ผลขาดทุนจากการดําเนินงานที่ยกเลิก 

ภาระหนี้สนิของกลุมบรษิัท 

สืบเนื่องจากนโยบายการเรงชําระหน้ีสินของกลุมบริษัทท่ีบริษัทไดดําเนินการในป 2564 ท่ีผานมาน้ัน ทําใหบริษัทมี

ภาระหนี้สินท้ังหมดอยูท่ี 17,515 ลานบาท ลดลง 4,756 ลานบาท โดยมีหนี้สินท่ีภาระดอกเบี้ยอยูที่ 11,471 ลานบาท 

ลดลง 4,346 ลานบาท นอกจากนี้หนี้สินท่ีไมมีภาระดอกเบี้ยจํานวน 6,044 ลานบาทมีสวนประกอบหลักจํานวน 

3,468 ลานบาทเปนเงินรับลวงหนาคาหองของโครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซ ซึ่งจะทะยอยลดลงตามการรับรู

รายไดในอนาคตตอไป 

หนวย : ลานบาท 

ตารางแสดงหนี้สิน 2564 2563 เปลีย่นแปลง 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย  11,471 15,816 (4,346) 

หน้ีสินท่ีไมมีภาระดอกเบ้ีย 6,044 6,455 (411) 

รวม 17,515 22,271 (4,756) 
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ในสวนของอัตราสวนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอทุนของกลุมบริษัท ณ ส้ินป 2564 มีอัตราสวนอยูท่ี 2.83 เทา ลดลง

จาก 3.41 เทาจาก ณ ส้ินป 2563 และอัตราสวนหน้ีสินตอทุน ณ ส้ินป 2564 อยูท่ี 4.33 เทา ลดลงจาก 4.80 เทา 

ณ ส้ินป 2563 

 

ตารางแสดงอตัราสวนทางการเงนิ 2564 2563 เปลีย่นแปลง 

อตัราสวนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอทุน (เทา) 2.83 3.41 (0.58) 

อตัราสวนหน้ีสินรวมตอทุน (เทา) 4.33 4.80 (0.47) 

 

บริษัทยังคงดําเนินงานตามแผนงานหลักของบริษัทเพ่ือลดระดับภาระหน้ีสินและภาระดอกเบี้ยอยางเปนนัยสําคัญและ

อยูในระดับที่เหมาะสมสําหรับกับสถานะของกลุมบริษัทและรองรับการเดิบโตและพัฒนาโครงการใหมในอนาคตตอไป 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

 

ขอแสดงความนับถอื 

 

 

(นายเบน เตชะอุบล) 

ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


