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CGD 65/0008 

วันท่ี 25 กุมภาพันธ 2565  

 

เร่ือง  ชี้แจงผลการดําเนินงานของบริษัท คันทรี่ กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) สําหรับปสิ้นสุดวันที่       

31 ธันวาคม 2564 

เรียน  กรรมการผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอเรียนชี้แจงเกี่ยวกับผลการดําเนินงาน ของ

บริษัทตามงบการเงนิของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 ดังนี ้

ภาพรวมธุรกิจ 

กลุมบริษัทยังมุงเนนและปฎิบัติตามนโยบายหลัก 2 สวนซึ่งไดแก การเรงสงมอบโอนกรรมสิทธ์ิหองพักและรับรูรายได

ของโครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซ และการจัดหากระแสเงินสดเพ่ือเรงการชําระคืนหน้ีสินของกลุมบริษัทเพื่อลด

ภาระคาใชจายทางการเงินใหอยูในระดับท่ีเหมาะสม ซ่ึงในป 2564 บริษัทไดดําเนินการตามนโยบายอยางตอเน่ืองใน

สภาวะเศรษฐกิจที่อยูภายใตการแพรระบาดของ COVID-19 ตลอดท้ังป  

โครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซยังเปนโครงการที่สรางการรับรูรายไดหลักใหกับกลุมบริษัทในป 2564 ท่ีผานมา

เปนจํานวน 3,175.6 ลานบาท โดยโครงการดังกลาวมีมูลคาคงเหลืออีกกวา 13.5 พันลานบาท และมยีอดขายท่ีรอการ

รับรูรายได หรือ Backlog กวา 6 พันลานบาท ซึ่งจะทยอยรับรูรายไดในไตรมาสถัดไป รวมถึงอัตรากําไรข้ันตนของ

โครงการนี้ยังอยูในอัตราท่ีเปนไปตามเปาหมายท่ีประมาณ 49% สําหรบัป 2564  

นอกจากนี้บริษัทยังไดดําเนินการขายทรัพยสินเพ่ือสรางกระแสเงินสดเพื่อการชําระคืนหนี้สินตามนโยบายของบริษัท โดย

บริษัทไดขายเงินลงทุนในบริษัท วอเตอรฟรอนท โฮเต็ล จํากัด (“WFH”) ซึ่งเปนเจาของโรงแรม คาเพลลา กรุงเทพ 

และ บริษัท เออรเบิน รีสอรท โฮเตล็ จํากัด (“URH”) ซึ่งเปนเจาของโรงแรมโฟรซีซ่ันส กรุงเทพฯ ริมแมนํ้าเจาพระยา 

ใหกับบริษัท เบาด แอนด บียอนด จํากัด (มหาชน) (เดิมชื่อบริษัท ผาแดงอินดัสทรี จํากัด (มหาชน)) ในเดือน

พฤศจิกายน เปนสัดสวน 51% และ 25% ในเดือนธันวาคม 2564 ของท้ัง WFH และ URH ซ่ึงกระแสเงินสดดังกลาว

ไดนํามาชําระคืนหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ียไปกวา 5.8 พันลานบาท และบริษัทอยูในระหวางการดําเนินการขายสัดสวน

การถือหุนของท้ัง WFH และ URH ในสวนที่เหลืออีก 24% ภายในไตรมาสท่ี 1 ป 2565 เพ่ือนํากระแสเงินสดมาชําระ

คืนหนี้ที่คงเหลือตอไป 
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ภาพรวมของผลประกอบการของบริษัทสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 มีรายละเอียดดังน้ี 

  หนวย : ลานบาท 

ตารางแสดงสรปุผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันที ่
31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เปลี่ยนแปลง 

รอยละ 2564 2563 

        

รายได       

รายได 3,253.2  3,322.1  (2.1%) 

รายไดพิเศษ 283.3  231.3  22.5% 

รายไดรวม 3,536.5  3,553.4  (0.5%) 

        

คาใชจาย       

ตนทุนขาย 1,608.2  1,559.7  3.1% 

ตนทุนในการจัดจําหนายและคาใชจายในการบริหาร 621.9  571.0 8.9% 

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ 649.8  0.0  100.00% 

คาใชจายรวม 2,879.9  2,130.7  35.2% 

กําไรจากการดําเนนิงาน 656.6  1,422.7   (53.8%) 

รายไดทางการเงิน 0.4  0.6  (33.3%) 

ตนทุนทางการเงิน (1,129.5) (609.2) 85.4% 

คาใชจายภาษีเงินได 356.8  126.1  183.0% 

กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวดจากการดําเนินการตอเนื่อง (829.3) 688.0  (220.5%) 

ขาดทุนสําหรับงวดจากการดาํเนินงานท่ียกเลิก (610.0) (1,094.3) (44.3%) 

ขาดทุนสุทธสิําหรับงวด (1,439.3) (406.3) 254.2% 

 

รายได 

- กลุมบริษัทมีรายไดรวมจํานวน 3,536.5 ลานบาท ลดลงรอยละ 0.5 จากรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอนซ่ึง

รายไดหลักของกลุมบริษัทยังคงมาจากการโอนกรรมสิทธิและการรับรูรายไดอยางตอเนื่องของหองชุดโครงการ

โฟรซซีั่นสไพรเวทเรสซเิดนซ ดังท่ีไดกลาวไปแลว โดยมีรายละเอยีดดังน้ี 

  หนวย : ลานบาท 

ตารางแสดงรายไดและตนทุนของ 

โครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซ 

สําหรับปสิ้นสุดวันที ่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 
เปลีย่นแปลง 

รอยละ 2564 2563 

รายได 3,175.6 3,263.2 (2.8%) 

ตนทุน 1,608.2 1,559.7 3.0% 

อัตรากําไรขั้นตน 49% 52%   

 

- นอกจากน้ีบริษัทรายงานรายไดพิเศษจํานวน 277 ลานบาทจากโครงการโอวิงดีนซึ่งเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการ

ลงทุนของกลุมบริษัท 
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กาํไรจาการดําเนินงาน 

- กลุมบริษัทมีกําไรจากการดําเนินงานจํานวนรวม 656.6 ลานบาท ลดลงรอยละ 53.8 จากรอบระยะเวลา

เดียวกันของปกอน แตหากพิจารณากําไรจากการดําเนินงานที่ไมรวมขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนจํานวน 

649.8 ลานบาท กลุมบริษัทจะมีกําไรจากการดําเนินงานจํานวนรวม 1,306.4 ลานบาท  

 

ตนทุนทางการเงนิ 

- กลุมบริษัทมีตนทุนทางการเงินจํานวน 1,129.5 ลานบาท เพ่ิมข้ึนรอยละ 85.4 จากปกอน ซึ่งเปนผลจากการหยุด

รับรูตนทุนทางการเงินเขาเปนตนทุนของโรงแรม เน่ืองจากการกอสรางแลวเสร็จ โดยกลุมบริษัทรับรูตนทุนทาง

การเงินเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 

 

ผลการดําเนินงานจากการดําเนินงานที่ยกเลิก 

- ขาดทุนจากการดําเนินงานท่ียกเลิกเปนผลการดําเนินงานของธุรกิจโรงแรมท้ังสองแหงซึ่งในปที่ผานมาได

ประสบปญหาและขอจํากัดในการใหบริการตามนโยบายของภาครัฐท่ีสืบเนื่องมากจากการแพรระบาดของ 

COVID-19 โดยมีผลขาดทุนอยูท่ี 610 ลานบาท ขาดทุนลดลงรอยละ 44.3 จากรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอน 

ผลการดําเนินงานสทุธ ิ

- กลุมบริษัทมีขาดทนุสุทธิจํานวน 1,439.3 ลานบาท เทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอนท่ีมีขาดทุนสุทธิ 

406.3 ลานบาท สาเหตุหลักเกิดจาก 1) ผลขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน 2) การหยุดรับรูตนทุนทางเงินเปน

ตนทุนของโรงแรม 3) ผลขาดทุนจากการดําเนินงานที่ยกเลิก 

ภาระหนี้สนิของกลุมบรษิัท 

สืบเนื่องจากนโยบายการเรงชําระหน้ีสินของกลุมบริษัทท่ีบริษัทไดดําเนินการในป 2564 ท่ีผานมาน้ัน ทําใหบริษัทมี

ภาระหนี้สินท้ังหมดอยูท่ี 17,515 ลานบาท ลดลง 4,756 ลานบาท โดยมีหนี้สินท่ีภาระดอกเบี้ยอยูที่ 11,471 ลานบาท 

ลดลง 4,346 ลานบาท นอกจากนี้หนี้สินท่ีไมมีภาระดอกเบี้ยจํานวน 6,044 ลานบาทมีสวนประกอบหลักจํานวน 

3,468 ลานบาทเปนเงินรับลวงหนาคาหองของโครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซ ซึ่งจะทะยอยลดลงตามการรับรู

รายไดในอนาคตตอไป 

หนวย : ลานบาท 

ตารางแสดงหนี้สิน 2564 2563 เปลีย่นแปลง 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย  11,471 15,816 (4,346) 

หน้ีสินท่ีไมมีภาระดอกเบ้ีย 6,044 6,455 (411) 

รวม 17,515 22,271 (4,756) 
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ในสวนของอัตราสวนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอทุนของกลุมบริษัท ณ ส้ินป 2564 มีอัตราสวนอยูท่ี 2.83 เทา ลดลง

จาก 3.41 เทาจาก ณ ส้ินป 2563 และอัตราสวนหน้ีสินตอทุน ณ ส้ินป 2564 อยูท่ี 4.33 เทา ลดลงจาก 4.80 เทา 

ณ ส้ินป 2563 

 

ตารางแสดงอตัราสวนทางการเงนิ 2564 2563 เปลีย่นแปลง 

อตัราสวนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอทุน (เทา) 2.83 3.41 (0.58) 

อตัราสวนหน้ีสินรวมตอทุน (เทา) 4.33 4.80 (0.47) 

 

บริษัทยังคงดําเนินงานตามแผนงานหลักของบริษัทเพ่ือลดระดับภาระหน้ีสินและภาระดอกเบี้ยอยางเปนนัยสําคัญและ

อยูในระดับที่เหมาะสมสําหรับกับสถานะของกลุมบริษัทและรองรับการเดิบโตและพัฒนาโครงการใหมในอนาคตตอไป 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

 

ขอแสดงความนับถอื 

 

 

(นายเบน เตชะอุบล) 

ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


