
 

 

 

ComSec-02/2022/005 

วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2565 

เรื่อง แจง้การซือ้ที่ดินจากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

บรษิัท สิงห ์เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจง้ใหท้ราบว่าที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 3/2565 
ซึ่งไดจ้ดัใหม้ีขึน้เมื่อวนัท่ี 25 กมุภาพนัธ ์2565 ไดม้ีมติอนมุตัิใหบ้รษิัทฯ หรือบรษิัทย่อยซือ้ที่ดินจากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั ซึ่งมี
รายละเอียดดงันี ้

1. วัน เดือน ปีทีเ่กิดรายการ 

หลงัจากไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท (ซึ่งคาดว่าจะด าเนินการภายในเดือนมิถนุายน 2565)  

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธ ์

ผูซ้ือ้: บริษัทฯ หรือบริษัทย่อย ซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิัทย่อยดงักล่าว 

ผูข้าย: บริษัท ลีฟวิ่ง แมทเธอร ์จ ากัด (“ลีฟวิ่ง แมทเธอร์”) ซึ่งมีนายสันติ ภิรมยภ์ักดี ถือหุ้นใน
สดัส่วนรอ้ยละ 89.99 ของจ านวนหุน้ท่ีออกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของลีฟวิ่ง แมทเธอร ์

ความสมัพนัธ:์ ลีฟวิ่ง แมทเธอร์ และบริษัทฯ มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่เป็นบุคคลเดียวกัน กล่าวคือ นายสันติ  
ภิรมยภ์กัดี ซึ่งถือหุน้ใน ลีฟวิ่ง แมทเธอร ์ในสดัส่วนรอ้ยละ 89.99 ของหุน้ที่ออกจ าหน่ายแลว้
ทั้งหมดของลีฟวิ่ง แมทเธอร ์และถือหุน้ในบริษัทฯ ทั้งทางตรงและทางออ้มในสัดส่วนรอ้ยละ 
17.26 ของหุน้ที่ออกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ (ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 ธันวาคม 2564) จึง
เขา้ข่ายเป็นการท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ 
ทจ. 21/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการเก่ียวโยงกนั (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทั้งที่มีการแกไ้ข
เพิ่มเติม) (“ประกาศรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน”) 

3. ลักษณะทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ ประสงคจ์ะเขา้ซือ้ที่ดินซึ่งไม่มีส่ิงปลูกสรา้ง ที่ดินโฉนดเลขที่ 3599 ต าบล 
สรุศกัดิ์ อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรุี เนือ้ที่ดินรวมประมาณ 12-3-84.7 ไร่ หรือ 5,184.70 ตารางวา (“ที่ดินทีจ่ะ

ซื้อ”) ในราคาซือ้ขายไม่เกิน 275,000,000 บาท (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีจะซือ้จ านวน 
5,500,000 บาท) เพื่อรอการพฒันาเป็นโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพกัอาศยัในอนาคต 
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4. มูลค่ารวมสิ่งตอบแทน 

ราคาซือ้ขายที่ดินที่จะซือ้ประมาณ 53,040 บาทต่อตารางวา คิดเป็นจ านวนเงินรวมไม่เกิน 275,000,000 บาท 
(ไม่รวมค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีจะซือ้จ านวน 5,500,000 บาท) ซึ่งเป็นราคาที่ตกลงร่วมกัน
ระหว่างผูซ้ือ้และผูข้าย และเป็นราคาที่เทียบเคียงไดก้บัมลูค่าตลาดของที่ดินที่จะซือ้ ณ วนัท่ี 9 ธันวาคม 2564 ซึ่ง
ประเมินโดยบริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ากัด (“Knight Frank”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินราคาอิสระที่
ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์โดย  Knight Frank ได้
เลือกใชว้ิธีเปรียบเทียบขอ้มลูตลาด (Comparative Method) และวิธีคิดจากมลูค่าคงเหลือ (Residual Method of 
Valuation) เพื่อประเมินมูลค่าของที่ดินที่จะซือ้ และมีความเห็นว่า ที่ดินที่จะซือ้ดงักล่าวควรมีมูลค่าตลาดอยู่ที่
ประมาณ 53,000 บาทต่อตารางวา (หรือเท่ากบัประมาณ 274,789,100 บาท)  

5. ประเภทและขนาดของรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 

การซือ้ที่ดินที่จะซือ้จากลีฟวิ่ง แมทเธอร ์เป็นการเขา้ท ารายการกับนิติบุคคลซึ่งมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่เป็นบุคคล
เดียวกันกับบริษัทฯ และเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ประเภทรายการเก่ียวกับสินทรัพย์และบริการ  
ตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน ซึ่งมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 2.03 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของ
บริษัทฯ ซึ่งถือเป็นรายการขนาดกลาง กล่าวคือ มีขนาดรายการมากกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 3 ของ
มลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ (มลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ อยู่ที่ 13,572.26  ลา้นบาท 
ตามงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบของบริษัทฯ ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2564) ทัง้นี ้
บรษิัทฯ ไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกนัอื่นในระยะเวลา 6 เดือน ก่อนการเขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้ที่ดินที่จะซือ้ในครัง้นี ้
ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้งแจง้มติของที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทที่อนมุตัิการเขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้ที่ดินที่
จะซือ้ ผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

6. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการเข้าซือ้ทีด่ินทีจ่ะซือ้ 

บริษัทฯ หรือบริษัทย่อย จะใช้กระแสเงินสดจากการด าเนินงานบริษัทฯ และ/หรือ เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชย์
และ/หรือ สถาบนัการเงิน 

7. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่า ที่ดินที่จะซือ้อยู่ในท าเลที่มีศกัยภาพซึ่งคาดว่าจะมีการเติบโตอีกใน
อนาคตเมื่อโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (EEC) และโครงการรถไฟความเร็วสูงเชื่อม 3 
สนามบินแลว้เสร็จ นอกจากนี ้ราคาซือ้ขายยงัมีความสมเหตุสมผลและเทียบเคียงไดก้ับมูลค่าตลาดของที่ดิน
ดังกล่าวซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ จึงมีมติอนุมัติให้บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยซือ้ที่ดินที่จะซือ้ตาม
รายละเอียดขา้งตน้ 
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8. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเหน็ของ
คณะกรรมการบริษัท  

- ไม่มี 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 
บรษิัท สิงห ์เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

 

 

(นายชยัรตัน ์ศวิะพรพนัธ)์ 
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารการเงิน และเลขานกุารบรษิัท 

 

ฝ่ายเลขานกุารบริษัท 
โทรศพัท ์ 0 2050 5555 ต่อ 512 - 515 
โทรสาร 0 2617 6444-5 
อีเมล company.secretary@singhaestate.co.th 


