
  

 

      วนัทีÉ 24 กมุภาพนัธ ์2565 

 

เรืÉอง ชี Êแจงผลการดาํเนินงานสาํหรบัปีสิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

  ตามทีÉ บรษัิท ชาญอสิสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) ไดน้าํส่งงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะของบรษิัทฯ สาํหรบัปีสิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564  ทีÉผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีแลว้นัÊน  บรษัิทฯ ขอเรียนชี Êแจง

ผลการเปลีÉยนแปลงของผลประกอบการ ดงันี Ê 

 

 
 

งบการเงนิสาํหรับปีสิÊนสุด 31 ธันวาคม 2564 บริษทัฯ มีขาดทุนสทุธ ิสาํหรับสว่นทีÉเป็นของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ จาํนวน 

45.1 ล้านบาท ขาดทนุลดลง 283.1 ลา้นบาท หรือ คดิเป็นร้อยละ 86.3 เมืÉอเทยีบกับรอบระยะเวลาเดียวกนัปี 2563 

 

ประเด็นสาํคญั : 

 

รายได้ :รายไดร้วมจาํนวน 2,299.1 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจากปีก่อนจาํนวน 870.1 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 60.9 การเปลีÉยนแปลงหลกั

มาจาก บรษิัทฯมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จาํนวน 1,451.6 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจากปีก่อนจาํนวน 802.2 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 123.5 เนืÉองจากในปี 2564 บรษิัทฯ มีโครงการในแนวราบทีÉก่อสรา้งแลว้เสรจ็ พรอ้มกบัไดร้บัการตอบรบัทีÉดจีากลกูคา้

กลุ่มไฮเอนด ์ ประกอบกบั บรษิัทฯ มีกาํไรจากการไดร้บัการงดเวน้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์น ระหว่างบรษิัท ศรีพนัวา แมเนจ

เมนท ์จาํกดั (บรษิัทย่อย) กบั กองทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา (กองทรสัต)์ จาํนวน 266.7 ลา้นบาท อนั

เนืÉองมาจากไดร้บัผลกระทบจากวิกฤตการณ ์ การระบาดของโรคติดเชื Êอไวรสัโคโรนา (COVID-19) ในระลอกทีÉ 2 และ ระลอกทีÉ 3 

ทางกองทรสัตจ์งึมีการพิจารณาใหค้วามชว่ยเหลือ โดยงดเวน้คา่เช่าสาํหรบัสินทรพัยท์ีÉลงทนุครัÊงทีÉ 1 และ ครัÊงทีÉ 3 ในกองทรสัตเ์พืÉอ

การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา สาํหรบังวดเดือน กุมภาพนัธ ์2563 ถงึเดือน มิถนุายน 2564  

ในขณะทีÉรายไดห้ลกัจากการดาํเนินงานของบรษิัทอืÉนๆ อาทิ รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม ลดลง 118.5 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 26.0 และรายไดจ้ากคา่เช่าและคา่บรกิารลดลง  8.9 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.4 อนัเนืÉองมาจากสถานการณก์ารแพร่

ระบาดของ COVID-19 ของปี 2564 มีความรุนแรงมากขึ Êนกว่าปีทีÉผ่านมาจงึมผีลกระทบกบัอตุสาหกรรมท่องเทีÉยวและโรงแรม และ

ธุรกจิการใหเ้ช่าและบรกิารในภาคอสงัหาริมทรพัย ์ 

 

ต้นทนุ: บรษิัทฯ มีตน้ทนุขายรวมจาํนวน 1,545.1 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 482.3 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 45.4  ซึÉงเปลีÉยนแปลง

ไปในทิศทางเดียวกนักบัการเปลีÉยนแปลงของรายไดห้ลกัทีÉเพิÉมขึ Êนของบรษิัทฯ  

 



ค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิาร: บรษิัทฯ มีค่าใชจ่้ายการขายและบรหิาร จาํนวน 552.3 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 42.5 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 8.3 การเพิÉมขึ Êนหลกัมาจากค่าใชจ่้ายในการขายโดยเป็นการเพิÉมขึ Êนในทิศทางเดียวกับรายไดจ้ากการขาย

อสงัหารมิทรพัยท์ีÉเพิÉมขึ Êน 

 

 
 

รายการทีÉมีการเปลีÉยนแปลงในงบแสดงฐานะการเงนิ สาํหรับงวดสิÊนสดุ 31 ธันวาคม 2564 ทีÉมนัียสาํคัญ มีดังนีÊ   

 ลกูหนี Êการคา้และลกูหนีÊหมนุเวียนอืÉน เพิÉมขึ Êน 19.5 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดขึ Êนจากค่านายหนา้ทีÉบรษิัทจา่ย

ล่วงหนา้จากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีÉบรษิัทยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธิÍใหก้บัลกูคา้ 

 ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขาย ลดลง 419.2 ลา้นบาท เนืÉองจากการโอนตน้ทนุโครงการพฒันา

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขายเป็นตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยใ์นงบกาํไรขาดทนุของบรษัิทฯ จาํนวน 1,018.4 ลา้น

บาท ประกอบกับในระหว่างปี บรษัิทไดพ้ฒันาโครงการต่างๆ เพิÉมขึ Êน อาทิเช่น โครงการอสิสระ เรสซิเดนซ ์

พระราม9 โครงการบา้นอิสสระ บางนา โครงการศศรา หวัหิน เป็นตน้ 

 สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียน เพิÉมขึ Êน 75.0 ลา้นบาท จากการบรหิารจดัการเงนิ เพืÉอหาผลตอบแทนระยะสัÊน

ใหบ้ริษัทฯ 

 สินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียนอืÉน ลดลง 73.9 ลา้นบาท เนืÉองจากการปรบัลดมลูคา่ยติุธรรมของสินทรพัยใ์น

ระหว่างปี 

 อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทนุ ลดลง 58.3 ลา้นบาท เนืÉองจากการขายอสังหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทนุของบรษิัท

บางส่วน ประกอบกบัการปรบัลดมลูค่ายตุิธรรมของสินทรพัยใ์นระหว่างปี 

 ทีÉดินรอการพฒันา ลดลง 49.3 ลา้นบาท จากการโอนทีÉดินรอพฒันาบางส่วน เป็นทีÉดิน ในหมวด ทีÉดิน อาคาร 

และอปุกรณ ์เพืÉอใชใ้นการดาํเนินงานของบรษิัท 

 ทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ ์เพิÉมขึ Êน 298.8 ลา้นบาท จากการเพิÉมขึ Êนของส่วนต่อขยายโรงแรมศรพีนัวา ภเูก็ต และ 

บาบาบีช คลบั หวัหิน สทุธิดว้ยคา่เสืÉอมราคาทีÉเกิดขึ Êนในระหว่างปี 

 สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้ลดลง 200.9 ลา้นบาท จากคา่ตดัจาํหนา่ยสินทรพัยส์ิทธิการใชท้ีÉเกดิขึ Êนในระหว่างปี 

 เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน ลดลง 541.8 ลา้นบาท จากการทีÉบรษัิทชาํระคืนเงินกูจ้ากการขายและโอน

กรรมสิทธิÍในอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทใหแ้ก่ลกูคา้ 

 เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัททีÉเกีÉยวขอ้ง ลดลง 67.0 ลา้นบาท จากการจ่ายชาํระเงินกูใ้นระหว่างปี  

 เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอืÉน เพิÉมขึ Êน 253.6 ลา้นบาท เพืÉอใชใ้นการพฒันาโครงการ และเสรมิสภาพคล่อง

ของบรษิัท 

 หุน้กู ้ ลดลง 252.4 ลา้นบาท จากการออกหุน้กูใ้นระหวา่งงวดจาํนวน 950 ลา้นบาท และชาํระคืนหุน้กูท้ีÉครบ

กาํหนด จาํนวน 1,200 ลา้นบาท บวกดว้ยค่าธรรมเนียมในการออกหุน้กูต้ดัจาํหนา่ยในระหว่างปี 

 หนีÊสินตามสญัญาเชา่ ลดลง 131.7 ลา้นบาท จากการไดร้บังดเวน้ค่าเช่าตามสญัญา  และจ่ายชาํระค่าเชา่ใน

ระหว่างงวด สทุธิดว้ยค่าตดัจาํหน่ายดอกเบี Êยตามสญัญาเช่าทีÉเกดิขึ Êนในระหวา่งปี 

 เงินประกนัผลงานคา้งจา่ย ลดลง 13.1 ลา้นบาท จากการจา่ยคืนเงินประกนัผลงานสาํหรบังานทีÉแลว้เสรจ็ใน

ระหว่างปี 



 หนีÊสินทีÉเกิดจากสญัญา เพิÉมขึ Êน 207.3 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นเงินรบัล่วงหนา้จากการขายอสังหารมิทรพัยใ์น

ระหว่างปี 

 
 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงานสาํหรบังวดปี 2564 เท่ากบั 909.0 ลา้นบาท จากการยอดขาย

และการโอนอสงัหาริมทรพย ์ประจาํงวด  

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทนุสาํหรบังวดปี 2564 เท่ากบั 281.1 ลา้นบาท เกดิจากบรษิัทฯ นาํเงินไป

พฒันาโครงการระหว่างก่อสรา้งของ 2 โรงแรม จากส่วนต่อขยายของโรงแรมศรีพนัวา ภเูกต็ และ บาบาบีช คลบั หวัหิน  

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

บรษิัทฯ มีกระแสเงนิสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินสาํหรบังวดปี 2564 เทา่กบั 861.0 ลา้นบาท เกิดจากบรษิัทฯชาํระ

คืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน จ่ายชาํระภาระหนี Êสินตามสญัญาเชา่สาํหรบัสินทรพัยที์ÉลงทนุครัÊงทีÉ 2 ในกองทรสัตเ์พืÉองการลงทนุ

ในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา และไถ่ถอนหุน้กูท้ีÉครบกาํหนดในระหวา่งงวด โดยในระหว่างงวดบรษิัทออกหุน้กูไ้ดม้ลูค่าตํÉากวา่

มลูค่าทีÉไถ่ถอนระหว่างงวด 

 

จึงเรียนมาเพืÉอทราบ  

 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายสงกรานต ์อิสสระ) 

ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิารและกรรมการผูจ้ดัการ 
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