
 

T ASIAY64      1 

 

 

 

 

                                                                                   วนัท่ี  28 กมุภาพนัธ์   2565 

 

เร่ือง นาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมประจาํปี 2564  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม  2564 

               และช้ีแจงผลประกอบการสาํหรับ ปี 2564   เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  
 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 

                ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมประจาํปี  2564   ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564  “ ชุดตรวจสอบ ”  

                           ของบริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จาํนวน 1 ชุด 
 

                        บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั  (มหาชน) ขอนาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัย่อยสาํหรับปี 

2564  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ซ่ึงผา่นการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีแลว้ และขอช้ีแจงผลประกอบการประจาํปี  2564 

ของบริษทัและบริษทัย่อยเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนใหผู้ล้งทุนไดรั้บทราบดงัน้ี 

 

การวเิคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจดัการ 

                    ภาพรวมการดาํเนินธุรกิจในปี 2564 เศรษฐกิจไทยรวมถึงเศรษฐกิจทัว่โลกไดรั้บผลกระทบต่อเน่ืองจากการแพร่

ระบาดของไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID -19)  ท่ีเกิดข้ึน ตั้งแตไ่ตรมาส 1 ปี 2563 ส่งผลใหเ้ศรษฐกิจชะลอตวัอยา่งรุนแรง และ 

หลายประเทศยงัคงมีจาํนวนผูติ้ดเช้ือเพ่ิมข้ึนและยงัคงจาํกดัการเดินทางระหว่างประเทศเพ่ือเป็นการควบคุมการแพร่ระบาด

ไวรัสโคโรน่า (COVID - 19)  ส่งผลให้การท่องเท่ียวระหว่างประเทศหยุดชะงกั ส่วนในประเทศ ผลกระทบจากมาตรการ

ควบคุมการแพร่ระบาดทาํให้ไม่สามารถจดัอบรมสัมมนาเป็นบางช่วงตามคาํสั่งภาครัฐ  การอุปโภคและการบริโภคหดตวั

เช่นเดียวกนั ทั้งกาํลงัซ้ือดา้นครัวเรือนอ่อนแอลงทั้งทางดา้นรายได ้การจา้งแรงงาน และความเช่ือมัน่ 

                    ทางรัฐบาลไทยไดมี้มาตรการกระตุน้เศรษฐกิจ เช่นโครงการเท่ียวดว้ยกนั ช่วยใหมี้การจบัจ่ายใชส้อย และกระตุน้

การเดินทางท่องเท่ียวภายในประเทศ   

                   และกลางปี2564 เศรษฐกิจชะลอตวัอีกคร้ัง  เน่ืองจากมีการระบาดระลอกใหม่ สายพนัธ์ุเดลตา้ และรัฐบาลไดมี้

มาตรการล็อคดาวน์บางส่วน  ทําให้มีผลกระทบกับการท่องเท่ียวภายในประเทศ และนักท่องเท่ียวมีความกังวลกับ

สถานการณ์น้ี 

                   สถานการณ์ท่องเท่ียวภายในประเทศไตรมาส 4  ปี 2564 มีการฟ้ืนตวัอย่างเห็นไดช้ดัจากการผ่อนคลายมาตรการ

การควบคุมการแพร่ระบาดไวรัสโคโรน่า 2019 สายพนัธ์ุโอมิครอน โดยรัฐบาลกระตุน้การท่องเท่ียว โครงการเราเท่ียวดว้ยกนั

เร่ิมตั้งแต่กลางเดือน ตุลาคม 2564 ท่ีผา่นมา ส่งผลใหก้ารเดินทางท่องเท่ียวภายในประเทศในไตรมาส 4 มีการฟ้ืนตวั ถึงแมจ้ะ

มีการแพร่ระบาดของโควิด -19  สายพนัธ์ุโอมิครอน  
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             ในช่วงเวลาท่ีผา่นมาอตัราผูไ้ดรั้บการฉีดวคัซีนเพ่ิมจาํนวนมากข้ึนอยา่งต่อเน่ืองส่งผลใหผู้ป่้วยมีอาการไม่รุนแรงและ

อตัราการเสียชีวิตมีจาํนวนลดลงอยา่งมีนยัสาํคญั เหตุดงักล่าวจึงเป็นปัจจยัส่งผลต่อภาพรวมสถานการณ์การระบาดใน

ประเทศไทยมีแนว้โนม้คล่ีคลายไปในทางท่ีดี  

             ประเทศไทยไดเ้ปิดประเทศรับนกัเท่ียวต่างชาติผ่านโครงการ  Test & Goโดยกกัตวัเพียง 1 วนั เร่ิม 1 พฤศจิกายน 

2564 สาํหรับนกัท่องเท่ียวท่ีไดรั้บวคัซีนครบ ซ่ึงผูเ้ดินทางเขา้ประเทศตอ้งผา่นระเบียบขอ้บงัคบัตามท่ีรัฐบาลกาํหนด    

              ทั้งน้ี จากสถานการณ์แพร่ระบาดอย่างรวดเร็วของไวรัสโควิด -19 สายพนัธ์ุโอมิครอนท่ีเกิดในประเทศ ทาํให้เกิด

ความเส่ียงรัฐบาลจึงชะลอการรับนกัท่องเท่ียวต่างชาติเป็นการชัว่คราว และช่วงเดือนมกราคม 2565 ไดเ้ปิดโครงการ Test 

&Go อีกคร้ัง  

               บริษทัยงัคงใชม้าตรการดูแลป้องกนัครอบคลุมทุกพ้ืนท่ี เพ่ือตอบรับวิถีชีวิตใหม่ (New Normal) ซ่ึงมาตรการดงักล่าว

เพ่ิมความมัน่ใจใหก้บัผูม้าใชบ้ริการไดเ้ป็นอยา่งดี และใชม้าตรการควบคุมตน้ทุนและค่าใชจ่้ายเพ่ือลดผลกระทบจากรายไดท่ี้

ยงัไม่ฟ้ืนตวั 

               ในปี 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม 599.84 ลา้นบาท (รายไดร้วมปี 2563 เท่ากบั 810.54 ลา้นบาท)  ลดลง 

210.69  ลา้นบาท เท่ากบั 25.99 % จากปีก่อน  ประกอบดว้ย รายไดร้วมธุรกิจโรงแรมลดลง 152.94 ลา้นบาท (41.93%)   และ

รายไดร้วมของธุรกิจค่าเช่าและบริการลดลง 57.75 ลา้นบาท  เท่ากบั 12.95 %    โดยรายไดร้วมกลุ่มธุรกิจโรงแรมในประเทศ

ลดลงจากปีก่อนเน่ืองจากการแพร่ระบาดของไวรัสโคโรน่า 2019 ( COVID – 19 ) ส่วนรายไดธุ้รกิจโรงแรมต่างประเทศไม่ได้

รับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรน่า 2019 

                ในส่วนของธุรกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย  

โดยบริษทัฯ มีรายไดค่้าเช่าและบริการในปี 2564 เป็นจาํนวน 388.07  ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นรายไดค่้าเช่าและค่าบริการ

ภายในประเทศ 351.39 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 68.19 ลา้นบาท รายไดค่้าเช่าและค่าบริการต่างประเทศ 36.68 ลา้น

บาทเพ่ิมข้ึน 10.44 ลา้นบาท จึงทาํใหร้ายไดค่้าเช่ารวมลดลงจากปีก่อน 57.75 ลา้นบาท  เท่ากบั 13 %  

                ปลายปี   2557  ไดเ้ปิดดาํเนินการธุรกิจอพาร์ทเมน้ท ์ “  AA Town ”  จาํนวน 130 หอ้ง  และเม่ือกลางปี 2558  ไดเ้ปิด

กิจการศูนยก์ารคา้ขายส่งและขายปลีก เป็นอาคารสูง 3 ชั้น “ ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั ( The Hub) ”  

               และในปลายปี 2559 บริษทัฯ ไดร่้วมทุนกบัเจา้ของธุรกิจเดิม โดยการจดัตั้งบริษทัใหม่ข้ึน “ บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั 

”   ประกอบธุรกิจโรงแรม “ โรงแรมดาร์เลย ์”  ตั้งอยูต่าํบล ชา้งม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ท่ีตั้งอยูใ่กลต้ลาดว

โรรส เปิดใหบ้ริการ ตุลาคม 2561  เม่ือวนัท่ี 13 สิงหาคม 2564 บริษทัฯ ไดซ้ึ้อหุน้จากผูถื้อหุน้เดิม ทาํใหบ้ริษทัฯ ถือหุน้ใน

บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนบริษทั โดยไดเ้ปิดใหบ้ริการดา้นหอ้งพกั จาํนวน 116  หอ้ง  ใน

ส่วนของโครงการ  “ ลานสุขพลาซ่า”  ปัจจุบนัเปิดบริการแลว้ ร้านคา้ใหค้วามสนใจ เพราะอยูใ่จกลางเมือง เดินทางสะดวก 

               ในเดือนเมษายน 2561 บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั ไดท้าํสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตั้งอยู ่ ตาํบล

หนองควาย อาํเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่ (โรงแรมราชพฤกษ ์ลานนา บูทีค เดิมช่ือโรงแรมปราชญร์าชพฤกษ ์รีสอร์ท) โดย

ไดช้าํระเงินและโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างแลว้เม่ือ 30 เมษายน 2561 และไดเ้ปิดดาํเนินการดา้นหอ้งพกัจาํนวน 

35 หอ้ง ในเดือน  พฤษภาคม 2561  

               เม่ือวนัท่ี 1  พฤศจิกายน 2561 บริษทัย่อย คือ  ZEER OVERSEA LLC ไดล้งทุนซ้ือธุรกิจโรงแรมรับโอนกรรมสิทธ์ิ

ในท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง Quality Inn Long Beach Airport ตั้งอยูท่ี่ 3201  E. Pacific High Way, Signal Hill, California จาก

บุคคลภายนอกท่ีไม่มีความสมัพนัธ์กนั และ บริษทัยอ่ยดงักล่าวไดจ่้ายซ้ือทรัพยสิ์นเป็นเงินจาํนวน 14.44 ลา้นดอลลาร์สหรัฐ  

(ประมาณ 472.19 ลา้นบาท) โดยมีหอ้งพกัจาํนวน 74 หอ้ง  
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                 บริษทั และ บริษทัยอ่ยมีขาดทุนขั้นตน้รวม  3.76   ลา้นบาท ขาดทุนเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 112.12 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อย

ละ 103.47 และมีขาดทุนสุทธิรวม (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) จาํนวน 209.09 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 88.39 ลา้น

บาท 
 

 

                                       บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

                  งบกาํไรขาดทุนรวมสําหรับปี ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2564 และ 2563 

                (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ปี  2564  ปี 2563 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

 จํานวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน 

 รายได้        

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 211.78   364.72    (152.94) 

รายไดค่้าเช่าและบริการ 388.07 445.82 (57.75) 

  รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 599.85 810.54             (210.69)                    

 ต้นทุนขายและบริการ        

ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม 247.13 308.32 (61.19) 

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 356.48                     393.86               (37.38) 

  รวมตน้ทุนขายและบริการ   603.61 702.18 (98.57) 

 กาํไรขั้นต้น (3.76)                      108.36             (112.12) 

 รายไดอ่ื้น    48.37       82.59                (34.22)  

 กาํไรก่อนค่าใช้จ่าย    44.61      190.95    (146.34)      

       ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 20.62 36.90          (16.28)                

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร                        98.77                      132.48           (33.71) 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร   3.32 5.80           (2.48) 

ค่าตอบแทนกรรมการ 0.00 0.69         (0.69) 

 กาํไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมดาํเนินงาน                     (78.10) 15.08         (93.18) 

 ตน้ทุนทางการเงิน                      120.37                      124.32          (3.95) 

  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9                       5.40                        13.45         (8.05) 

 กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี  (203.87) (122.69)       (81.18) 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย)   ภาษีเงินได้ (6.75) 0.39       (7.14) 

 กาํไร (ขาดทุน) สําหรับปี  (210.62) (122.30)  (88.32) 

 

ผลการดําเนินงาน และความสามารถในการทาํกาํไร 

              การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับปี 2564  และความสามารถในการทาํกาํไรของบริษทัและบริษทัยอ่ย โดย

จาํแนก ตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัต่อไปน้ี 
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 รายได้จากกจิการโรงแรม 

           บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมรวม สาํหรับปี 2564 เป็นจาํนวนเงิน 211.78 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปี

ก่อนเป็นเงิน 152.94 ลา้นบาท เท่ากบั 41.93% โดยรายไดจ้ากกิจการโรงแรมประกอบดว้ย รายไดจ้ากหอ้งพกั  และรายได้

ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม ซ่ึงมีสาเหตุการเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของรายไดแ้ต่ละประเภท ดงัน้ี 

รายละเอียดรายได้จากกิจการโรงแรม

(หน่วย : ล้านบาท) 2564 2563 2564 2563 2564 2563

รายได้

รายได้จากกิจการโรงแรม 161.17          240.03          50.61            124.69          211.78         364.72

สัดส่วนรายได้ Room : F&B 76.1% 65.8% 23.9% 34.2% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 176.43          193.24          70.70            115.08          247.13         308.32

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได้) 109.5% 80.5% 139.7% 92.3% 116.7% 84.5%

กําไรขั้นต้น (15.26)          46.79           (20.09)          9.61             (35.35)          56.40           

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได้) -9.5% 19.5% -39.7% 7.7% -16.7% 15.5%

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม รวมกิจการโรงแรม
 

1) รายได้ค่าห้องพกั 

บริษทัและบริษทัยอ่ยดาํเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบดว้ย 1) โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยูท่ี่เขตราชเทวี 

กรุงเทพฯ 2) โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยูท่ี่เมืองพทัยา 3)โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่รังสิต ปทุมธานี   4)โรงแรมเอเชียชะอาํ 

ตั้งอยูท่ี่หาดชะอาํ  จ. เพชรบุรี  5) โรงแรมราชพฤกษ ์ลานนา  บูทีค ตั้งอยูท่ี่ ตาํบล หนองควาย อาํเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่  

6) โรงแรมดาร์เล่ย ์ ตั้งอยูท่ี่ ตั้งอยูต่าํบล ชา้งม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่  และ 7) โรงแรม Quality Inn Long 

Beach Airport ตั้งอยูท่ี่ 3201  E. Pacific HighWay, Signal Hill, California   บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดจ้ากหอ้งพกัในปี 2564 

เป็นเงินรวม 161.17 ลา้นบาท   ลดลงจากปีก่อน 78.86 ลา้นบาท ลดลง 32.9 % ซ่ึงเป็นผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรัส

โคโรน่า 2019 (COVID -19)  

นอกจากรายไดค่้าหอ้งพกัของธุรกิจโรงแรมตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเตล็  จาํกดั ซ่ึง

เป็นบริษทัยอ่ยยงัมีรายไดจ้ากเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์ ซ่ึงเป็นการใหเ้ช่าหอ้งพกัระยะยาวโดยมีการบริการเฉกเช่นเดียวกบั

โรงแรม รายไดส่้วนน้ีมีจาํนวนไม่มากเม่ือเทียบกบัรายไดค่้าหอ้งพกัของโรงแรม โดยในปี 2564 มีรายไดจ้ากเซอร์วิส อพาร์ท

เมน้ท ์เป็นเงิน 2.58 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วนประมาณ 11.23 % ของรายไดค่้าหอ้งพกัของโรงแรมเอเชีย แอร์พอร์ท ท่ีรังสิต 

2) รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมลดลงจากปีก่อน  โดยมีรายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืม

จากภตัตาคารและงานจดัเล้ียงในปี 2564 เป็นเงิน 50.61  ลา้นบาท  รายได ้ปี 2563 จาํนวน 124.69 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน

เป็นเงิน 74.08 ลา้นบาท ลดลง 59.4% บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสดัส่วนของรายไดค่้าหอ้งพกัต่อรายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมใน

ปี 2564 เท่ากบั 76.1 : 23.9 สดัส่วนรายไดค่้าหอ้งพกัต่อรายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2563 ซ่ึงเท่ากบั 65.8 : 34.2  

รายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมจะประกอบดว้ยรายไดจ้ากหอ้งอาหารในโรงแรมและรายไดจ้ากงานจดัเล้ียง  

ความสมัพนัธ์รายไดห้อ้งพกักบัรายไดห้อ้งอาหารไม่สมัพนัธ์กนั เน่ืองจากกลุ่มลูกคา้มีการปรับเปล่ียนพฤติกรรมเป็นการจอง

หอ้งพกัผา่นออนไลน ์ส่วนใหญ่จะจองเฉพาะหอ้งพกัไม่รวมอาหารเชา้  
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             รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค่้าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และ

บริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นใหเ้ช่าและบริการไดแ้ก่ อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั เอ-เอ ทาวนอ์พาร์ทเมน้ท ์

โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท รังสิต โรงแรมเอเชียชะอาํ  และมีบริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้โดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

อีก 3  แห่ง คือ 1)  บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั  ใหเ้ช่าโรงแรมราชพฤกษ ์ลานนา บูติค เชียงใหม่      2) บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั  

ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้ ลานสุข พลาซ่า และใหเ้ช่าโรงแรมดาร์เลย ์  เชียงใหม่  3) Zeer Oversea LLC. ประกอบธุรกิจ

ศูนยก์ารคา้ “Glendale Plaza” ในรัฐแคลิฟอร์เนียร์ ประเทศสหรัฐอเมริกา  

รายละเอียดรายได้จากกิจการค่าเช่าและบริการ

(หน่วย : ล้านบาท) 2564 2563 2564 2563 2564 2563

รายได้

รายได้จากกิจการค่าเช่าบริการ 351.39          419.58          36.68            26.24            388.07         445.82

ต้นทุนขาย 347.49          384.07          8.99              9.79              356.48         393.86

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได)้ 98.9% 91.5% 24.5% 37.3% 91.9% 88.3%

กําไรขั้นต้น 3.90             35.51           27.69           16.45           31.59           51.96           

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได)้ 1.1% 8.5% 75.5% 62.7% 8.1% 11.7%

ในประเทศ ต่างประเทศ รวมกิจการค่าเช่าและบริการ

 ธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ีและบริการ มีรายไดป้รับลดลง ในปี 2564 มีรายไดค่้าเช่าและบริการ 388.07 ลา้นบาท ในปี 2563 มี

รายได ้445.82 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 57.75 ลา้นบาท คิดเป็น 13%  

 

                รายได้อ่ืน 

                 รายไดอ่ื้นประกอบดว้ย  ดอกเบ้ียรับ รายไดค่้าซกัรีด ค่าโทรศพัท ์รายไดค่้าไฟฟ้า รายไดค่้าเฮลทค์ลบั รายไดค่้าจอด

รถ   ค่าบริการอ่ืนท่ีเรียกเกบ็จากลูกคา้ และรายไดเ้บด็เตลด็  

               ต้นทุนขายและบริการ 

                ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุนขายจาก

กิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและ บริการ ในปี 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายและบริการรวม 603.61 ลา้นบาท ลดลง

จากปีก่อน 98.57  ลา้นบาท ลดลง 14.04 % จึงทาํใหบ้ริษทัมีอตัราขาดทุนขั้นตน้ (GP Margin) เพ่ิมข้ึน โดยมีอตัราขาดทุนขั้นตน้

ในปี 2564  เท่ากบั  0.63 % ของรายไดจ้ากการประกอบการในขณะท่ีปีก่อนมีอตัรากาํไรขั้นตน้เท่ากบั 13.37% 

              โดยสามารถจาํแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานดาํเนินงานไดด้งัน้ี 

1) ต้นทุนขายห้องพกั 

            ในปี 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายหอ้งพกั 176.43 ลา้นบาทลดลงจากปีก่อน 16.81 ลา้นบาท หรือ 8.7 % โดย

มีอตัราส่วนตน้ทุนขายหอ้งพกั (Cost Ratio) สาํหรับปี 2564 และ 2563 เท่ากบั 109.5 % และ 80.5% และมีอตัราขาดทุนขั้นตน้ 

(GP Margin) สาํหรับปี 2564 และอตัรากาํไรขั้นตน้ 2563 เท่ากบั -9.5 % และ 19.5 % ตามลาํดบั   
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                          ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 

ในปี 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 70.7 ลา้นบาท ลดลง 44.38 ลา้นบาท ลดลง 

38.6 % จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมสาํหรับปี 2564 และ ปี 2563 เท่ากบั 139.7 % และ 92.3 %  

และมีอตัราขาดทุนขั้นตน้สาํหรับปี 2564 และ อตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรับปี 2563 เท่ากบั  -39.7 % และ 7.7 % ตามลาํดบั  

2) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

ในปี 2564 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 356.48 ลา้นบาท  (ปี 2563 จาํนวน 393.86ลา้น

บาท) ลดลง 37.38 ลา้นบาท ลดลง 9.49 % ทาํใหมี้อตัราส่วนตน้ทุนสาํหรับปี 2564 และ 2563 เท่ากบั 91.9 % และ 88.3 % และ

มีอตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรับปี 2564 และ 2563 เท่ากบั 8.1 % และ 11.7 % ตามลาํดบั 

ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอ่ืนๆ 

ในปี 2564 บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ่้ายอ่ืน รวมเป็นเงิน 122.71 ลา้นบาท 

ลดลง 53.16 ลา้นบาท    ค่าใชจ่้ายแต่ละประเภท ดงัน้ี 

● ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย จาํนวน 20.62 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 16.28 ลา้นบาท ลดลง 44.12% 

● ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  จาํนวน 98.77 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 33.71 ลา้นบาท ลดลง 25.45 %  

● ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร จาํนวน 3.32 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 2.48 ลา้นบาท ลดลง 42.76 % 
● ค่าตอบแทนกรรมการ จาํนวน 0.00 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 0.69 ลา้นบาท ลดลง 100 % 

กาํไร(ขาดทุน) จากกจิกรรมดําเนินงาน 

ในปี 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลขาดทุนจากกิจกรรมดาํเนินงาน 78.10 ลา้นบาท ( ปี 2563 มีกาํไรจากการ

ดาํเนินงาน15.08 ลา้นบาท) ลดลงจากปีก่อน 93.18 ลา้นบาท  

ต้นทุนทางการเงิน 

ในปี 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 120.37 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 3.95  ลา้นบาท  

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

ในปี 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีขาดทุนก่อนภาษีเงินไดร้วม 203.87 ลา้นบาท ขาดทุนเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 81.18ลา้น

บาท และบริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นปี 2564 รวม 6.75 ลา้นบาท ในขณะท่ีปีก่อนมีรายไดภ้าษีเงินได ้  0.39 ลา้นบาท  

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีขาดทุนสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 209.09 ลา้นบาท ปีก่อนขาดทุนสุทธิ 

120.7 ลา้นบาท และมีขาดทุนต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานในปี 2564 เท่ากบั 0.65 บาท (ปี2563 ขาดทุนต่อหุน้เท่ากบั  0.38 บาท) 

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดเผยแพร่ใหผู้ล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 

                          ขอแสดงความนบัถือ 

 

                                                                                         (นายสุรพงษ ์เตชะหรูวิจิตร)  

                                           กรรมการผูจ้ดัการ 
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	สถานการณ์ท่องเที่ยวภายในประเทศไตรมาส 4  ปี 2564 มีการฟื้นตัวอย่างเห็นได้ชัดจากการผ่อนคลายมาตรการการควบคุมการแพร่ระบาดไวรัสโคโรน่า 2019 สายพันธุ์โอมิครอน โดยรัฐบาลกระตุ้นการท่องเที่ยว โครงการเราเที่ยวด้วยกันเริ่มตั้งแต่กลางเดือน ตุลา...
	ในช่วงเวลาที่ผ่านมาอัตราผู้ได้รับการฉีดวัคซีนเพิ่มจำนวนมากขึ้นอย่างต่อเนื่องส่งผลให้ผู้ป่วยมีอาการไม่รุนแรงและอัตราการเสียชีวิตมีจำนวนลดลงอย่างมีนัยสำคัญ เหตุดังกล่าวจึงเป็นปัจจัยส่งผลต่อภาพรวมสถานการณ์การระบาดในประเทศไทยมีแน้วโน้มคลี่คลา...
	ประเทศไทยได้เปิดประเทศรับนักเที่ยวต่างชาติผ่านโครงการ  Test & Goโดยกักตัวเพียง 1 วัน เริ่ม 1 พฤศจิกายน 2564 สำหรับนักท่องเที่ยวที่ได้รับวัคซีนครบ ซึ่งผู้เดินทางเข้าประเทศต้องผ่านระเบียบข้อบังคับตามที่รัฐบาลกำหนด
	ทั้งนี้ จากสถานการณ์แพร่ระบาดอย่างรวดเร็วของไวรัสโควิด -19 สายพันธุ์โอมิครอนที่เกิดในประเทศ ทำให้เกิดความเสี่ยงรัฐบาลจึงชะลอการรับนักท่องเที่ยวต่างชาติเป็นการชั่วคราว และช่วงเดือนมกราคม 2565 ได้เปิดโครงการ Test &Go อีกครั้ง
	บริษัทยังคงใช้มาตรการดูแลป้องกันครอบคลุมทุกพื้นที่ เพื่อตอบรับวิถีชีวิตใหม่ (New Normal) ซึ่งมาตรการดังกล่าวเพิ่มความมั่นใจให้กับผู้มาใช้บริการได้เป็นอย่างดี และใช้มาตรการควบคุมต้นทุนและค่าใช้จ่ายเพื่อลดผลกระทบจากรายได้ที่ยังไม่ฟื้นตัว
	ในปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวม 599.84 ล้านบาท (รายได้รวมปี 2563 เท่ากับ 810.54 ล้านบาท)  ลดลง 210.69  ล้านบาท เท่ากับ 25.99 % จากปีก่อน  ประกอบด้วย รายได้รวมธุรกิจโรงแรมลดลง 152.94 ล้านบาท (41.93%)   และรายได้รวมของธุรกิจค่าเช...
	ในส่วนของธุรกิจการให้เช่าพื้นที่ซึ่งดำเนินการโดยบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย  โดยบริษัทฯ มีรายได้ค่าเช่าและบริการในปี 2564 เป็นจำนวน 388.07  ล้านบาท โดยแบ่งเป็นรายได้ค่าเช่าและค่าบริการภายในประเทศ 351.39...
	ปลายปี   2557  ได้เปิดดำเนินการธุรกิจอพาร์ทเม้นท์  “  AA Town ”  จำนวน 130 ห้อง  และเมื่อกลางปี 2558  ได้เปิดกิจการศูนย์การค้าขายส่งและขายปลีก เป็นอาคารสูง 3 ชั้น “ ศูนย์การค้าเดอะฮับ ( The Hub) ”
	และในปลายปี 2559 บริษัทฯ ได้ร่วมทุนกับเจ้าของธุรกิจเดิม โดยการจัดตั้งบริษัทใหม่ขึ้น “ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด ”   ประกอบธุรกิจโรงแรม “ โรงแรมดาร์เลย์ ”  ตั้งอยู่ตำบล ช้างม่อย อำเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ที่ตั้งอยู่ใกล้ตลาดวโรรส เ...
	ในเดือนเมษายน 2561 บริษัท เซียร์ แอสเซท จำกัด ได้ทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตั้งอยู่ ตำบลหนองควาย อำเภอหางดง จังหวัดเชียงใหม่ (โรงแรมราชพฤกษ์ ลานนา บูทีค เดิมชื่อโรงแรมปราชญ์ราชพฤกษ์ รีสอร์ท) โดยได้ชำระเงินและโอนกรรมสิทธิ...
	เมื่อวันที่ 1  พฤศจิกายน 2561 บริษัทย่อย คือ  ZEER OVERSEA LLC ได้ลงทุนซื้อธุรกิจโรงแรมรับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง Quality Inn Long Beach Airport ตั้งอยู่ที่ 3201  E. Pacific High Way, Signal Hill, California จากบุคคลภายน...
	บริษัท และ บริษัทย่อยมีขาดทุนขั้นต้นรวม  3.76   ล้านบาท ขาดทุนเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 112.12 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 103.47 และมีขาดทุนสุทธิรวม (ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่) จำนวน 209.09 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 88.39 ล้านบาท
	ผลการดำเนินงาน และความสามารถในการทำกำไร
	การวิเคราะห์ผลการดำเนินงานสำหรับปี 2564  และความสามารถในการทำกำไรของบริษัทและบริษัทย่อย โดยจำแนก ตามโครงสร้างของรายได้ ต้นทุนขายและบริการ ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงาน และต้นทุนทางการเงิน มีดังต่อไปนี้
	รายได้จากกิจการโรงแรม
	บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากกิจการโรงแรมรวม สำหรับปี 2564 เป็นจำนวนเงิน 211.78 ล้านบาท ซึ่งลดลงจากปีก่อนเป็นเงิน 152.94 ล้านบาท เท่ากับ 41.93% โดยรายได้จากกิจการโรงแรมประกอบด้วย รายได้จากห้องพัก  และรายได้ค่าอาหารและเครื่องดื่ม ซึ่งมีสาเห...
	1) รายได้ค่าห้องพัก
	บริษัทและบริษัทย่อยดำเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบด้วย 1) โรงแรมเอเชีย ซึ่งตั้งอยู่ที่เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 2) โรงแรมเอเชียพัทยา ตั้งอยู่ที่เมืองพัทยา 3)โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยู่ที่รังสิต ปทุมธานี   4)โรงแรมเอเชียชะอำ ตั้งอยู่ที่หาดชะอำ  จ. เพชรบุ...
	นอกจากรายได้ค่าห้องพักของธุรกิจโรงแรมตามที่กล่าวข้างต้นแล้ว บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล  จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยยังมีรายได้จากเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ ซึ่งเป็นการให้เช่าห้องพักระยะยาวโดยมีการบริการเฉกเช่นเดียวกับโรงแรม รายได้ส่วนนี้มีจำนวนไม่มากเมื่อ...
	2) รายได้ค่าอาหารและเครื่องดื่ม
	บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ค่าอาหารและเครื่องดื่มลดลงจากปีก่อน  โดยมีรายได้ค่าอาหารและเครื่องดื่มจากภัตตาคารและงานจัดเลี้ยงในปี 2564 เป็นเงิน 50.61  ล้านบาท  รายได้ ปี 2563 จำนวน 124.69 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นเงิน 74.08 ล้านบาท ลดลง 59.4% บริษัทและบ...
	รายได้ค่าอาหารและเครื่องดื่มจะประกอบด้วยรายได้จากห้องอาหารในโรงแรมและรายได้จากงานจัดเลี้ยง  ความสัมพันธ์รายได้ห้องพักกับรายได้ห้องอาหารไม่สัมพันธ์กัน เนื่องจากกลุ่มลูกค้ามีการปรับเปลี่ยนพฤติกรรมเป็นการจองห้องพักผ่านออนไลน์ ส่วนใหญ่จะจองเฉพาะห้องพักไม่...
	รายได้ค่าเช่าและบริการ
	รายได้ค่าเช่าและบริการเป็นรายได้จากธุรกิจการให้เช่าพื้นที่ของบริษัท เซียร์  พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ซึ่งมีทรัพย์สินให้เช่าและบริการได้แก่ อาคารศูนย์การค้าเซียร์ รังสิต ศูนย์การค้าเดอะฮับ เอ-เอ ทาวน์อพาร์ทเม้นท์ โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ...
	ธุรกิจให้เช่าพื้นที่และบริการ มีรายได้ปรับลดลง ในปี 2564 มีรายได้ค่าเช่าและบริการ 388.07 ล้านบาท ในปี 2563 มีรายได้ 445.82 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 57.75 ล้านบาท คิดเป็น 13%
	รายได้อื่น
	รายได้อื่นประกอบด้วย  ดอกเบี้ยรับ รายได้ค่าซักรีด ค่าโทรศัพท์ รายได้ค่าไฟฟ้า รายได้ค่าเฮลท์คลับ รายได้ค่าจอดรถ   ค่าบริการอื่นที่เรียกเก็บจากลูกค้า และรายได้เบ็ดเตล็ด
	ต้นทุนขายและบริการ
	ต้นทุนขายและบริการ ประกอบด้วย 2 รายการหลัก ตามประเภทของรายได้จากการประกอบการ คือ ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม ต้นทุนค่าเช่าและ บริการ ในปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายและบริการรวม 603.61 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 98.57  ล้านบาท ลดลง 14....
	โดยสามารถจำแนกต้นทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานดำเนินงานได้ดังนี้
	1) ต้นทุนขายห้องพัก
	ในปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายห้องพัก 176.43 ล้านบาทลดลงจากปีก่อน 16.81 ล้านบาท หรือ 8.7 % โดยมีอัตราส่วนต้นทุนขายห้องพัก (Cost Ratio) สำหรับปี 2564 และ 2563 เท่ากับ 109.5 % และ 80.5% และมีอัตราขาดทุนขั้นต้น (GP Margin) สำหรับปี ...
	ต้นทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม
	ในปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม 70.7 ล้านบาท ลดลง 44.38 ล้านบาท ลดลง 38.6 % จากปีก่อน โดยมีอัตราส่วนต้นทุนขายอาหารและเครื่องดื่มสำหรับปี 2564 และ ปี 2563 เท่ากับ 139.7 % และ 92.3 %  และมีอัตราขาดทุนขั้นต้นสำหรับปี 2564 และ ...
	2) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ
	ในปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนค่าเช่าและบริการ 356.48 ล้านบาท  (ปี 2563 จำนวน 393.86ล้านบาท) ลดลง 37.38 ล้านบาท ลดลง 9.49 % ทำให้มีอัตราส่วนต้นทุนสำหรับปี 2564 และ 2563 เท่ากับ 91.9 % และ 88.3 % และมีอัตรากำไรขั้นต้นสำหรับปี 2564 และ 2563 เท่าก...
	ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอื่นๆ
	ในปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และค่าใช้จ่ายอื่น รวมเป็นเงิน 122.71 ล้านบาท ลดลง 53.16 ล้านบาท    ค่าใช้จ่ายแต่ละประเภท ดังนี้
	● ต้นทุนในการจัดจำหน่าย จำนวน 20.62 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 16.28 ล้านบาท ลดลง 44.12%
	● ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  จำนวน 98.77 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 33.71 ล้านบาท ลดลง 25.45 %
	● ค่าตอบแทนผู้บริหาร จำนวน 3.32 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 2.48 ล้านบาท ลดลง 42.76 %
	● ค่าตอบแทนกรรมการ จำนวน 0.00 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 0.69 ล้านบาท ลดลง 100 %
	กำไร(ขาดทุน) จากกิจกรรมดำเนินงาน
	ในปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลขาดทุนจากกิจกรรมดำเนินงาน 78.10 ล้านบาท ( ปี 2563 มีกำไรจากการดำเนินงาน15.08 ล้านบาท) ลดลงจากปีก่อน 93.18 ล้านบาท
	ต้นทุนทางการเงิน
	ในปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินเป็นเงิน 120.37 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 3.95  ล้านบาท
	กำไรก่อนภาษีเงินได้ และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
	ในปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีขาดทุนก่อนภาษีเงินได้รวม 203.87 ล้านบาท ขาดทุนเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 81.18ล้านบาท และบริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ในปี 2564 รวม 6.75 ล้านบาท ในขณะที่ปีก่อนมีรายได้ภาษีเงินได้  0.39 ล้านบาท  บริษัทและบริษัทย่อยมีขาดทุนสุทธิ...
	จึงเรียนมาเพื่อโปรดเผยแพร่ให้ผู้ลงทุนได้ทราบโดยทั่วกัน
	ขอแสดงความนับถือ
	(นายสุรพงษ์ เตชะหรูวิจิตร)
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