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               28 กมุภาพนัธ ์2565 

เรื่อง ชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2564 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

บริษัท เมเจอร ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานตามงบการเงินรวม ประจ าปี 2564 สิน้สดุวนัท่ี 

31 ธันวาคม 2564 โดยบริษัทมีขาดทนุสทุธิ 353.26 ลา้นบาท ในขณะที่ปี 2563 มีก าไรสทุธิ 199.34 ลา้นบาท ผลการด าเนินงานในปี 2564 มี

สาเหตจุากปัจจัยต่างๆ ดงันี ้

1. รายไดร้วมปี 2564  4,443.41 ลา้นบาท ลดลง 3,000.39 ลา้นบาทเมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2563 ท่ีมีรายไดร้วม 7,443.81 ลา้น

บาท หรือ ลดลงรอ้ยละ 40.31 รายไดห้ลกัๆที่ลดลงมาจาก 

• รายไดจ้ากการขายในปี 2564 จ านวน 4,010.88 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2563 ท่ีมีรายไดจ้ากการขายจ านวน 

6,677.50  ลา้นบาท ลดลง 2,666.62 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 39.93 เนื่องจากในปี 2563 มีการโอนกรรมสิทธิ

ของเมทริส พระราม 9-รามค าแหง, เมทริส ลาดพรา้ว, มารุ เอกมยั 2 และ มารุ ลาดพรา้ว 15 ท่ีก่อสรา้งแลว้เสรจ็ปี 

2563 และ บา้นเดี่ยวมาวิสตา้ เพรสทีจ วิลเลจ กรุงเทพกรีฑา ซึ่งเป็นโครงการบา้นเดี่ยวราคาสงู 

• รายไดจ้ากกิจการโรงแรมในปี 2564 จ านวน 97.99 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับปี 2563 ท่ีมีรายได ้155.70 ลา้นบาท 

ลดลง 57.71 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 37.07 จากผลกระทบของการแพรร่ะบาดของโรค COVID-19 ส่งผลให้

จ านวนผูเ้ขา้พกัลดลงอย่างต่อเนื่องตัง้แต่ปี 2563 

• รายไดค้่าบริหารจดัการในปี 2564 จ านวน 96.39 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับปี 2563 ท่ีมีรายไดค้่าบริหารจดัการ 

89.92 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 6.47 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.19 จากการรบับริหารงานนิติบุคคลอาคารชดุแก่

กิจการภายนอก 

• รายไดค้่าเช่าในปี 2564 จ านวน 92.68 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยเมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2563 ท่ีมีรายไดค้่าเช่า

จ านวน 87.95 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้ 4.73 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.38 จากการเปิดด าเนินงานของอาคาร

ส านกังาน เมเจอร ์ทาวเวอร ์พระราม 9-รามค าแหง  

• ก าไรสทุธิจากการเปลี่ยนแปลงราคามลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุในปี 2564 จ านวน 39.12 ลา้น

บาท ในขณะที่ปี 2563 มีก าไรสทุธิ 108.81 ลา้นบาท ลดลง 69.69 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 64.05  

• รายไดอ้ื่นในปี 2564 จ านวน 106.35 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2563 ท่ีมีรายได ้ 323.92 ลา้นบาท ลดลง 

217.56 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 67.17 เน่ืองจากในปี 2563 มีรายไดจ้ากลกูคา้ท่ีผิดสญัญาในโครงการต่างๆ 

 

 

 



 
2. ค่าใชจ้่ายรวม ปี 2564 4,202.01 ลา้นบาท ลดลง 2,590.25 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2563 ท่ีมีค่าใชจ้่าย 6,792.26 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 38.14 ค่าใชจ้่ายหลกัๆที่ลดลงมาจาก 

• ตน้ทุนขายในปี 2564 จ านวน 2,692.04 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2563 ท่ีมีตน้ทนุขาย 4,796.95 ลา้นบาท ลดลง 

2,104.91 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 43.88 ซึ่งเป็นไปตามยอดขายท่ีลดลง  อย่างไรก็ตามเมื่อคิดเป็นสดัส่วนรอ้ย

ละตน้ทนุขายต่อรายได ้ของปี 2564  และ 2563 เท่ากบัรอ้ยละ 67.12 และ 71.84 ตามล าดบั  

• ตน้ทุนจากกิจการโรงแรมในปี 2564 จ านวน 118.34 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2563 จ านวน 160.83 ลา้นบาท 

ลดลง 42.49 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 26.42 ตามยอดรายไดท่ี้ลดลง 

• ค่าใชจ้่ายในการขายในปี 2564 จ านวน 541.61 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2563 ท่ีมีค่าใชจ้่ายในการขาย 981.55 

ลา้นบาท ลดลง 439.94 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 44.82 ซึ่งลดลงจากค่าคอมมิชชั่น ค่าโฆษณา และค่าใชจ้่ายใน

การท าโปรโมชั่น 

•  ค่าใชจ้่ายในการบริหารในปี 2564 จ านวน 748.46 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับปี 2563 ท่ีมีค่าใชจ้่าย 754.23 ลา้น

บาท ลดลงเล็กนอ้ยจ านวน 5.77 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.76  

 
3. ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ ในปี 2564 จ านวน 6.08 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 126.51 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 

95.41 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2563 ท่ีมีส่วนแบ่งก าไร 132.59 ลา้นบาท เนื่องจากในปี 2563 ยงัมีรายไดจ้ากโครงการมารค์ 

สขุมุวิท และโครงการมิวนีค สขุมุวิท 23 ซึ่งเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ตัง้แต่ไตรมาส 3/2563 ในขณะที่ปี 2564 รายไดจ้ากโครงการ

มิวนีค สขุมุวิท 23 ลดลง และ โครงการมิวนีค หลงัสวน เพ่ิงเริมโอนกรรมสิทธิ์ในเดือนธันวาคม 2564 

 

4. ตน้ทุนทางการเงินในปี 2564 จ านวน 587.29 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับปี 2563 ท่ีมีตน้ทนุทางการเงินจ านวน 490.14 ลา้น

บาท เพิ่มขึน้ 97.15 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.82 จากการรบัรูค้่าใชจ้่ายดอกเบีย้ในโครงการท่ีก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี 

2563 

 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

                                              ขอแสดงความนบัถือ  
 
 
 

(นายสรุิยา พลูวรลกัษณ)์  
     กรรมการบริหารและกรรมการผูจ้ดัการ 


