
 
 

 

ที ่ AC 22/002 
วนัที ่28 กมุภาพนัธ ์2565 

 
เรื่อง ค าอธบิายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรบัผลการด าเนินงานประจ าปี 2564 
 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

  
บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชนั จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) และรวมของบริษัทย่อย ขอน าเสนอบทสรุปเศรษฐกิจไทย 

เศรษฐกจิโลก และภาพรวมธุรกจิของบรษิทั รวมถงึผลการด าเนินงานของกจิการส าหรบัปี 2564 ดงันี้ 
 
โดยภาพรวมของเศรษฐกจิในประเทศไทยส าหรบัปี 2564 มกีารขยายตวัได้ 1.6% ซึ่งมากกว่าทีม่กีารคาดการณ์ไวท้ี่ 

1.2% ซึง่ปัจจยับวกทีส่นับสนุนใหเ้กดิการเปลีย่นแปลงทีด่ขี ึน้ เช่น การส่งออกทีข่ยายตวัต่อเนื่อง ปัจจยัผลกระทบจากการแพร่
ระบาดของโควดิ-19 มอีตัราผูเ้สยีชวีติลดลง เป็นตน้ ส าหรบัปี 2565 อา้งถงึสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาต ิ(สศช.) 
คาดการณ์ว่าจดีพีไีทยจะมกีารขยายตวัได ้3.5% - 4.5% โดยตัง้อยู่ในสมมตุฐิานว่าไม่มกีารแพร่ระบาดของโควดิ-19 ระลอกใหม่
จนท าใหเ้กดิความรุนแรงและมผีูเ้สยีชวีติจ านวนมาก ส าหรบัการส่งออกจะมกีารฟ้ืนตวัไดต้ามทศิทางการฟ้ืนตวัของเศรษฐกจิ
โลก โดยคาดการณ์ว่าการส่งออกจะขยายตวัได้ 4.9% การบรโิภคเอกชนจะขยายตวัได้ 4.5% การลงทุนของภาคเอกชนจะ
ขยายตวัได ้3.8% และส่วนการลงทุนของภาครฐัจะขยายตวั 4.6% ส าหรบัเศรษฐกจิไทยปี 2565 ประเดน็การบรหิารเศรษฐกจิที่
ต้องให้ความส าคญัต่อการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจไทยที่ส าคญั เช่น การป้องกันและควบคุมการแพร่ระบาดของโควิด-19 ใน
ประเทศให้อยู่ในวงจ ากัด การสนับสนุนการฟ้ืนตวัของภาคธุรกิจและสนับสนุนให้มกีารขบัเคลื่อนการส่งออกสินค้าไปยงั
ต่างประเทศ การแก้ไขปัญหาทีน่ักลงทุนและผูป้ระกอบการต่างชาตเิหน็ว่าเป็นอุปสรรคต่อการลงทุน การส่งเสรมิการลงทุนใน
เขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) เขตพฒันาเศรษฐกจิพเิศษต่าง ๆ  รวมถงึการขบัเคลื่อนพืน้ทีร่ะเบยีงเศรษฐกจิพเิศษใน
แต่ละภูมภิาค การลงทุนพฒันาทีเ่ศรษฐกจิและโครงสรา้งพืน้ฐานดา้นคมนาคมขนส่งทีส่ าคญัเพื่อเพิม่ขดีความสามารถในการ
แขง่ขนั รวมทัง้ การเตรยีมมาตรการรองรบัความผนัผวนของภาคเศรษฐกจิโลก เป็นตน้ 

 
ส าหรบัแนวโน้มเศรษฐกิจโลกปี 2565 กองทุนการเงนิระหว่างประเทศ (IMF) มกีารปรบัลดอตัราการเตบิโตของจดีพีี

เศรษฐกจิโลกปีนี้เหลอืรอ้ยละ 4.4 ต ่ากว่าทีป่ระมาณการไวก้่อนหน้านี้ โดยมสีมมตฐิานมาจากนโยบายการเงนิของธนาคารกลาง
ของสหรฐั (FED) โดยทาง IMF ประเมนิว่า FED จะขึน้ดอกเบีย้นโยบายในปีนี้และปีหน้าอย่างน้อย 3 ครัง้ต่อปี เพื่อสูก้บัอตัรา
เงนิเฟ้อ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อความเปราะบางทางเศรษฐกิจของตลาดเกิดใหม่จากการขึน้ดอกเบี้ยด้วย เนื่องจากจะท าให้
เศรษฐกจิโลกเตบิโตไดน้้อยลงและจะส่งผลกระทบเชงิลบกลบัไปยงัเศรษฐกจิสหรฐัในทีสุ่ด ขณะทีป่ระเทศจนีจะไดร้บัผลกระทบ
อนัเป็นผลจากนโยบาย Zero-COVID ของทางการจนีทีจ่ะส่งผลต่ออุปสงคก์ารบรโิภคของชาวจนีโดยตรง ส่วนมุมมองดา้นอตัรา
เงนิเฟ้อของโลก IMF คาดว่าปีนี้จะอยู่ที ่3.9% ส าหรบักลุ่มพฒันาแลว้ และ 5.9% ส าหรบักลุ่มประเทศก าลงัพฒันา โดยทีส่หรฐั
จะเป็นประเทศทีต่้องเผชญิกบัปัญหาเงนิเฟ้อมากทีสุ่ดจากแรงกดดนัของค่าจา้งที่มผีู้ออกจากตลาดแรงงานในช่วงการแพร่
ระบาดโควิด-19 รวมทัง้ผลกระทบต่อเศรษฐกิจโลกจากสถานการณ์ความขดัแย้งรสัเซีย-ยูเครนในขณะนี้ เพราะจะสร้าง
ผลกระทบต่อการปรบัตวัของราคาน ้ามนัทีส่งูขึน้ ตน้ทุนของราคาสนิคา้ อตัราเงนิเฟ้อ ฯลฯ  

ส าหรบัธุรกจินิคมอุตสาหกรรมกเ็ช่นเดยีวกบัธุรกจิอื่นทีไ่ดร้บัผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโควดิ-19 แต่ส าหรบัปี 
2565 นี้ถ้าสถานการณ์การแพร่ระบาดมกีารป้องกนัและควบคุมการแพร่ระบาดของโควดิ-19 ให้อยู่ในวงจ ากดั ลูกค้าและนัก
ลงทุนสามารถเดนิทางระหว่างประเทศได ้บรษิทักม็คีวามมัน่ใจวา่ยอดขายทีด่นิและการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายทีด่นิของบรษิทั



 
 

 

มีการปรบัตวัเพิม่ขึ้น รวมทัง้รายได้ค่าเช่าและการให้บรกิารระบบสาธารณูปโภคของบริษัทก็จะมกีารปรบัตวัเพิม่ขึ้นด้วย
เช่นกนั 
 
สรปุผลการด าเนินงาน ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564  
 
ผลการด าเนินงานของปี 2564 เปรยีบเทยีบกบัผลการด าเนินด าเนินงานของปี 2563 
• รายไดร้วมจ านวน 5,841.8 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ รอ้ยละ 34.4 
• ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ จ านวน 524.4 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง รอ้ยละ 4.4 
• ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ จ านวน 1,402.3 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ รอ้ยละ 27.1 

 
  ปี ปี เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

  2564 2563 ล้านบาท ร้อยละ 

 รายไดร้วม 5,841.8 4,347.4 1,494.3 34.4 
 ค่าใชจ้่ายรวม 3,601.3 2,926.4 674.9 23.1 

 ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 
และการร่วมคา้ 

524.4 548.4 (24.0) (4.4) 

 ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 1,402.3 1,103.4 298.8 27.1 
 ก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท/หุน้) 1.22 1.02   
 

• การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานของธรุกิจหลกั 
 
  ปี ปี เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

  2564 2563 ล้านบาท ร้อยละ 

 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 2,196.3 1,540.6 655.6 42.6 
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 46% 61% 

  

 รายไดค้่าสาธารณูปโภค 1,976.6 1,841.3 135.3 7.3 
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 31% 32% 

  

 รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 924.0 820.4 103.6 12.6 
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 74% 72% 

  

 
ธรุกิจพฒันาท่ีดินนิคมอตุสาหกรรม 

ในปี 2564 บรษิัทมรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์จ านวน 2,196.3 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 655.6 ล้านบาท หรอืร้อยละ 
42.6 จากปีก่อน เนื่องจากบรษิทัมกีารโอนทีด่นิในปี 2564 จ านวนทัง้สิน้ 587 ไร่ (ไทย: 265 ไร่; เวยีดนาม: 322 ไร่) ซึ่ง
เพิม่ขึน้จากการโอนทีด่นิในปี 2563 ทีม่กีารโอนทีด่นิ 333 ไร่ (ไทย: 333 ไร่) การปรบัเพิม่ขึน้นี้มสีาเหตุหลกัมาจากการ
ฟ้ืนตวัของสภาวะการลงทุนในปี 2564 และส าหรบัอตัราก าไรขัน้ตน้ในปี 2564 อยู่ทีร่อ้ยละ 46 ลดลงจากปี 2563 ซึง่อยู่ที่
รอ้ยละ 61 เนื่องจากบรษิทัมรีาคาตน้ทุนทีด่นิทีส่งูขึน้ 



 
 

 

 
ธรุกิจให้บริการสาธารณูปโภค  

รายไดค้่าบรกิารสาธารณูปโภคในปี 2564 จ านวน 1,976.6 ล้านบาท โดยมกีารเตบิโตเพิม่ขึน้เมื่อเทยีบกบัปีก่อน
หน้าทีม่รีายได ้1,841.3 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 7.3 เน่ืองจากการใชบ้รกิารสาธารณูปโภคของลูกค้าภายใน
นิคมฯ ทีเ่พิม่ขึน้ อตัราก าไรขัน้ตน้ลดลงเลก็น้อยรอ้ยละ 1 มาอยู่ทีร่อ้ยละ 31 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัปี 2563 

ธรุกิจโรงงานให้เช่าส าเรจ็รปู  
รายไดจ้ากการให้เช่าในปี 2564 จ านวน 924.0 ล้านบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ 103.6 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 12.6 เมื่อ
เปรยีบเทยีบกบัปี 2563 โดยมอีตัราก าไรขัน้ตน้เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 72 ในปี 2563 มาอยู่ทีร่อ้ยละ 74 ในปี 2564 
 

• รายได้อ่ืน 
 
  ปี ปี เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

  2564 2563 ล้านบาท ร้อยละ 

 รายไดท้างการเงนิ 41.8 32.2 9.6 29.6 
 ก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อลงทุน 449.9 29.3 420.6 1,436.5 
 ก าไร (ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลีย่น 190.6 (15.1) 205.6 1,366.2 
 รายไดอ้ื่น 104.5 115.9 (11.4) (9.8) 
 

ส าหรบัปี 2564 บรษิทัมรีายไดท้างการเงนิ 41.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 9.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 29.6 จากปีก่อนหน้า  
ก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อลงทุน เพิม่ขึน้ 420.6 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 1,436.5 จาก 29.3 ล้านบาทใน
ปี 2563 เป็น 449.9 ล้านบาทในปี 2564 ก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยน 190.6 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 205.6 ล้านบาทจาก
ปี 2563 ทีข่าดทุนจากอตัราแลกเปลีย่น 15.1 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 1,366.2 และในส่วนของรายไดอ้ื่นลดลง 11.4 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 9.8 จาก 115.9 ลา้นบาทในปี 2563 มาอยู่ที ่104.5 ลา้นบาท ในปี 2564 

  



 
 

 

• ค่าใช้จ่าย 

 

  ปี ปี เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

  2564 2563 ล้านบาท ร้อยละ 

 ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 136.4 132.3 4.1 3.1 
 ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 695.7 713.0 (17.3) (2.4) 
 ตน้ทุนทางการเงนิ 493.5 435.9 57.6 13.2 
 ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้ 351.6 163.9 187.7 114.5 
 

บรษิัทมคี่าใช้จ่ายในการขายและจดัจ าหน่ายในปี 2564 จ านวน 136.4 ล้านบาท ปรบัตวัเพิม่ขึ้น 4.1 ล้านบาท 
หรือร้อยละ 3.1 เมื่อเปรียบเทยีบกับปี 2563 โดยมาจากการเพิม่ขึ้นของค่าใช้จ่ายในการโอนที่ดินให้กบัลูกค้า 
ค่าใช้จ่ายในการบรหิารในปี 2564 จ านวน 695.7 ล้านบาท ปรบัตัวลดลง 17.3 ล้านบาท หรอืร้อยละ 2.4 โดยมี
สาเหตุหลกัมาจากการควบคุมค่าใชจ้่ายในช่วงสถานการณ์การแพร่ระบาดของเชื้อไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-
19) ต้นทุนทางการเงนิปรบัตวัเพิม่ขึน้ 57.6 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 13.2 และค่าใชจ้่ายภาษีเงนิได ้ปรบัตวัเพิม่ขึน้ 
187.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 114.5 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัปี 2563 

 
• ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า 

บรษิทัมกี าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ในปี 2564 จ านวน 524.4 ล้านบาท ลดลง 24.0 ล้านบาท 
หรอืรอ้ยละ 4.4 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัปีก่อนหน้า โดยการรบัรูส่้วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วม
คา้ทีล่ดลงมาจากกลุ่มธุรกจิโรงไฟฟ้า 

 
• ก าไรสุทธิ 

บรษิัทมกี าไรสุทธสิ าหรบัปี 2564 จ านวน 1,961.5 ล้านบาท เพิม่ขึ้นจ านวน 559.6 ล้านบาท หรอืเท่ากบัรอ้ยละ 
39.9 จากปี 2563 โดยเป็นผลมาจากการรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ รายได้ค่าสาธารณูปโภค และ
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าทีเ่พิม่ขึน้ 
 

 
จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ขอแสดงความนับถอื 
บรษิทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ากดั )มหาชน (  
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