
 

 

 

 
ที� FN-NWR 044/2565    28  กุมภาพนัธ์  2565 
 
เรื�อง  นาํส่งงบการเงินประจาํปี  สิ(นสุดวนัที�  31  ธนัวาคม  2564 
 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 
          ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
สิ�งที�ส่งมาดว้ย 1.   งบการเงินประจาํปี  สิ(นสุดวนัที�  31  ธนัวาคม  2564 

2. คาํอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการ 
 
                  บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการจาํกดั (มหาชน) ขอนาํส่งงบการเงินประจาํปี สิ(นสุดวนัที� 31  
ธนัวาคม  2564  ซึ� งผูส้อบบญัชีไดต้รวจสอบแลว้   และคาํอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการ 

 
 
จึงเรียนมาเพื�อทราบ 
 
                 ขอแสดงความนบัถือ 
 
           
                                                 (นางสาวผกาทิพย ์ โลพนัธ์ศรี)  
                            กรรมการและรองกรรมการผูจ้ดัการอาวุโส 

                                                       บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกดั (มหาชน) 
  



 

 

 

บริษัท เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกัด (มหาชน) 
คาํชี�แจงฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที% 31 ธันวาคม 2564 
 

1.        วเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสําหรับปี 2564 เปรียบเทยีบ ปี 2563 ตามงบการเงนิรวม 
 

รายการ ปี 2564 ปี 2563 
เพิ�มขึ(น (ลดลง) 

จาํนวนเงิน ร้อยละ 
1.1  รายไดจ้ากการก่อสร้าง 9,888.74 ลา้นบาท 7,728.59 ลา้นบาท    2,160.15 ลา้นบาท     27.95  
1.2  ตน้ทุนงานก่อสร้างเทียบกบั 
       รายไดจ้ากการก่อสร้าง 

ร้อยละ 101.84 ร้อยละ 95.08 - 7.11  

1.3  รายไดจ้ากการขายและบริการ 
         - ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
         - ธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตและอื�นๆ 

    
    689.20 ลา้นบาท     399.21 ลา้นบาท    289.99 ลา้นบาท 72.64  
   509.44 ลา้นบาท   1,731.02 ลา้นบาท (1,221.58) ลา้นบาท    (70.57)  

1.4  ตน้ทุนขายและบริการเทียบกบั 
       รายไดจ้ากการขายและบริการ 
         - ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
         - ธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตและอื�นๆ 

    
    

ร้อยละ 72.29         ร้อยละ 73.11  - (1.12)  
ร้อยละ 89.55     ร้อยละ 89.00  -  0.62  

1.5  ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจาํหน่าย   98.41   ลา้นบาท   122.78   ลา้นบาท    (24.37)  ลา้นบาท   (19.85)  
1.6  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร   565.27   ลา้นบาท    511.00   ลา้นบาท      54.27 ลา้นบาท 10.62  
1.7  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพยท์าง
การเงิน 

   29.83  ลา้นบาท 94.24 ลา้นบาท     (64.41)  ลา้นบาท (68.35)  

1.8  ค่าใชจ่้ายทางการเงิน   242.99 ลา้นบาท   248.34   ลา้นบาท     (5.35)  ลา้นบาท (2.15)  
 
2. ผลการดาํเนินงานสําหรับปี 2564 

รายการ ปี 2564 ปี 2563 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปีส่วนที�เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทั 
ตามงบการเงินรวม 

 (768.34) ลา้นบาท (240.93) ลา้นบาท 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ (654.55) ลา้นบาท (307.96) ลา้นบาท 

 
 
 
 



 

 

 

3. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ 

3.1  ในปี 2564 บริษทัมีรายไดจ้ากก่อสร้างเพิ�มขึ(นจากปี 2563 เท่ากบั 2,160.15 ลา้นบาทหรือร้อยละ 27.95 ก่อน
หน้านี( มีหลายโครงการที�ผูว้า่จา้งส่งมอบพื(นที�ให้เขา้ทาํงานล่าชา้ มีงานทบัซ้อนของผูว้า่จา้งและปรับเปลี�ยนแบบการก่อสร้าง 
หยดุ/ชะลองานเพราะแกไ้ขแบบก่อสร้าง ในปี 2564 ปัญหาไดรั้บการแกไ้ข หลายโครงการเริ�มทยอยก่อสร้างได ้ในขณะเดียวกนั
มีการประมูลงานและก่อสร้างโครงการใหม่ๆหลายโครงการ บริษทัเริ�มทยอยรับรู้รายได ้

3.2 ในปี 2564 บริษทัมีตน้ทุนงานก่อสร้างเพิ�มขึ(นจากปี 2563 เท่ากบัร้อยละ 7.11 เนื�องจากปี 2564 มีการปรับ
ประมาณการตน้ทุนโครงการเพิ�มขึ(น สาเหตุมาจากความล่าชา้ของการก่อสร้าง รวมทั(ง ผลกระทบจากการเพิ�มขึ(นของราคาเหล็ก
ซึ�งเป็นวสัดุหลกัในการก่อสร้างและการแพร่ระบาดของ Covid-19 

3.3 ในปี 2564 บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พิ�มขึ(นจากปี 2563 เท่ากบั 289.99 ลา้นบาทหรือร้อย
ละ 72.64 บริษทั มานะ พฒันาการ จาํกดั ซึ� งเป็นบริษทัย่อยประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มีรายไดจ้ากการโอนบา้น
จดัสรรโครงการบารานีพาร์ค ร่มเกลา้ และหอ้งชุดคอนโดมิเมียมโครงการเอสเพนคอนโด เฟส C ใหแ้ก่ลูกคา้มากกวา่ปี 2563  

3.4 ในปี 2564 บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตและอื�นๆ ลดลงจากปี 2563 เท่ากบั 1,221.58 ลา้นบาท 
หรือร้อยละ 70.57 เนื�องจากไดมี้คาํสั�งให ้บริษทั แอ็ดวานซ์ พรีแฟบ จาํกดั ซึ� งเป็นประกอบธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีต ชะลอการ
ผลิตผลิตภณัฑค์อนกรีตใชใ้นโครงการสุวรรณภูมิ เฟส 3 และในปี 2563 มีการผลิตสินคา้ให้กบัโครงการรถไฟฟ้าเป็นจาํนวน
มากปัจจุบนัไดผ้ลิตและส่งมอบใหก้บัผูซื้(อครบถว้นแลว้ ทาํใหร้ายไดปี้ 2564 ลดลงมากเมื�อเทียบกบัปี 2563 

3.5 ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจาํหน่ายสาํหรับปี 2564 ลดลงเมื�อเปรียบเทียบกบัปี 2563 เท่ากบั 24.37 ลา้นบาท
หรือประมาณร้อยละ 19.85 โดยมีรายละเอียดดงันี(  

ชื�อ ปี 2564 ปี 2563 
บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั                  84.90 ลา้นบาท 75.19   ลา้นบาท 
บริษทั แอด็วานซ์ พรีแฟบ จาํกดั                  10.11 ลา้นบาท           44.16   ลา้นบาท 
บริษทั เทสทเ์มคเคอร์ จาํกดั                    3.40 ลา้นบาท                    3.43   ลา้นบาท 

รวมทั(งสิ(น                  98.41 ลา้นบาท                122.78  ลา้นบาท 

ในปี 2564 บริษทั แอด็วานซ์ พรีแฟบ จาํกดั ซึ� งประกอบธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตมีค่าใชจ่้ายเกี�ยวกบัค่าขนส่งลดลงจาก
ยอดขายที�ลดลงเมื�อเทียบกบัปี 2563 ในขณะที� บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั ซึ�งประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ปี 2564 มี
ค่าใชจ่้ายเพิ�มขึ(นเมื�อเทียบกบัปี 2563 จากภาษีธุรกิจเฉพาะและภาษีบาํรุงทอ้งที�ในการโอนบา้นจดัสรรและคอนโดมิเนียม จากค่า
บริหารโครงการและดูแลงานดา้นการตลาดและขาย 

 

 
 



 

 

 

3.6 ค่าใชจ่้ายในการบริหารปี 2564 เพิ�มขึ(นเมื�อเทียบกบัปี 2563 เท่ากบั 54.27 ลา้นบาทหรือร้อยละ 10.62โดยมี
รายละเอียดดงันี(  

ชื�อ ปี 2564 ปี 2563 
บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกดั (มหาชน)                    321.01  ลา้นบาท                    298.31  ลา้นบาท 
บริษทั แอด็วานซ์ พรีแฟบ จาํกดั                      68.48  ลา้นบาท                      61.87  ลา้นบาท 
บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั                      87.86  ลา้นบาท                      68.58  ลา้นบาท 
บริษทั ยทิูลิตี(  บิสิเนส อลัลายแอนซ์ จาํกดั                      34.76  ลา้นบาท                      39.91  ลา้นบาท 
บริษทั เทสทเ์มคเคอร์ จาํกดั                      33.97  ลา้นบาท                      35.21  ลา้นบาท 
กิจการร่วมคา้ ซีเอเอน็                        4.19  ลา้นบาท                         - 
บริษทัยอ่ยอื�นๆ                      15.00  ลา้นบาท                        7.12  ลา้นบาท 

รวมทั(งสิ(น                     565.27 ลา้นบาท                     511.00 ลา้นบาท 

ในปี 2564 บริษทัจ่ายค่าใชจ่้ายดา้นบุคลากร ค่าเช่าอาคารสาํนกังาน ค่าซ่อมแซมสาํนกังานและค่าธรรมเนียมธนาคารเพิ�ม
มากขึ(น ในขณะเดียวกนั บริษทั มานะ พฒันาการ จาํกดั ซึ� งประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มีค่าใชจ่้ายเก็บงานก่อนโอน
กรรมสิทธิT และค่าใชจ่้ายดา้นบุคลากรเพิ�มขึ(น รวมทั(งในปี 2564 มีกิจการร่วมคา้ใหม่เพิ�มขึ(นจึงมีค่าใชจ่้ายดา้นอากรแสตมป์และ
ค่าดาํเนินการอื�นๆในระหวา่งรอเริ�มการก่อสร้าง  

3.7 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและร่วมคา้ มีรายละเอียดดงันี(  

ชื�อ สดัส่วนการลงทุน 
ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) 

ปี 2564 
ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) 

ปี 2563 

บริษทั ซี.ไอ.เอน็.เอสเตท จาํกดั ร้อยละ 40           7   ลา้นบาท 18.13   ลา้นบาท 

รวมทั(งสิ(น            7   ลา้นบาท 18.13   ลา้นบาท 

 
3.8 ในปี 2564 บริษทัมีขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพยท์างการเงินลดลงจากปี 2563 เท่ากบั 64.41 ลา้นบาทหรือ

ร้อยละ 68.35 เนื�องจากส่วนใหญ่ไดต้ั(งค่าเผื�อขาดทุนจากการดอ้ยค่าของลูกหนี( การคา้และเงินให้กูย้ืมที�แสดงมูลค่ายุติธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีในปี 2563 แลว้ 

 



 

 

4. ลูกหนี�การค้ากิจการที%เกี%ยวข้องกันที%ค้างชําระนาน 
หน่วย : ลา้นบาท                                                                                                                             

รายการ/บริษัท ยอดลูกหนี� 
ณ    30-09-

2564 

ยอดลูกหนี� 
ณ 31-12-

2564 

ค่าเผื%อหนี�
สงสัยจะ

สูญ  

ที%มาของรายการ การดาํเนินการ
เพื%อให้ได้รับ

ชําระคืน 

บริษทั นิวเดเคด จํากัด 

นางสุทศันีย ์กรรณสูต เป็นกรรมการผูมี้
อาํนาจลงนามของบริษทั นิวเคด จาํกดั 
นางสุธีรา พุทธารี เป็นกรรมการผูมี้อาํนาจ
ลงนามและผูถื้อหุน้ของบริษทั นิวเดเคด 
จาํกดั 
โดยทั(งสองคนเป็นนอ้งสาวของนายพลพฒั 
กรรณสูต ประธานเจา้หนา้ที�บริหารของ
บริษทั 
 

88.55 88.57 (88.57) รายการเกิดจาก
บริษทัใหเ้ช่า
เครื�องจกัรและ
อุปกรณ์ ขายวสัดุ
ก่อสร้างและรับจา้ง
ก่อสร้างโครงการ
ก่อสร้างทางหลวง
หมายเลข 7 ชลบุรี-
พทัยา รวมทั(งจา้ง
สาํรวจเส้นทาง
จงัหวดักาญจนบุรี  

ใหผ้อ่นชาํระ
ตามกระแสเงิน
สดสุทธิของ
กิจการ 

 

บริษทั เรือนรพ ีจํากัด 

นางสุทศันีย ์กรรณสูต และนางสุธีรา 
พุทธารี เป็นกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามและ
ผูถื้อหุน้ของบริษทั เรือนรพี จาํกดั 
โดยทั(งสองคนเป็นนอ้งสาวของนายพลพฒั 
กรรณสูต ประธานเจา้หนา้ที�บริหารของ
บริษทั 
 

40.89  40.89 (40.89) รายการเกิดจากงาน
ก่อสร้างบา้น
จดัสรรโครงการ
บา้นบารานี 

ใหผ้อ่นชาํระ
ตามกระแสเงิน
สดสุทธิของ
กิจการ 

บริษทั อีสท์ แบงคอ็ค แอส
เซ็ทส์ จํากัด  

นางสุทศันีย ์กรรณสูต และนางสุธีรา 
พุทธารี เป็นกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามและ
ผูถื้อหุน้ของบริษทั อีสท ์แบงคอ็ค แอส
เซ็ทส์ จาํกดั 
โดยทั(งสองคนเป็นนอ้งสาวของนายพลพฒั 
กรรณสูต ประธานเจา้หนา้ที�บริหารของ
บริษทั 

25.40 25.40 (25.40) รายการเกิดจากงาน
ก่อสร้างบา้นและ
ระบบ
สาธารณูปโภคของ
โครงการก่อสร้าง
บา้นจดัสรร 

ใหผ้อ่นชาํระ
ตามกระแสเงิน
สดสุทธิของ
กิจการ 

 
 


