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ท่ี  ณศ บช. 001/2565 
 
 

วนัท่ี         28 กมุภาพนัธ์ 2565 
 

เร่ือง ช้ีแจงผลการด าเนินงานส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564  
 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

บริษทั  ณุศาศิริ  จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย  (“บริษทั”) ขอช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทั ส าหรับงวดปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2564 
และฐานะการเงินของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 ซ่ึงมีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญั โดยมีสาเหตุหลกั ดงัต่อไปน้ี 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

บริษทัฯ ขอเรียนช้ีแจงวา่ งบก าไรขาดทุนส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564  บริษทัฯ มีรายไดร้วมตามงบการเงินรวม จ านวน 1,651ลา้น
บาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 932 ลา้นบาทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 130 จากปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัมาจาก 

 

1. รายไดท้างการแพทยแ์ละสุขภาพการเพ่ิมข้ึนจ านวน 867 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 สืบเน่ืองจากบริษทัยอ่ยไดล้งนามสัญญาซ้ือขาย
กบัองค์การเภสัชกรรมในการจดัหา Antigen Rapid Test Kit  8.5 ลา้นชุด จ านวน 552 ลา้นบาท และมีการจดัจ าหน่ายให้กบับุคคลทัว่ไป
จ านวน  292  ลา้นบาท รวมถึงการรับรู้รายไดจ้ากบริษทั พานาซี เมดิคอล เซนเตอร์ จ ากดั (บริษทัย่อย) ท่ีบริษทัรับรู้ผลการด าเนินงาน 1 
เดือน จ านวน 23 ลา้นบาท 
 

2. รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจ านวน 40  ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 9 จากปีก่อน สืบเน่ืองมาจากการขายท่ีดินโครงการเฟรช 
คอนโด 
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3. รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการเพ่ิมข้ึนจ านวน 15 ลา้นบาท หรือเพ่ิมร้อยละ 8 สืบเน่ืองจากการลดสถานการณ์ฉุกเฉินการแพร่ระบาดของ
เช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ส่งผลใหโ้ครงการมายโอโซนไดรั้บความสนใจเพ่ิมมากข้ึน 

 

4. รายไดจ้ากการใหบ้ริการสวนสนุกลดลงจ านวน 6 ลา้นบาท เน่ืองจากผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 
ท่ีส่งผลใหปิ้ดใหบ้ริการชัว่คราว และไม่มีนกัท่องเท่ียวต่างชาติ ซ่ึงเป็นผลมาจากการปิดน่านฟ้าการบิน  

 

5. บริษทัมีก าไรจากการขายหอ้งชุดใหเ้ช่าจ านวน 19 ลา้นบาท เน่ืองจากการขายหอ้งชุดโครงการแบงคอค เมดิเพลก็ซ์ใหก้บับุคคลท่านหน่ึงใน
ราคา 210 ลา้นบาท  

 
 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์

ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564  จ านวน 451 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 109 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 32 จากปีก่อน เป็นสดัส่วนเดียวกนั
กบัรายไดท่ี้เพ่ิมข้ึน และบริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่ร้อยละ 9 ซ่ึงลดลงจากปีก่อนร้อยละ 16  เน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวั และ ภาวะตลาดท่ีอยู่
อาศยัในเขตกรุงเทพและปริมณฑล ลน้ตลาด (Over Supply) ท าให้บริษทัตอ้งปรับกลยทุธ์ใหม่โดยการลดราคาอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เพื่อให้
บริษทัมีสภาพคล่องในการด าเนินงานต่อเน่ือง 
 

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 

ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564  จ านวน 169 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 42 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 40 จากปีก่อน  

ตน้ทุนค่าบริการสวนสนุก 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 จ านวน 84 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 14 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 14 จากปีก่อน เน่ืองจากผลกระทบจาก
สถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ีส่งผลให้ปิดให้บริการชัว่คราว โดยตน้ทุนส่วนใหญ่ของตน้ทุนค่าบริการสวนสนุกจะเป็นค่า
เส่ือมราคาจ านวน 73 ลา้นบาท หรือร้อยละ 87 ของตน้ทุนทั้งหมด  อยา่งไรก็ตามบริษทัยอ่ยไดปิ้ดกิจการเป็นการชัว่คราวจากสถานการณ์การแพร่ระบาด
ของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 

ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารจ านวน 701 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 193 ลา้นบาท หรือร้อยละ 
38 เม่ือเทียบจากปีก่อน เกิดจากค่าใชจ่้ายในการขายของบริษทัยอ่ยท่ีเพ่ิมข้ึนสืบเน่ืองจากบริษทัยอ่ยไดล้งนามสญัญาซ้ือขายกบัองคก์ารเภสชักรรมในการ
จดัหา Antigen Rapid Test Kit จ านวน 8.5 ลา้นช้ิน และมีการจดัจ าหน่ายในกบับุคคลทัว่ไปโดยค่าใชจ่้ายในการขายส่วนใหญ่จะเป็นส่วนแบ่งก าไร
จ านวน 148 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายส่ือออนไลน์ 13 ลา้นบาท และค่าใชจ่้ายในการขนส่งในประเทศจ านวน 12  ลา้นบาท 

ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน 

ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564  บริษทัฯ มีผลขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนจ านว 131 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจ านวน 140 ลา้นบาท หรือร้อยละ 
1,589 เม่ือเทียบจากปีก่อนส่วนใหญ่เป็นผลมาจากเจา้หน้ีค่าก่อสร้างของบริษทัยอ่ย เป็นผลมาจากความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียน 
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ตน้ทุนทางการเงิน 

ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564  บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 350 ลา้นบาท ลดลง 1 ลา้นบาท หรือร้อยละ 0.3  เม่ือเทียบกบัปีก่อน 
ซ่ึงผนัแปรตามหน้ีสินประเภทเงินกูย้มืท่ีลดลงจากปีก่อน  
 

ขาดทุนสุทธิ 

ผลการด าเนินงานรวม ส าหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2564 มีผลขาดทุนสุทธิ 876 ลา้นบาท ขาดทุนลดลงจ านวน 23 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 3 
เม่ือเทียบจากปีก่อน ขณะท่ีบริษทัมีรายไดเ้พ่ิมข้ึนโดยรายส่วนใหญ่มากจากทางการแพทยแ์ละสุขภาพการเพ่ิมข้ึนจ านวน 867 ลา้นบาท ในทางตรงกนั
ขา้มเน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวั ท าใหบ้ริษทัตอ้งปรับกลยทุธ์ใหม่โดยการลดราคาอสงัหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เพ่ือใหบ้ริษทัมีสภาพคล่องใน
การด าเนินงานต่อเน่ือง และบริษทัยงัคงมีตน้ทุนการใหบ้ริการสวนสนุกท่ีเกิดจากค่าเส่ือมราคา ซ่ึงในทางตรงขา้มบริษทัไม่มีรายไดเ้น่ืองจากผลกระทบ
จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ีส่งผลใหปิ้ดใหบ้ริการชัว่คราว และไม่มีนกัท่องเท่ียวต่างชาติ ซ่ึงเป็นผลมาจากการปิดน่าน
ฟ้าการบิน รวมถึงขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนเพ่ิมข้ึนจ านวน 140 ลา้นบาท เป็นผลมาจากความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียน 
 
 

ขาดทุนสุทธิ ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 

ขาดทุนสุทธิ ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ส าหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 มีผลขาดทุนสุทธิ 889 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 39 ลา้นบาท เม่ือเทียบจาก
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 

ฐานะการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 บริษทัมีสินทรัพยร์วม 11,328 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 611 ลา้นบาทจากสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563  
 
 

1. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์เพ่ิมข้ึน 879 ลา้นบาท จากการซ้ือบริษทั พานาซี เมดิคอล เซนเตอร์ จ ากดั (บริษทัยอ่ย) ท่ีมีการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น
เพ่ิมจ านวน 373 ลา้นบาท 
 

2. บริษทัมีเงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ เพ่ิมข้ึนจ านวน 453 ลา้นบาท จากการเขา้ท าสญัญาซ้ือโรงแรมท่ีประเทศเยอรมนั รวมทั้งสิทธิ
เคร่ืองหมายการคา้และใบอนุญาตต่าง ๆ ของบริษทัยอ่ย โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือด าเนินธุรกิจดา้นสุขภาพ มูลค่าการซ้ือรวมทั้งส้ินไม่เกิน 20 
ลา้นยโูร หรือ 740 ลา้นบาท  
 
 

3. เงินลงทุนในบริษทัร่วมคา้เพ่ิมข้ึนจ านวน 37 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัร่วมลงทุนในบริษทั ณุศา ซีเอสอาร์ จ ากดั เพ่ือกา้วเขา้สู่ธุรกิจกญัชงครบ
วงจรตั้งแต่ ตน้น ้ าจนถึงปลายน ้ า ปัจจุบนับริษทัไดรั้บใบอนุญาตปลูกพืชกญัชงและอยูร่ะหวา่งขอใบอนุญาตโรงงานสกดัสาร CBD จากพืชกญั
ชง โดยคาดวา่จะสามารถสกดัสารและจ าหน่ายเป็นผลิตภณัฑไ์ดภ้ายในปี 2565 
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4. สินทรัพยไ์ม่มีตวัเพ่ิมข้ึนจ านวน 33  ลา้นบาท จากการลงทุนในแพลตฟอร์มการจ าหน่าย จองล่วงหนา้เก่ียวกบักิจการน าเท่ียว รวมทั้งธุรกิจท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการน าเท่ียวทุกชนิด ทั้งภายในและนอกประเทศผ่านแพลตฟอร์ม ท่ีพฒันาโดยบริษทัฯ ซ่ึง ณ ขณะน้ี ไดท้ ามีการท าสัญญากบั 
ส านกังานส่งเสริมเศรษฐกิจดิจิทลั (depa) 

5. สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนท่ีถือไวเ้พ่ือขายลดลงจ านวน 171 ลา้นบาท จากการขายหอ้งชุดโครงการแบงคอค เมดิเพลก็ซ์ในไตรมาสท่ี 1   
6. ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจ านวน 169 ลา้นบาท สอดคลอ้งการรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยท่ี์เพ่ิมข้ึน   

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

ในขณะเดียวกนับริษทัมีหน้ีสินรวม 6,735 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 996 ลา้นบาทจากหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 โดยส่วนใหญ่เป็นการ
เพ่ิมข้ึนจากเงินมดัจ าค่าขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยจ านวน 85 ลา้นบาท จากการขายเงินลงทุนในบริษทั ณุศา เลเจนด์ สยาม จ ากดั (บริษทัยอ่ย) ใหบ้ริษทั 
ณุศา ซีเอสอาร์ จ ากดั (การร่วมคา้) จ านวน 4,000,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 425 บาท ราคารวม 1,700 ลา้นบาท บริษทัคาดวา่จะเร่ิมรับรู้ก าไรจากการขายเงิน
ลงทุนในช่วงไตรมาสท่ี 2 ปี 2565  รายไดรั้บล่วงหนา้ จ านวน 93 ลา้นบาท  เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินจ านวน 195  ลา้นบาท จากการซ้ือบริษทั พานาซี 
เมดิคอล เซนเตอร์ จ ากดั (บริษทัย่อย)  เจา้หน้ีาค่าก่อสร้างของบริษทัย่อยจ านวน 140 ลา้นเป็นผลมาจากความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียน บริษทัมี
อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนท่ี 1.47 เพ่ิมข้ึนจากอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563  ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 1.15 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

                                                                                                                                      ขอแสดงความนบัถือ 

 

                                                                        (นายสมพิจิตร ชยัชนะจารักษ ์, นางศิริญา เทพเจริญ) 

ฝ่ายบญัชีและการเงินโทร.02-303-1399 ต่อ 200                                                                                                    กรรมการผูมี้อ านาจลงนาม 

 

สินทรัพย์หมุนเวยีน, 
2,078 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน, 9,249

หนีสิ้นหมุนเวยีน, 4,768 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน, 1,966 

ส่วนของผู้ถือหุ้น , 4,593


