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 กมุภาพนัธ ์  

เรอืง     ขอแจง้มติทีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครงัที /  เกียวกับการขายทีดินและหุน้สามญัใหแ้ก่
บคุคลเกียวโยงกนั  และกาํหนดการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี  และงดการจ่ายเงินปันผล 

เรยีน    กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

 ดว้ยทีประชุมคณะกรรมการบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริง แอนด ์คอนสตรคัชัน จาํกัด (มหาชน) ครงัที 
/   เมือวนัที   กุมภาพนัธ ์   เวลา .  น. และไดมี้มติทีสาํคญัเห็นชอบใหเ้สนอต่อทีประชุม
สามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี   พิจารณาอนมุตัิ ดงันี  
 

1. พิจารณางดจา่ยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ สาํหรบัผลการดาํเนินงานประจาํปี  
2. พิจารณาอนมุติัการเลือกตงักรรมการแทนกรรมการทีออกจากตาํแหนง่ตามวาระดงัตอ่ไปนี 

1. นายประสงค ์   สวิุวฒันธ์นชยั  

2. ศาสตราจารยส์าํเรยีง   เมฆเกรียงไกร   

3. นายปรญิญา    พรสวสัดิ   

กลับเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการของบริษัทต่อไปอีกวาระหนึง  และกาํหนดค่าตอบแทน
กรรมการประจาํปี  จาํนวนไม่เกิน , ,   บาทตอ่ปี ทงันีไม่รวมคา่ตอบแทน หรือ 
สวสัดิการทีกรรมการไดร้บัในฐานะทีเป็นพนกังานหรอืลกูจา้งของบรษัิท  

3. พิจารณาอนมุติัการแตง่ตงับคุคลดงั ตอ่ไปนี 
1. นางสาววลีรตัน ์อคัรศรสีวสัดิ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที 4411 
2. นางสาววิมลศร ีจงอดุมสมบตัิ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที 3899  

.    นายอภิชาติ  สายะสิต   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที  
แห่งบริษัท เบเคอร  ์ทิลลี ออดิท แอนด์ แอ็ดไวเซอรร์ี เซอรว์ิสเซส (ประเทศไทย) จํากัด                
เป็นผูส้อบบญัชีและกาํหนดคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชีเป็นจาํนวนเงินไม่เกิน , ,  บาทต่อ
ปี  

 

4. พิจารณาอนมุติัการเขา้ทาํรายการเกียวกบัการขายทีดินและหุน้สามญัใหแ้ก่บคุคลทีเกียว

โยงกนัและใหเ้สนอทีประชมุผูถื้อหุน้เพือพจิารณาอนมุติัใหบ้รษัิทฯ เขา้ทาํรายการเกียวกบั

การขายทีดินและหุน้สามญัใหแ้ก่บคุคลทีเกียวโยงกนั โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี 

 



 

 

4.1  การขายทีดินของบริษัทฯ และทีดินทีบริษัทฯ ถือกรรมสิทธิรวมกบันายเกรียงศกัดิ  

สุวิวฒันธ์นชัย เป็นจาํนวน 1 แปลง โดยมีเนือทีรวม 14 ไร่ 65 ตารางวา ตังอยู่ที

ตาํบลปากเกรด็ อาํเภอปากเกรด็ จงัหวดันนทบรุี ใหแ้ก่บรษัิท สพุรรณนิมิต จาํกดั 

(“SUP”) ซึงเป็นบริษัททีนางสาวกรภัทร ์สุวิวฒันธ์นชัย (“นางสาวกรภัทร ”์) ซึง

เป็นน้องสาวของนายประสงค์ สุวิวัฒน์ธนชัย ทีเป็นกรรมการและกรรมการ

ผูจ้ัดการของบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่รอ้ยละ 99.98 ของจาํนวนหุ้นทีมีสิทธิออกเสียง

ทงัหมดของ SUP ในราคาซือขายทงัสิน 431,000,000 บาท (“ธุรกรรมการขาย

ทดีนิใหแ้ก่ SUP”) 

การเขา้ทาํธุรกรรมการขายทีดินใหแ้ก่ SUP ดังกล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการ

จาํหน่ายไปซงึสินทรพัยข์องบรษัิทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุที 

ทจ. 20/2551 เรืองหลักเกณฑ์ในการทาํรายการทีมีนัยสาํคัญทีเขา้ข่ายเป็นการ

ไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึงทรพัยส์ิน (รวมทังทีมีการแก้ไขเพิมเติม) และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรือง การเปิดเผยขอ้มลูและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรพัย ์พ.ศ. 

2547 (รวมทงัทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการได้มาหร ือ

จาํหน่ายไปซึงสินทร ัพย ”์) โดยคาํนวณขนาดรายการไดเ้ท่ากบัรอ้ยละ 1.0 ตาม

เกณฑม์ลูค่ารวมของสิงตอบแทน ซึงเป็นเกณฑที์คาํนวณขนาดรายการไดส้งูสดุ

จากงบการเงินรวมของบรษัิทฯ สาํหรบัปี 2564 สินสดุ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2564 

ทีผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตของบรษัิทฯ แลว้ (“งบการเงนิฯ”) 

นอกจากนี  ธุรกรรมการขายทีดินใหแ้ก่ SUP เขา้ข่ายเป็นรายการทีเกียว

โยงกัน ประเภทรายการสินทรพัยห์รือบริการ ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับ

ตลาดทนุที ทจ. 21/2551 เรืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเกียวโยงกนั (รวมทงั

ทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย เรืองการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที

เกียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทังทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศ

รายการท ีเกียวโยงกัน ”) เนืองจากเป็นการเข้าทํารายการกับนิติบุคคลทีมี

นางสาวกรภทัร ์ซึงเป็นญาติสนิทของกรรมการและผูบ้ริหารของบรษัิทฯ เป็นผูถื้อ

หุน้รายใหญ่และผูมี้อาํนาจควบคุมของนิติบุคคลดังกล่าว โดยมีขนาดรายการ

เท่ากบัรอ้ยละ 5.5 ของมลูคา่สินทรพัยที์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ 

 



 

4.2 การขายหุน้สามัญทังหมดทีบริษัทฯ ถืออยู่ในบริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ์ดี

เวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั (“UR”) ซงึเป็นบรษัิทย่อยของบรษัิทฯ มลูค่าหุน้ทีตราไว ้100 

บาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 ของจาํนวนหุ้นทังหมดทีมีสิทธิออกเสียง

ทงัหมดของ UR ใหแ้ก่นางสาวกรภทัร ์ในราคาซือขายรวมทงัสิน ,609,000,  

บาท(“ธุรกรรมการขายหุน้ใน UR”) 

การเขา้ทาํธุรกรรมการขายหุน้ใน UR ดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึง

สินทรพัยข์องบรษัิทฯ ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรพัย ์โดย

คํานวณขนาดรายการได้เท่ากับรอ้ยละ 32.2 ตามเกณฑ์กําไรสุทธิจากการ

ดาํเนินงาน ซงึเป็นเกณฑท์ีคาํนวณขนาดรายการไดส้งูสดุจากงบการเงินฯ 

นอกจากนี ธุรกรรมการขายหุน้ใน UR เขา้ข่ายเป็นรายการทีเกียวโยงกัน 

ประเภทรายการสินทรพัยห์รอืบรกิาร ตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั เนืองจาก

เป็นการเขา้ทาํรายการกับนางสาวกรภัทร ์ซึงเป็นญาติสนิทของกรรมการและ

ผูบ้รหิารของบรษัิทฯ โดยมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 20.5 ของมลูคา่สินทรพัยท์ี

มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ 

ทงันี ธุรกรรมการขายทีดินใหแ้ก่ SUP และธุรกรรมการขายหุน้ใน UR (รวม

เรียกว่า “ธุรกรรมของบร ิษัทฯ ”) ไม่เข้าข่ายเป็นการขายหรือโอนกิจการของ

บริษัทฯ ทงัหมดหรือบางส่วนทีสาํคญัใหแ้ก่บุคคลอืน ตามมาตรา 107(2)(ก) แห่ง

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจากัด พ.ศ. 2535 (รวมทังทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) 

เนืองจากสินทรพัยที์จาํหน่ายไปในธุรกรรมของบรษัิทฯ ไม่ใช่สินทรพัยที์สาํคญัต่อ

การดาํเนินกิจการของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม ธุรกรรมของบริษัทฯ เป็นรายการ

จาํหน่ายไปซึงสินทรพัยที์มีขนาดรายการรวมสงูสดุเมือคาํนวณตามเกณฑก์าํไร

สุทธิจากการดาํเนินงาน เท่ากับรอ้ยละ 32.2 จากงบการเงินฯ โดยบริษัทฯ ไม่มี

รายการยอ้นหลงัซึงเขา้ข่ายตอ้งรวมคาํนวณขนาดรายการในช่วงระหว่าง 6 เดือน

ก่อนวนัทีทีประชุมมีมติอนุมตัิธุรกรรมของบริษัทฯ ดงันัน ธุรกรรมของบริษัทฯ จึง

เขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึงสินทรพัยซ์ึงมีขนาดรายการสงูกว่ารอ้ยละ 15 

แต่ตาํกว่ารอ้ยละ  ส่งผลให้บริษัทฯ มีหน้าทีตอ้งจัดทาํรายงานและเปิดเผย

สารสนเทศสาํหรบัการเขา้ทาํธุรกรรมของบรษัิทฯ ตอ่ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย และจดัสง่หนงัสือแจง้ผูถื้อหุน้ภายใน  วนั นบัแตว่นัทีเปิดเผยรายการตอ่ 

 

 

 



 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึง

สินทรัพย์ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ เห็นสมควรให้นําเสนอธุรกรรมของบริษัทฯ 

เพือใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาอนมุติัธุรกรรมของบริษัทฯ ดงักลา่ว ตามประกาศรายการ

ไดม้าหรอืจาํหน่ายไปซงึสินทรพัย ์

                 นอกจากนี ธุรกรรมของบริษัทฯ มีขนาดรายการทีเกียวโยงกันรวมเท่ากับ 

2,040,000,000 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 26.1 ของมลูค่าสินทรพัยท์ีมีตวัตนสทุธิ

ของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการยอ้นหลงัซึงเขา้ข่ายตอ้งรวมคาํนวณขนาด

รายการในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัทีทีประชุมมีมติอนุมตัิธุรกรรมของบริษัทฯ  

รายการดังกล่าวจึงมีมูลค่ามากกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยที์มีตวัตนสุทธิ

ของบริษัทฯ ดงันัน บริษัทฯ จึงตอ้งไดร้บัอนุมติัจากทีประชุมผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้

ทาํธุรกรรมของบริษัทฯ และมีหน้าทีดาํเนินการอืนๆ ตามทีกาํหนดในประกาศ

รายการทีเกียวโยงกนั 

  ในการนี บริษัทฯ จึงตอ้งเสนอใหที้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติการเขา้

ทาํธุรกรรมของบริษัทฯ และพิจารณาอนุมัติให้คณะกรรมการบริหาร กรรมการ

ผูจ้ดัการ หรอืบคุคลทีคณะกรรมการบริหาร หรือ กรรมการผูจ้ดัการมอบอาํนาจ มี

อาํนาจในการดาํเนินการใดๆ ทีจาํเป็นและเกียวเนือง ตลอดจนกําหนดหรือ

เปลียนแปลงเงือนไข ข้อกําหนด หรือรายละเอียดใดๆ ทีเกียวข้องและเป็น

ประโยชนต์อ่ธุรกรรมของบรษัิทฯ เพือใหธุ้รกรรมของบรษัิทฯ ดงักลา่วสาํเรจ็ลลุว่ง 

  ทังนี รายละเอียดของธุรกรรมของบริษัทฯ ปรากฎตามสารสนเทศ ของ

บรษัิท ยนิูค เอ็นจิเนียรงิ แอนด ์คอนสตรคัชนั จาํกดั (มหาชน) เรือง การขายทีดิน

และหุน้สามญัใหแ้ก่บคุคลทีเกียวโยงกนั (ตามสิงทีสง่มาดว้ย) 
 

5. พิจารณาอนุมัติแต่งตังบริษัท อีวาย คอรป์อเรท เซอรว์ิสเซส จาํกัด เป็นทีปรกึษาการเงิน

อิสระ (IFA) เพือแสดงและจดัทาํความเห็นต่อผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ เกียวกบัรายการการขาย

ทีดินและหุน้สามญัใหแ้ก่บคุคลทีเกียวโยงกนั 

6. พิจารณาอนุมติัเรียกประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี  ในวนัที  เมษายน  เวลา   
.  น โดย E-Meeting หรือ ประชุมผ่านสืออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) ตามหลักเกณฑท์ี

กาํหนดในกฎหมายทีเกียวขอ้งกบัการประชมุผ่านสืออิเล็กทรอนิกส ์โดยกาํหนดรายชือผูถื้อ
หุน้มีสิทธิเขา้รว่มประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี  ( Record Date) ในวนัที  มีนาคม 

 โดยมีระเบียบวาระการประชมุ ดงันี 
 



 
 
 
ระเบียบวาระที     เรอืงทีประธานฯ แจง้ใหท้ราบ (ถา้มี) 
ระเบียบวาระที     พิจารณารบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี  

     เมือวนัพฤหสับดีที  เมษายน  
                      ระเบียบวาระที     พิจารณารบัทราบผลการดาํเนินงานและรายงานประจาํปี 

คณะกรรมการบรษัิทฯ ในรอบปี     
           ระเบียบวาระที    พิจารณาอนมุตัิงบแสดงฐานะการเงนิและบญัชีกาํไรขาดทนุ 

เบ็ดเสรจ็สินสดุ ณ วนัที  ธนัวาคม  
           ระเบียบวาระที     พิจารณาอนมุตัิเลือกกรรมการแทนกรรมการซงึตอ้งออกจาก 

ตาํแหน่งตามกาํหนดวาระ และกาํหนดคา่ตอบแทนของกรรมการ 
ประจาํปี  

 ระเบียบวาระที     พิจารณาแตง่ตงัผูส้อบบญัชี และกาํหนดคา่ตอบแทนของผูส้อบ 
บญัชีประจาํปี  
 

ระเบียบวาระที     พิจารณาอนมุตัิการจดัสรรกาํไรสทุธิเป็นทนุสาํรองตามกฎหมาย 
และงดจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้น สาํหรบัผลการดาํเนินงาน
ประจาํปี  

ระเบียบวาระที  พิจารณาอนุมัติการขายทีดินของบริษัทฯ และทีดินทีบริษัทฯถือ
กรรมสิทธิรวมกับนายเกรียงศักดิ สุวิวัฒน์ธนชัย ให้แก่บริษัท 
สพุรรณนิมิต จาํกดั 

         ระเบียบวาระที                 พิจารณาอนมุตัิการขายหุน้สามญัทงัหมดทีบรษัิทฯถืออยู่ในบรษัิท 
ยนูิค เรยีลเอสเตท แอนด ์ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั ซงึเป็นบรษัิทย่อย
ของบรษัิทฯ ใหแ้ก่ นางสวกรภทัร ์สวิุวฒันธ์นชยั 

ระเบียบวาระที    พิจารณาเรอืงอืนๆ (ถา้มี) 

                        

 จงึเรยีนมาเพือโปรดทราบ 
 
 

                                                                                            ขอแสดงความนบัถือ 

                                            นายประสงค ์   สวิุวฒันธ์นชยั 
                      กรรมการผูจ้ดัการ 



                                                               บรษัิท ยนูิค เอ็นจิเนียรงิ แอนด ์คอนสตรคัชนั จาํกดั (มหาชน) 
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สารสนเทศของบริษทั ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด ์คอนสตรัคชั่น จาํกัด (มหาชน) 

เร่ือง การขายทีด่นิและหุน้สามัญให้แก่บุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั 

ตามท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด ์คอนสตรคัชั่น จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ท่ี          

3 /2565 เมื่อวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ ์2565 เวลา 18.00 น. ไดม้ีมติอนุมตัิการเขา้ทาํรายการเก่ียวกับการขายท่ีดินและหุน้สามัญ

ใหแ้ก่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน และใหเ้สนอท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุน้ประจาํปี 2565 ซึ่งจะจัดขึน้ในวันที่ 9 เมษายน 2565 เพ่ือ

พิจารณาอนุมัติใหบ้ริษัทฯ เขา้ทาํรายการเก่ียวกับการขายท่ีดินและหุน้สามัญใหแ้ก่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมีรายละเอียด

ดงัตอ่ไปนี ้

(1) การขายท่ีดินของบรษิัทฯ และท่ีดินท่ีบรษิัทฯ ถือกรรมสิทธิ์รวมกบันายเกรียงศกัดิ์ สวุิวฒันธ์นชยั เป็นจาํนวน 

1 แปลง โดยมีเนือ้ท่ีรวม 14 ไร่ 69 ตารางวา (เป็นเนือ้ท่ีของบริษัทยูนิค 14 ไร่ 65 ตารางวา และ คุณเกรียงศกัด ์4 ตารางวา) 

ตัง้อยู่ท่ีตาํบลปากเกร็ด อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี ใหแ้ก่บริษัท สพุรรณนิมิต จาํกัด (“SUP”) ซึ่งเป็นบริษัทท่ี นางสาวกร

ภัทร ์ สุวิวัฒนธ์นชัย (“นางสาวกรภัทร”์)  ซึ่งเป็นนอ้งสาวของ นายประสงค ์สุวิวัฒน์ธนชัย ท่ีเป็นกรรมการและกรรมการ

ผู้จัดการของบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร ้อยละ 99.98 ของจํานวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ SUP ในราคาซือ้ขายทั้งสิน้ 

431,000,000 บาท (“ธุรกรรมการขายทีด่ินให้แก่ SUP”)  

การเขา้ทาํธุรกรรมการขายท่ีดินใหแ้ก่ SUP ดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ 

ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการ

ไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น (รวมทัง้ท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เร่ือง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ท่ี

มีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย”์) โดยคาํนวณขนาดรายการได้

เท่ากับรอ้ยละ 1.0 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑท่ี์คาํนวณขนาดรายการไดส้งูสดุจากงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ สาํหรบัปี 2564 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ท่ีผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตของบริษัทฯ แลว้ 

(“งบการเงนิฯ”) 

นอกจากนี ้ ธุรกรรมการขายท่ีดินใหแ้ก่ SUP เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ประเภทรายการสินทรพัย์

หรือบรกิาร ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั (รวมทัง้

ท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการ

ของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการที่

เกี่ยวโยงกัน”) เน่ืองจากเป็นการเขา้ทาํรายการกบันิติบคุคลท่ีมีนางสาวกรภทัร ์ซึ่งเป็นญาติสนิทของกรรมการและผูบ้รหิารของ

บริษัทฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูม้ีอาํนาจควบคุมของนิติบุคคลดงักล่าว โดยมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 5.5 ของมลูค่า

สินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ 
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(2) การขายหุน้สามญัทัง้หมดท่ีบรษิัทฯ ถืออยู่ในบรษิัท ยนิูค เรียลเอสเตท แอนด ์ดีเวลล็อปเมน้ท ์จาํกดั (“UR”) 

ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ มูลค่าหุน้ท่ีตราไว ้100 บาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้ทั้งหมดท่ีมีสิทธิออก

เสียงทัง้หมดของ UR ใหแ้ก่นางสาวกรภทัร ์ในราคาซือ้ขายรวมทัง้สิน้ 1,609,000,000 บาท (“ธุรกรรมการขายหุ้นใน UR”) 

การเขา้ทาํธุรกรรมการขายหุน้ใน UR ดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ ตาม

ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดยคาํนวณขนาดรายการไดเ้ท่ากบัรอ้ยละ 32.2 ตามเกณฑก์าํไรสทุธิจาก

การดาํเนินงาน ซึ่งเป็นเกณฑท่ี์คาํนวณขนาดรายการไดส้งูสดุจากงบการเงินฯ 

นอกจากนี ้ธุรกรรมการขายหุน้ใน UR เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ประเภทรายการสินทรพัยห์รือ

บริการ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั เน่ืองจากเป็นการเขา้ทาํรายการกบันางสาวกรภทัร ์ซึ่งเป็นญาติสนิทของกรรมการ

และผูบ้รหิารของบรษิัทฯ โดยมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 20.6 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ 

ทัง้นี ้ธุรกรรมการขายท่ีดินใหแ้ก่ SUP และธุรกรรมการขายหุน้ใน UR (รวมเรียกว่า “ธุรกรรมของบริษัทฯ”) ไม่เขา้

ข่ายเป็นการขายหรือโอนกิจการของบริษัทฯ ทั้งหมดหรือบางส่วนท่ีสาํคัญให้แก่บุคคลอ่ืน ตามมาตรา 107(2)(ก) แห่ง

พระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) เน่ืองจากสินทรพัยท่ี์จาํหน่ายไปในธุรกรรมของ

บริษัทฯ ไม่ใช่สินทรพัยท่ี์สาํคญัต่อการดาํเนินกิจการของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม ธุรกรรมของบรษิัทฯ เป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่ง

สินทรพัยท่ี์มีขนาดรายการรวมสงูสดุเมื่อคาํนวณตามเกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน เท่ากับรอ้ยละ 32.2 จากงบการเงินฯ 

โดยบรษิัทฯ ไม่มีรายการยอ้นหลงัซึ่งเขา้ข่ายตอ้งรวมคาํนวณขนาดรายการในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัท่ีท่ีประชมุมีมติอนมุตัิ

ธุรกรรมของบรษิัทฯ ดงันัน้ ธุรกรรมของบรษิัทฯ จึงเขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยซ์ึ่งมีขนาดรายการสงูกว่ารอ้ยละ 

15 แต่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งจัดทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศสาํหรบัการเขา้ทาํธุรกรรมของ

บรษิัทฯ ต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และจดัส่งหนงัสือแจง้ผูถื้อหุน้ภายใน 21 วนั นบัแต่วนัท่ีเปิดเผยรายการต่อตลาด

หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพย ์อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ เห็นสมควรให้

นาํเสนอธุรกรรมของบริษัทฯ เพ่ือให้ผู้ถือหุน้พิจารณาอนุมัติธุรกรรมของบริษัทฯ ดังกล่าว ตามประกาศรายการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

นอกจากนี ้ธุรกรรมของบริษัทฯ มีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกันรวมเท่ากับ 2,040,000,000 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ

26.1 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ โดยบรษิัทฯ ไม่มรีายการยอ้นหลงัซึ่งเขา้ข่ายตอ้งรวมคาํนวณขนาดรายการ

ในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัท่ีท่ีประชุมมีมติอนุมัติธุรกรรมของบริษัทฯ  รายการดงักล่าวจึงมีมลูค่ามากกว่ารอ้ยละ 3 ของ

มลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมของ

บรษิัทฯ และมีหนา้ท่ีดาํเนินการอ่ืนๆ ตามท่ีกาํหนดในประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ในการนี ้บริษัทฯ จึงตอ้งเสนอใหท่ี้ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํธุรกรรมของบรษิัทฯ และพิจารณาอนมุตัิ

ใหค้ณะกรรมการบริหาร กรรมการผูจ้ดัการ หรือบคุคลท่ีคณะกรรมการบรหิาร หรือ กรรมการผูจ้ดัการมอบอาํนาจ มีอาํนาจใน
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การดาํเนินการใดๆ ท่ีจาํเป็นและเก่ียวเน่ือง ตลอดจนกาํหนดหรือเปล่ียนแปลงเงื่อนไข ขอ้กาํหนด หรือรายละเอียดใดๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งและเป็นประโยชนต์่อธุรกรรมของบรษิัทฯ เพ่ือใหธุ้รกรรมของบรษิัทฯ ดงักล่าวสาํเรจ็ลลุ่วง   

 

บรษิัทฯ ขอรายงานรายละเอียดท่ีสาํคญัของธุรกรรมของบรษิัทฯ ดงันี ้

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 

1.1. ธุรกรรมการขายทีด่ินให้แก่ SUP 

บรษิัทฯ จะเขา้ลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดนิกบั SUP โดยการเขา้ทาํรายการจะเกิดขึน้ภายหลงัจากไดร้บัอนุมตัิ

จากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ทั้งนี ้บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมการขายท่ีดินให้แก่ SUP จะเสร็จสิน้ภายในเดือน

พฤษภาคม 2565 

1.2. ธุรกรรมการขายหุ้นใน UR 

บรษิัทฯ จะเขา้ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุน้สามญัใน UR กบันางสาวกรภทัร ์โดยการเขา้ทาํรายการจะเกดิขึน้ภายหลงั

จากไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมการขายหุน้ใน UR จะเสร็จสิน้ภายใน

เดือนกรกฎาคม 2565 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้อง และความสัมพันธก์ับบริษัทจดทะเบียน 

2.1. ธุรกรรมการขายทีด่ินให้แก่ SUP 

ผู้ซือ้: SUP 

ผู้ขาย: บรษิัทฯ 

ความสัมพันธร์ะหว่างคู่สัญญา 

SUP เป็นบริษัทท่ีนางสาวกรภัทรซ์ึ่งเป็นน้องสาวของนายประสงค ์สุวิวัฒน์ธนชัย ท่ีเป็นกรรมการและกรรมการ

ผูจ้ดัการของบรษิัทฯ ถือหุน้อยู่รอ้ยละ 99.98 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ SUP 

หมายเหต:ุ รายชื่อผูถื้อหุน้ของ SUP ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 มีดงันี ้

รายชื่อ สัดส่วนการถือหุน้ (ร้อยละ) 

นางสาว กรภทัร ์สวุิวฒันธ์นชยั 99.98 

นาง ทศันน์นัท ์กลุอารียล์าภ 0.01 

นาย สญัชยั ยี่โถ 0.01 

รวม 100.00 
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2.2. ธุรกรรมการขายหุ้นใน UR 

ผู้ซือ้: นางสาวกรภทัร ์

ผู้ขาย: บรษิัทฯ 

ความสัมพันธร์ะหว่างคู่สัญญา 

นางสาวกรภทัรเ์ป็นนอ้งสาวของนายประสงค ์สวุิวฒันธ์นชยั ท่ีเป็นกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการของบรษิัทฯ  

3. ลักษณะโดยทั่วไป ประเภท และขนาดของรายการ 

ในการคาํนวณขนาดรายการของธุรกรรมของบริษัทฯ มีรายละเอียดตวัเลขสาํหรบัการคาํนวณอา้งอิงตามงบการเงิน

สาํหรบัปี 2564 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ดงัตอ่ไปนี ้

หน่วย: บาท UN UR 

รวมสินทรัพย ์ 41,361,764,532 712,610,812 

สินทรัพยไ์ม่มีตัวตน 230,483,953 - 

รวมหนีส้ิน 33,302,973,277 152,252,549 

ส่วนได้เสียทีไ่ม่มีอาํนาจควบคุม 112,123 - 

สินทรัพยท์ีมี่ตัวตนสุทธิ 7,828,195,179 560,358,263 

กาํไรสาํหรับปี 27,779,146 8,929,693 

 

3.1. ธุรกรรมการขายทีด่ินให้แก่ SUP 

ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ จะขายของบริษัทฯ และท่ีดินท่ีบริษัทฯ ถือกรรมสิทธิ์รวมกับนายเกรียงศักดิ์ สุวิวัฒนธ์นชัย เป็นจาํนวน 1 

แปลง โดยมีเนือ้ท่ีรวม 14 ไร ่69 ตารางวา (เป็นเนือ้ท่ีของบรษิัทยนิูค 14 ไร ่65 ตารางวา และ คณุเกรียงศกัด ์4 ตาราง

วา) ตัง้อยู่ท่ีตาํบลปากเกรด็ อาํเภอปากเกรด็ จงัหวดันนทบรีุ ใหแ้ก่ SUP โดยท่ีดินดงักล่าวเป็นท่ีดินว่างเปล่าและไม่มี

ส่ิงปลกูสรา้งตัง้อยู่บนท่ีดิน ในราคาซือ้ขายทัง้สิน้ 431,000,000 บาท 

ประเภทและขนาดของรายการ 

ก. รายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพย ์

ธุรกรรมการขายท่ีดินใหแ้ก่ SUP เป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ ตามประกาศรายการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์เมื่อคาํนวณตามเกณฑต์่างๆ ท่ีกาํหนดโดยใชม้ลูค่าสงูสดุท่ีคาํนวณไดจ้ากหลกัเกณฑ์

ทั้งหมด โดยอา้งอิงจากงบการเงินฯ ธุรกรรมการขายท่ีดินใหแ้ก่ SUP มีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 1.0 
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ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน ดงันัน้ ธุรกรรมการขายท่ีดินใหแ้ก่ SUP จึงจดัเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่ง

สินทรพัย ์ซึ่งมีขนาดรายการตํ่ากว่ารอ้ยละ 15 

การคาํนวณขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดยอา้งอิงจากงบการเงินดงักล่าว มีรายละเอียดการคาํนวณ

เป็นดงัต่อไปนี ้

 

1. เปรียบเทยีบมูลค่าสินทรัพยท์ีมี่ตัวตนสุทธิ (Net Tangible Assets) 

ไม่นาํมาปรบัใช ้เน่ืองจากสินทรพัยท่ี์จาํหน่ายไปในธุรกรรมการขายท่ีดินใหแ้ก่ SUP ไม่ใช่หลกัทรพัย ์

2. เปรียบเทยีบกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน 

ไม่นาํมาปรบัใช ้เน่ืองจากสินทรพัยท่ี์จาํหน่ายไปในธุรกรรมการขายท่ีดินใหแ้ก่ SUP ไม่ใช่หลกัทรพัย ์

3. เปรียบเทยีบมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

ขนาดของรายการ = มลูค่าของรายการท่ีจ่ายหรือไดร้บั 

สินทรพัยร์วมของบรษิัทฯ 

 = 431,000,000 / 41,362,764,532 

 = 1.0% 

4. เปรียบเทยีบมูลค่าหุ้นทีบ่ริษัทจดทะเบียนออกเพื่อชาํระค่าสินทรัพย ์

ไม่นาํมาปรบัใช ้เน่ืองจากเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

ข. รายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 

ธุรกรรมการขายท่ีดินใหแ้ก่ SUP เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ประเภทรายการสินทรพัยห์รือบริการ ตาม

ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน เน่ืองจากเป็นการเขา้ทาํรายการกับ SUP ซึ่งเป็นบริษัทท่ีญาติสนิทของผูบ้ริหาร

และกรรมการของบริษัทฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูม้ีอาํนาจควบคุมในบริษัทดงักล่าว โดยมีขนาดรายการ

เท่ากับรอ้ยละ 5.5 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามท่ีปรากฏในงบการเงินฯ ซึ่งเป็นมลูค่าของ

รายการท่ีมากกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มตีวัตนสทุธิของบรษิัทฯ 

การคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยอา้งอิงจากงบการเงินฯ มีรายละเอียดการคาํนวณเป็นดงัตอ่ไปนี ้

ขนาดของรายการ = มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน 

มลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ 

 = 431,000,000 / 7,828,195,179 

 = 5.5% 
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3.2. ธุรกรรมการขายหุ้นใน UR 

ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บรษิัทฯ จะขายหุน้สามญัทัง้หมดท่ีบรษิัทฯ ถือใน UR ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยท่ีบรษิัทฯ มลูค่าหุน้ท่ีตราไว ้100 บาท คิดเป็น

สดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมดท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ UR ใหแ้ก่นางสาวกรภทัร ์ในราคาซือ้ขาย

รวมทัง้สิน้ 1,609,000,000  บาท 

ประเภทและขนาดของรายการ 

ก. รายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพย ์

ธุรกรรมการขายหุน้ใน UR เป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทฯ ตามประกาศรายการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์เมื่อคาํนวณตามเกณฑต์่างๆ ท่ีกาํหนดโดยใชม้ลูค่าสงูสดุท่ีคาํนวณไดจ้ากหลกัเกณฑ์

ทัง้หมด โดยอา้งอิงจากงบการเงินสาํหรบัปี 2564 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ธุรกรรมการขายหุน้ใน UR มี

ขนาดรายการสงูสดุเท่ากับรอ้ยละ 32.2 ตามเกณฑม์ลูค่ากาํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน ดงันัน้ ธุรกรรมการขาย

หุน้ใน UR จึงจดัเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ซึ่งมีขนาดรายการสงูกว่ารอ้ยละ 15 แต่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 

การคาํนวณขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดยอา้งอิงจากงบการเงินดงักล่าว มีรายละเอียดการคาํนวณ

เป็นดงัต่อไปนี ้

1. เปรียบเทยีบมูลค่าสินทรัพยท์ีมี่ตัวตนสุทธิ (Net Tangible Assets) 

ขนาดของรายการ = NTA ของ UR x สดัส่วนท่ีไดม้าหรือจาํหน่ายไป 

NTA ของบรษิัทฯ 

 = (560,358,263 * 99.99%) / 7,828,195,179 

 = 7.2% 

2. เปรียบเทยีบกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน 

ขนาดของรายการ = กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของ UR x สดัส่วนท่ีซือ้หรือขาย 

กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของบรษิัทฯ 

 = (8,929,693 * 99.99%) / 27,779,146 

 = 32.2% 

3. เปรียบเทยีบมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

ขนาดของรายการ = มลูค่าของรายการท่ีจา่ยหรือไดร้บั 

สินทรพัยร์วมของบรษิัทฯ 

 = 1,609,000,000 / 41,361,764,532 
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 = 3.9% 

4. เปรียบเทยีบมูลค่าหุ้นทีบ่ริษัทจดทะเบียนออกเพื่อชาํระค่าสินทรัพย ์

ไม่นาํมาปรบัใช ้เน่ืองจากเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

ข. รายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 

ธุรกรรมการขายหุน้ใน UR เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการสินทรพัยห์รือบรกิาร ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกัน เน่ืองจากเป็นการเขา้ทาํรายการกับนางสาวกรภัทรซ์ึ่งเป็นญาติสนิทของผู้บริหารและ

กรรมการของบริษัทฯ โดยมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 20.6 ของมูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ 

ตามท่ีปรากฏในงบการเงินฯ ซึ่งเป็นมลูค่าของรายการท่ีมากกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของ

บรษิัทฯ 

การคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยอา้งอิงจากงบการเงินฯ มีรายละเอียดการคาํนวณเป็นดงัต่อไปนี ้

ขนาดของรายการ = มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน 

มลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ 

 = 1,609,000,000 / 7,828,195,179 

 = 20.6% 

ทัง้นี ้จากการคาํนวณขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์า้งตน้ ธุรกรรมของบรษิัทฯ ตามขอ้ 3.1 และ 3.2 มีขนาด

รายการรวมสงูสดุเมื่อคาํนวณตามเกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน เท่ากับรอ้ยละ 32.2 จากงบการเงินดงักล่าว 

โดยบรษิัทฯ ไม่มีรายการยอ้นหลงัซึ่งเขา้ข่ายตอ้งรวมคาํนวณขนาดรายการในชว่งระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัท่ีท่ีประชมุมี

มติอนุมตัิธุรกรรมของบริษัทฯ  ดงันัน้ ธุรกรรมของบริษัทฯ จึงเขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยซ์ึ่งมีขนาด

รายกาสงูกว่ารอ้ยละ 15 ส่งผลใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศสาํหรบัการเขา้ทาํธุรกรรม

ของบริษัทฯ ต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และจัดส่งหนังสือแจง้ผูถื้อหุน้ภายใน 21 วัน นับแต่วันท่ีเปิดเผย

รายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์อีกทัง้ ธุรกรรม

ของบริษัทฯ ไม่เขา้ข่ายเป็นการขายหรือโอนกิจการของบริษัทฯ ทั้งหมดหรือบางส่วนท่ีสาํคญัใหแ้ก่บุคคลอ่ืน ตาม

มาตรา 107(2)(ก) แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) เน่ืองจาก

สินทรพัยท่ี์จาํหน่ายไปในธุรกรรมของบริษัทฯ ไม่ใช่สินทรพัยท่ี์สาํคญัต่อการดาํเนินกิจการของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม 

บริษัทฯ เห็นสมควรใหน้าํเสนอธุรกรรมของบริษัทฯ เพ่ือใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิธุรกรรมของบริษัทฯ ดงักล่าว ตาม

ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

นอกจากนี ้จากการคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ธุรกรรมของบรษิัทฯ มีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ากับ 

2,040,000,000 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 26.1 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ โดยบรษิัทฯ ไม่มีรายการ
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ยอ้นหลงัซึ่งเขา้ข่ายตอ้งรวมคาํนวณขนาดรายการในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัท่ีท่ีประชุมมีมติอนุมตัิธุรกรรมของ

บริษัทฯ  รายการดงักล่าวจึงมีมลูค่ามากกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ดงันัน้ บรษิัทฯ 

จึงตอ้งไดร้ับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าทาํธุรกรรมของบริษัทฯ และมีหน้าท่ีดาํเนินการอ่ืนๆ ตามท่ี

กาํหนดในประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ดงันัน้ ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมของบรษิัทฯ บรษิัทฯ จึงมีหนา้ท่ีดงัต่อไปนี ้

ก. จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศสาหรบัการเขา้ทาํธุรกรรมของบรษิัทฯ ต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ข. จัดให้มีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกับการเข้าทาํรายการเก่ียวกับการขายท่ีดินและหุน้

สามญัใหแ้ก่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน ในการนี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้บริษัท อีวาย คอรป์อเรท เซอรว์ิสเซส จาํกัด เป็นท่ี

ปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือปฏิบตัิหนา้ท่ีดงักล่าว และ 

ค. จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือขออนุมตัิการเขา้ทาํรายการดงักล่าวดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของ

จาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วน

ไดเ้สีย โดยบริษัทฯ จะจดัส่งหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้โดยมีสารสนเทศอย่างนอ้ยตามท่ีประกาศรายการไดม้า

หรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนักาํหนดเป็นระยะเวลาล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 วนั

ก่อนวนัประชมุผูถื้อหุน้ 

4. รายละเอียดของทรัพยส์ิน 

4.1. ธุรกรรมการขายทีด่ินให้แก่ SUP 

บรษิัทฯ จะขายท่ีดินของบรษิัทฯ และท่ีดินท่ีบรษิัทฯ ถือกรรมสิทธิ์รวมกบันายเกรียงศกัดิ์ สวุิวฒันธ์นชยั เป็นจาํนวน 1 

แปลง โดยมีเนือ้ท่ีรวม 14 ไร ่69 ตารางวา  (เป็นเนือ้ท่ีของบรษิัทยนิูค 14 ไร ่65 ตารางวา และ คณุเกรียงศกัด ์4 ตาราง

วา)  ตัง้อยู่ติดถนนติวานนท ์(ทล.306) บริเวณหวัมมุซอยติวานนท-์ปากเกร็ด 19 (ซอยเขา้หมู่บา้นสรานนท)์ ตาํบล

ปากเกรด็ อาํเภอปากเกรด็ จงัหวดันนทบรีุ โดยท่ีดินดงักล่าวเป็นท่ีดินว่างเปล่า 

ทีต่ั้งทีด่ิน ตัง้อยู่ติดถนนติวานนท ์(ทล.306) บริเวณหัวมมุซอยติวานนท-์ปากเกร็ด 

19 (ซอยเขา้หมู่บา้นสรานนท)์ ตาํบลปากเกร็ด อาํเภอปากเกร็ด จังหวดั

นนทบรีุ 

ขนาดของทีด่ิน จาํนวน 1 แปลง มีเนือ้ท่ีรวม 14 ไร่ 69 ตารางวา  (เป็นเนือ้ท่ีของบรษิัทยู

นิค 14 ไร่ 65 ตารางวา และ คุณเกรียงศักด ์4 ตารางวา)  โดยมีเอกสาร

แสดงกรรมสิทธ์ิ คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 74704 74966 86504 และ 120101 
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ลักษณะของทีด่ิน ลักษณะรูปแปลงท่ีดินเป็นรูปหลายเหล่ียม และมีระดับดินโดยเฉล่ียสูง

กว่าระดับถนนผ่านหน้า ปัจจุบันมีสภาพเป็นท่ีดินว่างเปล่าและไม่มีส่ิง

ปลกูสรา้งบนท่ีดิน 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ทีด่ิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 74704 และ 74966 ถือกรรมสิทธิ์โดยบรษิทัฯ 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 86504 และ 120101 ถือกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ และนาย

เกรียงศกัดิ์ สวุิวฒันธ์นชยั 

สถานะของทีด่ิน 1. ท่ีดินบางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 86504 และ 120101 ตกอยู่ใน

บงัคบัภาระจาํยอม เร่ือง ทางเดิน ทางรถ ท่อระบายนํา้ ไฟฟ้า ประปา 

และสาธารณูปโภคต่าง ๆ ของโฉนดท่ีดินแปลงอ่ืน คิดเป็นเนื้อท่ี

ภายใตภ้าระจาํยอม ประมาณ 2 งาน 73 ตารางวา ซึ่งปัจจุบนัท่ีดิน

บางส่วน ตกอยู่ในบังคับภาระจาํยอมดังกล่าว ใชเ้ป็นส่วนหน่ึงของ

ซอยติวานนท-์ปากเกรด็ 19 (ซอยเขา้หมู่บา้นสรานนท)์ 

2. ณ วันท่ีเปิดเผยสารสนเทศนี้ ท่ีดินแปลงดังกล่าวติดจํานองกับ

ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) โดยบริษัทฯ อยู่ระหว่างดาํเนินการ

ปลดจาํนองกบัธนาคาร  

แผนภาพแสดงลักษณะของทีด่ิน 
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4.2. ธุรกรรมการขายหุ้นใน UR 

บริษัทฯ ขายหุน้สามญัทัง้หมดท่ีบริษัทฯ ถืออยู่ใน UR ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ มลูค่าหุน้ท่ีตราไว ้100 บาท คิด

เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมดท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ UR รายละเอียดของหุน้สามญัใน UR 

มีดงัต่อไปนี ้

ก. ข้อมูลของ UR 

ชื่อบริษัท บรษิัท ยนิูค เรียลเอสเตท แอนด ์ดีเวลล็อปเมน้ท ์จาํกดั 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ รบัเหมาก่อสรา้งและอสงัหารมิทรพัย ์

(ปัจจบุนัหยดุประกอบธุรกิจดงักล่าวแลว้ และไม่มีการประกอบ

ธุรกิจแต่อย่างใด) 

ทีต่ั้งบริษัท 200 หมู่ท่ี 4 จัสมินอินเตอรเ์นชั่นแนลทาวเวอร ์ชั้นท่ี 15 ถนน

แจง้วฒันะ ตาํบลปากเกรด็ อาํเภอปากเกรด็ จงัหวดันนทบรีุ 
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เลขทีท่ะเบียนนิติบุคคล 0125536004777 

วันทีจ่ดทะเบียนจัดตั้งบริษัท 1 กนัยายน 2536 

ทุนจดทะเบียน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2564 

700,000,000.00 บาท (ชาํระแลว้ 550,000,000 บาท ณ วนัท่ี 

31 ธันวาคม 2564) 

ทัง้นี ้ผูซ้ือ้ประสงคท่ี์จะเขา้ทาํธุรกรรมการขายหุน้ใน UR เพ่ือใหส้ามารถใชป้ระโยชนจ์ากท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง

ของ UR  ผ่านการถือหุน้ใน UR โดยปัจจบุนั UR ถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินจาํนวน 1 แปลง มีเนือ้ท่ีรวม 192 ไร ่1 งาน 

16.6 ตารางวา โดยมีเอกสารแสดงกรรมสิทธิ์ คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1718 1731 1733 1734 1742 2182 2197 

19205 50213 และ 2181 ตัง้อยู่ท่ีเลขท่ี 50/11 หมู่ท่ี 2 ทางหลวงหมายเลข 345 (บริเวณหลกักิโลเมตรท่ี 8-9) 

ตาํบลบางควูดั อาํเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 

ณ วนัท่ีเปิดเผยสารสนเทศฉบบันี ้มีส่ิงปลกูสรา้งท่ีเป็นของบรษิัทฯ บรษิัท ยนิูค แมชชีนเนอร่ี จาํกดั และบรษิัท ยู

นิค อีควิปเมน้ท ์เซอรว์ิส จาํกัด ตัง้อยู่บนท่ีดินของ UR ขา้งตน้ โดยภายหลงัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ มี

มติอนมุตัิธุรกรรมการขายหุน้ใน UR และก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมการขายหุน้ใน UR บรษิัทฯ บรษิัท ยนิูค แมชชีน

เนอร่ี จาํกดั และบรษิัท ยูนิค อีควิปเมน้ท ์เซอรว์ิส จาํกัด จะขายส่ิงปลกูสรา้งของบริษัททัง้สามท่ีตัง้อยู่บนท่ีดนิ

ของ UR ดงักล่าว ใหแ้ก่ UR และดาํเนินใหม้ีการชาํระหนีค้งคา้งทัง้หมดระหว่าง UR และบริษัทฯ รวมถึงบริษัท

ย่อยและกิจการรว่มคา้ของบรษิัทฯ ตลอดจนปลดจาํนองท่ีดินดงักล่าวจากธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) ทัง้นี ้

ภายหลงัจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติอนมุตัิธุรกรรมการขายหุน้ใน UR และกอ่นการเขา้ทาํธุรกรรมการ

ขายหุน้ใน UR บริษัทฯ จะชาํระค่าหุน้สามญัท่ีเหลือจนเต็มมลูค่าและอาจเพ่ิมทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนไม่เกิน 

375,000,000 บาทใน UR เพ่ือให ้UR นาํเงินทุนท่ีไดจ้ากการชาํระค่าหุน้และจากการเพ่ิมทุนดงักล่าวมาใชใ้น

การชาํระค่าซือ้ขายส่ิงปลูกสรา้งขา้งตน้ใหแ้ก่บริษัทฯ บริษัท ยูนิค แมชชีนเนอร่ี จาํกัด และบริษัท ยูนิค อีควิป

เมน้ท ์เซอรว์ิส จาํกดั 

ข. รายชื่อผู้ถือหุ้นของ UR 

รายชื่อ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2564 ภายหลังการเข้าทาํรายการ 

สัดส่วน (ร้อยละ) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. บรษิัทฯ 99.9998 - 

2. นางสาว วนัเพ็ญ แถบเจรญิ 0.0001 - 

3. นาง วนัทนา กองเพ่ิมพลู 0.0001 - 

4. นางสาวกรภัทร ์และบุคคลท่ีนางสาว

กรภทัรม์อบหมาย 

- 100.00 

รวม 100.00 100.00 
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ค.  รายชื่อคณะกรรมการของ UR 

รายชื่อ ตาํแหน่ง 

1. นางสาวพิรยิา สวุิวฒันธ์นชยั กรรมการ 

2. นางสาวสมใจ ประทมุทอง กรรมการ 

ง. สรุปฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของ UR ตามงบการเงินสําหรับปี 2564 สิ้นสุดวันที่ 31 

ธันวาคม 2564 สําหรับปี 2563 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และสําหรับปี 2562 สิ้นสุดวันที่ 31 

ธันวาคม 2562 

ผลการดาํเนินงานในอดีตของ UR 

รายไดจ้ากการขายที่ไดร้บัจากเครือ

บริษัท 

รายไดจ้ากการขายของ UR ประกอบดว้ย 

รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ 

รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการเป็นรายไดท้ี่เกิดจากการที่ UR ใหบ้ริษัทในเครือเช่าที่ดิน

เพ่ือสาํหรบัสรา้งคลงัเก็บสินคา้และอุปกรณ ์รายไดด้งักล่าวประกอบดว้ยรายไดจ้ากค่าเช่า และ

รายไดจ้ากค่าสาธรณปูโภค 

ในปี 2562 UR มีรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการจาํนวน 15.31 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 83.86 ของรายไดร้วม ซึ่งลดลง 0.38 ล้านบาท หรือลดลงรอ้ยละ 2.40 เม่ือเทียบกับปี 

2561 ซึ่งมีรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการจาํนวน 15.68 ลา้นบาท เนื่องจากการลดลงของการใช้

ไฟฟ้า และประปาของผูเ้ช่า ทาํใหร้ายไดจ้ากค่าสาธารณปูโภคของ UR ลดลง 

ในปี 2563 UR มีรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการจาํนวน 14.92 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่น

รอ้ยละ 96.88 ของรายไดร้วม ซึ่งลดลง 0.39 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 2.55 เม่ือเทียบกบัปี 

2562 ซึ่งมีรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการจาํนวน 15.31 ลา้นบาท เนื่องจากการลดลงของการใช้

ไฟฟ้า และประปาของผูเ้ช่า ทาํใหร้ายไดจ้ากค่าสาธารณปูโภคของ UR ลดลง 

ในปี 2564 UR มีรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการจาํนวน 14.28 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 98.14 ของรายไดร้วม ซึ่งลดลง 0.64 ล้านบาท หรือลดลงรอ้ยละ 4.28 เม่ือเทียบกับปี 

2563 ซึ่งมีรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการจาํนวน 15.31 ลา้นบาท เนื่องจากการลดลงของการใช้

ไฟฟ้า และประปาของผูเ้ช่า ทาํใหร้ายไดจ้ากค่าสาธารณปูโภคของ UR ลดลง 

 

รายไดอ่ื้น 

รายไดอ่ื้นประกอบดว้ยรายไดจ้ากค่าประกนัภยัความเสียหาย และรายไดจ้ากดอกเบีย้

เงินฝากจากธนาคาร 

ในปี 2562 UR มีรายไดอ่ื้นจาํนวน 2.95 ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 16.14 ของ

รายไดร้วม ซึ่งเพ่ิมขึน้ 2.92 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 12,044.62 เม่ือเทียบกบัปี 2561 ซึ่งมี

รายไดอ่ื้นจาํนวน 0.02 ลา้นบาท เนื่องจากเนื่องจาก UR มีการกลบัรายการค่าใชจ่้ายที่เกี่ยวขอ้ง

กบัค่านายหนา้ซือ้ที่ดินที่บนัทกึในปีก่อน โดยรายการดงักล่าว UR ไม่ไดภ้าระที่ตอ้งชาํระแลว้ จึง

บนัทึกเป็นรายไดอ่ื้นสาํหรบัปี 2562 



13 

 

ผลการดาํเนินงานในอดีตของ UR 

ในปี 2563 UR มีรายไดอ่ื้นจาํนวน 0.48 ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 3.12 ของ

รายไดร้วม ซึ่งลดลง 2.47 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 83.67 เม่ือเทียบกบัปี 2562 ซึ่งมีรายไดอ่ื้น

จาํนวน 2.95 ลา้นบาท เนื่องจาก UR มีการกลบัรายการคา่ใชจ่้ายที่เกี่ยวขอ้งกบัค่านายหนา้ซือ้

ที่ดินที่บนัทึกในปีก่อน โดยรายการดงักล่าว UR ไม่ไดภ้าระที่ตอ้งชาํระแลว้ จึงบนัทึกเป็นรายไดอ่ื้น

สาํหรบัปี 2562  

ในปี 2564 UR มีรายได้อ่ืนจาํนวน 0.26 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 1.86 ของ

รายไดร้วม ซึ่งลดลง 0.22 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 45.83 เม่ือเทียบกับปี 2563 ซึ่งมีรายไดอ่ื้น

จาํนวน 0.48 ลา้นบาท บริษัทไม่ไดมี้รายไดจ้ากค่าประกนัภยัความเสียหาย 

 

ค่าใชจ่้ายในการขายและการบริหาร 

(SG&A) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและการบริหารมาจากค่าไฟฟ้า และค่าประปาที่เกิดจากการใช้

งานของผูเ้ช่าที่ดิน เนื่องจากบริษัทไม่ไดมี้การดาํเนินงานอ่ืนทาํใหบ้ริษัทไม่มีค่าใชจ่้ายที่เกี่ยวขอ้ง

กบัพนกังาน 

ในปี 2562 UR มีค่าใชจ่้ายในการขายและการบริหารจาํนวน 4.12 ลา้นบาท ลดลง 

0.45 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 9.82 เม่ือเทียบกบัปี 2561 ซึ่งมีค่าใชจ่้ายในการขายและการ

บริหารจาํนวน4.57 ลา้นบาท เนื่องจากผูเ้ช่ามีการใชส้าธารณปูโภคที่ลดลงทาํใหค้า่ใชจ่้ายที่

เกี่ยวขอ้งกบัค่าไฟฟ้า และค่าประปาลดลง 

ในปี 2563 UR มีค่าใชจ่้ายในการขายและการบริหารจาํนวน 4.03 ลา้นบาท ลดลง 

0.09 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 2.07 เม่ือเทียบกบัปี 2562 ซึ่งมีค่าใชจ่้ายในการขายและการ

บริหารจาํนวน 4.12 ลา้นบาท 

ในปี 2564 UR มีค่าใชจ่้ายในการขายและการบริหารจาํนวน 3.39 ลา้นบาท ลดลง 

0.64 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 15.88 เม่ือเทียบกบัปี 2563 ซึ่งมีค่าใชจ่้ายในการขายและการ

บริหารจาํนวน 4.03 ลา้นบาท เนื่องจากผูเ้ช่ามีการใชส้าธารณปูโภคที่ลดลงทาํใหค้่าใชจ่้ายที่

เกี่ยวขอ้งกบัค่าไฟฟ้า และค่าประปาลดลง 

กาํไรสทุธิ (ขาดทนุสทุธิ) ในปี 2562 ผลการดาํเนินงานสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2562 UR มีผลดาํเนินงานกาํไร 

11.31 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 2.89 ลา้นบาท หรือกาํไรเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 34.30 เม่ือเทียบกบัปี 2561 ซึ่งมี

ผลการดาํเนินงานกาํไรสทุธิ 8.42 ลา้นบาท 

ในปี 2563 ผลการดาํเนินงานสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2563 UR มีผลดาํเนนิงานกาํไร 

9.09 ลา้นบาท ลดลง 2.22 ลา้นบาท หรือกาํไรลดลงรอ้ยละ 19.60 เม่ือเทียบกบัปี 2562 ซึ่งมีผล

การดาํเนินงานกาํไรสทุธิ 11.31 ลา้นบาท 

ในปี 2564 ผลการดาํเนินงานสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2564 UR มีผลดาํเนินงานกาํไร 

8.92 ลา้นบาท ลดลง 0.17 ลา้นบาท หรือกาํไรลดลงรอ้ยละ 0.02 เม่ือเทียบกบัปี 2563 ซึ่งมีผลการ

ดาํเนินงานกาํไรสทุธิ 9.09 ลา้นบาท 

 

ฐานะทางการเงินในอดีตของ UR 
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5. การกําหนดมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน มูลค่าสินทรัพยท์ี่ซื้อขาย วิธีการชําระเงินและเงื่อนไขการเข้าทาํ

รายการ 

5.1. ธุรกรรมการขายทีด่ินให้แก่ SUP 

บรษิัทฯ จะขายท่ีดินของบรษิัทฯ และท่ีดินท่ีบรษิัทฯ ถือกรรมสิทธิ์รวมกบันายเกรียงศกัดิ์ สวุิวฒันธ์นชยั เป็นจาํนวน 1 

แปลง โดยมีเนือ้ท่ีรวม 14 ไร ่69 ตารางวา  (เป็นเนือ้ท่ีของบรษิัทยนิูค 14 ไร ่65 ตารางวา และ คณุเกรียงศกัด ์4 ตาราง

วา) ตัง้อยู่ท่ีตาํบลปากเกร็ด อาํเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี ในราคาซือ้ขายทั้งสิน้ 431,000,000 บาท โดยผูซ้ือ้จะ

ชาํระค่าท่ีดิน จาํนวน 431,000,000 บาท เป็นแคชเชียรเ์ช็คทัง้จาํนวน โดยจะชาํระครัง้เดียวภายในวนัจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธิ์ท่ีดิน โดยผูข้ายตกลงรบัผิดชอบค่าธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกับการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีซือ้ขายในวนัจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ  และผูข้ายตกลงรบัผิดชอบในค่าใชจ้่าย ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมถึงอากร

แสตมป์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีซือ้ขายใหแ้ก่ผูซ้ือ้ (หากมี) โดยบรษิัทฯ คาดว่าธุรกรรมการขายท่ีดิน

ใหแ้ก่ SUP จะเสรจ็สิน้ภายในเดือนพฤษภาคม 2565 

ผลการดาํเนินงานในอดีตของ UR 

สินทรพัย ์ เนื่องจาก UR เป็นบริษัทที่ดาํเนินงานในดา้นอสงัหาริมทรพัยโ์ดยสินทรพัยล์กัของ

บริษัทคือ อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ หรือที่ดินที่บริษัทใหท้างบริษัทในเครือเช่า 

ในปี 2562 UR มีสินทรพัยร์วมเท่ากบั 638.45 ลา้นบาท ลดลง 0.47 ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ0.07 เม่ือเทียบกบัปี 2561 ซึ่งมีจาํนวน 638.92 ลา้นบาท 

ในปี 2563 UR มีสินทรพัยร์วมเท่ากบั 690.99 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 52.54 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 8.23 เม่ือเทียบกบัปี 2562 ซึ่งมีจาํนวน 638.45 ลา้นบาท เนื่องจากบริษัทมีการ

ลงทนุซือ้ที่ดินเพ่ิมจาํนวน 50 ลา้นบาท 

ในปี 2564 UR มีสินทรพัยร์วมเท่ากบั 712.61 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 21.62 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 3.13 เม่ือเทียบกบัปี 2563 ซึ่งมีจาํนวน 690.99 ลา้นบาท เนื่องจากบริษัทมีการ

ลงทนุซือ้ที่ดินเพ่ิมจาํนวน 21.02 ลา้นบาท 

หนีส้ิน หนีส้ินของบริษัทประกอบดว้ย เงินทดรองรบัจากบริษัทใหญ่ ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย และ 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 

ในปี 2562 UR มีหนีส้ินรวมเท่ากบั 96.11 ลา้นบาท ลดลง 11.77 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 10.91 เม่ือเทยีบกบัปี 2561 ซึ่งมีจาํนวน 107.88 ลา้นบาท เนื่องจากบริษัทไดมี้การชาํระ

เงินทดรองจากบริษัทใหญจ่าํนวน 10ลา้นบาท ซึ่งมาจากกาํไรจากการดาํเนินงาน 

ในปี 2563 UR มีหนีส้ินรวมเท่ากบั 139.56 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 43.45 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 45.21 เม่ือเทียบกบัปี 2562 ซึ่งมีจาํนวน 96.11 ลา้นบาท โดยหนีส้ินที่เพ่ิมขึน้

ดงักล่าวเกิดจากภาระหนีส้ินกบับริษัทใหญ่ จาํนวน 54 ลา้นบาท เกิดจากการลงทนุซือ้ที่ดิน 

ในปี 2564 UR มีหนีส้ินรวมเท่ากบั 152.25 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 12.69 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 9.09 เม่ือเทียบกบัปี 2563 ซึ่งมีจาํนวน 139.56 ลา้นบาท โดยหนีส้ินที่เพ่ิมขึน้

ดงักล่าวเกิดจากเงินทดรองรบัจากบริษัทใหญ่จาํนวน 15.46 ลา้นบาท 
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5.2. ธุรกรรมการขายหุ้นใน UR 

บริษัทฯ จะขายหุน้สามญัทัง้หมดท่ีบริษัทฯ ถืออยู่ใน UR มลูค่าหุน้ท่ีตราไว ้100 บาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 

ของจาํนวนหุน้ทัง้หมดท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ UR ในราคาซือ้ขายรวมทัง้สิน้ 1,609,000,000 บาท โดยผูซ้ือ้จะ

ดาํเนินการชาํระค่าหุน้เป็นแคชเชียรเ์ช็คทัง้จาํนวน แบ่งเป็นจาํนวน 2 งวด ดงันี ้ 

ก. งวดแรก: จาํนวน 569,000,000 บาท ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินตามธุรกรรมการขายท่ีดินใหแ้ก่ SUP  

ข. งวดสดุทา้ย: จาํนวน 1,040,000,000 บาท ภายในเดือนกรกฎาคม 2565 และผูข้ายจะส่งมอบตราสารการโอน

หุน้ของ UR ใหแ้ก่ผูซ้ือ้ในวนัท่ีผูซ้ือ้ชาํระเงินงวดท่ีสอง 

6. เกณฑท์ีใ่ชก้าํหนดมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

6.1. ธุรกรรมการขายทีด่ินให้แก่ SUP 

บริษัทฯ พิจารณามลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนโดยวิธีเปรียบเทียบราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ทั้งนี ้ราคา

ประเมินท่ีดิน มีรายละเอียดดงันี ้

การประเมินมลูค่าท่ีดิน 

ก. ผูป้ระเมิน: บรษิัท 15ท่ีปรกึษาธุรกิจ จาํกดั ซึ่งเป็นบรษิัทท่ีไดร้บัความเห็นชอบในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น เพ่ือ

วตัถปุระสงคส์าธารณะสาํหรบัธุรกรรมในตลาดทนุ จากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ข. วิธีการประเมินท่ีดิน: วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 

ค. วนัท่ีประเมิน: 13 ธันวาคม 2564 

ง. ราคาท่ีประเมิน: 431,000,000.00 บาท 

จ. วตัถปุระสงคก์ารประเมิน: เพ่ือวตัถปุระสงคส์าธารณะ 

6.2. ธุรกรรมการขายหุ้นใน UR  

บริษัทฯ พิจารณามลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนโดยวิธีเปรียบเทียบราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ทั้งนี ้ราคา

ประเมินท่ีดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้งท่ีตัง้อยู่บนท่ีดิน มีเนือ้ท่ีรวม 192 ไร่ 1 งาน 16.6 ตารางวา ตัง้อยู่ท่ีเลขท่ี 50/11 หมู่ท่ี 

2 ทางหลวงหมายเลข 345 (บริเวณหลักกิโลเมตรท่ี 8-9) ตาํบลบางคูวดั อาํเภอเมืองปทมุธานี จังหวดัปทุมธานี  มี

รายละเอียดดงันี ้

การประเมินมลูค่าท่ีดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้ง 

ก. ผูป้ระเมิน: บรษิัท 15ท่ีปรกึษาธุรกิจ จาํกดั ซึ่งเป็นบรษิัทท่ีไดร้บัความเห็นชอบในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น เพ่ือ

วตัถปุระสงคส์าธารณะสาํหรบัธุรกรรมในตลาดทนุ จากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ข. วิธีการประเมินท่ีดิน: วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
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ค. วิธีการประเมินส่ิงปลกูสรา้ง: วิธีคิดจากตน้ทนุทดแทน (Depreciated Replacement Cost Approach) 

ง. วนัท่ีประเมิน: 13 ธันวาคม 2564 

จ. ราคาท่ีประเมินท่ีดิน: 1,346,000,000.00 บาท 

ฉ. ราคาท่ีประเมินส่ิงปลกูสรา้ง: 263,000,000.00 บาท 

ช. วตัถปุระสงคก์ารประเมิน: เพ่ือวตัถปุระสงคส์าธารณะ 

7. ผลประโยชนท์ีค่าดว่าจะได้รับจากการเข้าทาํธุรกรรมของบริษัทฯ  

ในช่วงปีท่ีผ่านมา บริษัทฯ ไดร้บัการจา้งงานโครงการก่อสรา้งกับหน่วยงานภาครฐัเพ่ิมขึน้และมีหลายโครงการท่ีอยู่

ระหว่างการเซ็นสญัญา ดว้ยลกัษณะของโครงการท่ีมีขนาดใหญ่และเป็นโครงการของภาครฐัโดยบริษัทฯ ตอ้งอาศยั

แหล่งเงินทุนจากการกูย้ืมกับสถาบันการเงินและออกหุน้กูเ้พ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในโครงการก่อสรา้งต่าง ๆ 

ขณะท่ีบรษิทัฯ มีหุน้กูท่ี้จะครบกาํหนดไถ่ถอนภายในปี 2565 – 2566 คิดเป็นจาํนวนประมาณ 3,864 ลา้นบาท 

อีกทั้งในปี 2564  บริษัทฯ ไดด้าํเนินการยื่นเร่ืองต่ออนุญาโตตุลาการในคดีท่ีเก่ียวข้องกับการก่อสรา้งโครงการ

สถานีกลางบางซื่อและศูนยซ์่อมบาํรุงโครงการระบบรถไฟชานเมือง (สายสีแดง) ช่วงบางซื่อ-รงัสิต สญัญาท่ี 1 และ

งานบางส่วนของสญัญาท่ี 3 งานระบบไฟฟ้าและเคร่ืองกลรวมตูร้ถไฟฟ้าฯ ซึ่งบริษัทฯ ไดด้าํเนินการก่อสรา้งเสรจ็สิน้ 

และส่งมอบงานใหแ้ก่การรถไฟแห่งประเทศไทย (รฟท.) แต่รฟท. ไม่ชาํระค่าสินจา้ง เงินประกันผลงาน ค่าจา้งงาน

เพ่ิม และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในช่วงเวลาท่ีก่อสร้างเกินกําหนดให้แก่บริษัทฯ บริษัทฯ เห็นว่าการยื่นเ ร่ืองต่อ

อนญุาโตตลุาการอาจจะส่งผลกระทบต่อความสามารถในการกูย้ืมเงินของบรษิัทฯ จากสถาบนัการเงินในอนาคต 

ดว้ยเหตท่ีุกล่าวมาขา้งตน้ บรษิัทฯ จึงมีความจาํเป็นตอ้งทาํธุรกรรมของบรษิัทฯ โดยบรษิัทฯ คาดว่าจะไดร้บัประโยชน์

ดงัตอ่ไปนี ้จากกการเขา้ทาํธุรกรรมของบรษิัทฯ 

7.1. บริษัทฯ สามารถนาํเงินท่ีไดร้บัจากการเขา้ทาํธุรกรรมของบริษัทฯ เพ่ือเป็นเงินทุนเพ่ิมเติมเพ่ือใชใ้นการเป็นเงินทุน

หมนุเวียนในกิจการ เพ่ิมสภาพคล่องใหแ้ก่บริษัทฯ ลดปริมาณการกูย้ืมกับสถาบนัการเงินเพ่ือทาํโครงการ (Project 

Finance) และชาํระหนีเ้งินกูย้ืม 

7.2. บริษัทฯ สามารถปรบัโครงสรา้งสินทรพัยใ์นบริษัทฯ ใหเ้หมาะสมกับนโยบายการดาํเนินธุรกิจในปัจจุบันท่ีมุ่งเน้น

โครงการก่อสรา้งกบัหน่วยงานภาครฐั 

7.3. บริษัทฯ สามารถจาํหน่ายสินทรพัยท่ี์ไม่ไดใ้ชป้ระโยชนใ์นการประกอบธุรกิจ และประหยัดค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้จาก

สินทรพัยด์งักล่าว  

7.4. บรษิัทฯ สามารถรบัรูผ้ลกาํไรจากการจาํหน่ายสินทรพัย ์
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8. แผนการใช้เงนิทีไ่ดรั้บจากการเข้าทาํธุรกรรมของบริษัทฯ 

บรษิัทฯ มีแผนท่ีจะใชเ้งินท่ีไดร้บัจากธุรกรรมของบรษิัทฯ ในการเป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ เพ่ิมสภาพคล่องใหแ้ก่

บรษิัทฯ และชาํระคืนเงนิกูย้ืม 

9. บุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันและลักษณะขอบเขตของส่วนได้เสีย 

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัและลกัษณะขอบเขตของส่วนไดเ้สียของบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัมีรายละเอียดตามขอ้ 2 ขา้งตน้  

ในการนี ้กรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย 2 ท่าน คือ นายประสงค ์สวุิวฒันธ์นชยั และนางสาวพิริยา สวุิวฒันธ์นชยั ไม่ไดเ้ขา้

รว่มประชมุและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมของบรษิัทฯ 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท (ไม่รวมกรรมการท่ีเป็นผูม้ีส่วนไดเ้สีย) ไดพิ้จารณาแลว้มีความเห็นว่าบริษทัฯ มีความ

จําเป็นต้องทําธุรกรรมของบริษัทฯ ตามเหตุผลท่ีได้ระบุในข้อ 7. รวมทั้งการเข้าทาํรายการในครั้งนี ้มีความ

สมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชนส์ูงสุดของบริษัทฯ เน่ืองจากการเขา้ทาํธุรกรรมของบริษัทฯ จะส่งผลให ้(ก) 

บริษัทฯ มีเงินทุนเพ่ิมขึน้เพ่ือใชใ้นการเป็นเงินทุนหมนุเวียนในกิจการ เพ่ิมสภาพคล่องใหแ้ก่บริษัทฯ ลดปริมาณการ

กูย้ืมกบัสถาบนัการเงินเพ่ือทาํโครงการ (Project Finance) และชาํระหนีเ้งินกูย้ืม (ข) บรษิัทฯ สามารถปรบัโครงสรา้ง

สินทรัพยใ์นบริษัทฯ ให้เหมาะสมกับนโยบายการดาํเนินธุรกิจในปัจจุบันท่ีมุ่งเน้นโครงการก่อสรา้งกับหน่วยงาน

ภาครฐั (ค) บริษัทฯ สามารถจาํหน่ายสินทรพัยท่ี์ไม่ไดใ้ชป้ระโยชนใ์นการประกอบธุรกิจ และประหยัดค่าใชจ้่ายท่ี

เกิดขึน้จากสินทรพัยด์งักล่าว และ (ง) บรษิัทฯ สามารถรบัรูผ้ลกาํไรจากการจาํหน่ายสินทรพัย ์

นอกจากนี ้ในการทาํธุรกรรมของบรษิัทฯ กบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั บรษิัทฯ และผูซ้ือ้มีการเจรจาต่อรองในเบือ้งตน้แลว้ 

และบรษิัทฯ มีโอกาสท่ีจะสามารถทาํรายการไดส้าํเรจ็สงูในระยะเวลาไม่นาน หากไดร้บัการอนมุตัิใหท้าํรายการจากท่ี

ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ  ตลอดจนบริษัทฯ สามารถเจรจาต่อรองเงื่อนไขต่างๆ ท่ีเหมาะสมและเป็นประโยชนต์่อ

บริษัทฯ เช่น สิทธิของบริษัทฯ ในการท่ีสามารถใชท่ี้ดินของ UR ในการวางหรือเก็บทรพัยสิ์นของบริษัทฯ อีกเป็นใน

ระยะเวลาไม่เกิน 10 เดือนนบัแตว่นัท่ีการซือ้ขายเสรจ็สมบรูณโ์ดยไม่มีค่าใชจ้่าย 

ทั้งนี ้ในส่วนของราคาซือ้ขายหุน้สามัญและท่ีดินดังกล่าวมีความเหมาะสม โดยราคาซือ้ขายหุน้สามญัเป็นไปตาม

หลกัการประเมิน และราคาท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งเป็นไปตามราคาประเมินตามมูลค่าตลาดตามการประเมินมูลค่า

ท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือกรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัท 

-ไม่ม-ี 


