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ที่ ตล. 005/2565  

 
 

วนัที 3 มีนาคม 2565 

 

เรือง การจําหน่ายไปซงึทรัพย์สนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ (แก้ไข) 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 

 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

สงิทีสง่มาด้วย   1. สารสนเทศเกียวกบัการจําหน่ายไปซงึสินทรัพย์ของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) (บญัชี 1) 

 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งมติทีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครังที 2/2565 ประชุม

เมือวนัที 3 มีนาคม 2565 เวลา 11.00 น. (“ทีประชุม”) โดยทีประชมุได้มีมติอนมุติัเรืองสาํคัญ ดงัน ี

อนมุติัการเข้าทํารายการจําหน่ายไปซงึทรัพย์สนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ ให้ บริษัท แอท อีส พร็อพ

เพอร์ตี จํากดั  (“ผู้ซือ”) ในราคารวมทงัสนิ 500,000,000 บาท ดงันี 

1. บริษัทฯ จะจําหน่ายไปซึงทีดินในโครงการ Flora Creek Chiangmai Hotel โดยรายละเอียดของ

ทีดินและสงิปลกูสร้างในโครงการ ปรากฏในข้อ 4 ของสงิทีสง่มาด้วย . 

2. บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากัด จะจําหน่ายไปซึงสิงปลกูสร้างและใบอนุญาตการก่อสร้างอาคารและใช้

อาคารประเภทโรงแรมรวมถึงใบรับรองการประกอบธุรกิจโรงแรม โดยรายละเอียดของใบอนุญาต

การก่อสร้างอาคารและใช้อาคารประเภทโรงแรม รวมถึงใบรับรองการประกอบธุรกิจโรงแรมและ

ทรัพย์สนิอืน ๆ ทีเกียวข้องกบัการประกอบธุรกิจปรากฏในข้อ 4  ของสงิทีสง่มาด้วย . 

(รวมเรียกการจําหน่ายไปในข้อ 1 และ 2 ว่า “การจําหน่ายไปซึงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek” และโปรด

ดรูายละเอียดของทรัพย์สนิในโครงการ Flora Creek ในข้อ 4 ของสงิทีสง่มาด้วย ) 

การจําหน่ายไปซึงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ถือเป็นรายการจําหน่ายไปของบริษัทฯ และบริษัทย่อยตาม 

ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปโดยคํานวณขนาดรายการได้เท่ากบัร้อยละ 8.38 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบแทน

ซึงเป็นเกณฑ์ทีคํานวณขนาดรายการได้สูงสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สินสดุวันที 31 ธันวาคม 2564 ทีได้รับการ

ตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ หากนบัรวมขนาดรายการจําหน่ายซึงสินทรัพย์ทีเกิดขึนในระหว่าง 6 เดือน

ก่อนวนัทีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุติัการเข้าทํารายการในครังนี ซงึมีจํานวน 4 รายการ ได้แก่  

1. รายการจําหน่ายไปซึงทีดิน รังสิต 1 แปลง (2-1-47.2 ไร่) ราคาซือขายเท่ากับ 105,000,000 บาท ซึงมี

ขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 1.76 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบแทน โดยคํานวณจากงบ
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การเงินรวมของบริษัทฯ สนิสดุวนัที 31 ธันวาคม 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

ของบริษัทฯ   วนัทีได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท   กมุภาพนัธ์  

2. รายการจําหน่ายไปซึงทีดิน พระราม 9 ซอย 6 ถนนจตุรทิศเนือทีดินรวม 363.90 ตารางวา ราคาซือขาย

เท่ากบั 90, ,  บาท ซงึมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 1.51 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบ

แทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สินสดุวันที 31 ธันวาคม 2564 ทีได้รับการตรวจสอบ

จากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ วนัทีได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท   กมุภาพนัธ์  

3. รายการจําหน่ายไปซงึเงินลงทนุในบริษัทย่อย บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากัด ราคาซือขาย 100,000,000 

บาท ซงึมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 4.36 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิงตอบแทน โดยคํานวณจาก

งบการเงินรวมของบริษัทฯ สินสดุวันที 30 มิถุนายน 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับ

อนุญาตของบริษัทฯ วันทีได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท  ตุลาคม  ตามข่าวทีได้แจ้งต่อ

ตลาดหลกัทรัพย์ฯเมือวนัที  ตลุาคม  

4. รายการจําหน่ายไปซึงทีดิน คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี  แปลง (117-0-88.5 ไร่) ราคาซือขาย 

, ,  บาท ซึงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 6.38 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบแทน 

โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สินสุดวันที 30 มิถุนายน 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจาก

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ วนัทีได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท   กนัยายน    

เมือรวมกับรายการจําหน่ายไปซึงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ซึงมีมูลค่ารายการรวม 500,000,000 บาท 

เมือคํานวนตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสงิตอบแทนทีมีมลูค่าสงูสดุแล้วเท่ากบัร้อยละ 8.38 ดงันนั ขนาดรายการสงูสดุจึงเท่ากับ

ร้อยละ 22.39 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสงิตอบแทน ซงึถือเป็นรายการประเภทที 2 ตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่าย

ไปซงึสนิทรัพย์ โดยมีมูลค่าของรายการสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ไม่เกินร้อยละ 50  บริษัทฯ จึงมีหน้าทีต้องเปิดเผยสารสนเทศ

เกียวกบัธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภายในเวลา 21 วันนับแต่วันทีเปิดเผยข้อมูลต่อตลาด

หลกัทรัพย์ฯ ต่อไป (รายละเอียดปรากฏตามสงิทีสง่มาด้วย 1)  

จงึเรียนมาเพือโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

            __________________________    ___________________________ 

(นายไมเคิล อเลก็ซานเดอร์ วิลเลยีม เฟอร์นนัเดซ)         (นายชํานาญ วงัตาล) 

                    กรรมการ                                                                                               กรรมการ 

 

 



สงิทีสง่มาด้วย . 

หน้า 1 จาก 9 

สารสนเทศเกียวกับการจําหน่ายไปซึงสินทรัพย์ บัญชี (1) ของ 

บริษัท เอคิว เอสเตท จาํกัด (มหาชน)   

ทีประชมุคณะกรรมการบริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครังที 2/2565 มีมติอนุมัติการเข้าทํา

รายการจําหน่ายไปซงึทรัพย์สนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ ให้ บริษัท แอท อีส พร็อพเพอร์ตี จํากัด  (“ผู้ซือ”) 

ในราคารวมทงัสนิ 500,000,000 บาท ดงัน ี

1. บริษัทฯ จะจําหน่ายไปซงึทีดินในโครงการ Flora Creek Chiangmai Hotel โดยรายละเอียดของทีดินและ

สงิปลกูสร้างในโครงการ ปรากฏในข้อ 4   

2. บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั จะจําหน่ายไปซงึสงิปลกูสร้างและใบอนุญาตการก่อสร้างอาคารและใช้อาคาร

ประเภทโรงแรมรวมถึงใบรับรองการประกอบธุรกิจโรงแรม โดยรายละเอียดของใบอนุญาตการก่อสร้าง

อาคารและใช้อาคารประเภทโรงแรม รวมถึงใบรับรองการประกอบธุรกิจโรงแรม และทรัพย์สินอืน ๆ ที

เกียวข้องกบัการประกอบธุรกิจตามทปีรากฏในข้อ 4   

(รวมเรียกการจําหน่ายไปในข้อ 1 และ 2 ว่า “การจาํหน่ายไปซึงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek”) 

(รวมเรียกบริษัทฯ และบริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั ว่า “บริษัทฯและบริษัทย่อย”) 

การจําหน่ายไปซงึทรัพย์สนิในโครงการ Flora Creek ถือเป็นรายการจําหน่ายไปของบริษัทฯ และบริษัทย่อยตาม

ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที ทจ. 20/2551 เรือง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการทีมีนัยสําคัญทีเข้าข่ายเป็นการ

ได้มาหรือจําหน่ายไปซงึสนิทรัพย์ ลงวนัที 31 สงิหาคม 2551 (รวมทีมีการแก้ไขเพิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไป

ซงึสนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัที 29 ตลุาคม 2547 (รวมทีมีการแก้ไขเพิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป

ซึงสินทรัพย์”) โดยคํานวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 8.38 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบแทนซึงเป็นเกณฑ์ที

คํานวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สินสดุวันที 31 ธันวาคม 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจาก

ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตของบริษัทฯ หากนับรวมขนาดรายการจําหน่ายซึงสินทรัพย์ทีเกิดขึนในระหว่าง 6 เดือนก่อนวันที

คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุติัการเข้าทํารายการในครังนี ซงึมีจํานวน 4 รายการ ได้แก่  

1. รายการจําหน่ายไปซงึทีดิน รังสิต 1 แปลง (2-1-47.2 ไร่) ราคาซือขายเท่ากับ 105,000,000 บาท ซึงมี

ขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 1.76 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบแทน โดยคํานวณจากงบ

การเงินรวมของบริษัทฯ สินสดุวันที 31 ธันวาคม 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจากผู้ สอบบัญชีรับ

อนญุาตของบริษัทฯ  วนัทีได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท   กมุภาพนัธ์  

2. รายการจําหน่ายไปซึง พระราม 9 ซอย 6 ถนนจตุรทิศเนือทีดินรวม 363.90 ตารางวา ราคาซือขาย

เท่ากับ 90, ,  บาท ซึงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 1.51 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิง

ตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สินสุดวันที 31 ธันวาคม 2564 ทีได้รับการ

ตรวจสอบจากผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัทฯ วันทีได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท   

กมุภาพนัธ์  

 



สงิทีสง่มาด้วย . 

หน้า 2 จาก 9 

3. รายการจําหน่ายไปซงึ เงินลงทนุในบริษัทย่อย บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั ราคาซือขาย 100,000,000 บาท ซงึ

มีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 4.36 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสงิตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวม

ของบริษัทฯ สนิสดุวนัที 30 มิถนุายน 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาตของบริษัทฯวนัที

ได้รับอนมุัติจากคณะกรรมการบริษัท   ตลุาคม ตามข่าวทีได้แจ้งต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯเมือวนัที 20 

ตลุาคม 2564 

4. รายการจําหน่ายไปซงึ ทีดิน คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 3 แปลง (117-0-88.5 ไร่) ราคาซือขาย 400,000,000 

บาท ซึงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 6.38 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบแทน โดยคํานวณจากงบ

การเงินรวมของบริษัทฯ สินสดุวันที 30 มิถุนายน 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของ

บริษัทฯ วนัทีได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท   กนัยายน   

เมือรวมกบัรายการจําหน่ายไปซึงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ซึงมีมูลค่ารายการรวม 500,000,000 บาท 

เมือคํานวนตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบแทนทีมีมูลค่าสงูสดุแล้วเท่ากับร้อยละ 8.38  ดังนัน ขนาดรายการสงูสดุจึง

เท่ากบัร้อยละ 22.39 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสงิตอบแทน ซงึถือเป็นรายการประเภทที 2 ตามประกาศรายการได้มาหรือ

จําหน่ายไปซึงสินทรัพย์ โดยมีมูลค่าของรายการสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ไม่เกินร้อยละ 50  บริษัทฯ จึงมีหน้าทีต้องเปิดเผย

สารสนเทศเกียวกับธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้น

ภายในเวลา 21 วนันบัแต่วนัทีเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ต่อไป  

บริษัทฯ ขอแจ้งสารสนเทศเกียวกับธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป

ดงัต่อไปน ี

1. วัน เดือน ปี ทีเกิดรายการ 

ภายหลงัจากทีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครังที 2/2565 เมือวันที 3 มีนาคม 2565 ได้มีมติอนุมัติการเข้าทํา

ธุรกรรม บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยจะเข้าลงนามในสญัญาซือขายทรัพย์สินทีเกียวข้องกับธุรกรรม (“สัญญา

ซือขายทรัพย์สิน”) กบัผู้ ซือภายในวนัที 8 มีนาคม 2565 หรือวนัทีผู้ ซือและผู้ขายตกลงกัน ทังนี บริษัทฯ คาดว่า

การเข้าทําธุรกรรมจะเสร็จสมบูรณ์ประมาณวันที 30 เมษายน 2565 หรือวันทีผู้ ซือและผู้ขายตกลงกัน ภายหลงั

จากทเีงือนไขบงัคบัก่อนทงัหมดภายใต้สญัญาซือขายทรัพย์สนิเสร็จสมบูรณ์ หรือได้รับการผ่อนผันหรือสละสิทธิ

โดยคู่สัญญาฝ่ายทีเกียวข้อง และได้มีการดําเนินการต่าง ๆ เพือให้ธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ตามทีได้ระบุไว้ใน

สญัญาซือขายทรัพย์สนิแล้ว (“วันทีธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์”) 

2. คู่สัญญาทีเกียวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน 

ผู้ขาย : 1. บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

2. บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากัด (“AQ Village”) ซึงเป็นบริษัทย่อยของ

บริษัทฯ โดยการถือหุ้ นทีมีสิทธิออกเสียงใน AQ Village คิดเป็น

สดัสว่นร้อยละ 99.99 ของจํานวนทนุจดทะเบียนของ AQ Village 
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ผู้ซือ : บริษัท แอท อีส พร็อพเพอร์ตี จํากัด ซึงมิใช่บุคคลทีเกียวโยงกันของบริษัทฯ 

ตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 

รายละเอียดของผู้ซือ 

ชือบริษัท : บริษัท แอท อีส พร็อพเพอร์ตี จํากดั  (“แอท อีส”)  

วนัจดทะเบียน :  กุมภาพันธ์ 2565 (แอท อีส เป็นบริษัททีถูกจัดตังขึนโดยเฉพาะ

เพือการเข้าลงทุนในทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ข้างต้น โดย

แอท อีส เป็นบริษัททีประกอบกิจการพัฒนาและลงทุนในทีดินและ

อสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภทและมีทีมงานทีเชียวชาฐในด้านประกอบ

กิจการพฒันาและลงทนุในทีดินและอสงัหาริมทรัพย์) 

เลขทะเบียนนิติบคุคล : 0105565026546 

ทนุจดทะเบียน : 475,000,000 บาท 

จํานวนหุ้น  4,750,000 หุ้น เป็นหุ้นสามญัทงัหมด ซงึได้ชําระจนเต็มจํานวนแล้ว  

มลูค่าทีตราไว้  100 บาท 

ภาระผกูพนัในสนิทรัพย์ทีได้มา : ไม่มี 

ผู้ ถือหุ้นในบริษัท แอท อีส พร็อพเดอร์ตี จํากดั (“แอท อีส”) 

1. บริษัท สมทู แอส ซิลค์ จํากดั 

2. นายสพุรรณ เศษธะพานิช 

3. นายสเุมธ เศษธะพานิช 

4. นายสทิธิพงษ์ เนติพฒัน์ 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของแอท อีส 

ประกอบกิจการพฒันาและลงทนุในทีดินและอสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภท 

ข้อมูลทางการเงนิของแอท อีส 

-ไม่มี-   

เนืองจากบริษัทฯ จดัตงัเมือวนัที  กมุภาพนัธ์  

3. ลักษณะโดยทัวไปของรายการ ประเภทและขนาดของรายการ 
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3.1 ลักษณะโดยทัวไปของรายการ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะจําหน่ายไปซึงทีดินและสิงปลกูสร้างในโครงการ Flora Creek Chiangmai Hotel โดย

มีรายละเอียด ดงัต่อไปน ี

รายละเอียดทรัพย์สินและ

สงิปลกูสร้าง 

:  ทีดินจํานวน 2 แปลง (21 ไร่ 3 งาน 40 ตร.ว. (ทีดินพร้อมสงิปลกูสร้าง) 

โฉนดทีดินเลขที 20888, 20889, 20890, 20891, 20892, 20893, 

20894, 21278, 22315, 22316, 22323,22324 และ น.ส. 3 ก. เลขที 

557  รวม - -   ไร่ ซงึเป็นทีตงัโครงการ Flora Creek Chiangmai 

Hotel เลขที  หมู่ที 4 ถนนสายหางดง-สะเมิง ตําบลบ้านปง อําเภอ

หางดง จงัหวัดเชียงใหม่ 

 อาคารสงิปลกูสร้าง จํานวน 23 อาคาร และรวมถงึ สิงพฒันาควบคู่ 

จํานวน 2 รายการ (รัวโครงการและสะพานข้ามคลองแม่ท่าช้าง) 

 ใบอนญุาตการก่อสร้างอาคารเลขที 20/2558, 23/2558 และ 24/2558 

และใบรับรองการประกอบธุรกิจโรงแรมเลขที 2/2559 

 ทรัพย์สนิอืน ๆ ทีเกียวข้องกบัการประกอบธุรกิจโรงแรม Flora Creek

 พนกังานทีเกียวข้องกบัโรงแรม Flora Creek (โดยพนกังานทีโอนไปจะ

ต่ออายงุานกบัทางผู้ ซือ) จํานวน 61 ราย 

มลูค่ารายการ : เท่ากบั 500,000,000 บาท   

วันทีการซือขายหุ้ นเสร็จ

สมบรูณ์ 

ทีมาของเงือนไข                 

: ภายในเดือนเมษายน 2565 หรือวนัทีผู้ ซือและผู้ขายตกลงกนั 

 

เนืองจากการลงนามในสัญญายังไม่แล้วเสร็จและการทํารายการจะเกิด

ประมาณภายในไตรมาส /  ในสว่นบริหารงานและผลประโยชน์จะเป็น

ของบริษัท เอคิว วิลเลจฯ ในช่วงไตรมาส /   

เ งื อ น ไ ข บั ง คั บ ก่ อ น ที

สาํคญั 

: 1. บริษัทฯ ได้รับอนมุติัจากทีประชมุคณะกรรมการเพือการเข้าทํารายการ

การจําหน่ายไปซงึทรัพย์สนิในโครงการ Flora Creek 

2. บริษัทฯ ผู้ เป็นเจ้าหนี AQ Village ต้องให้คํารับรองว่าจะใช้ความ

พยายามให้การจําหน่ายไปซงึทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek เสร็จ

สมบูรณ์และจะไม่ใช้สิทธิฟ้องร้องหรือกระทําการใด ๆ อันทําให้ AQ 
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Village ตกเป็นผู้ ล้มละลาย 

3. กําหนดให้วัน Cut0ff-date ทางบัญชี (รายได้/ค่าใช้จ่าย) และบริหาร 

คือ วันที 31 มีนาคม 2565 และ/หรือ วันทีธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ 

แล้วแต่วนัใดถงึทีหลงั 

เ งื อ น ไ ข บั ง คั บ ห ลั ง ที

สํ า คั ญ ห รื อ ข้ อ ต ก ล ง

กระทําการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

: 1. บริษัทฯ ถือหุ้นในบริษัท AQ Village ร้อยละ 99.94 จะดําเนินการให้ 

AQ Village แปลงหนีเป็นทนุใน AQ Village และจะไม่ทําให้ส่วนของผู้

ถือหุ้นติดลบ (น้อยกว่าศูนย์) ซึงเป็นเงือนไขภายหลงัการทํารายการ 

วิธีการแปลงหนีเป็นทนุ โดยทางบริษัทเอคิวฯ เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ จะเพิม

ทนุในบริษัท เอคิว วิลเลจฯ และจะทําการชําระเงินคืนให้บริษัท เอคิวฯ  

2. บริษัทฯ ต้องดําเนินการอนุมัติและดําเนินการซ่อมบํารุงโครงการตาม

แผนการดําเนินงานปกติ ในส่วนทีเป็นแผนการดําเนินงานก่อน วันที 

31 มีนาคม 2565 และ/หรือ วนัทีธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์ แล้วแต่วันใดถึง

ทีหลงั ขอให้อนุมัติและดําเนินการซ่อมบํารุงได้ทันที และในส่วนของ

แผนการดําเนินงานทีจะมีการซ่อมบํารุงโครงการหลงัจากนันทางผู้ ซือ

จะเป็นผู้พิจารณา ในการดําเนินงานตามปกติในการประกอบธุรกิจ

โรงแรมจนถงึวนัท ี  มีนาคม  เนืองจากรายได้ในไตรมาสแรกจะ

มีเข้ามาบริษัทฯคาดว่าจะนํามาเป็นการซ่อมแซมใหญ่วงเงินไม่เกิน  

แสนบาท  เ งินที ซ่อมแซมไม่รวมในมูลค่าการซือขาย  ในการ

ดําเนินการซ่อมแซมนันบริษัท เอคิว วิลเลจฯจะเป็นผู้ พิจารณาและ

อนมุติัการซ่อมแซมดงักลา่ว 

3.2 ประเภทและขนาดของรายการ 

รายการจําหน่ายไปซึงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek เข้าข่ายเป็นรายการจําหน่ายไปซึงสินทรัพย์ตาม

ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึงสินทรัพย์ เมือคํานวณขนาดรายการโดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ สินสุดวันที 31 ธันวาคม 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจากผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัทฯ มี

รายละเอียดการคํานวณ ดงัน ี

ขนาดรายการสามารถคํานวณตามเกณฑ์แต่ละเกณฑ์ ดงัน ี

เกณฑ์การคํานวณขนาดรายการ สูตรการคํานวณ ขนาดรายการ 

1.  มลูค่าของสนิทรัพย์ (NTA) [ไม่สามารถคํานวณได้] 
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เกณฑ์การคํานวณขนาดรายการ สูตรการคํานวณ ขนาดรายการ 

2.  กําไรสทุธิหลงัการดําเนินงานปกติหลงัหัก

ภาษี 
[ไม่สามารถคํานวณได้] 

3.  มลูค่ารวมของสิงตอบแทน 1/ มลูค่ารายการทีจ่ายหรือ

ได้รับ x 100 

สนิทรัพย์รวมของบริษัทจด

ทะเบียน 

8.38% 

4.  มลูค่าหลกัทรัพย์ทีบริษัทจดทะเบียนออก

เพือเป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สนิมา 
ไม่มีการออกหุ้นใหม่ 

เกณฑ์สูงสุด มลูค่ารวมของสิงตอบแทน 8.38% 

จากการคํานวณขนาดรายการในข้างต้น ขนาดรายการได้เท่ากบัร้อยละ 8.38 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสงิตอบ

แทนซงึเป็นเกณฑ์ทีคํานวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สนิสดุวนัที 31 ธันวาคม 2564 ทีได้รับ

การตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนญุาตของบริษัทฯ หากนบัรวมขนาดรายการจําหน่ายซงึสนิทรัพย์ทีเกิดขนึในระหว่าง 6 

เดือนก่อนวนัทีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุัติการเข้าทํารายการในครังนี ซงึมีจํานวน 4 รายการ ได้แก่  

1. รายการจําหน่ายไปซึงทีดิน รังสิต 1 แปลง (2-1-47.2 ไร่) ราคาซือขายเท่ากับ 105,000,000 บาท ซึงมีขนาด

รายการสงูสุดคิดเป็นร้อยละ 1.76 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ สนิสดุวนัที 31 ธันวาคม 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนญุาตของบริษัทฯ   

2. รายการจําหน่ายไปซึง พระราม 9 ซอย 6 ถนนจตุรทิศเนือทีดินรวม 363.90 ตารางวา ราคาซือขายเท่ากับ 

90, ,  บาท ซึงมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 1.51 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบแทน โดย

คํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สินสดุวันที 31 ธันวาคม 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับ

อนญุาตของบริษัทฯ  

3. รายการจําหน่ายไปซงึ เงินลงทนุในบริษัทย่อย บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั ราคาซือขาย 100,000,000 บาท ซึง

มีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 4.36 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิงตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวม

ของบริษัทฯ สนิสดุวนัที 30 มิถนุายน 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ 

4. รายการจําหน่ายไปซงึ ทีดิน คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 3 แปลง (117-0-88.5 ไร่) ราคาซือขาย 400,000,000 

บาท ซึงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 6.38 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิงตอบแทน โดยคํานวณจากงบ

การเงินรวมของบริษัทฯ สินสดุวันที 30 มิถุนายน 2564 ทีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของ

บริษัทฯ 
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เมือรวมกบัรายการจําหน่ายไปซึงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ซึงมีมูลค่ารายการรวม 500,000,000 บาท 

เมือคํานวนตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสงิตอบแทน]ทีมีมูลค่าสงูสดุแล้วเท่ากับร้อยละ 8.38  ดังนัน ขนาดรายการ

สงูสดุจงึเท่ากบัร้อยละ 22.39  ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสงิตอบแทน ซงึถือเป็นรายการประเภทที 2 ตามประกาศ

รายการได้มาหรือจําหน่ายไปซงึสนิทรัพย์ โดยมีมลูค่าของรายการสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ไม่เกินร้อยละ 50  บริษัท

ฯ จงึมีหน้าทีต้องเปิดเผยสารสนเทศเกียวกบัธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน

เวลา 21 วนันบัแต่วนัทีเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ต่อไป 

.  รายละเอียดของสินทรัพย์ทจีาํหน่ายไปของบริษัทฯและบริษัทย่อย 

 ทีดินจํานวน 2 แปลง (21 ไร่ 3 งาน 40 ตร.ว. (ทีดินพร้อมสงิปลกูสร้าง) โฉนดทีดินเลขที 20888, 20889, 

20890, 20891, 20892, 20893, 20894, 21278, 22315, 22316, 22323,22324 และ น.ส. 3 ก. เลขที 

557 รวม 21-3-40ไร่) ซงึเป็นทีตงัโครงการ Flora Creek Chiangmai Hotel เลขที  หมู่ที 4 ถนนสาย

หางดง-สะเมิง ตําบลบ้านปง อําเภอหางดง จังหวดัเชียงใหม่ 

 อาคารสงิปลกูสร้าง จํานวน 23 อาคาร และรวมถงึ สิงพฒันาควบคู่ จํานวน 2 รายการ (รัวโครงการและ

สะพานข้ามคลองแม่ท่าช้าง) 

 ใบอนญุาตการก่อสร้างอาคารเลขที 20/2558, 23/2558 และ 24/2558 และใบรับรองการประกอบธุรกิจ

โรงแรมเลขที 2/2559 

 ทรัพย์สนิอืน ๆ ทีเกียวข้องกบัการประกอบธุรกิจโรงแรม Flora Creek 

o พนกังานทีเกียวข้องกบัโรงแรม Flora Creek (โดยพนกังานทีโอนไปจะต่ออายงุานกบัทางผู้ ซือ) จํานวน 

61 ราย 

.  มูลค่ารวมของสิงตอบแทน มูลค่าสินทรัพย์ทีซือมา เกณฑ์ทีใช้ในการกําหนดมูลค่าสิงตอบแทนและ

เงอืนไขการรับชําระราคา 

5.1  มูลค่ารวมของสิงตอบแทน มูลค่าสินทรัพย์ทีซือมา และเงือนไขการชําระราคา 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ จะจําหน่ายทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ให้ผู้ ซือในราคารวมทังสิน 

0 ,000,000 บาท โดบบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะได้รับชําระค่าขายทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek เป็น

งวดๆ  ดงัน ี

งวดที 1  จํานวน 75,000,000 บาท จ่ายชําระเป็นเงินสดเมือมีการลงนามในสญัญา ซึงปัจจุบันยังไม่มีการลง

นามในสญัญา 

งวดที 2 จํานวน 425,000,000 บาท ภายใน 30 วนัหลงัจากสญัญา Definitive Agreement มีผลบงัคบั 
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5.2 บริษัทประเมินราคา  

บริษัท SL Standard Appraisal Company Limited เป็นบริษัททีได้รับความเห็นชอบจากสนง.กลต. 

ราคาประเมิน  ล้านบาท  

วนัทีประเมิน  ธันวาคม  

5.3 เกณฑ์ทีใช้ในการกําหนดมูลค่าสิงตอบแทน 

พิจารณาโดยใช้วิธีคํานวณกระแสเงินสดสทุธิในอนาคตของสินทรัพย์ (Discounted Cash Flow)  และ ราคา

สดุท้ายจะต้องไม่สงูกว่าราคาทีได้จากรายงานการประเมินค่าตําสดุ เกินร้อยละ 20 ของราคาทีได้จากรายงาน

การประเมินค่าของผู้ประเมินราคาอิสระ  ราคาซือขายจํานวน  ล้านบาท เทียบเคียงกับราคาประเมินจํานวน 

 ล้านบาท  

6. ผลประโยชน์ทีคาดว่าจะเกิดกบับริษทัจดทะเบียนจากผลของรายการนัน 

คาดว่าจะทําให้บริษัทฯ มีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอทีจะนํามาพัฒนาโครงการใหม่เพือให้เป็นไปตามแผนการ

ขยายธุรกิจของบริษัทฯ รวมถึงฐานะการเงินโดยรวมของบริษัทฯ จะดีขึนและมีสภาพคล่องสงูขึน นอกจากนี

บริษัทฯยังดําเนินการปรับโครงสร้างธุรกิจเนืองจากธุรกิจโรงแรมตอนนีมีผลกระทบจากสถานการณ์โควิด-19 

ดงันนัจงึอยู่ในระหว่างพิจารณาเข้าลงทนุในธุรกิจใหม่ทีมีความเสียงน้อยกว่า และมีโอกาสสร้างผลตอบแทนให้

บริษัทฯได้สงูกว่า   ภายหลงัรายการนี บริษัทฯ มีโครงการโรงแรมทีเหลอื จํานวน  โรง คือ 

1) โรงแรม เอลกิส์  กรุงเทพ 

2) โรงแรมมาลบี ูเกาะสมยุ 

3) โรงแรม ชาซ่า รีทรีท โฮเท็ล เกาะสมยุ 

4) โรงแรมเดอะธนา รีสอร์ท เกาะเต่า 

7. เงอืนไขในการทํารายการ 

7.1 บริษัทฯ จงึมีหน้าทีต้องเปิดเผยสารสนเทศเกียวกบัธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจัดส่งหนังสือแจ้ง

ผู้ ถือหุ้นภายในเวลา 21 วนันบัแต่วนัทีเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ต่อไป 

7.2 บริษัทฯ ต้องได้รับอนมุติัจากทีประชมุคณะกรรมการเพือการเข้าทํารายการการจําหน่ายไปซึงทรัพย์สิน

ในโครงการ Flora Creek 

7.3 ความสาํเร็จของเงือนไขบงัคบัก่อนภายใต้สญัญาซือขายทรัพย์สนิ 

ทังนี  บริษัทฯ คาดว่าการเข้าทําธุรกรรมจะเสร็จสมบูรณ์ประมาณวันที 30 เมษายน 2565 หรือวันทีผู้ ซือและ

ผู้ขายตกลงกนั ภายหลงัจากทีเงือนไขบังคับก่อนทังหมดภายใต้สญัญาซือขายทรัพย์สินเสร็จสมบูรณ์ หรือได้รับการผ่อน

ผนัหรือสละสทิธิโดยคู่สญัญาฝ่ายทีเกียวข้อง และได้มีการดําเนินการต่าง ๆ เพือให้ธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ตามทีได้ระบุไว้ใน

สญัญาซือขายทรัพย์สนิแล้ว (“วันทีธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์”) 
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8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ เกียวกับการตกลงเข้าทํารายการ 

ทีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครังที 2/2565 ได้มีมติอนุมัติการเข้าทํารายการการจําหน่ายไปซึงทรัพย์สินใน

โครงการ Flora Creek โดยเห็นว่ารายการการจําหน่ายไปซึงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ในครังนี จะเป็น

ประโยชน์ต่อบริษัทฯ เนืองจากคาดว่าจะทําให้บริษัทฯ มีเงินทนุหมนุเวียนเพียงพอทีจะนํามาพัฒนาโครงการใหม่

เพือให้เป็นไปตามแผนการขยายธุรกิจของบริษัทฯ รวมถึงฐานะการเงินโดยรวมของบริษัทฯ จะดีขึนและมีสภาพ

คลอ่งสงูขนึ  ในช่วงทีผ่านมาธุรกิจโรงแรมตอนนีมีผลกระทบจากสถานการณ์โควิด-19 มาเป็นระยะเวลานาน จึง

ทําให้โรงแรม Flora Creek มีผลการดําเนินงานขาดทุน และส่งผลกระทบต่อบริษัทฯและฐานะทางการเงินของ

บริษัทฯในระยะเวลาทีผ่านมา ซงึจากการขายธุรกิจโรงแรมในครังนีนัน เป็นการขายไปซึงธุรกิจในราคาทีสงูกว่า

ต้นทนุทางบญัชีของบริษัท รวมถงึสงูกว่าราคาประเมินทีทางบริษัทได้ว่าจ้างผู้ เชียวชาญเข้ามาประเมิน จึงทําให้

บริษัทฯจะได้รับเงินทุนเข้ามา เป็นเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอทีจะนํามาพัฒนาโครงการใหม่เพือให้เป็นไปตาม

แผนการขยายธุรกิจของบริษัทฯ รวมถงึฐานะการเงินโดยรวมของบริษัทฯ จะดีขึนและมีสภาพคล่องสงูขึน  อีกทัง 

ปัจจุบันบริษัทฯอยู่ในระหว่างพิจารณาเข้าลงทุนในธุรกิจใหม่ทีมีความเสียงน้อยกว่าธุรกิจโรงแรมทีพึงพิ ง

อุตสาหกรรมการท่องเทียวเป็นสําคัญ และมีโอกาสสร้างผลตอบแทนให้บริษัทฯและผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯได้สูง

กว่า   

  

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทฯ ทีแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 8. 

-ไม่มี- 

คณะกรรมการบริษัทฯ ขอรับรองว่า ข้อมลูในสารสนเทศฉบับนีถูกต้อง ครบถ้วน ไม่เป็นเท็จ และไม่ทําให้บุคคล

อืนสาํคญัผิดหรือไม่ขาดข้อมลูทีควรแจ้งในสาระสาํคัญ 

 

จงึเรียนมาเพือทราบ 

 

 

          __________________________    ___________________________ 

(นายไมเคิล อเลก็ซานเดอร์ วิลเลยีม เฟอร์นนัเดซ)           (นายชํานาญ วงัตาล) 

                     กรรมการ                                                                                              กรรมการ 

  


