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ที่ ตล. 005/2565  

 
 

วนัทีÉ 3 มีนาคม 2565 

 

เรืÉอง การจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ (แก้ไข) 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 

 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

สิÉงทีÉสง่มาด้วย   1. สารสนเทศเกีÉยวกบัการจําหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์ของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) (บญัชี 1) 

 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ 2/2565 ประชุม

เมืÉอวนัทีÉ 3 มีนาคม 2565 เวลา 11.00 น. (“ทีÉประชุม”) โดยทีÉประชมุได้มีมติอนมุติัเรืÉองสาํคัญ ดงันี Ê 

อนมุติัการเข้าทํารายการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ ให้ บริษัท แอท อีส พร็อพ

เพอร์ตี Ê จํากดั  (“ผู้ซื Êอ”) ในราคารวมทั Êงสิ Êน 500,000,000 บาท ดงันี Ê 

1. บริษัทฯ จะจําหน่ายไปซึÉงทีÉดินในโครงการ Flora Creek Chiangmai Hotel โดยรายละเอียดของ

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างในโครงการ ปรากฏในข้อ 4 ของสิÉงทีÉสง่มาด้วย ř. 

2. บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากัด จะจําหน่ายไปซึÉงสิÉงปลกูสร้างและใบอนุญาตการก่อสร้างอาคารและใช้

อาคารประเภทโรงแรมรวมถึงใบรับรองการประกอบธุรกิจโรงแรม โดยรายละเอียดของใบอนุญาต

การก่อสร้างอาคารและใช้อาคารประเภทโรงแรม รวมถึงใบรับรองการประกอบธุรกิจโรงแรมและ

ทรัพย์สนิอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัการประกอบธุรกิจปรากฏในข้อ 4  ของสิÉงทีÉสง่มาด้วย ř. 

(รวมเรียกการจําหน่ายไปในข้อ 1 และ 2 ว่า “การจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek” และโปรด

ดรูายละเอียดของทรัพย์สนิในโครงการ Flora Creek ในข้อ 4 ของสิÉงทีÉสง่มาด้วย ř) 

การจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ถือเป็นรายการจําหน่ายไปของบริษัทฯ และบริษัทย่อยตาม 

ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปโดยคํานวณขนาดรายการได้เท่ากบัร้อยละ 8.38 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน

ซึÉงเป็นเกณฑ์ทีÉคํานวณขนาดรายการได้สูงสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวันทีÉ  31 ธันวาคม 2564 ทีÉได้รับการ

ตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ หากนบัรวมขนาดรายการจําหน่ายซึÉงสินทรัพย์ทีÉเกิดขึ Êนในระหว่าง 6 เดือน

ก่อนวนัทีÉคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุติัการเข้าทํารายการในครั Êงนี Ê ซึÉงมีจํานวน 4 รายการ ได้แก่  

1. รายการจําหน่ายไปซึÉงทีÉดิน รังสิต 1 แปลง (2-1-47.2 ไร่) ราคาซื Êอขายเท่ากับ 105,000,000 บาท ซึÉงมี

ขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 1.76 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน โดยคํานวณจากงบ
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การเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

ของบริษัทฯ   วนัทีÉได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท  ŚŠ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ 

2. รายการจําหน่ายไปซึÉงทีÉดิน พระราม 9 ซอย 6 ถนนจตุรทิศเนื ÊอทีÉดินรวม 363.90 ตารางวา ราคาซื Êอขาย

เท่ากบั 90,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ซึÉงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 1.51 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบ

แทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบ

จากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ วนัทีÉได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท  ŚŠ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ 

3. รายการจําหน่ายไปซึÉงเงินลงทนุในบริษัทย่อย บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากัด ราคาซื Êอขาย 100,000,000 

บาท ซึÉงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 4.36 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน โดยคํานวณจาก

งบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวันทีÉ 30 มิถุนายน 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับ

อนุญาตของบริษัทฯ วันทีÉได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท  ŚŘตุลาคม ŚŝŞŜ ตามข่าวทีÉได้แจ้งต่อ

ตลาดหลกัทรัพย์ฯเมืÉอวนัทีÉ ŚŘ ตลุาคม ŚŝŞŜ 

4. รายการจําหน่ายไปซึÉงทีÉดิน คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ś แปลง (117-0-88.5 ไร่) ราคาซื Êอขาย 

ŜŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ซึÉงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 6.38 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน 

โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจาก

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ วนัทีÉได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท  śŘ กนัยายน  ŚŝŞŜ  

เมืÉอรวมกับรายการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ซึÉงมีมูลค่ารายการรวม 500,000,000 บาท 

เมืÉอคํานวนตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทนทีÉมีมลูค่าสงูสดุแล้วเท่ากบัร้อยละ 8.38 ดงันั Êน ขนาดรายการสงูสดุจึงเท่ากับ

ร้อยละ 22.39 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน ซึÉงถือเป็นรายการประเภททีÉ 2 ตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่าย

ไปซึÉงสนิทรัพย์ โดยมีมูลค่าของรายการสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ไม่เกินร้อยละ 50  บริษัทฯ จึงมีหน้าทีÉต้องเปิดเผยสารสนเทศ

เกีÉยวกบัธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภายในเวลา 21 วันนับแต่วันทีÉเปิดเผยข้อมูลต่อตลาด

หลกัทรัพย์ฯ ต่อไป (รายละเอียดปรากฏตามสิÉงทีÉสง่มาด้วย 1)  

จงึเรียนมาเพืÉอโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

            __________________________    ___________________________ 

(นายไมเคิล อเลก็ซานเดอร์ วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ)         (นายชํานาญ วงัตาล) 

                    กรรมการ                                                                                               กรรมการ 

 

 



สิÉงทีÉสง่มาด้วย ř. 

หน้า 1 จาก 9 

สารสนเทศเกีÉยวกับการจําหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์ บัญชี (1) ของ 

บริษัท เอคิว เอสเตท จาํกัด (มหาชน)   

ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั ÊงทีÉ 2/2565 มีมติอนุมัติการเข้าทํา

รายการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ ให้ บริษัท แอท อีส พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด  (“ผู้ซื Êอ”) 

ในราคารวมทั Êงสิ Êน 500,000,000 บาท ดงันี Ê 

1. บริษัทฯ จะจําหน่ายไปซึÉงทีÉดินในโครงการ Flora Creek Chiangmai Hotel โดยรายละเอียดของทีÉดินและ

สิÉงปลกูสร้างในโครงการ ปรากฏในข้อ 4   

2. บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั จะจําหน่ายไปซึÉงสิÉงปลกูสร้างและใบอนุญาตการก่อสร้างอาคารและใช้อาคาร

ประเภทโรงแรมรวมถึงใบรับรองการประกอบธุรกิจโรงแรม โดยรายละเอียดของใบอนุญาตการก่อสร้าง

อาคารและใช้อาคารประเภทโรงแรม รวมถึงใบรับรองการประกอบธุรกิจโรงแรม และทรัพย์สินอืÉน ๆ ทีÉ

เกีÉยวข้องกบัการประกอบธุรกิจตามทีÉปรากฏในข้อ 4   

(รวมเรียกการจําหน่ายไปในข้อ 1 และ 2 ว่า “การจาํหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek”) 

(รวมเรียกบริษัทฯ และบริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั ว่า “บริษัทฯและบริษัทย่อย”) 

การจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สนิในโครงการ Flora Creek ถือเป็นรายการจําหน่ายไปของบริษัทฯ และบริษัทย่อยตาม

ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 20/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการทีÉมีนัยสําคัญทีÉเข้าข่ายเป็นการ

ได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงสนิทรัพย์ ลงวนัทีÉ 31 สงิหาคม 2551 (รวมทีÉมีการแก้ไขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไป

ซึÉงสนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัทีÉ 29 ตลุาคม 2547 (รวมทีÉมีการแก้ไขเพิÉมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป

ซึÉงสินทรัพย์”) โดยคํานวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 8.38 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนซึÉงเป็นเกณฑ์ทีÉ

คํานวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจาก

ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตของบริษัทฯ หากนับรวมขนาดรายการจําหน่ายซึÉงสินทรัพย์ทีÉเกิดขึ Êนในระหว่าง 6 เดือนก่อนวันทีÉ

คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุติัการเข้าทํารายการในครั Êงนี Ê ซึÉงมีจํานวน 4 รายการ ได้แก่  

1. รายการจําหน่ายไปซึÉงทีÉดิน รังสิต 1 แปลง (2-1-47.2 ไร่) ราคาซื Êอขายเท่ากับ 105,000,000 บาท ซึÉงมี

ขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 1.76 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน โดยคํานวณจากงบ

การเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวันทีÉ  31 ธันวาคม 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจากผู้ สอบบัญชีรับ

อนญุาตของบริษัทฯ  วนัทีÉได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท  ŚŠ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ 

2. รายการจําหน่ายไปซึÉง พระราม 9 ซอย 6 ถนนจตุรทิศเนื ÊอทีÉดินรวม 363.90 ตารางวา ราคาซื Êอขาย

เท่ากับ 90,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ซึÉงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 1.51 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉง

ตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ทีÉได้รับการ

ตรวจสอบจากผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัทฯ วันทีÉได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท  ŚŠ 

กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ 

 



สิÉงทีÉสง่มาด้วย ř. 

หน้า 2 จาก 9 

3. รายการจําหน่ายไปซึÉง เงินลงทนุในบริษัทย่อย บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั ราคาซื Êอขาย 100,000,000 บาท 

ซึÉงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 4.36 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงิน

รวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัทฯ

วนัทีÉได้รับอนุมติัจากคณะกรรมการบริษัท  ŚŘ ตลุาคม ŚŝŞŜตามข่าวทีÉได้แจ้งต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯเมืÉอวนัทีÉ 

20 ตลุาคม 2564 

4. รายการจําหน่ายไปซึÉง ทีÉ ดิน คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 3 แปลง (117-0-88.5 ไร่) ราคาซื Êอขาย 

400,000,000 บาท ซึÉงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 6.38 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน โดย

คํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวันทีÉ 30 มิถุนายน 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชี

รับอนญุาตของบริษัทฯ วนัทีÉได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท  śŘ กนัยายน  ŚŝŞŜ 

เมืÉอรวมกบัรายการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ซึÉงมีมูลค่ารายการรวม 500,000,000 บาท 

เมืÉอคํานวนตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนทีÉมีมูลค่าสงูสดุแล้วเท่ากับร้อยละ 8.38  ดังนั Êน ขนาดรายการสงูสดุจึง

เท่ากบัร้อยละ 22.39 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน ซึÉงถือเป็นรายการประเภททีÉ 2 ตามประกาศรายการได้มาหรือ

จําหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์ โดยมีมูลค่าของรายการสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ไม่เกินร้อยละ 50  บริษัทฯ จึงมีหน้าทีÉต้องเปิดเผย

สารสนเทศเกีÉยวกับธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้น

ภายในเวลา 21 วนันบัแต่วนัทีÉเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ต่อไป  

บริษัทฯ ขอแจ้งสารสนเทศเกีÉยวกับธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป

ดงัต่อไปนี Ê 

1. วัน เดือน ปี ทีÉเกิดรายการ 

ภายหลงัจากทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ 2/2565 เมืÉอวันทีÉ 3 มีนาคม 2565 ได้มีมติอนุมัติการเข้าทํา

ธุรกรรม บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยจะเข้าลงนามในสญัญาซื Êอขายทรัพย์สินทีÉเกีÉยวข้องกับธุรกรรม (“สัญญา

ซื Êอขายทรัพย์สิน”) กบัผู้ ซื ÊอภายในวนทีÉ śř มีนาคม  2565 หรือวันทีÉผู้ ซื Êอและผู้ขายตกลงกัน ทั Êงนี Ê บริษัทฯ คาด

ว่าการเข้าทําธุรกรรมจะเสร็จสมบูรณ์ประมาณวันทีÉ 30 เมษายน 2565 หรือวันทีÉผู้ ซื Êอและผู้ขายตกลงกัน 

ภายหลงัจากทีÉเงืÉอนไขบงัคบัก่อนทั Êงหมดภายใต้สญัญาซื Êอขายทรัพย์สินเสร็จสมบูรณ์ หรือได้รับการผ่อนผันหรือ

สละสทิธิโดยคู่สญัญาฝ่ายทีÉเกีÉยวข้อง และได้มีการดําเนินการต่าง ๆ เพืÉอให้ธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ตามทีÉได้ระบุไว้

ในสญัญาซื Êอขายทรัพย์สนิแล้ว (“วันทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์”) 

2. คู่สัญญาทีÉเกีÉยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน 

ผู้ขาย : 1. บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

2. บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากัด (“AQ Village”) ซึÉงเป็นบริษัทย่อยของ

บริษัทฯ โดยการถือหุ้ นทีÉมีสิทธิออกเสียงใน AQ Village คิดเป็น

สดัสว่นร้อยละ 99.99 ของจํานวนทนุจดทะเบียนของ AQ Village 
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ผู้ซื Êอ : บริษัท แอท อีส พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด ซึÉงมิใช่บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันของบริษัทฯ 

ตามประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

รายละเอียดของผู้ซื Êอ 

ชืÉอบริษัท : บริษัท แอท อีส พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั  (“แอท อีส”)  

วนัจดทะเบียน : řŘ กุมภาพันธ์ 2565 (แอท อีส เป็นบริษัททีÉถูกจัดตั Êงขึ Êนโดยเฉพาะ

เพืÉอการเข้าลงทุนในทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ข้างต้น โดย

แอท อีส เป็นบริษัททีÉประกอบกิจการพัฒนาและลงทุนในทีÉดินและ

อสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภทและมีทีมงานทีÉเชีÉยวชาฐในด้านประกอบ

กิจการพฒันาและลงทนุในทีÉดินและอสงัหาริมทรัพย์) 

เลขทะเบียนนิติบคุคล : 0105565026546 

ทนุจดทะเบียน : 475,000,000 บาท 

จํานวนหุ้น  4,750,000 หุ้น เป็นหุ้นสามญัทั Êงหมด ซึÉงได้ชําระจนเต็มจํานวนแล้ว  

มลูค่าทีÉตราไว้  100 บาท 

ภาระผกูพนัในสนิทรัพย์ทีÉได้มา : ไม่มี 

ผู้ ถือหุ้นในบริษัท แอท อีส พร็อพเดอร์ตี Ê จํากดั (“แอท อีส”) 

1. บริษัท สมทู แอส ซิลค์ จํากดั 

2. นายสพุรรณ เศษธะพานิช 

3. นายสเุมธ เศษธะพานิช 

4. นายสทิธิพงษ์ เนติพฒัน์ 

ผู้ ถือหุ้นในบริษัท สมทู แอส ซิลค์ จํากดั 

1. บริษัท บานาน่า แอนด์ พาร์ทเนอร์ส จํากดั 

2. นายสพุรรณ เศษธะพานิช 

3. นายสเุมธ เศษธะพานิช 

4. นายสทิธิพงษ์ เนติพฒัน์ 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจของแอท อีส 

ประกอบกิจการพฒันาและลงทนุในทีÉดินและอสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภท 

ข้อมูลทางการเงนิของแอท อีส 

-ไม่มี-   

เนืÉองจากบริษัทฯ จดัตั ÊงเมืÉอวนัทีÉ řŘ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ 

3. ลักษณะโดยทัÉวไปของรายการ ประเภทและขนาดของรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทัÉวไปของรายการ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะจําหน่ายไปซึÉงทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างในโครงการ Flora Creek Chiangmai Hotel โดย

มีรายละเอียด ดงัต่อไปนี Ê 

รายละเอียดทรัพย์สินและ

สิÉงปลกูสร้าง 

:  ทีÉดินจํานวน 2 แปลง (21 ไร่ 3 งาน 40 ตร.ว. (ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง) 

โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 20888, 20889, 20890, 20891, 20892, 20893, 

20894, 21278, 22315, 22316, 22323,22324 และ น.ส. 3 ก. เลขทีÉ 

557  รวม Śř-ś-ŜŘ  ไร่ ซึÉงเป็นทีÉตั Êงโครงการ Flora Creek Chiangmai 

Hotel เลขทีÉ šŘ หมู่ทีÉ 4 ถนนสายหางดง-สะเมิง ตําบลบ้านปง อําเภอ

หางดง จงัหวัดเชียงใหม่ 

 อาคารสิÉงปลกูสร้าง จํานวน 23 อาคาร และรวมถงึ สิÉงพฒันาควบคู่ 

จํานวน 2 รายการ (รั Êวโครงการและสะพานข้ามคลองแม่ท่าช้าง) 

 ใบอนญุาตการก่อสร้างอาคารเลขทีÉ 20/2558, 23/2558 และ 24/2558 

และใบรับรองการประกอบธุรกิจโรงแรมเลขทีÉ 2/2559 

 ทรัพย์สนิอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัการประกอบธุรกิจโรงแรม Flora Creek

 พนกังานทีÉเกีÉยวข้องกบัโรงแรม Flora Creek (โดยพนกังานทีÉโอนไปจะ

ต่ออายงุานกบัทางผู้ ซื Êอ) จํานวน 61 ราย 

มลูค่ารายการ : เท่ากบั 500,000,000 บาท   

วันทีÉการซื Êอขายหุ้ นเสร็จ

สมบรูณ์ 

ทีÉมาของเงืÉอนไข                 

: ภายในเดือนเมษายน 2565 หรือวนัทีÉผู้ ซื Êอและผู้ขายตกลงกนั 

 

เนืÉองจากการลงนามในสัญญายังไม่แล้วเสร็จและการทํารายการจะเกิด

ประมาณภายในไตรมาส Ś/ŚŝŞŝ ในสว่นบริหารงานและผลประโยชน์จะเป็น
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ของบริษัท เอคิว วิลเลจฯ ในช่วงไตรมาส ř/ŚŝŞŝ  

เ งืÉ อ น ไ ข บั ง คั บ ก่ อ น ทีÉ

สาํคญั 

: 1. บริษัทฯ ได้รับอนมุติัจากทีÉประชมุคณะกรรมการเพืÉอการเข้าทํารายการ

การจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สนิในโครงการ Flora Creek 

2. บริษัทฯ ผู้ เป็นเจ้าหนี Ê AQ Village ต้องให้คํารับรองว่าจะใช้ความ

พยายามให้การจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek เสร็จ

สมบูรณ์และจะไม่ใช้สิทธิฟ้องร้องหรือกระทําการใด ๆ อันทําให้ AQ 

Village ตกเป็นผู้ ล้มละลาย 

3. กําหนดให้วัน Cut0ff-date ทางบัญชี (รายได้/ค่าใช้จ่าย) และบริหาร 

คือ วันทีÉ 31 มีนาคม 2565 และ/หรือ วันทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ 

แล้วแต่วนัใดถงึทีหลงั 

เ งืÉ อ น ไ ข บั ง คั บ ห ลั ง ทีÉ

สํ า คั ญ ห รื อ ข้ อ ต ก ล ง

กระทําการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

: 1. บริษัทฯ ถือหุ้นในบริษัท AQ Village ร้อยละ 99.94 จะดําเนินการให้ 

AQ Village แปลงหนี Êเป็นทนุใน AQ Village และจะไม่ทําให้ส่วนของผู้

ถือหุ้นติดลบ (น้อยกว่าศูนย์) ซึÉงเป็นเงืÉอนไขภายหลงัการทํารายการ 

วิธีการแปลงหนี Êเป็นทนุ โดยทางบริษัทเอคิวฯ เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ จะเพิÉม

ทนุในบริษัท เอคิว วิลเลจฯ และจะทําการชําระเงินคืนให้บริษัท เอคิวฯ  

2. บริษัทฯ ต้องดําเนินการอนุมัติและดําเนินการซ่อมบํารุงโครงการตาม

แผนการดําเนินงานปกติ ในส่วนทีÉเป็นแผนการดําเนินงานก่อน วันทีÉ 

31 มีนาคม 2565 และ/หรือ วนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์ แล้วแต่วันใดถึง

ทีหลงั ขอให้อนุมัติและดําเนินการซ่อมบํารุงได้ทันที และในส่วนของ

แผนการดําเนินงานทีÉจะมีการซ่อมบํารุงโครงการหลงัจากนั Êนทางผู้ ซื Êอ

จะเป็นผู้พิจารณา ในการดําเนินงานตามปกติในการประกอบธุรกิจ

โรงแรมจนถงึวนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŝ เนืÉองจากรายได้ในไตรมาสแรกจะ

มีเข้ามาบริษัทฯคาดว่าจะนํามาเป็นการซ่อมแซมใหญ่วงเงินไม่เกิน ŝ 

แสนบาท  เ งินทีÉ ซ่อมแซมไม่รวมในมูลค่าการซื Êอขาย  ในการ

ดําเนินการซ่อมแซมนั Êนบริษัท เอคิว วิลเลจฯจะเป็นผู้ พิจารณาและ

อนมุติัการซ่อมแซมดงักลา่ว 

3.2 ประเภทและขนาดของรายการ 
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รายการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek เข้าข่ายเป็นรายการจําหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์ตาม

ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์ เมืÉอคํานวณขนาดรายการโดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ สิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจากผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัทฯ มี

รายละเอียดการคํานวณ ดงันี Ê 

ขนาดรายการสามารถคํานวณตามเกณฑ์แต่ละเกณฑ์ ดงันี Ê 

เกณฑ์การคํานวณขนาดรายการ สูตรการคํานวณ ขนาดรายการ 

1.  มลูค่าของสนิทรัพย์ (NTA) [ไม่สามารถคํานวณได้] 

2.  กําไรสทุธิหลงัการดําเนินงานปกติหลงัหัก

ภาษี 
[ไม่สามารถคํานวณได้] 

3.  มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน 1/ มลูค่ารายการทีÉจ่ายหรือ

ได้รับ x 100 

สนิทรัพย์รวมของบริษัทจด

ทะเบียน 

8.38% 

4.  มลูค่าหลกัทรัพย์ทีÉบริษัทจดทะเบียนออก

เพืÉอเป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สนิมา 
ไม่มีการออกหุ้นใหม่ 

เกณฑ์สูงสุด มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน 8.38% 

จากการคํานวณขนาดรายการในข้างต้น ขนาดรายการได้เท่ากบัร้อยละ 8.38 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบ

แทนซึÉงเป็นเกณฑ์ทีÉคํานวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ทีÉได้รับ

การตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนญุาตของบริษัทฯ หากนบัรวมขนาดรายการจําหน่ายซึÉงสนิทรัพย์ทีÉเกิดขึ Êนในระหว่าง 6 

เดือนก่อนวนัทีÉคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุัติการเข้าทํารายการในครั Êงนี Ê ซึÉงมีจํานวน 4 รายการ ได้แก่  

1. รายการจําหน่ายไปซึÉงทีÉดิน รังสิต 1 แปลง (2-1-47.2 ไร่) ราคาซื Êอขายเท่ากับ 105,000,000 บาท ซึÉงมีขนาด

รายการสงูสุดคิดเป็นร้อยละ 1.76 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนญุาตของบริษัทฯ   

2. รายการจําหน่ายไปซึÉง พระราม 9 ซอย 6 ถนนจตุรทิศเนื ÊอทีÉดินรวม 363.90 ตารางวา ราคาซื Êอขายเท่ากับ 

90,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ซึÉงมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 1.51 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน โดย

คํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับ

อนญุาตของบริษัทฯ  
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3. รายการจําหน่ายไปซึÉง เงินลงทนุในบริษัทย่อย บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั ราคาซื Êอขาย 100,000,000 บาท ซึÉง

มีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 4.36 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวม

ของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ 

4. รายการจําหน่ายไปซึÉง ทีÉดิน คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 3 แปลง (117-0-88.5 ไร่) ราคาซื Êอขาย 400,000,000 

บาท ซึÉงมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 6.38 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน โดยคํานวณจากงบ

การเงินรวมของบริษัทฯ สิ ÊนสดุวันทีÉ 30 มิถุนายน 2564 ทีÉได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของ

บริษัทฯ 

 

เมืÉอรวมกบัรายการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ซึÉงมีมูลค่ารายการรวม 500,000,000 บาท 

เมืÉอคํานวนตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน]ทีÉมีมูลค่าสงูสดุแล้วเท่ากับร้อยละ 8.38  ดังนั Êน ขนาดรายการ

สงูสดุจงึเท่ากบัร้อยละ 22.39  ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน ซึÉงถือเป็นรายการประเภททีÉ 2 ตามประกาศ

รายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงสนิทรัพย์ โดยมีมลูค่าของรายการสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ไม่เกินร้อยละ 50  บริษัท

ฯ จงึมีหน้าทีÉต้องเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน

เวลา 21 วนันบัแต่วนัทีÉเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ต่อไป 

Ŝ.  รายละเอียดของสินทรัพย์ทีÉจาํหน่ายไปของบริษัทฯและบริษัทย่อย 

 ทีÉดินจํานวน 2 แปลง (21 ไร่ 3 งาน 40 ตร.ว. (ทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง) โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 20888, 20889, 

20890, 20891, 20892, 20893, 20894, 21278, 22315, 22316, 22323,22324 และ น.ส. 3 ก. เลขทีÉ 

557 รวม 21-3-40ไร่) ซึÉงเป็นทีÉตั Êงโครงการ Flora Creek Chiangmai Hotel เลขทีÉ šŘ หมู่ทีÉ 4 ถนนสาย

หางดง-สะเมิง ตําบลบ้านปง อําเภอหางดง จังหวดัเชียงใหม่ 

 อาคารสิÉงปลกูสร้าง จํานวน 23 อาคาร และรวมถงึ สิÉงพฒันาควบคู่ จํานวน 2 รายการ (รั Êวโครงการและ

สะพานข้ามคลองแม่ท่าช้าง) 

 ใบอนญุาตการก่อสร้างอาคารเลขทีÉ 20/2558, 23/2558 และ 24/2558 และใบรับรองการประกอบธุรกิจ

โรงแรมเลขทีÉ 2/2559 

 ทรัพย์สนิอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัการประกอบธุรกิจโรงแรม Flora Creek 

o พนกังานทีÉเกีÉยวข้องกบัโรงแรม Flora Creek (โดยพนกังานทีÉโอนไปจะต่ออายงุานกบัทางผู้ ซื Êอ) จํานวน 

61 ราย 

ŝ.  มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน มูลค่าสินทรัพย์ทีÉ ซื Êอมา เกณฑ์ทีÉใช้ในการกําหนดมูลค่าสิÉงตอบแทนและ

เงืÉอนไขการรับชําระราคา 

5.1  มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน มูลค่าสินทรัพย์ทีÉซื Êอมา และเงืÉอนไขการชําระราคา 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยของบริษัทฯ จะจําหน่ายทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ให้ผู้ ซื Êอในราคารวมทั Êงสิ Êน 

ŝ0Ř,000,000 บาท โดบบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะได้รับชําระค่าขายทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek เป็น

งวดๆ  ดงันี Ê 
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งวดทีÉ 1  จํานวน 75,000,000 บาท จ่ายชําระเป็นเงินสดเมืÉอมีการลงนามในสญัญา ซึÉงปัจจุบันยังไม่มีการลง

นามในสญัญา 

งวดทีÉ 2 จํานวน 425,000,000 บาท ภายใน 30 วนัหลงัจากสญัญา Definitive Agreement มีผลบงัคบั 

5.2 บริษัทประเมินราคา  

บริษัท SL Standard Appraisal Company Limited เป็นบริษัททีÉได้รับความเห็นชอบจากสนง.กลต. 

ราคาประเมิน ŜŠŞ ล้านบาท  

วนัทีÉประเมิน Śŝ ธันวาคม ŚŝŞś 

5.3 เกณฑ์ทีÉใช้ในการกําหนดมูลค่าสิÉงตอบแทน 

พิจารณาโดยใช้วิธีคํานวณกระแสเงินสดสทุธิในอนาคตของสินทรัพย์ (Discounted Cash Flow)  และ ราคา

สดุท้ายจะต้องไม่สงูกว่าราคาทีÉได้จากรายงานการประเมินค่าตํÉาสดุ เกินร้อยละ 20 ของราคาทีÉได้จากรายงาน

การประเมินค่าของผู้ประเมินราคาอิสระ  ราคาซื Êอขายจํานวน ŝŘŘ ล้านบาท เทียบเคียงกับราคาประเมินจํานวน 

ŜŠŞ ล้านบาท  

6. ผลประโยชน์ทีÉคาดว่าจะเกิดกบับริษทัจดทะเบียนจากผลของรายการนั Êน 

คาดว่าจะทําให้บริษัทฯ มีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอทีÉจะนํามาพัฒนาโครงการใหม่เพืÉอให้เป็นไปตามแผนการ

ขยายธุรกิจของบริษัทฯ รวมถึงฐานะการเงินโดยรวมของบริษัทฯ จะดีขึ Êนและมีสภาพคล่องสงูขึ Êน นอกจากนี Ê

บริษัทฯยังดําเนินการปรับโครงสร้างธุรกิจเนืÉองจากธุรกิจโรงแรมตอนนี Êมีผลกระทบจากสถานการณ์โควิด-19 

ดงันั Êนจงึอยู่ในระหว่างพิจารณาเข้าลงทนุในธุรกิจใหม่ทีÉมีความเสีÉยงน้อยกว่า และมีโอกาสสร้างผลตอบแทนให้

บริษัทฯได้สงูกว่า   ภายหลงัรายการนี Ê บริษัทฯ มีโครงการโรงแรมทีÉเหลอื จํานวน Ŝ โรง คือ 

1) โรงแรม เอลกิส์  กรุงเทพ 

2) โรงแรมมาลบี ูเกาะสมยุ 

3) โรงแรม ชาซ่า รีทรีท โฮเท็ล เกาะสมยุ 

4) โรงแรมเดอะธนา รีสอร์ท เกาะเต่า 

7. เงืÉอนไขในการทํารายการ 

7.1 บริษัทฯ จงึมีหน้าทีÉต้องเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัธุรกรรมต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจัดส่งหนังสือแจ้ง

ผู้ ถือหุ้นภายในเวลา 21 วนันบัแต่วนัทีÉเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ต่อไป 

7.2 บริษัทฯ ต้องได้รับอนมุติัจากทีÉประชมุคณะกรรมการเพืÉอการเข้าทํารายการการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สิน

ในโครงการ Flora Creek 

7.3 ความสาํเร็จของเงืÉอนไขบงัคบัก่อนภายใต้สญัญาซื Êอขายทรัพย์สนิ 
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ทั Êงนี Ê  บริษัทฯ คาดว่าการเข้าทําธุรกรรมจะเสร็จสมบูรณ์ประมาณวันทีÉ 30 เมษายน 2565 หรือวันทีÉผู้ ซื Êอและ

ผู้ขายตกลงกนั ภายหลงัจากทีÉเงืÉอนไขบังคับก่อนทั Êงหมดภายใต้สญัญาซื Êอขายทรัพย์สินเสร็จสมบูรณ์ หรือได้รับการผ่อน

ผนัหรือสละสทิธิโดยคู่สญัญาฝ่ายทีÉเกีÉยวข้อง และได้มีการดําเนินการต่าง ๆ เพืÉอให้ธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ตามทีÉได้ระบุไว้ใน

สญัญาซื Êอขายทรัพย์สนิแล้ว (“วันทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์”) 

8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ เกีÉยวกับการตกลงเข้าทํารายการ 

ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ 2/2565 ได้มีมติอนุมัติการเข้าทํารายการการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินใน

โครงการ Flora Creek โดยเห็นว่ารายการการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินในโครงการ Flora Creek ในครั Êงนี Ê จะเป็น

ประโยชน์ต่อบริษัทฯ เนืÉองจากคาดว่าจะทําให้บริษัทฯ มีเงินทนุหมนุเวียนเพียงพอทีÉจะนํามาพัฒนาโครงการใหม่

เพืÉอให้เป็นไปตามแผนการขยายธุรกิจของบริษัทฯ รวมถึงฐานะการเงินโดยรวมของบริษัทฯ จะดีขึ Êนและมีสภาพ

คลอ่งสงูขึ Êน  ในช่วงทีÉผ่านมาธุรกิจโรงแรมตอนนี Êมีผลกระทบจากสถานการณ์โควิด-19 มาเป็นระยะเวลานาน จึง

ทําให้โรงแรม Flora Creek มีผลการดําเนินงานขาดทุน และส่งผลกระทบต่อบริษัทฯและฐานะทางการเงินของ

บริษัทฯในระยะเวลาทีÉผ่านมา ซึÉงจากการขายธุรกิจโรงแรมในครั Êงนี Êนั Êน เป็นการขายไปซึÉงธุรกิจในราคาทีÉสงูกว่า

ต้นทนุทางบญัชีของบริษัท รวมถงึสงูกว่าราคาประเมินทีÉทางบริษัทได้ว่าจ้างผู้ เชีÉยวชาญเข้ามาประเมิน จึงทําให้

บริษัทฯจะได้รับเงินทุนเข้ามา เป็นเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอทีÉจะนํามาพัฒนาโครงการใหม่เพืÉอให้เป็นไปตาม

แผนการขยายธุรกิจของบริษัทฯ รวมถงึฐานะการเงินโดยรวมของบริษัทฯ จะดีขึ Êนและมีสภาพคล่องสงูขึ Êน  อีกทั Êง 

ปัจจุบันบริษัทฯอยู่ในระหว่างพิจารณาเข้าลงทุนในธุรกิจใหม่ทีÉมีความเสีÉยงน้อยกว่าธุรกิจโรงแรมทีÉพึÉงพิ ง

อุตสาหกรรมการท่องเทีÉยวเป็นสําคัญ และมีโอกาสสร้างผลตอบแทนให้บริษัทฯและผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯได้สูง

กว่า   

  

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทฯ ทีÉแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 8. 

-ไม่มี- 

คณะกรรมการบริษัทฯ ขอรับรองว่า ข้อมลูในสารสนเทศฉบับนี Êถูกต้อง ครบถ้วน ไม่เป็นเท็จ และไม่ทําให้บุคคล

อืÉนสาํคญัผิดหรือไม่ขาดข้อมลูทีÉควรแจ้งในสาระสาํคัญ 

 

จงึเรียนมาเพืÉอทราบ 

 

 

          __________________________    ___________________________ 

(นายไมเคิล อเลก็ซานเดอร์ วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ)           (นายชํานาญ วงัตาล) 

                     กรรมการ                                                                                              กรรมการ 

  


