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ที่  0070-2022 

วันท่ี 18 มีนาคม 2565 

เรื่อง การก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 2/2565 การซื้อและรับโอนหุ้นของบริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ 
เอมส์ จ ากัด การเพิ่มทุนจดทะเบียนแบบ PP ของบริษัท และโครงการร่วมลงทุนระหว่างนายจ้างและลูกจ้าง ครั้งที่ 1 
(แก้ไขเพิ่มเติม ครั้งท่ี 4) 

เรียน กรรมการและผู้จดัการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 1.   สารสนเทศเรื่องการได้มาซึ่งสนิทรัพย์และการเข้าท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกันเกี่ยวกับธุรกรรมการซือ้และรับ  

                             โอนหุ้นของบริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด   

 2.   สารสนเทศเกี่ยวกับการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) ให้แกบุ่คคลในวงจ ากัด  

                             เพื่อเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด 

 3.   แบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4)  

 ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “CMO”) ครั้งที่ 5/2565 เมื่อวันที่ 18 
มีนาคม 2565  ได้มีมติในเรื่องที่ส าคัญต่างๆ ดังน้ี 

1. คณะกรรมการบริษัท ซึ่งไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสีย มีมติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการซื้อและ
รับโอนหุ้นของ บริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด จ านวน 29,998 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 
บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 295,000,000 บาท โดยการเข้าท าธุรกรรมที่เกี่ยวข้องดังต่อไปนี ้

(1) การซื้อและรับโอนหุ้นของบริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด (“PROPERTY AIMS”) จาก
บริษัท ทีโอเอส โฮลดิ้ง จ ากัด (“ทีโอเอส โฮลด้ิง หรือ ผู้โอน”) โดยการรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส     
โฮลดิ้ง ซึ่งรวมถึงทรัพย์สิน หนี้สิน สิทธิ หน้าท่ี และความรับผิดทั้งหมดที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีอยู่ในปัจจุบันและที่
จะมีในอนาคต ณ วันโอนกิจการทั้งหมด (“วันโอนกิจการทั้งหมด”) ซึ่งรวมถึงหุ้นสามัญทีท่ีโอเอส โฮลดิ้งถืออยู่
ใน PROPERTY AIMS จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยวิธีการโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business Transfer) ซึ่งรวมถึงการ
อนุมัติการเข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ตามแผนการรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส 
โฮลดิ้ง ตลอดจนข้อตกลง สัญญา หรือเอกสารอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับการซื้อและรับโอนกิจการทั้งหมดของ        
ทีโอเอส โฮลดิ้ง (“ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด”) ในการนี้ บริษัทจะช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการ
ทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้งภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดเป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท จ านวนไม่
เกิน 7,296,447 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.78 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่าย
แล้วทั้งหมดของบริษัทภายหลังการเพิ่มทุนช าระแล้ว โดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงต่อบุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) ในราคาเสนอขายตามราคาตลาด คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 88,505,900.39 
บาท ทั้งนี้ ในกรณีที่หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่ออกเพื่อรองรับการช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด
ของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดมีจ านวนไม่เพียงพอ บริษัทจะช าระราคา
ค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ส าหรับจ านวนหุ้นสามัญที่ไม่เพียงพอนั้นเป็นเงิน 

 ทั้งนี้ ราคาตลาดส าหรับการค านวณหุ้นสามัญเพิ่มทุนส าหรับการช าระเป็นค่าตอบแทนการรับโอน
กิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทย้อนหลัง 15 
วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ซึ่งได้แก่วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2565 ถึง 17 มีนาคม 
2565 ซึ่งจะได้ราคาตลาดเท่ากับ 12.24 บาท  โดยมีรายละเอียดการค านวณดังนี้ 
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ราคาเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของบริษัท ย้อนหลัง 15 วันท าการ ดังนี ้
วันที ่ จ านวนหุ้น มูลค่า (พันบาท) 

17/3/2565 2,116,554 23,662.46 
16/3/2565 501,856 5,718.00 
15/3/2565 951,830 10,961.40 
14/3/2565 1,261,015 14,898.15 
11/3/2565 923,580 11,363.82 
10/3/2565 2,685,705 33,435.74 
9/3/2565 1,047,602 12,506.92 
8/3/2565 1,776,976 21,545.12 
7/3/2565 2,034,122 25,384.72 
4/3/2565 1,870,438 24,052.78 
3/3/2565 2,048,800 27,578.37 
2/3/2565 4,021,629 53,520.27 
1/3/2565 1,900,100 23,962.52 
28/2/2565 4,908,420 60,402.59 
25/2/2565 7,522,180 86,459.29 

รวม 35,570,807 435,452,150 
 

อย่างไรก็ตาม การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน ตามหมวด 1 การเสนอขายหุ้นที่
ผู้ถือหุ้นมีมติมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจในการก าหนด
ราคาเสนอขายหุ้นตามราคาตลาดในวันก าหนดราคาเสนอขาย ซึ่งได้รับอนุญาตเป็นการทั่วไปเมื่อบริษัทได้ปฏิบัติ
ตามหลักเกณฑ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียน
เสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ลงวันที่ 28 ตุลาคม 2558 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ 
ทจ. 72/2558”)  โดยราคาตลาดส าหรับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วง
น้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ย้อนหลัง 15 วันท า
การติดต่อกันก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย ก าหนดราคา
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนั้น (ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ) ซึ่งวัน
ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวจะย้อนหลังไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมีการ
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต่อทีโอเอส โฮลดิ้ง กล่าวคือ บริษัทจะเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ทีโอเอส 
โฮลดิ้ง ภายใน 3 วันท าการนับจากวันที่ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย
ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว โดยให้ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมาย
จากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดวันเสนอขายตามที่เห็นสมควร ทั้งนี้ ราคาเสนอขายดังกล่าวจะเป็น
ราคาที่ดีที่สุดตามสภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่เป็นไปเพื่อ
รักษาประโยชน์ท่ีดีที่สุดของผู้ถือหุ้นของบริษัท อน่ึง ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายท่ีไม่
มีส่วนลดจากราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 72/2558          โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมตามที่ปรากฏใน
สารสนเทศเกี่ยวกับการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด เพื่อเป็น
ค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) และแบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3)  
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ทีโอเอส โฮลดิ้ง ประกอบธุรกิจหลกัคือการถือหุ้นในบริษัทอ่ืน (Holding Company) ซึ่งถือหุ้นใน PROPERTY 
AIMS จ านวน 9,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ30 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ
PROPERTY AIMS    

ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีผู้ถือหุ้นจ านวน 3 ราย ได้แก่ (ก) นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ (“คุณกิติศักด์ิ”) ถือหุ้นจ านวน 
7,280 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 80.89 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด (ข) นายสามภพ บุนนาค (“คุณสามภพ”) ถือหุ้น
จ านวน 1,620 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 18.00 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด และ (ค) นายสุรเดช ตั้งเสถียรชัยกุล   
(“คุณสุรเดช”) ถือหุ้นจ านวน 100 หุ้น  คิดเป็นร้อยละ 1.11 ของจ านวนหุ้นท้ังหมด อย่างไรก็ดี ภายหลังจากที่
ทีโอเอส โฮลดิ้ง โอนกิจการทัง้หมดให้แก่บริษัทภายใต้ธุรกรรมการรบัโอนกิจการทั้งหมดแลว้ ทีโอเอส โฮลดิ้งจะ
ด าเนินการต่าง ๆ รวมถึงการจดทะเบียนเลิกบริษัทกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ภายในปี 
2565 ซึ่งการช าระบัญชีของทีโอเอส โฮลดิ้ง จะท าให้ทรัพย์สินท้ังหมดที่มีอยู่ ณ เวลาดังกล่าวถูกโอนคืนให้กับผู้
ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งในกรณีนี้ หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่ออกให้แก่ทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อเป็น
ค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดก็จะถูกโอนให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่ คุณกิติศักดิ์        
คุณสามภพ และคุณสุรเดช ตามสัดส่วนการถือหุ้นของบุคคลทั้งสามในทีโอเอส โฮลดิ้ง ดังนั้น เพื่อเป็นการลด
ขั้นตอนดังกล่าว ทีโอเอส โฮลดิ้งจะก าหนดในสัญญาโอนกิจการทั้งหมดในเรื่องที่เกี่ยวกับวิธีการช าระ
ค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด โดยจะก าหนดให้บริษัทช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดโดยการ
ออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทและจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยตรง เป็นจ านวนไม่เกิน 
7,296,447 หุ้น (“ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพ่ือตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด”) 

(2) การซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS จากผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS หรือนิติบุคคลที่ผู้ถือหุ้นของ 
PROPERTY AIMS ก าหนด คิดเป็นร้อยละ 69.99 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยช าระ
ราคาค่าหุ้นด้วยเงิน  (“ธุรกรรมการซ้ือและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน”) รวมถึงการอนุมัติการเข้าท า
สัญญาซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS จากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ตลอดจนข้อตกลง สัญญา หรือเอกสารอื่นใดที่
เกี่ยวข้อง โดยมีรายละเอียดดังนี ้

(ก) การซื้อหุ้นจากคุณกิติศักดิ์ (หรือนิติบุคคลที่คุณกิติศักดิ์ก าหนด) จ านวน 17,219 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้
หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 57.4 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยบริษัทจะ
เข้าท าสัญญาซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS กับคุณกิติศักดิ์ และจะช าระราคาค่าหุ้นของ PROPERTY 
AIMS ดังกล่าวให้แก่คุณกิติศักดิ์ (หรือนิติบุคคลที่คุณกิติศักดิ์ก าหนด) เป็นเงินจ านวนทั้งสิ้นไม่เกิน 
169,331,455.43 บาท 

(ข) การซื้อหุ้นจากคุณสามภพ (หรือนิติบุคคลที่คุณสามภพก าหนด) จ านวน 3,779 หุ้น มูล  ค่าที่ตราไว้
หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ12.6 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยบริษัทจะ
เข้าท าสัญญาซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS กับคุณสามภพ และจะช าระราคาค่าหุ้นของ PROPERTY 
AIMS ดังกล่าวให้แก่คุณสามภพ (หรือนิติบุคคลที่คุณสามภพก าหนด) เป็นเงินจ านวนทั้งสิ้นไม่เกิน 
37,162,644.18 บาท   

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ถือเป็นการซื้อและรับโอน
กิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัท ตามมาตรา 107(2)(ข) แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 
(รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ดังนั้น บริษัทจะต้องขออนุมัติการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท 
และต้องได้รับอนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย  
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นอกจากนี้ ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน มีลักษณะเข้าข่าย
เป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท า
รายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่ได้มีการ
แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการ
ของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2547 (รวมทั้งที่ได้มีการ
แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ”) ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดรายการดังกล่าวด้วยวิธีการค านวณ
ขนาดรายการ ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนตามงบการเงินรวมของบริษัทสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่ง
ได้ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแล้ว มีมูลค่าเท่ากับร้อยละ 29.29 จึงเข้าข่ายเป็นรายการได้มาจ าหน่าย
ไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 2 (มูลค่าเท่ากับร้อยละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต่ ากว่าร้อยละ 50) ซึ่งค านวณขนาดของรายการ
ด้วยวิธีเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลัพธ์เป็นมูลค่าสูงสุดตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่าย
ไปฯ ทั้งนี้ บริษัทไม่มีรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ที่เกิดขึ้นในรอบ 6 เดือนที่ผ่านมาของบริษัทก่อนการท ารายการได้มาซึ่ง
สินทรัพย์ในครั้งนี้แต่อย่างใด ดังนั้น บริษัท จึงมีหน้าท่ีดังต่อไปนี้ 

(1) จัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  

(2) จัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทภายใน 21 วันนับแต่วันที่เปิดเผยสารสนเทศ
ต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ 

นอกจากนี้ เนื่องจากทีโอเอส โฮลดิ้ง และคุณกิติศักดิ์ เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ธุรกรรมการรับโอนกิจการ
ทั้งหมดและธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด รวมถึงธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจาก     
ผู้ถือหุ้นด้วยเงินในส่วนของคุณกิติศักดิ์ จึงเข้าข่ายเป็นการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 
2551 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผย
ข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546  
(รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ”) เนื่องจากคุณกิติศักดิ์ ซึ่งเป็นกรรมการ ผู้บริหาร 
และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในทีโอเอส โฮลดิ้ง และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน CEN 
21 ซึ่งรายการเกี่ยวโยงกันดังกล่าวมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 98.49 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของ
บริษัทตามงบการเงินรวมของบริษัทสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
แล้ว ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและเกินกว่า 20 ล้านบาท ทั้งนี้ 
บริษัทไม่ได้เข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันอื่นใดกับทีโอเอส โฮลดิ้ง และคุณกิติศักดิ์ หรือผู้ที่เกี่ยวข้องของบุคคลดังกล่าว 
ในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวันที่มีการตกลงเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบ
แทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน  

ทั้งนี้ แม้ว่ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ ข้างต้น จะไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่
จะต้องขออนุมัติต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น อย่างไรก็ดี ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่ารายการดังกล่าวเป็น
รายการที่มีความส าคัญต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทประกอบกับรายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการเกี่ยวโยงกันที่มี
ขนาดรายการต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ ดังนั้น ที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัทจึงมีมติอนุมัติให้น าเสนอรายการดังกล่าวต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติตามประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปฯ และประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ โดยบริษัทจะต้องด าเนินการต่างๆ ดังต่อไปนี้ 

(1) จัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  

(2) แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อท าหน้าท่ีให้ความเห็นเกี่ยวกับการท ารายการตามที่ก าหนดไว้ใน
ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ และประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ โดยจะต้องจัดส่งรายงาน
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ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่ผู้ถือหุ้นพิจารณาพร้อมกับการจัดส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ถือ
หุ้น ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทได้มีมติแต่งตั้ง บริษัท เวลแคป แอดไวเซอรี่ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษา
ทางการเงินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) เพื่อเป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้นในการเข้าท า
ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และ
ธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน 

(3) จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทเพื่อขออนุมัติการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการ
ทั้งหมดและธุรกรรมการซือ้และรบัโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน โดยจัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นให้แก่ผู้ถือ
หุ้นล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วันก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้น และต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนน
เสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับรวม
คะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย  

ทั้งนี้ รายละเอียดของธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด 
และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ซึ่งเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกันของ
บริษัท ปรากฎตามสารสนเทศเรื่องการได้มาซึ่งสินทรัพย์และการเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันเกี่ยวกับธุรกรรมการซื้อและ
รับโอนหุ้นของบริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) และสารสนเทศเกี่ยวกับการเสนอ
ขายหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด เพื่อเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการ
ทั้งหมด (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) 

อย่างไรก็ด ีธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรม
การซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงินนั้น อยู่ภายใต้เงื่อนไขบังคับก่อน (Conditions Precedent) ที่ส าคัญดังต่อไปนี้ 

1. บริษัทไดร้ับทราบผลการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายและการเงินของ PROPERTY AIMS และไม่พบ
ผลกระทบในทางลบต่อธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดอย่างมีนยัส าคัญ โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จ
ภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

2. คุณสามภพ บุนนาค ลงนามในสัญญาจ้างผู้บริหารเพื่อด ารงต าแหน่งผู้บริหารของ PROPERTY AIMS ต่อไปเป็น
ระยะเวลาอย่างน้อย 5 ปี ภายหลังการเข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมด โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จ
ภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

3. ณ วันโอนกิจการทั้งหมด ไม่มีเหตุการณ์หรือการกระท าใดๆ เกิดขึ้นหรือถูกท าให้เกิดขึ้นหรือมีเหตุอันควรจะ
คาดได้ว่าจะเกิดขึ้น ซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อ PROPERTY AIMS หรือขัดขวาง
การเข้าท าธุรกรรมรับโอนกิจการทั้งหมด โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

4. ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนุมัติธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทน
การรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน การเข้าท าสัญญาโอนกิจการ
ทั้งหมดกับ ทีโอเอส โฮลดิ้ง และการเข้าท าสัญญาซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS กับคุณกิติศักดิ์และคุณสามภพ 
รวมทั้งอนุมัติเรื่องต่างๆ ท่ีจ าเป็น และ/หรือเกี่ยวข้องกับธุรกรรมดังกล่าว ท้ังนี้ ตามกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในเดือนพฤษภาคม 2565 

5. ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีมติอนุมัติในเรื่องการโอนกิจการ
ทั้งหมดให้แก่บริษัท รวมถึงการเข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมด และการด าเนินการอื่นใดที่จ าเป็นและ
เกี่ยวข้องเพื่อให้การโอนกิจการทั้งหมดเสร็จสิ้นสมบูรณ์ ภายในเดือนมิถุนายน 2565 หรือวันอ่ืนใดที่คู่สัญญาจะ
ได้ตกลงร่วมกัน โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2565 
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6. ณ วันเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด
และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุน้จากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ไม่มีเหตุการณ์หรือการกระท าใดๆ เกิดขึ้นหรือถูกท าให้
เกิดขึ้นหรือมีเหตุอันควรจะคาดได้ว่าจะเกิดขึ้น ซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อ 
PROPERTY AIMS หรือขัดขวางการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบ
แทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน โดยคาดว่าจะ
ด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

7. ไม่มีกฎหมายที่ใช้บังคับของหน่วยงานราชการที่ประกาศอยู่หรืออยู่ระหว่างประกาศใช้ และจะมีผลบังคับใช้
ภายหลังวันเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการ
ทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ซึ่งห้ามมิให้มีการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว โดย
คาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

8. คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ลงนามในสัญญากระท าการกับบริษัทเกี่ยวกับระยะเวลาห้ามขาย (Lock-up) โดย
ตกลงว่าจะไม่จ าหน่าย จ่าย โอนหุ้นเพิ่มทุนของบริษัทหรือก่อภาระผูกพันหรือด าเนินการใด ๆ ตามสัดส่วนและ
ระยะเวลาที่ก าหนดไว้ในสัญญาโอนกิจการทั้งหมด โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 
2565 

ทั้งนี้ เง่ือนไขบังคับก่อน (Conditions Precedent) ข้อ 2 ข้างต้น ที่ระบุว่า คุณสามภพ บุนนาค ลงนามในสัญญาจ้าง
ผู้บริหารเพื่อด ารงต าแหน่งผู้บริหารของ PROPERTY AIMS ต่อไปเป็นระยะเวลาอย่างน้อย 5 ปี ภายหลังการเข้าท า
สัญญาโอนกิจการทั้งหมดนั้น การจ้างบริหารงานคุณสามภพดังกล่าว ไม่เข้าข่ายเป็นรายการระหว่างกัน เนื่องจากมิได้เป็น
การท ารายการกับกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทจดทะเบียนแต่อย่างใด 

เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการ
ทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงินให้ส าเร็จลุล่วง คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นสมควรเสนอ
ต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/
หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทหรือคณะกรรมการบริหารมอบหมาย เป็นผู้มีอ านาจในการเจรจา ท าความตกลง 
ด าเนินการ พิจารณาก าหนด แก้ไขเปลี่ยนแปลง และเพิ่มเติมรายละเอียดและ เง่ือนไขที่เกี่ยวข้องกับธุรกรรมการรับโอน
กิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจาก 
ผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงวิธีการ ระยะเวลา ขั้นตอนการด าเนินการ การลงนามในสัญญาโอนกิจการ
ทั้งหมด และการลงนามในสัญญาซื้อหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน บันทึกข้อตกลงและเอกสารต่าง ๆ รวมถึงมีอ านาจในการ
ติดต่อ ประสานงาน จัดเตรียมหรือด าเนินการเกี่ยวกับการขอความเห็นชอบ อนุญาต อนุมั ติ หรือผ่อนผันต่อส านักงาน 
ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ฯ หน่วยงานราชการและหน่วยงานก ากับดูแลที่เกี่ยวข้องดังกล่าว ตามที่จ าเป็นและสมควรภายใต้
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนการด าเนินการอื่นใดที่จ าเป็นหรือเกี่ยวข้องกับธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรม
การจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงินเพื่อให้
ธุรกรรมดังกล่าวส าเร็จลุล่วง ทั้งนี้ ภายใต้ประกาศ ข้อบังคับหลักเกณฑ์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

2. มีมติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 25,500,000 บาท จากทุน
จดทะเบียนเดิม (รวมทุนจดทะเบียนท่ีจะขออนุมัติต่อท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2565 ในวันท่ี 28 เมษายน 2565) 
จ านวน 356,398,577 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 330,898,577 บาท โดยการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนจ านวน 
25,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท ซึ่งเป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่วไป (General 
Mandate) เพื่อรองรับการจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) 

3. มีมติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4. เรื่องทุนจด
ทะเบียน เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท ดังนี้ 
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“ข้อ 4. ทุนจดทะเบียนจ านวน 330,898,577 บาท (สามร้อยสามสิบล้านแปดแสนเก้าหมื่น  

     แปดพันห้าร้อยเจ็ดสิบเจ็ดบาท)  

 แบ่งออกเป็น  330,898,577 หุ้น  (สามร้อยสามสิบล้านแปดแสนเก้าหมื่น 

     แปดพันห้าร้อยเจ็ดสิบเจ็ดหุ้น)   

 มูลค่าหุ้นละ   1.00  บาท  (หนึ่งบาท) 

 โดยแบ่งออกเป็น      

 หุ้นสามัญ   330,898,577 หุ้น  (สามร้อยสามสิบล้านแปดแสนเก้าหมื่น  

     แปดพันห้าร้อยเจ็ดสิบเจ็ดหุ้น)   

 หุ้นบุริมสิทธิ   -          หุ้น           (-หุ้น)”   

 ในการนี ้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการมอบหมายให้กรรมการ
ผู้มีอ านาจลงนามของบริษัท และ/หรือผู้รับมอบอ านาจจากกรรมการผู้มีอ านาจลงนามของบริษัท เป็นผู้มีอ านาจในการจด
ทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า รวมถึงมีอ านาจในการแก้ไขเพิ่มเติมข้อความใน
หนังสือบริคณห์สนธิ รวมถึงเอกสารค าขอจดทะเบียนต่าง ๆ  ของบริษัทให้เป็นไปตามค าสั่งหรือค าแนะน าของนายทะเบียนบริษัท
มหาชนจ ากัด เพื่อให้การจดทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้าส าเร็จลุล่วง  

4. มีมติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 7,296,447 บาท จากทุน
จดทะเบียนเดิม จ านวน 330,898,577 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 338,195,024 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนจ านวน 7,296,447 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดของ       
ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

5. มีมติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4. เรื่องทุนจด
ทะเบียนเพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท ดังนี ้

“ข้อ 4. ทุนจดทะเบียนจ านวน 338,195,024  บาท (สามร้อยสามสิบแปดล้านหนึ่งแสนเก้า 
  หมื่นห้าพันห้ายี่สิบสี่บาท)  

 แบ่งออกเป็น  338,195,024  หุ้น  (สามร้อยสามสิบแปดล้านหนึ่งแสนเก้า 
  หมื่นสี่พันห้าร้อยสามสิบเจ็ดหุ้น) 

 มูลค่าหุ้นละ   1.00  บาท  (หนึง่บาท) 

 โดยแบ่งออกเป็น      

 หุ้นสามัญ   338,195,024  หุ้น  (สามร้อยสามสิบแปดล้านหนึ่งแสนเก้า 
  หมื่นสี่พันห้าร้อยสามสิบเจ็ดหุ้น)   

 หุ้นบุริมสิทธิ   -          หุ้น           (-หุ้น)”   

ในการนี้ ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการมอบหมายให้กรรมการ
ผู้มีอ านาจลงนามของบริษัท และ/หรือผู้รับมอบอ านาจจากกรรมการผู้มีอ านาจลงนามของบริษัท เป็นผู้มีอ านาจในการจด
ทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า รวมถึงมีอ านาจในการแก้ไขเพิ่มเติมข้อความใน
หนังสือบริคณห์สนธิ รวมถึงเอกสารค าขอจดทะเบียนต่าง ๆ  ของบริษัทให้เป็นไปตามค าสั่งหรือค าแนะน าของนายทะเบียนบริษัท
มหาชนจ ากัด เพื่อให้การจดทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้าส าเร็จลุล่วง 
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6. มีมติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น ให้แก่
บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งได้แก่ ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการรับโอน
กิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ตามธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับ
โอนกิจการทั้งหมด ในการนี้ ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งหมายถึงทรัพย์สิน หนี้สิน สิทธิ 
หน้าท่ี และความรับผิดทั้งหมดที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีอยู่ในปัจจุบันและที่จะมีในอนาคต ณ วันโอนกิจการทั้งหมด ซึ่งรวมถึง
หุ้นสามัญทีท่ีโอเอส โฮลดิ้งถืออยู่ใน PROPERTY AIMS จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 
30 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS 

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดคาดว่าจะเกิดขึ้นภายในระยะเวลาประมาณ 45 วัน (ขึ้นอยู่กับความสมบูรณ์ของ
เง่ือนไขบังคับก่อน) ภายหลังจากวันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการซื้อและรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง 
รวมทั้งการอนุมัติเรื่องต่างๆ ที่จ าเป็น และ/หรือเกี่ยวข้องกับธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด และภายหลังจากที่        
ทีโอเอส โฮลดิ้ง โอนกิจการทั้งหมดให้แก่บริษัทภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดแล้ว ทีโอเอส โฮลดิ้งจะ
ด าเนินการต่าง ๆ รวมถึงการจดทะเบียนเลิกบริษัทกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ภายในปี 2565 ซึ่งการ
ช าระบัญชีของทีโอเอส โฮลดิ้ง จะท าให้ทรัพย์สินทั้งหมดที่มีอยู่ ณ เวลาดังกล่าวถูกโอนคืนให้กับผู้ถือหุ้ นของทีโอเอส    
โฮลดิ้ง ซึ่งในกรณีนี้ หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่ออกให้แก่ทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด
จะถูกโอนให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่ คุณกิติศักดิ์ คุณสามภพ และคุณสุรเดช ตามสัดส่วนการถือหุ้นของ
บุคคลทั้งสามใน ทีโอเอส โฮลดิ้ง ดังนั้น เพื่อเป็นการลดขั้นตอนดังกล่าว ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะก าหนดในสัญญาโอนกิจการ
ทั้งหมดในเรื่องที่เกี่ยวกับวิธีการช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด โดยจะก าหนดให้บริษัทช าระค่าตอบแทนการ
โอนกิจการทั้งหมดโดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท และจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยตรง เป็น
จ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น ทั้งนี้ ราคาตลาดส าหรบัการค านวณหุ้นสามัญเพิ่มทุนส าหรับการช าระเป็นค่าตอบแทนการ
รับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทย้อนหลัง 15 วัน
ท าการติดต่อกันก่อนวันท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ซึ่งได้แก่วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2565 ถึง 17 มีนาคม 2565 ซึ่งจะได้
ราคาตลาดเท่ากับ 12.24 บาท 

ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดดังกล่าวข้างต้น เป็นการเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่แบบ
เฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องของ
ส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ฯ โดยการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน
ดังกล่าวเป็นการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน ตามหมวด 1 การเสนอขายหุ้นที่ผู้ถือหุ้นมีมติมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท 
หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจในการก าหนดราคาเสนอขายหุ้นตามราคาตลาดในวันก าหนดราคา
เสนอขาย ซึ่งได้รับอนุญาตเป็นการทั่วไปเมื่อบริษัทได้ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ตามประกาศ ทจ. 72/2558 โดยราคาตลาด
ส าหรับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาด
หลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัท
มอบหมาย ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นนั้น (ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากท่ีที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ)  ซึ่ง
วันก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวจะย้อนหลังไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมีการ
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง กล่าวคือ บริษัทจะเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ที
โอเอส โฮลดิ้ง ภายใน 3 วันท าการนับจากวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัท
มอบหมายก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว โดยให้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับ
มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดวันเสนอขายตามทีเ่ห็นสมควรทั้งนี้ ราคาเสนอขายดังกล่าวจะ
เป็นราคาที่ดีทีสุ่ดตามสภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่เป็นไปเพื่อรักษา
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ประโยชน์ท่ีดีที่สุดของผู้ถือหุ้นของบริษัท อน่ึง ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายที่ไม่มีส่วนลด
จากราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 72/2558  

อย่างไรก็ดี หากราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวมีราคาต่ ากว่าร้อยละ 90 ของราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้น
สามัญของบริษัทท่ีซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 7 วันท าการติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมี
การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนต่อผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง บริษัทมีหน้าท่ีห้ามมิให้ทีโอเอส โฮลดิ้ง และผู้ถือหุ้นของ ที
โอเอส โฮลดิ้ง น าหุ้นท่ีได้รับจากการเสนอขายทั้งหมดออกขายภายในก าหนดระยะเวลา 1 ปี นับแต่วันท่ีหุ้นสามัญเพิ่มทุน
ดังกล่าวเริ่มท าการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ฯ โดยทีโอเอส โฮลดิ้ง และผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง สามารถทยอยขาย
หุ้นที่ถูกสั่งห้ามขายได้ในจ านวนร้อยละ 25 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดที่ถูกสั่งห้ามขายภายหลังครบก าหนดระยะเวลา 6 
เดือน นับจากวันที่หุ้นดังกล่าวเริ่มท าการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ฯ ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง หลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการพิจารณาค าขอให้รับหุ้นสามัญหรือหุ้นบุริมสิทธิในส่วน
เพิ่มทุนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวันท่ี 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง เป็นไปตามสัดส่วนดังนี้  

ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส  
โฮลดิ้ง ที่จะได้รับการ
จัดสรรหุ้นสามัญเพ้ิม

ทุนของบริษัท 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือใน  

ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

(หุ้น) 

ร้อยละของ
จ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ  

ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือใน  

CMO ก่อนการ
จัดสรรหุ้นสามัญ

เพ่ิมทุนของ
บริษัท* (หุ้น) 

จ านวนหุ้นเพ่ิม
ทุนของ CMO  
ที่ได้รับจากการ
จัดสรรไม่เกิน 

(หุ้น) 

ร้อยละของ
จ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ 

CMO ภายหลัง
ได้รับการ
จัดสรร 

1. นายกิติศักดิ์  
จ าปาทิพย์พงศ์/1 7,280 80.89 62,333,333 5,902,096 25.97 

2. นายสามภพ 
บุนนาค/2 1,620 18.00 - 1,313,360 0.50 

3. นายสุรเดช  
ตั้งเสถียรชัยกุล/2 100 1.11 - 80,991 0.03 

รวม 9,000 100.00  7,296,447  

หมายเหตุ: *ข้อมูล ณ วันท่ี 10 มีนาคม 2565  ซึ่งเป็นข้อมูล ณ วันปิดสมดุทะเบยีนของ CMO ล่าสุด 
/1 คุณกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ ไม่เป็นผู้มีอ านาจควบคุมใน CMO โดยปัจจุบันด ารงต าแหน่งกรรมการบริษัท 

ประธานกรรมการบริษัท และเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของ CMO ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 24.40 ก่อนเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์
และรายการเกี่ยวโยงดังกล่าวและหลังจากการเข้าท ารายการแล้วคุณกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ ก็ยังคงไม่เป็นผู้มีอ านาจ
ควบคุมใน CMO แต่อย่างใด 

/2 คุณสามภพ บุนนาค และคุณสุรเดช ตั้งเสถียรชัยกุล ไม่เป็นผู้มีอ านาจควบคุมใน  CMO และไม่ได้เป็น
กรรมการหรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ CMO 

นอกจากน้ี ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ที่จะได้รับโอนหุ้นจากบริษัทตามธุรกรรมการ
รับโอนกิจการทั้งหมดตกลงที่จะปฏิบัติตามข้อก าหนดและเง่ือนไขการห้ามขาย (Lock-up) หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท 
ดังนี ้
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ระยะเวลา เง่ือนไข 

วันแรกที่ได้รบัการจดัสรรหุ้นเพิ่มทุน จนถึงวัน
ครบรอบ 1 ปี 

ห้ามขายหุ้นเพิม่ทุนท่ีไดร้ับจัดสรรจ านวน 
ร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีได้รบัจัดสรร 

ตั้งแต่วันครบรอบ 1 ปี เป็นต้นไป ทุกๆ 6 เดือน ทยอยขายไดร้้อยละ 25  
ของจ านวนหุ้นท่ีได้รับจดัสรร 

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด อาจ
ส่งผลให้สัดส่วนการถือหุ้นของคุณกิติศักดิ์ในบริษัท เพิ่มขึ้นจนถึงหรือข้ามผ่านจุดที่ต้องท าค าเสนอซื้อหลักทรัพย์ทั้งหมด
ของบริษัท (Tender Offer) ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ.12/2554 เรื่อง
หลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการเข้าถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ากิจการ ลงวันที่ 13 พฤษภาคม 2554 (รวมทั้งที่ได้มี
การแก้ไขเพิ่มเติม) ("ประกาศ ทจ.12/2554") ในการนี้ คุณกิติศักดิ์จะด าเนินการลดสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทลงก่อน
การเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวข้างต้น ซึ่งจะกระท าการลดสัดส่วนก่อนวันประชุมคณะกรรมการบริษัทให้มีมติอนุมัติก าหนด
ราคาเสนอขายหุ้นให้กับทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อมิให้สัดส่วนการถือหุ้นของตนในบริษัทเพิ่มขึ้นจนถึงหรือข้ามผ่านจุดที่ต้องท า     
ค าเสนอซื้อหลักทรัพย์ทั้งหมดของบริษัท (Tender Offer) ตามประกาศ ทจ.12/2554 ดังกล่าว อย่างไรก็ตาม         
หากคุณกิติศักดิ์ไม่สามารถด าเนินการลดสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทก่อนการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวได้ คุณกิติศักดิ์จะ
ด าเนินการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ.12/2554 และกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง ต่อไป 

ในการนี้ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติ การมอบอ านาจให้
คณะกรรมการบริษัทและ/หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย มีอ านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ดังต่อไปนี ้

(1) พิจารณาก าหนดเง่ือนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ที่จ าเป็นและเกี่ยวข้องกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน ซึ่ง
รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนไม่ว่าในคราวเดียวหรือหลายคราว อัตราการจัดสรร 
ระยะเวลาการจัดสรร ราคาเสนอขาย การช าระเงิน เป็นต้น รวมถึงมีอ านาจในการเปลี่ยนแปลงเง่ือนไขและ
รายละเอียดต่างๆ ทีเ่กี่ยวข้องกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวได้ตามที่เห็นสมควร  

(2) เจรจา ต่อรอง เข้าท า แก้ไขเพิ่มเติม และลงนามในเอกสารหรือสัญญาต่าง ๆ ตลอดจนค าขออนุญาต ค าขอ
ผ่อนผันหรือหนังสือบอกกล่าวต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการออกเสนอขายและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน รวมถึงการ
น าหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทเข้าเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ และการน าส่งข้อมูลหรือ
เอกสารหลักฐานต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ฯ กระทรวงพาณิชย์ หรือหน่วยงานอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง 

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นและเกี่ยวข้องกับ (1) และ (2) ข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการดังกล่าว
ส าเร็จลุล่วง 

ทั้งนี้ รายละเอียดการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ปรากฎตาม
สารสนเทศเกี่ยวกับการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด เพื่อเป็น
ค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) และแบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3) 

7. มีมติอนุมัติให้เรียกประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2565 ในวันที่ 31 พฤษภาคม 2565 เวลา 10.00 น ณ ห้องประชุม 
บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) เลขที่ 4/18-19 ซอยนวลจันทร์ 56 แขวงนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร      
โดยก าหนดวันก าหนดรายช่ือผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2565 (Record date) ในวันที่    
25 เมษายน 2565 โดยมีระเบียบวาระการประชุมดังนี้ 

วาระที่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2565 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่  28  
เมษายน 2565 
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วาระที่ 2 พิจารณาอนุมัติการซื้อและรับโอนหุ้นของ บริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด 
จ านวน 29,998 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดยการซื้อและรับโอนกิจการทั้งหมดของ
บริษัท ทีโอเอส โฮลดิ้ง จ ากัด และการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นของ บริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน 
พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด (หรือนิติบุคคลที่ผู้ถือหุ้นก าหนด) ซึ่งเป็นการเข้าท ารายการได้มาซึ่ง
สินทรัพย์ของบริษัท และรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 25,500,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 
จ านวน 356,398,577 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 330,898,577 บาท โดยการตัดหุ้นสามัญ  
จดทะเบียนจ านวน 25,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท ซึ่งเป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุน
แบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) เพื่อรองรับการจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) 

วาระที่ 4 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4. เรื่องทุนจดทะเบียน เพื่อให้
สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท 

วาระที่ 5 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 7,296,447 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 
จ านวน 330,898,577 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 338,195,024 บาท โดยการออกหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนจ านวน 7,296,447 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อเป็นค่าตอบแทนการรับโอน
กิจการทั้งหมดของ บริษัท ทีโอเอส โฮลดิ้ง จ ากัด 

วาระที่ 6 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4. เรื่องทุนจดทะเบียน เพื่อให้
สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท 

วาระที่ 7 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 
บาท เพื่อเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของบริษัท ทีโอเอส โฮลดิ้ง จ ากัด 

วาระที่ 8 พิจารณาเรื่องอื่นๆ (ถ้ามี) 

ทั้งนี้ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทได้มอบอ านาจให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารหรือบุคคลที่ประธานเจ้าหน้าที่
บริหารมอบหมายเป็นผู้มีอ านาจในการแก้ไขเปลี่ยนแปลงวัน เวลา สถานที่ และรูปแบบการจัดประชุม รวมทั้ง
รายละเอียดต่าง ๆ ที่เกี่ยวกับการจัดประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2565 ได้ตามความจ าเป็นและเหมาะสมภายใต้
ข้อก าหนดของกฎหมาย โดยพิจารณาจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรนา (โควิด -19) ในการนี้ บริษัทจะ
เผยแพร่หนังสือเชิญประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2565 ผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัทที่ https://cmo-group.com/ir
ตั้งแต่วันท่ี 2 พฤษภาคม 2565 เป็นต้นไป 

8. มีมติอนุมัติโครงการร่วมลงทุนระหว่างนายจ้างและลูกจ้าง ครั้งที่ 1  (Employee Joint Investment Program “EJIP” 
No.1)  

โครงการร่วมลงทุนระหว่างนายจ้างและลูกจ้าง (Employee Joint Investment Program-EJIP) 

1. วัตถุประสงค์ของโครงการ   
เป็นรูปแบบหน่ึงของการให้ผลตอบแทนแก่พนักงานของบริษัทฯ ที่เข้าร่วมโครงการ เพื่อสร้างความรู้สึกมีส่วนร่วมใน
การเป็นเจ้าของกิจการ เป็นเครื่องมือสร้างแรงจูงใจในการปฏิบัติงาน และรักษาบุคคลากรไว้กับบริษัท 

2. บริษัทท่ีเข้าร่วมโครงการ  

บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ดังน้ี 

https://cmo-group.com/irตั้งแต่วันที่
https://cmo-group.com/irตั้งแต่วันที่
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รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น 

บริษัท พีเอ็ม เซ็นเตอร์ จ ากัด 
          1.  บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) 
          2.  นายสันติ  คุณาวงศ์  
          3.  นางสาวสุวลี  เลิศตระกูล 
          4.  นายเสริมคุณ  คณุาวงศ์ 
          5.  นางสาวอุษณี  เกิดพึ่งบุญประชา 
          6.  บริษัท เอส.คิวบิค จ ากัด 
          7.  นางสาวสุรีย์  สริิกรณ ์

 
1,649,991 

1 
1 
1 
1 
3 
2 

 
99.999% 
0.000% 
0.000% 
0.000% 
0.000% 
0.000% 
0.000% 

บริษัท ดิอายส์ จ ากัด 
1. บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) 
2. บริษัท เอส.คิวบิค จ ากดั 
3. นายเสริมคณุ  คุณาวงศ ์
4. นายสันติ  คณุาวงศ ์
5. นางสาวสุวลี  เลิศตระกลู 
6. นางสาวอุษณี  เกิดพึ่งบุญประชา 
7. นางสาวสุรยี์  สิริกรณ ์

 
149,918 

69 
9 
1 
1 
1 
1 

 
99.945% 
0.046% 
0.006% 
0.001% 
0.001% 
0.001% 
0.001% 

บริษัท มิวส์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
        1.  บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) 
        2. นายเสริมคณุ  คุณาวงศ ์
        3. นางสาวสิรอัยย์  รุจิภาไพสิฐ 

 
63,749 

1 
11,250 

 
84.999% 
0.001% 
15.000% 

บริษัท มิวซ์ เค เอเจนซ่ี จ ากัด 
1. บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) 
2. นายเสริมคณุ  คุณาวงศ ์
3. นางสาวณัฐิกา  สุนทรเจรญินนท ์
4. นางสาวกิ่งแก้ว สุนทรเจริญนนท์ 

 
16,499 

1 
12,000 
1,500 

 
54.997% 
0.003% 
40.000% 
5.000% 

บริษัท โมเมนตัม เอส จ ากัด 
1. บริษัท ซีเอ็ม โอ จ ากัด (มหาชน) 
2. นายเสริมคณุ  คุณาวงศ ์
3. นายชเล  คุณาวงศ ์
4. นางพรรณธร  ศรีประเสริฐ 
5. นายเอกวุฒิ  ศิริรักษ์ 

 
11,998 

1 
1 

7999 
1 

 
59.990% 
0.005% 
0.005% 
39.995% 
0.005% 

บริษัท อิเมจิเนีย จ ากัด 
        1.   บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) 
        2.   นายเสริมคุณ  คณุาวงศ์ 
        3.  นายชเล  คุณาวงศ์ 

 
199,997 

1 
1 

 
99.999% 
0.0001% 
0.0001% 
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        4.  นางสาวเหมือนฝัน  คุณาวงศ์ 1 0.0001% 
บริษัท ซี เอ็ม แล็บ จ ากัด 

1. บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) 
2. นายกิตติ  พัวถาวรสกลุ 
3. นายชัชวาล  ตรีเนตร 
4. นายชิตพล  มั่งพร้อม 

 
15,199 

1 
3,800 
1,000 

 
75.995% 
0.005% 
19.000% 
5.000% 

3. ระยะเวลาโครงการ  

ตั้งแต่วันท่ี 1 มิถุนายน 2565 ถึงวันท่ี 31 พฤษภาคม 2568  

4. ระยะเวลาสมทบเข้าโครงการ  
ตั้งแต่วันท่ี 1 มิถุนายน 2565 ถึงวันท่ี 31 พฤษภาคม 2568 

5. คุณสมบัติและผู้มีสิทธิเข้าร่วมโครงการ   
- พนักงานประจ าที่ผ่านทดลองงาน 

- โดยเป็นไปตามความสมัครใจของผู้ที่มีสิทธิเข้าร่วมโครงการ 

6. สัดส่วนเงินลงทุนของพนักงาน และสัดส่วนเงินสมทบบริษัท  

สัดส่วนของเงินสมทบทุนพนักงาน  : 2-15% ของฐานเงินเดือน 

สัดส่วนของเงินสะสมบริษัท   : 50% ของเงินลงทุนพนักงาน (แต่ไม่เกิน 2.5% ของฐานเงินเดือน) 

พนักงาน บริษัท 

2% 1% 

3% 1.5% 

4% 2% 

5% - 15% 2.5% 

7. การเปิดรับสมัครและระยะเวลาการแจ้งความจ านงของผู้เข้าร่วมโครงการ 

การเข้าร่วมโครงการ ระยะเวลาแสดงความจ านงเข้าร่วมโครงการ ระยะเวลาที่เข้าร่วมโครงการ  

ครั้งท่ี 1 1 พ.ค. 2565 ถึง 31 พ.ค. 2565 1 มิ.ย. 2565 ถึง 31 พ.ค. 2568 

ครั้งท่ี 2 1 พ.ค. 2566 ถึง 31 พ.ค. 2566 1 มิ.ย. 2566 ถึง 31 พ.ค. 2568 

ครั้งท่ี 3 1 พ.ค. 2567 ถึง 31 พ.ค. 2567 1 มิ.ย. 2567 ถึง 31 พ.ค. 2568 

8. การเปลี่ยนแปลง อัตราเงินสะสม   

  ปีละ 1 ครั้ง  

9. เง่ือนไขการถือครองหลักทรัพย์   

หุ้นที่ซ้ือในรอบปีโครงการ เดือนและจ านวนหุ้น 
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ที่สามารถขายหรือโอนออกจากบญัชี EJIP 

หุ้นที่สะสมใน ปีท่ี 1  

(มิ.ย. 65 – พ.ค. 66) 
มิ.ย. 2568 : ร้อยละ 100 

หุ้นที่สะสมใน ปีท่ี 2   

(มิ.ย. 66 – พ.ค. 67) 
มิ.ย. 2568 : ร้อยละ 100 

หุ้นที่สะสมใน ปีท่ี 3  

(มิ.ย. 67 – พ.ค. 68) 
มิ.ย. 2568 : ร้อยละ 100 

10. การออกจากโครงการ  

เง่ือนไข รายละเอียด 

ลาออกจากโครงการ แต่ยังคงเป็นพนักงานของบริษัท - ผู้เข้าร่วมโครงการต้องคืนเงินให้แก่บริษัท
ตามยอดเงินท่ีบริษัทสมทบ 

 
กรณีปลดออก ไล่ออก หรือเลิกจา้ง  โดยท าให้บริษัทไดร้ับความ
เสียหาย 

ลาออกจากบริษัท  หรือเลิกจ้าง โดยไม่ท าให้บริษัทได้รับความ
เสียหาย - หุ้นท้ังหมดตกเป็นกรรมสิทธ์ิของพนักงาน 
เกษียณ ทุพพลภาพ หรือเสยีชีวิต 

11. ตัวแทนด าเนินการ/ก าหนดการซ้ือหุ้น 
  TISCO / การซื้อหุ้น CMO : ทุกวันท าการแรกของเดือน    

 

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

(นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์) 

ประธานเจา้หน้าท่ีบริหาร 

บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

สารสนเทศเร่ืองการได้มาซ่ึงสินทรัพย์และการเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน  

เกี่ยวกับธุรกรรมการซ้ือและรับโอนหุ้นของบริษัท เซ็นจูร่ี ทเวนต้ีวัน พร็อพเพอร์ต้ี เอมส์ จ ากัด 

ตามที่ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “CMO”) ครั้งท่ี 5/2565 ประชุมเมื่อวันที่ 
18 มีนาคม 2565 มีมติอนุมัติการซื้อและรับโอนหุ้นของ บริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด (“PROPERTY 
AIMS”) จ านวน 29,998 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมูลค่ารวมจ านวนทั้งสิ้นประมาณ 295,000,000 บาท โดย
บริษัทจะช าระเป็นเงินจ านวน 206,494,099.61 บาท และส่วนที่เหลือจ านวน 88,505,900.39 บาท บริษัทจะออกหุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้นมูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท โดย
การซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS สรุปได้ดังนี้ 

(1) การซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS จากบริษัท ทีโอเอส โฮลดิ้ง จ ากัด (“ทีโอเอส โฮลด้ิง”) โดยการรับ
โอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งรวมถึงทรัพย์สิน หนี้สิน สิทธิ หน้าที่ และความรับผิดทั้งหมดที่ทีโอเอส  
โฮลดิ้ง มีอยู่ในปัจจุบัน และที่จะมีในอนาคต ณ วันโอนกิจการทั้งหมด (“วันโอนกิจการทั้งหมด”) ซึ่งรวมถึงหุ้น
สามัญที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง ถืออยู่ใน PROPERTY AIMS จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อย
ละ 30 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยวิธีการโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business Transfer) 
รวมถึงการเข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ตามแผนการรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส     
โฮลดิ้ง ตลอดจนข้อตกลง สัญญา หรือเอกสารอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับการซื้อและรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส    
โฮลดิ้ง (“ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด”)  

ในการนี้ บริษัทจะช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้งภายใต้ธุรกรรมการรับโอน
กิจการทั้งหมด เป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท จ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท 
คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.78 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายแล้วท้ังหมดของบริษัทภายหลังการเพิ่มทุนช าระแล้ว โดย
เสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงต่อบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ในราคาเสนอขายตามราคาตลาด คิด
เป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 88,505,900.39 บาท ทั้งนี้ ราคาตลาดส าหรับการค านวณหุ้นสามัญเพิ่มทุน
ส าหรับการช าระเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วง
น้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ซึ่ง
ได้แก่วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2565 ถึง 17 มีนาคม 2565 ซึ่งจะได้ราคาตลาดเท่ากับ 12.24 บาทโดยมี
รายละเอียดการค านวณดังนี้ 
ราคาเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของบริษัท ย้อนหลัง 15 วันท าการ ดังนี ้

วันที ่ จ านวนหุ้น มูลค่า (พันบาท) 
17/3/2565 2,116,554 23,662.46 
16/3/2565 501,856 5,718.00 
15/3/2565 951,830 10,961.40 
14/3/2565 1,261,015 14,898.15 
11/3/2565 923,580 11,363.82 
10/3/2565 2,685,705 33,435.74 
9/3/2565 1,047,602 12,506.92 
8/3/2565 1,776,976 21,545.12 
7/3/2565 2,034,122 25,384.72 
4/3/2565 1,870,438 24,052.78 
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วันที ่ จ านวนหุ้น มูลค่า (พันบาท) 
3/3/2565 2,048,800 27,578.37 
2/3/2565 4,021,629 53,520.27 
1/3/2565 1,900,100 23,962.52 
28/2/2565 4,908,420 60,402.59 
25/2/2565 7,522,180 86,459.29 

รวม 35,570,807 435,452,150 
อย่างไรก็ตาม การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน ตามหมวด 1 การเสนอขายหุ้นที่
ผู้ถือหุ้นมีมติมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจในการก าหนด
ราคาเสนอขายหุ้นตามราคาตลาดในวันก าหนดราคาเสนอขาย ซึ่งได้รับอนุญาตเป็นการทั่วไปเมื่อบริษัทได้ปฏิบัติ
ตามหลักเกณฑ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียน
เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ลงวันที่ 28 ตุลาคม 2558 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ 
ทจ. 72/2558”) โดยราคาตลาดส าหรับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วง
น้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ย้อนหลัง 15 วันท า
การติดต่อกันก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายก าหนดราคา
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนั้น (ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ)  ซึ่งวัน
ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวจะย้อนหลังไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมีการ
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต่อทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยให้ที่ประชุมคณะกรรมบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับ
มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดตามที่เห็นสมควร ทั้งนี้ ราคาเสนอขายดังกล่าวจะเป็น
ราคาที่ดีที่สุดตามสภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่เป็นไปเพื่อ
รักษาประโยชน์ท่ีดีที่สุดของผู้ถือหุ้นของบริษัท อน่ึง ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายท่ีไม่
มีส่วนลดจากราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 72/2558 ทั้งนี้ ในกรณีที่หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่ออกเพื่อรองรับ
การช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดมีจ านวน
ไม่เพียงพอ บริษัทจะช าระราคาค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ส าหรับจ านวนหุ้นสามัญที่ไม่
เพียงพอน้ันเป็นเงิน 

ทีโอเอส โฮลดิ้ง ประกอบธุรกิจหลักคือการถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding Company) ซึ่งถือหุ้นใน PROPERTY 
AIMS จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY 
AIMS ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีผู้ถือหุ้นจ านวน 3 ราย ได้แก่ (ก) นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ (“คุณกิติศักด์ิ”) ถือหุ้น
จ านวน 7,280 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 80.89 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด (ข) นายสามภพ บุนนาค (“คุณสามภพ”) ถือหุ้น
จ านวน 1 ,620 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 18.00 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด และ (ค) นายสุรเดช ตั้งเสถียรชัยกุล           
(“คุณสุรเดช”) ถือหุ้นจ านวน 100 หุ้น  คิดเป็นร้อยละ 1.11 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด อย่างไรก็ดี ภายหลังจากที่     
ทีโอเอส โฮลดิ้ง โอนกิจการทั้งหมดให้แก่บริษัทภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดแล้ว ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะ
ด าเนินการต่าง ๆ รวมถึงการจดทะเบียนเลิกบริษัทกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ภายในปี 2565 ซึ่ง
การช าระบัญชีของทีโอเอส โฮลดิ้ง จะท าให้ทรัพย์สินทั้งหมดที่มีอยู่ ณ เวลาดังกล่าวถูกโอนคืนให้กับผู้ถือหุ้นของ    
ทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งในกรณีนี้หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่ออกให้แก่ทีโอเอส โฮลดิ้ง  เพื่อเป็นค่าตอบแทนการโอน
กิจการทั้งหมดก็จะถูกโอนให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่ คุณกิติศักดิ์ คุณสามภพ และคุณสุรเดช ตาม
สัดส่วนการถือหุ้นของบุคคลทั้งสามในทีโอเอส โฮลดิ้ง ดังนั้น เพื่อเป็นการลดขั้นตอนดังกล่าว ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะ
ก าหนดในสัญญาโอนกิจการทั้งหมดในเรื่องที่เกี่ยวกับวิธีการช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด โด ยจะ
ก าหนดให้บริษัทช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดโดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทและจัดสรรให้แก่ผู้
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ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยตรง เป็นจ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น (“ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพ่ือตอบแทนการ
รับโอนกิจการทั้งหมด”) 

(2) การซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS จากผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS หรือนิติบุคคลที่ผู้ถือหุ้นของ 
PROPERTY AIMS ก าหนด คิดเป็นร้อยละ 69.99 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยช าระราคาค่า
หุ้นด้วยเงิน (“ธุรกรรมการซ้ือและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน”) รวมถึงการเข้าท าสัญญาซื้อหุ้นของ 
PROPERTY AIMS จากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ตลอดจนข้อตกลง สัญญา หรือเอกสารอื่นใดที่เกี่ยวข้อง โดยมีรายละเอียด
ดังนี ้

(ก) การซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS จากคุณกิติศักดิ์ (หรือนิติบุคคลที่คุณกิติศักดิ์ก าหนด) จ านวน 17 ,219 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ57.4 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยบริษัท
จะเข้าท าสัญญาซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS กับคุณกิติศักดิ์ และจะช าระราคาค่าหุ้นให้แก่คุณกิติศักดิ์ (หรือ
นิติบุคคลที่คุณกิติศักดิ์ก าหนด) เป็นเงินจ านวนท้ังสิ้นไม่เกิน 169,331,455.43 บาท  

(ข) การซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS จากคุณสามภพ (หรือนิติบุคคลที่คุณสามภพก าหนด) จ านวน 3 ,779 หุ้น  
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 12.6 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยบริษัท
จะเข้าท าสัญญาซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS กับคุณสามภพ และจะช าระราคาค่าหุ้นให้แก่คุณสามภพ (หรือ
นิติบุคคลที่คุณสามภพก าหนด) เป็นเงินจ านวนท้ังสิ้นไม่เกิน 37,162,644.18 บาท  

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ถือเป็นการซื้อและรับโอน
กิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัท ตามมาตรา 107(2)(ข) แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 
(รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ดังนั้น บริษัทจะต้องขออนุมัติการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท 
และต้องได้รับอนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย   

นอกจากน้ี ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน มีลักษณะ
เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ใน
การท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่ได้มี
การแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2547 (รวมทั้ง
ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ”) ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดรายการดังกล่าวด้วยวิธีการ
ค านวณขนาดรายการ ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนตามงบการเงินรวมของบริษั สิ้นสุด ณ วันที่  31 ธันวาคม 
2564 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแล้ว มีมูลค่าเท่ากับร้อยละ 29.29 จึงเข้าข่ายเป็นรายการได้มา
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ประเภทที่ 2 (มูลค่าเท่ากับร้อยละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต่ ากว่าร้อยละ 50) ซึ่งค านวณขนาดของ
รายการด้วยวิธีเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลัพธ์เป็นมูลค่าสูงสุดตามประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปฯ ทั้งนี้ บริษัทไม่มีรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ที่เกิดขึ้นในรอบ 6 เดือนที่ผ่านมาของบริษัทก่อนการท ารายการ
ได้มาซึ่งสินทรัพย์ในครั้งนี้แต่อย่างใด ดังนั้น บริษัท จึงมีหน้าที่ดังต่อไปนี้ 

(1) จัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  

(2) จัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทภายใน 21 วันนับแต่วันที่เปิดเผยสารสนเทศ
ต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ 

นอกจากนี้ เนื่องจากทีโอเอส โฮลดิ้ง และคุณกิติศักดิ์ เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ธุรกรรมการรับโอนกิจการ
ทั้งหมดและธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด รวมถึงธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือ
หุ้นด้วยเงินในส่วนของคุณกิติศักดิ์ จึงเข้าข่ายเป็นการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริ ษัทตามประกาศ
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คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 
2551 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผย
ข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 
(รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ ”) เนื่องจากคุณกิติศักดิ์ ซึ่งเป็นกรรมการ ผู้บริหาร 
และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในทีโอเอส โฮลดิ้ง และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน CEN 
21 ซึ่งรายการเกี่ยวโยงกันดังกล่าวมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 98.49 ของมูลค่าทรัพย์สินที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของ
บริษัทตามงบการเงินรวมของบริษัทงวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับ
อนุญาตแล้ว ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและเกินกว่า 20 ล้านบาท 
ทั้งนี้ บริษัทไม่ได้เข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันอื่นใดกับทีโอเอส โฮลดิ้ง และคุณกิติศักดิ์ หรือผู้ที่เกี่ยวข้องของบุคคล
ดังกล่าว ในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวันท่ีมีการตกลงเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อ
ตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน     

ทั้งนี้ แม้ว่ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ ข้างต้น จะไม่เข้าข่ายเป็นรายก ารที่
จะต้องขออนุมัติต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น อย่างไรก็ดี ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่ารายการดังกล่าวเป็น
รายการที่มีความส าคัญต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทประกอบกับรายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการเกี่ยวโยงกันที่มี
ขนาดรายการต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ ดังนั้น ที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัทจึงมีมติอนุมัติให้น าเสนอรายการดังกล่าวต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติตามประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปฯ และประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ โดยบริษัทจะต้องด าเนินการต่างๆ ดังต่อไปนี ้

(1) จัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  

(2) แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อท าหน้าท่ีให้ความเห็นเกี่ยวกับการเข้าท ารายการตามที่ก าหนดไว้ใน
ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ และประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ โดยจะต้องจัดส่งรายงานความเห็น
ของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่ผู้ถือหุ้นพิจารณาพร้อมกับการจัดส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้น ในการนี้ 
คณะกรรมการบริษัทได้มีมติแต่งตั้ง บริษัท เวลแคป แอดไวเซอรี่ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาทางการเงินที่
ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) 
เพื่อเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้นในการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด 
ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้น
ด้วยเงิน 

(3) จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทเพื่อขออนุมัติการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรม
การซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน โดยจัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นล่วงหน้าไม่น้อย
กว่า 14 วันก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้น และต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทด้วยคะแนนเสียงไม่
น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับรวมคะแนน
เสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

บริษัทจึงขอเรียนแจ้งรายละเอียดของรายการดังกล่าวข้างต้น ดังนี ้

1. วัน / เดือน / ปีที่ท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 5/2565 เมื่อวันที่ 18 มีนาคม 2565 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทซื้อและรับโอนหุ้นของ 
PROPERTY AIMS ซึ่งรวมถึงการเข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง การเข้าท าสัญญาซื้อหุ้นของ 
PROPERTY AIMS จากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ตลอดจนข้อตกลง สัญญา หรือเอกสารอื่นใดท่ีเกี่ยวข้อง  

อย่างไรก็ตาม ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดและ
ธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน อยู่ภายใต้เง่ือนไข (Conditions Precedent) ที่ส าคัญ ดังต่อไปนี้ 
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1.1 บริษัทได้รับทราบผลการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายและการเงินของ CEN 21 และไม่พบผลกระทบในทาง
ลบต่อธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดอย่างมีนัยส าคัญ โดยคาดว่าจะด าเนินการแลว้เสรจ็ภายในไตรมาส 3 ปี 
2565 

1.2 คุณสามภพ บุนนาค ลงนามในสัญญาจ้างผู้บริหารเพื่อด ารงต าแหน่งผูบ้ริหารของ CEN 21 ต่อไปเป็นระยะเวลา
อย่างน้อย 5 ปี ภายหลังการเข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมด โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 
3 ปี 2565 

1.3 ณ วันโอนกิจการทั้งหมด ไม่มีเหตุการณ์หรือการกระท าใดๆ เกิดขึ้นหรือถูกท าให้เกิดขึ้นหรือมีเหตุอันควรจะ
คาดได้ว่าจะเกิดขึ้น ซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อ PROPERTY AIMS หรือขัดขวาง
การเข้าท าธุรกรรมรับโอนกิจการทั้งหมด โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

1.4 ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนุมัติธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทน
การรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน การเข้าท าสัญญาโอนกิจการ
ทั้งหมดกับ ทีโอเอส โฮลดิ้ง และการเข้าท าสัญญาซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS กับคุณกิติศักดิ์และคุณสามภพ 
รวมทั้งอนุมัติเรื่องต่างๆ ที่จ าเป็น และ/หรือเกี่ยวข้องกับธุรกรรมดังกล่าว ท้ังนี้ ตามกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในเดือนพฤษภาคม 2565 

1.5 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีมติอนุมัติในเรื่องการโอนกิจการ
ทั้งหมดให้แก่บริษัท รวมถึงการเข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมด และการด าเนินการอื่นใดที่จ าเป็นและ
เกี่ยวข้องเพื่อให้การโอนกิจการทั้งหมดเสร็จสิ้นสมบูรณ์ ภายในเดือนมิถุนายน 2565 หรือวันอ่ืนใดที่คู่สัญญาจะ
ได้ตกลงร่วมกัน โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

1.6 ณ วันเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด
และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ไม่มีเหตุการณ์หรือการกระท าใดๆ เกิดขึ้นหรือถูกท าให้
เกิดขึ้นหรือมีเหตุอันควรจะคาดได้ว่าจะเกิดขึ้น ซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อ 
PROPERTY AIMS หรือขัดขวางการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบ
แทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน  โดยคาดว่าจะ
ด าเนินการแล้วเสร็จภายในภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

1.7 ไม่มีกฎหมายที่ใช้บังคับของหน่วยงานราชการที่ประกาศอยู่หรืออยู่ระหว่างประกาศใช้ และจะมีผลบังคับใช้
ภายหลังวันเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการ
ทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ซึ่งห้ามมิให้มีการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว โดย
คาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

1.8 คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ลงนามในสัญญากระท าการกับบริษัทเกี่ยวกับระยะเวลาห้ามขาย (Lock-up) โดย
ตกลงว่าจะไม่จ าหน่าย จ่าย โอนหุ้นเพิ่มทุนของบริษัทหรือก่อภาระผูกพันหรือด าเนินการใด ๆ ตามสัดส่วนและ
ระยะเวลาที่ก าหนดไว้ในสัญญาโอนกิจการทั้งหมด โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในภายในไตรมาส 3 
ปี 2565 

ทั้งนี้ เง่ือนไขบังคับก่อน (Conditions Precedent) ข้อ 1.2 ข้างต้น ที่ระบุว่า คุณสามภพ บุนนาค ลงนามใน
สัญญาจ้างผู้บริหารเพื่อด ารงต าแหน่งผู้บริหารของ CEN 21 ต่อไปเป็นระยะเวลาอย่างน้อย 5 ปี ภายหลังการ
เข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมดนั้น การจ้างบริหารงานคุณสามภพดังกล่าว ไม่เข้าข่ายเป็นรายการระหว่างกัน 
เนื่องจากมิได้เป็นการท ารายการกับกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทจดทะเบียนแต่อย่างใด 

2. คูส่ัญญาท่ีเกี่ยวข้อง 
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ผู้รับโอน (ผูซ้ื้อ)   :   บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) 

ผู้โอน (ผู้ขาย)     :   ผู้ถือหุ้นของบริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด 

3. รายชื่อบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกัน และลกัษณะความสมัพันธ์ 

คุณกิติศักดิ์ ในฐานะกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่และกรรมการของ ทีโอเอส 
โฮลดิ้ง  และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญข่อง PROPERTY AIMS 

บุคคลที่มีความเกี่ยวโยง ลักษณะความสัมพันธก์ับบริษัท 

ทีโอเอส โฮลดิ้ง PROPERTY AIMS 

การด ารงต าแหน่ง 
จ านวน

หุ้น 

ร้อยละ
ของ

จ านวน
หุน้ 

การด ารง
ต าแหน่ง 

จ านวนหุ้น 

ร้อยละ
ของ

จ านวน
หุ้น 

นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์  กรรมการบริษัท 

 ประธานคณะกรรมการบริษัท 

 ประธานคณะกรรมการบริหาร 

 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

 ถื อ หุ้ น ใ น  CMO จ า น ว น 
62,333,333 หุ้น หรือคิดเป็น
ร้อยละ 24.40  

ก ร ร ม ก า ร
บริษัท 

 

7,280 80.89 - 17,220 57.4 

รวม  7,280 80.89  17,220 57.4 

หมายเหตุ: 1) ข้อมูลรายชื่อผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ตามบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2565   

        2) ข้อมูลรายชื่อผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS ตามบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2565  

4. ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการและขนาดของรายการ 

บริษัทจะซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS โดยมูลค่าของกิจการทั้งหมดของ PROPERTY AIMS เท่ากับ 
295,000,000 บาท ท้ังนี้ เป็นไปตามความตกลงและความประสงค์ของคู่สัญญา โดยบริษัทจะช าระค่าตอบแทนการโอน
หุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS ให้แก่ผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS โดย (1) ช าระเป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท 
จ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท และ (2) ช าระเป็นเงินจ านวนทั้งสิ้นไม่เกิน 
88,505,900.39 บาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

4.1 บริษัทจะซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS จาก ทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยการรับโอนกิจการทั้งหมดของ       
ทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งรวมถึงหุ้นสามัญของ PROPERTY AIMS จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 
คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS โดยสรุปได้ดังนี้ 

(1) บริษัทจะช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด 
เป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท จ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น (เจ็ดล้านสองแสนเก้าหมื่นหกพันสี่ร้อยสี่สิบเจ็ด
หุ้น) มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.78 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายแล้วท้ังหมดของบริษัท
ภายหลังการเพิ่มทุนช าระแล้ว โดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงต่อบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ใน
ราคาเสนอขายตามราคาตลาด คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 88,505,900.39 บาท ทั้งนี้ ในกรณีที่หุ้นสามัญ
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เพิ่มทุนของบริษัทที่ออกเพื่อรองรับการช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใต้
ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดมีจ านวนไม่เพียงพอ บริษัทจะช าระราคาค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด
ของทีโอเอส โฮลดิ้ง ส าหรับจ านวนหุ้นสามัญที่ไม่เพียงพอนั้นเป็นเงิน 

การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน ตามหมวด 1 การเสนอขายหุ้นที่ผู้ถือหุ้นมี
มติมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจในการก าหนดราคา
เสนอขายหุ้นตามราคาตลาดในวันก าหนดราคาเสนอขาย ซึ่งได้รับอนุญาตเป็นการทั่วไปเมื่อบริษัทได้ปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์ตามประกาศ ทจ. 72/2558 โดยราคาตลาดส าหรับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว จะ
ค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ฯ  ย้อนหลัง 15 วันท าการ
ติดต่อกันก่อนวันท่ีที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทหรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายก าหนดราคาเสนอ
ขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนั้น  (ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ) ซึ่งวัน
ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวจะย้อนหลังไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมี
การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวตอ่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง กล่าวคือ บริษัทจะเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนให้แก่ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใน 3 วันท าการนับจากวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่
คณะกรรมการบริษัทมอบหมายก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว โดยให้ที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดวันเสนอขาย ทั้งนี้ ราคา
เสนอขายดังกล่าวจะเป็นราคาที่ดีที่สุดตามสภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และ
จะเป็นราคาที่เป็นไปเพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหุ้นของบริษัท อนึ่ง ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน
ดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายท่ีไม่มีส่วนลดจากราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 72/2558  

(2) ภายหลังจากที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง โอนกิจการทั้งหมดให้แก่บริษัทภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดแล้ว  
ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะด าเนินการต่าง ๆ รวมถึงการจดทะเบียนเลิกบริษัทกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวง
พาณิชย์ ภายในปี 2565 ซึ่งการช าระบัญชีของทีโอเอส โฮลดิ้ง จะท าให้ทรัพย์สินทั้งหมดที่มีอยู่ ณ เวลาดังกล่าว
ถูกโอนคืนให้กับผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งในกรณีนี้หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่ออกให้แก่ทีโอเอส โฮลดิ้ง 
เพื่อเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดก็จะถูกโอนให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่ คุณกิติศักดิ์ 
คุณสามภพ และคุณสุรเดช ตามสัดส่วนการถือหุ้นของบุคคลทั้งสามในทีโอเอส โฮลดิ้ง ดังนั้น เพื่อเป็นการลด
ขั้นตอนดังกล่าว ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะก าหนดในสัญญาโอนกิจการทั้งหมดในเรื่ องที่เกี่ยวกับวิธีการช าระ
ค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด โดยก าหนดให้บริษัทช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดโดยการออก
หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท และจัดสรรให้แก่ผูถ้ือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยตรง เป็นจ านวนไม่เกิน 7,296,447 
หุ้น  

4.2 บริษัทจะซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS จากผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS หรือนิติบุคคลที่ผู้ถือ
หุ้นของ PROPERTY AIMS ก าหนด คิดเป็นร้อยละ 69.99 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดย
ช าระราคาค่าหุ้นด้วยเงินโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(ก) การซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS จากคุณกิติศักดิ์ (หรือนิติบุคคลที่คุณกิติศักดิ์ก าหนด) จ านวน 
17,219 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ57.4 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ 
PROPERTY AIMS โดยบริษัทจะช าระราคาค่าหุ้นของ PROPERTY AIMS ดังกล่าวให้แก่คุณกิติศักดิ์ 
(หรือนิติบุคคลที่คุณกิติศักดิ์ก าหนด) เป็นเงินจ านวนท้ังสิ้นไม่เกิน 169,331,455.43 บาท 

(ข) การซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS จากคุณสามภพ (หรือนิติบุคคลที่คุณสามภพก าหนด) จ านวน 
3,779 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ  12.6 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ 
PROPERTY AIMS โดยบริษัทจะช าระราคาค่าหุ้นของ PROPERTY AIMS ดังกล่าวให้แก่คุณสามภพ 
(หรือนิติบุคคลที่คุณสามภพก าหนด) เป็นเงินจ านวนท้ังสิ้นไม่เกิน 37,162,644.18 บาท  
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ทั้งนี้ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 PROPERTY AIMS ประกอบไปด้วย สินทรัพย์และส่วนของหนี้สิน ดังน้ี 

ณ 31 ธันวาคม 2563 
 

งบการเงินของ PROPERTY AIMS (บาท) 

สนิทรัพย์รวม 52,819,372.22 

หนี้สินรวม 27,542,531.57 

หมายเหตุ: 1) ผลประกอบการและสถานะทางการเงินของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง คือเงินลงทุนในกิจการ PROPERTY 
AIMS ซึ่ง ทีโอเอส โฮลดิ้ง ถือหุ้นร้อยละ 30 

ทั้งนี้ ภายหลังธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด
และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน บริษัทจะเป็นผู้ถือหุ้นใน PROPERTY AIMS จ านวน 29,998 หุ้น 
คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS 

อย่างไรก็ตาม ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด
และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ขึ้นอยู่กับความสมบูรณ์ของเง่ือนไขบังคับก่อน (Conditions 
Precedent) โดยคาดว่าจะเกิดขึ้นภายในระยะเวลาประมาณ 45 วัน หลังจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนุมัติให้
เข้าท าธุรกรรม  

ในการเข้าท ารายการรับโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง สามารถสรุปเป็นขั้นตอนได้ดังนี้ 

ขั้นตอนที่ 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งเป็นบริษัทที่ประกอบธุรกิจโดยการถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding 
Company) ซึ่งถือหุ้น PROPERTY AIMS และไม่ได้เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทอื่น จะโอน
กิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งรวมถึงทรัพย์สิน หนี้สิน สิทธิ หน้าที่ และ  
ความรับผิดทั้งหมดที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีอยู่ในปัจจุบันและที่จะมีในอนาคต ณ วันโอน
กิจการทั้งหมด ซึ่งรวมถึงหุ้นสามัญที่ทีโอเอส โฮลดิ้งถืออยู่ใน PROPERTY AIMS 
จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ PROPERTY AIMS ให้กับบริษัท โดยวิธีการโอนกิจการทั้งหมด ในการนี้ 
บริษัทจะช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้งภายใต้ธุรกรรม
การรับโอนกิจการทั้งหมด เป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท จ านวนไม่เกิน 7,296,447 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท โดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงต่อบุคคลใน
วงจ ากัด (Private Placement) ในราคาเสนอขายตามราคาตลาด คิดเป็นมูลค่ารวม
ทั้งสิ้นประมาณ 88,505,900.39 บาท ทั้งนี้ ราคาตลาดส าหรับการค านวณหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนส าหรับการช าระเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง 
ค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทย้อนหลัง 15 วันท าการ
ติดต่อกันก่อนวันท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ซึ่งได้แก่วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2565 ถึง 
17 มีนาคม 2565 ซึ่งจะได้ราคาตลาดเท่ากับ 12.24 บาท 

การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน ตามหมวด 1 การ
เสนอขายหุ้นที่ผู้ถือหุ้นมีมติมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่
คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจในการก าหนดราคาเสนอขายหุ้นตามราคา
ตลาดในวันก าหนดราคาเสนอขาย ซึ่งได้รับอนุญาตเป็นการทั่วไปเมื่อบริษัทได้ปฏิบัติ
ตามหลักเกณฑ์ตามประกาศ ทจ. 72/2558 โดยราคาตลาดส าหรับการเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ่มทุนดังกล่าว จะค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของ
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ขั้นตอนที่ 2 

บริษัทในตลาดหลักทรัพย์ฯ 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนนั้น  (ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท า
รายการ)  ซึ่งวันก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวจะย้อนหลงั
ไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมีการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต่อผู้
ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยให้ที่ประชุมคณะกรรมบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับ
มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดตามที่เห็นสมควร ทั้งนี้ 
ราคาเสนอขายดังกล่าวจะเป็นราคาที่ดีที่สุดตามสภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอ
ขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่เป็นไปเพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของ
ผู้ถือหุ้นของบริษัท อน่ึง ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายที่
ไม่มีส่วนลดจากราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 72/2558  

ทั้งนี้ ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีผู้ถือหุ้นจ านวน 3 ราย ได้แก่ (ก) คุณกิติศักดิ์ ถือหุ้นจ านวน 
7,280 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 80.89 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด (ข) คุณสามภพ  ถือหุ้น
จ านวน 1,620 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 18.00 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด และ (ค) คุณสุรเดช 
ถือหุ้นจ านวน 100 หุ้น  คิดเป็นร้อยละ 1.11 ของจ านวนหุ้นท้ังหมด  

 

ภายหลังจากที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง โอนกิจการทั้งหมดให้แก่บริษัทภายใต้ธุรกรรมการรับ
โอนกิจการทั้งหมดแล้ว ทีโอเอส โฮลดิ้งจะด าเนินการต่าง ๆ รวมถึงการจดทะเบียน
เลิกบริษัทกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ภายในปี 2565 ซึ่งการช าระ
บัญชีของทีโอเอส โฮลดิ้ง จะท าให้ทรัพย์สินทั้งหมดที่มีอยู่ ณ เวลาดังกล่าวถูกโอนคืน
ให้กับผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งในกรณีนี้ หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทท่ีออกให้แก่
ทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดก็จะถูกโอนให้แก่ผู้ถือหุ้น
ของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่ คุณกิติศักดิ์ คุณสามภพ และคุณสุรเดช ตามสัดส่วนการ
ถือหุ้นของบุคคลทั้งสามในทีโอเอส โฮลดิ้ง ดังนั้น เพื่อเป็นการลดขั้นตอนดังกล่าว     
ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะก าหนดในสัญญาโอนกิจการทั้งหมดในเรื่องที่เกี่ยวกับวิธีการช าระ
ค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด โดยจะก าหนดให้บริษัทช าระค่าตอบแทนการโอน
กิจการทั้งหมดโดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท และจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นของ 
ทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยตรง เป็นจ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น 

ทั้งนี้ กระบวนการโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business Transfer) คาดว่าจะเกิดขึ้น
ภายในไตรมาส 3 ปี 2565 (ข้ึนอยู่กับความสมบูรณ์ของเงื่อนไขบังคับก่อน)  

 

ตารางการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง  
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ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส 
โฮลดิ้งท่ีจะได้รับการ
จัดสรรหุ้นสามัญเพ้ิม

ทุนของบริษัท 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือใน  

ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

(หุ้น) 

ร้อยละของ
จ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ  

ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือใน  

CMO ก่อนการ
จัดสรรหุ้นสามัญ

เพ่ิมทุนของ
บริษัท* (หุ้น) 

จ านวนหุ้นเพ่ิม
ทุนของ CMO  
ที่ได้รับจากการ
จัดสรรไม่เกิน 

(หุ้น) 

ร้อยละของ
จ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ 

CMO ภายหลัง
ได้รับการ
จัดสรร 

1. นายกิติศักดิ์  
จ าปาทิพย์พงศ์/1 

7,280 80.89 62,333,333 5,902,096 25.97 

2. นายสามภพ 
บุนนาค/2 

1,620 18.00 0 1,313,360 0.50 

3. นายสุรเดช  
ตั้งเสถียรชัยกุล/2 

100 1.11 0 80,991 0.03 

รวม 9,000 100.00  7,296,447    

หมายเหตุ: *ข้อมูล ณ วันท่ี 10 มีนาคม 2565 ซึ่งเป็นข้อมูล ณ วันปิดสมดุทะเบยีนของ CMO ล่าสุด 
/1 คุณกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ ไม่เป็นผู้มีอ านาจควบคุมใน CMO โดยปัจจุบันด ารงต าแหน่งกรรมการบริษัท 

ประธานกรรมการบริษัท และเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของ CMO ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 24.40 ก่อนเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์
และรายการเกี่ยวโยงดังกล่าวและหลังจากการเข้าท ารายการแล้วคุณกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ ก็ยังคงไม่เป็นผู้มีอ านาจ
ควบคุมใน CMO แต่อย่างใด 

 
/2 คุณสามภพ บุนนาค และคุณสุรเดช ตั้งเสถียรชัยกุล ไม่เป็นผู้มีอ านาจควบคุมใน  CMO และไม่ได้เป็น

กรรมการหรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ CMO 

นอกจากนี้ ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ซึ่งจะได้รับโอนหุ้นจากบริษัทตามธุรกรรม
การรับโอนกิจการทั้งหมดตกลงที่จะปฏิบัติตามข้อก าหนดและเง่ือนไขการห้ามขาย (Lock-up) หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่
ได้รับจัดสรรในครั้งนี้ ดังนี้ 

(1) ข้อก าหนดและเงื่อนไขการห้ามขาย (Lock-up) มีระยะเวลาทั้งหมด 3 (สาม) ปี นับจากวันที่หุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนของบริษัทถูกจัดสรรให้แก่คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ  

(2) ตลอดระยะเวลาการห้ามขาย คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพตกลงว่าจะไม่จ าหน่าย จ่าย หรือโอนหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนของบริษัทท่ีได้รับจัดสรรในครั้งนี้ ก่อภาระผูกพันหรือกระท าการประการอื่นใด อันมีผลท าให้หุ้นสามัญ
เพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวตกไปอยู่กับบุคคลอื่น ตามสัดส่วนท่ีก าหนด ดังต่อไปนี้ 

ระยะเวลา เง่ือนไข 

วันแรกที่ได้รบัการจดัสรรหุ้นเพิ่มทุน จนถึงวัน
ครบรอบ 1 ปี 

ห้ามขายหุ้นเพิม่ทุนท่ีไดร้ับจัดสรรจ านวน 
ร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีได้รบัจัดสรร 

ตั้งแต่วันครบรอบ 1 ปี เป็นต้นไป ทุกๆ 6 เดือน ทยอยขายไดร้้อยละ 25  
ของจ านวนหุ้นท่ีได้รับจดัสรร 
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(3) ตลอดระยะเวลาการห้ามขาย (Lock-up) คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ตกลงจะด าเนินการให้นายทะเบียน
หลักทรัพย์ของบริษัทออกใบหุ้นส าหรับหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท และส่งมอบใบหุ้นดังกล่าวทั้งหมดให้แก่
บริษัท โดยบริษัทตกลงที่จะคืนใบหุ้นดังกล่าวให้แก่คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ตามสัดส่วนที่ไม่ถูกจ ากัดการ
ห้ามขายที่ก าหนดในข้อ (2) ตามระยะเวลาที่ก าหนด 

 ดังนั้น บริษัทจะมีโครงสร้างการถือหุ้นก่อนและภายหลังการรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ดังนี้ 

 

 

ล าดับ 

รายชื่อผู้ถือหุ้นก่อนการออกและเสนอขายหุ้นสามัญ
เพ่ิมทุนให้แก่ ทีโอเอส โฮลดิ้ง*  

(ณ วันที่ 10 มีนาคม 2565) 

รายชื่อผู้ถือหุ้นภายหลังการออกและเสนอขายหุ้น
สามัญเพ่ิมทุนให้แก่ ทีโอเอส โฮลดิ้ง  

(ณ 18 มีนาคม 2565) 

รายชื่อ สัดส่วน  

(ร้อยละ) 

รายชื่อ สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

1 นาย กิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ ์ 24.40% นาย กิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ 25.97% 

2 นาย วริศ ยงสกุล 13.54% นาย วริศ ยงสกุล 13.16% 

3 น.ส. ฟ้าใส พัวถาวรสกุล 9.85% น.ส. ฟ้าใส พัวถาวรสกุล 9.58% 

4 นาย อุปถัมป์ นิสิตสุขเจรญิ 5.46% นาย อุปถัมป์ นิสิตสุขเจริญ 5.31% 

5 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากัด 4.74% บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากัด 4.61% 

6 นาย กิตติ พัวถาวรสกลุ 4.56% นาย กิตติ พัวถาวรสกุล 4.43% 

7 นาย เสรมิคณุ คุณาวงศ ์ 4.40% นาย เสริมคุณ คุณาวงศ์ 4.28% 

8 นาย สุระ คณิตทวีกุล 3.95% นาย สุระ คณิตทวีกุล 3.84% 

9 บริษัท แอลจี คอนเทนเนอร์ ไลน์ 
จ ากัด 

3.77% บริษัท แอลจี คอนเทนเนอร์ 
ไลน์ จ ากัด 

3.66% 

10 นาง ปิ่นเพ็ชร นาคะสาทิศ 1.10% นาง ปิ่นเพ็ชร นาคะสาทิศ 1.07% 

หมายเหตุ: *ข้อมูล ณ วันท่ี 10 มีนาคม 2565 ซึ่งเป็นข้อมูล ณ วันปิดสมดุทะเบยีนของ CMO ล่าสุด 

ทั้งนี้ ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด 
อาจส่งผลให้สัดส่วนการถือหุ้นของคุณกิติศักดิ์ในบริษัท เพิ่มขึ้นจนถึงหรือข้ามผ่านจุดที่ต้องท าค าเสนอซื้อหลักทรัพย์
ทั้งหมดของบริษัท (Tender Offer) ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ.12/2554 
เรื่องหลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการเข้าถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ากิจการ ลงวันที่ 13 พฤษภาคม 2554 (รวมทั้งที่
ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ("ประกาศ ทจ.12/2554") ในการนี้ คุณกิติศักดิ์จะด าเนินการลดสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทลง
ก่อนการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวข้างต้น ซึ่งจะกระท าการลดสัดส่วนก่อนวันประชุมคณะกรรมการบริษัทให้มีมติอนุมัติ
ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นให้กับทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อมิให้สัดส่วนการถือหุ้นของตนในบริษัทเพิ่มขึ้นจนถึงหรือข้ามผ่านจดุที่
ต้องท าค าเสนอซื้อหลักทรัพย์ทั้งหมดของบริษัท (Tender Offer) ตามประกาศ ทจ.12/2554 ดังกล่าว อย่างไรก็ตาม         
หากคุณกิติศักดิ์ไม่สามารถด าเนินการลดสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทก่อนการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวได้ คุณกิติศักดิ์จะ
ด าเนินการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ.12/2554 และกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง ต่อไป 
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100.00% 

โครงสร้างกลุ่มธุรกิจของ CMO ก่อนเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด 

และธุรกรรมการซ้ือและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุน้ด้วยเงิน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงสร้างกลุ่มธุรกิจหลังเข้าท ารายการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

0.03% 0.50% 

30.00% 
57.40% 

12.60% 

25.97% 

ทีโอเอส โฮลดิ้ง  

ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง  

ด ำเนินกำรจดทะเบยีนยกเลิกกิจกำรและแจกจ่ำยสินทรัพย์
คืนให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ตำมสดัส่วน 

คณุกิติศกัด์ิ 
กดเหกดกดหก

24.40% 

คณุกิติศกัด์ิ 
กดเหกดกด

คณุสามภพ 
กดเหกดกด

ทีโอเอส โฮลด้ิง

กดเหกดกดหก

คณุสามภพ 
 

คณุกิติศกัด์ิ 

กดเหกดกด
คณุสรุเดช 
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5. การค านวณขนาดรายการ 

5.1 รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงินมีลักษณะเข้าข่ายเป็น
รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ประเภทที่ 2 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ โดยมีมูลค่าเท่ากับร้อยละ 15 หรือสูง
กว่า แต่ต่ ากว่าร้อยละ 50 ซึ่งเมื่อค านวณตามเกณฑต์่างๆ ที่ก าหนดโดยใช้มูลค่าสูงสุดที่ค านวณได้จากหลกัเกณฑ์ใดเกณฑ์
หนึ่ง โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับ
อนุญาตแล้ว พบว่ามีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 29.29 จากการค านวณด้วยเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่ง
เป็นเกณฑ์ที่ได้ผลลัพธ์เป็นมูลค่าสูงสุดตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ ทั้งนี้ บริษัทไม่มีรายการได้มาซึ่ง
สินทรัพย์ที่เกิดขึ้นในรอบ 6 เดือนที่ผ่านมาของบริษัทก่อนการท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ในครั้งนี้แต่อย่างใด ดังนั้น 
บริษัท จึงมีหน้าท่ีดังต่อไปนี้ 

(1) จัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  

(2) จัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทภายใน 21 วันนับแต่วันที่เปิดเผยสารสนเทศ
ต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ 

 ทั้งนี้ แม้ว่ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ ข้างต้น จะไม่เข้าข่ายเป็น
รายการที่จะต้องขออนุมัติต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น อย่างไรก็ดี ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่ารายการ
ดังกล่าวเป็นรายการที่มีความส าคัญต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทประกอบกับรายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการเกี่ยว
โยงกันที่มีขนาดรายการต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ  ดังนั้น ที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทจึงมีมติอนุมัติให้น าเสนอรายการดังกล่าวต่อที่ประชุมผู้ถื อหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติตามประกาศ
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ และประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ โดยบริษัทจะต้องด าเนินการต่างๆ ตามที่ระบุไว้ใน
ข้อ 5.2  

การค านวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ มีรายละเอียด ดังนี้ 

เกณฑ์รายการ
ได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

การค านวณ 
ขนาด

รายการ
คร้ังนี้ 

รายการที่
ได้มา 6 เดือน

ย้อนหลัง 

รวม
ขนาด

รายการ 

1) มูลค่าสนิทรัพย ์
ที่มีตัวตนสุทธ ิ

 𝑁𝑇𝐴 ของเงินลงทุนในกจิการที่เข้าลงทุน  
𝑥 สัดสว่นท่ีไดม้าหรอืจ าหน่ายไป 

𝑁𝑇𝐴 ของบริษัท
 

 

8.44% N/A 8.44% 

2) ก าไรสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

 

 ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของเงินลงทุนในกจิการที่เข้าลงทุน 
𝑥 สัดสว่นการถือหุ้น 

ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัท
 

N/A N/A N/A 

3) มูลค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทน 

มูลค่ารายการที่จ่ายหรอืไดร้ับ

สินทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน
 29.29% N/A 29.29% 
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เกณฑ์รายการ
ได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

การค านวณ 
ขนาด

รายการ
คร้ังนี้ 

รายการที่
ได้มา 6 เดือน

ย้อนหลัง 

รวม
ขนาด

รายการ 

4) มูลค่าหุ้นที่บริษัท
จดทะเบียนออก
เพ่ือช าระค่า
สินทรัพย ์

 

จ านวนหุ้นท่ีบริษัทออกเพื่อช าระค่าสนิทรัพย์

จ านวนหุ้นท่ีช าระแล้วของบริษัท
 

 

2.86% N/A 2.86% 

 

 5.2 รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

เนื่องจากทีโอเอส โฮลดิ้ง และคุณกิติศักดิ์ เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ธุรกรรมการรับโอนกิจการ
ทั้งหมดและธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด รวมถึงธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจาก     
ผู้ถือหุ้นด้วยเงินในส่วนของคุณกิติศักดิ์ จึงเข้าข่ายเป็นการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงของบริษัทตามประกาศรายการ
ที่เกี่ยวโยงกันฯ เนื่องจากคุณกิติศักดิ์ ซึ่งเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท เป็นกรรมการและผู้ถือ
หุ้นรายใหญ่ใน ทีโอเอส โฮลดิ้ง  และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน PROPERTY AIMS  ซึ่งรายการเกี่ยวโยงกันมีขนาดรายการ
เท่ากับร้อยละ 98.49 ของมูลค่าทรัพย์สินที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทตามงบการเงินรวมของบริษัทสิ้นสุดวันที่      
31 ธันวาคม 2564 ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและเกินกว่า 20 ล้าน
บาท ท้ังนี้ บริษัทไม่ได้เข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันอื่นใดกับทีโอเอส โฮลดิ้ง และคุณกิติศักดิ์ หรือผู้ที่เกี่ยวข้องของบุคคล
ดังกล่าว ในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวันท่ีมีการตกลงเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อ
ตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ดังนั้น บริษัทจะต้อง
ด าเนินการต่าง ๆ ดังนี้ 

(1) จัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  

(2) แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ( IFA) เพื่อท าหน้าที่ให้ความเห็นเกี่ยวกับการเข้าท ารายการตามที่
ก าหนดไว้ในประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ และประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ โดยจะต้อง
จัดส่งรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่ผู้ถือหุ้นพิจารณาพร้อมกับการจัดส่งหนังสือ
เชิญประชุมผู้ถือหุ้น ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทได้มีมติแต่งตั้งบริษัท เวลแคป แอดไวเซอรี่ จ ากัด ซึ่ง
เป็นบริษัทท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อเป็นที่ปรึกษาทางการเงิน
อิสระในการให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้นในการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรร
หุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน 

(3) จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทเพื่อขออนุมัติการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและ
ธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน โดยจัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้น
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วันก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้น และต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท
ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 
โดยไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

NTA ของบริษัท และ PROPERTY AIMS ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ปรากฏดังนี้ 
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งบการเงินของบริษัท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 

(ล้านบาท) 

(ตรวจสอบแล้ว) 

งบการเงินของ PROPERTY 
AIMS 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

(ล้านบาท) 

 

สินทรัพย์รวม 1,007.16 52.82 

หัก : สินทรัพย์ท่ีไมม่ีตัวตน 46.54 - 

หัก : สินทรัพย์ภาษเีงินไดร้อการตดับัญชี 33.54 - 

หัก : หนี้สินรวม 610.13 27.54 

หัก : ส่วนไดเ้สียทีไ่ม่มีอ านาจควบคุม 17.43 - 

สินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ (NTA) 299.52 25.28 

 

6. รายละเอียดของสินทรัพย์ท่ีจะได้มา 

ภายหลังจากเง่ือนไขในการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดเสร็จสมบูรณ์ ซึ่งรวมถึงที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติ
อนุมัติการท าธุรกรรมดังกล่าว บริษัทจะซื้อและรับโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้ แก่ ทรัพย์สิน หนี้สิน สิทธิ 
หน้าท่ีและความรับผิดทั้งหมดที่ ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีอยู่ ณ วันโอนกิจการทั้งหมด และหมายรวมถึงหุ้นสามัญของ PROPERTY 
AIMS จ านวน 9,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS ซึ่งเมื่อรวมธุรกรรมการซื้อและรับ
โอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน บริษัทจะเป็นผู้ถือหุ้นใน PROPERTY AIMS จ านวน 29,998 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของ
จ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS  

ทั้งนี้ ในวันโอนกิจการทั้งหมด บริษัทจะรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง อันประกอบด้วยสินทรัพย์และหนี้สินทั้งปวง 
อันมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

• รายการสินทรัพย์ 

ในวันโอนกิจการทั้งหมด บริษัทจะรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่  

1) หุ้นท้ังหมดใน PROPERTY AIMS ที่ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ถืออยู่จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100  บาท หรือ
คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS 

2) ทรัพย์สินอื่นในงบการเงินท่ีมีอยู่ ณ วันโอนกิจการทั้งหมด 

3) สินทรัพย์ของ PROPERTY AIMS ที่มีอยู่ ณ วันโอนกิจการทั้งหมด ทั้งนี้ ตามงบการเงินสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2563 CEN 21 มีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 52.82 ล้านบาท  

• รายการหนี้สิน 

เนื่องจาก ทีโอเอส โฮลดิ้ง ไม่มีการประกอบธุรกิจจึงไม่มีรายการหนี้สิน อย่างไรก็ดี บริษัทต้องรับรู้รายการหนี้สินของ 
PROPERTY AIMS ภายหลังการรับโอนกิจการเนื่องจาก PROPERTY AIMS จะมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัท โดย 
PROPERTY AIMS มีหนี้สินตามงบการเงินสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 เป็นมูลค่ารวม 27.54 บาท 
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รายละเอียดข้อมูลของทีโอเอส โฮลดิ้ง และ PROPERTY AIMS มีดังนี ้

6.1 ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

(1) ข้อมูลการประกอบธุรกิจ 

วันจดทะเบียนจัดต้ังบริษัท 22 กุมภาพันธ์ 2565 

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจโดยการถือหุ้นในบริษัทอื่น กล่าวคือ ลงทุนใน 
PROPERTY AIMS จ านวน 9,000 หุ้น มีมูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 
100.00 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ 
PROPERTY AIMS 

ที่ต้ังส านักงาน 161/1 อาคารเอส จี ทาวเวอร์ ช้ัน 7 ห้อง 701 ถนนราชด าริห์ 

แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 10330 

ทุนจดทะเบียนและช าระแล้ว 900,000 บาท 

จ านวนหุ้นจดทะเบียนและ
ช าระแล้ว 

9,000 หุ้น 

มูลค่าที่ตราไว้ 100 บาท ต่อหุ้น 

 

(2) คณะกรรมการของทีโอเอส โฮลดิ้ง มีดังนี้ 

รายชื่อกรรมการ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ต าแหน่ง 

1. นายสามภพ บุนนาค กรรมการ 

2. นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ กรรมการ 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม: กรรมการสองคนลงลายมือชื่อร่วมกัน และประทบัตราส าคัญบริษัท 

 

(3) ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ตามบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2565 มีรายละเอียดดังนี้ 

รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น 
ร้อยละของจ านวนหุ้น

ทั้งหมด 

1. นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ ์ 7,280 80.89 

2. นายสามภพ บุนนาค 1,620 18.00 

3. นายสุรเดช ตั้งเสถยีรชัยกุล 100 1.11 

รวมจ านวนหุ้น 9,000 100.00 

(4) ข้อมูลสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของทีโอเอส โฮลดิ้ง 



 

31 
 

เนื่องด้วยทีโอเอส โฮลดิ้ง เป็นบริษัทที่จัดตั้งขึ้นใหม่ จึงยังไม่มีการจัดท างบการเงินและข้อมูลทางการเงินของ 
ทีโอเอส โฮลดิ้ง และทรัพย์สินของทีโอเอส โฮลดิ้ง มีเพียงหุ้นที่ถืออยู่ใน PROPERTY AIMS จ านวน 9,000 หุ้น 
มีมูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100.00 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS 

6.2 PROPERTY AIMS 

(1) ข้อมูลการประกอบธุรกิจ 

วันจดทะเบียนจัดต้ังบริษัท 1 พฤษภาคม 2552 

ประเภทธุรกิจ ประกอบกิจการบริหารจัดการงานทุกด้านเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ 
รวมทั้งการซื้อ ขาย เช่า เป็นตัวแทน นายหน้าในการบริการเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ อาคารส านักงาน อาคารชุด และที่อยู่อาศัยทุก
ประเภท อาทิ การเป็นผู้บริหารโครงการนิติบุคคลอาคารชุดและ
โครงการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร งานจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
งานจดทะเบียนหมู่บ้านจัดสรร งานโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด เป็นต้น 
ทั้งนี้ บริษัทเป็นผู้รับอนุญาตให้ใช้เครื่องหมายการค้า Century 21 
(แฟรนไชส์) ในการประกอบกิจการ 

ทีต้ั่งส านักงาน 161/1 อาคารเอส จี ทาวเวอร์ ช้ัน 7 ห้อง 701 ถนนราชด าริห์ 

แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 10330 

ทุนจดทะเบียนและช าระแล้ว 3,000,000 บาท 

จ านวนหุ้นจดทะเบียนและช าระแล้ว 30,000 หุ้น 

มูลค่าที่ตราไว้ 100 บาทต่อหุ้น 

(2) คณะกรรมการของ PROPERTY AIMS มีดังนี้ 

รายชื่อกรรมการ PROPERTY AIMS ต าแหน่ง 

1. นายสามภพ บุนนาค กรรมการ 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม: กรรมการคนใดคนหนึ่งลงลายมือชื่อและประทับตราส าคัญของบริษัท 

(3) ผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS ตามบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2565 มีรายละเอียดดังนี้ 

  

รายชื่อผู้ถือหุ้น PROPERTY AIMS จ านวนหุ้น 
ร้อยละของจ านวนหุ้น

ทั้งหมด 

1. ทีโอเอส โฮลดิ้ง 9,000  30  

2. นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ 17,220  57.4  

3. นายสามภพ บุนนาค 3,780  12.6  

รวมจ านวนหุ้น 30,000 100.00 
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ส าหรับรายชื่อผู้ถือหุ้นก่อนวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2565 มีรายชื่อผู้ถือหุ้นดังนี้ 

รายชื่อผู้ถือหุ้น PROPERTY AIMS จ านวนหุ้น ร้อยละของจ านวนหุ้น
ทั้งหมด 

1. นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ 24,500 81.67 
2. นายสามภพ บุนนาค 5,400 18.00 
3. นายสุรเดช ตั้งเสถยีรชัยกุล 100 0.33 

รวมจ านวนหุ้น 30,000 100.00 
ทั้งนี้ การเปลี่ยนแปลงรายชื่อผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS เมื่อวันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2565 โดยการจัดตั้ง

บริษัท ทีโอเอส โฮลดิ้ง จ ากดั เนื่องจากเป็นการจัดโครงสร้างส าหรับการรับโอนกิจการในรูปแบบ Entire Business 
Transfer : EBT) 

 
(4) ข้อมูลสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของ PROPERTY AIMS 

งบแสดงฐานะการเงิน 
หน่วย: ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
ปี 2561 

ตรวจสอบ 
ปี 2562 

ตรวจสอบ 
ปี 2563 

ตรวจสอบ 
ณ วันที่ 31 ธ.ค.64 
(โดยฝ่ายจัดการ) 

 สินทรัพย ์     
 เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน  2.10 1.64 2.45 0.82 
 ลูกหนี้การค้า  17.15 25.50 22.51 8.51 
 เงินให้กู้ระยะสั้น  4.13 4.57 17.50 38.91 
 รายได้ค้างรับ  -    -    -    - 
 ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า  -    -    -    - 
 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  11.22 8.16 5.57 0.03 
 รวมสินทรัพยห์มุนเวียน  34.60 39.87 48.04 48.26 
 เงินฝากประจ าที่ติดภาระค้ าประกัน -    -    -    0.92 
 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ  4.39 4.77 3.97 3.61 
 สินทรัพย์ภาษีเงินได ้ -    -    -    2.42 
 สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอื่น  0.81 0.81 0.81 0.81 
 รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน  5.21 5.58 4.78 7.32 
 รวมสินทรัพย ์ 39.80 45.46 52.82 55.59 
 หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น      
 หนี้สิน      
 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะ
สั้นจากสถาบันการเงิน  1.27 1.28 1.20 1.17 

 เจ้าหนี้การค้า  7.63 4.07 4.19 8.35 
 เงินกู้ยืมระยะสั้น  -    1.45 2.45 - 
 เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ

ใน 1 ปี -    -    -    3.37 

 ส่วนของหนี้สินระยะยาวท่ีถึง
ก าหนดช าระภายในหนึ่งป ี    0.54 

 หนี้สินหมุนเวยีนอื่น  9.64 12.52 11.75 6.88 
 รวมหนี้สินหมุนเวียน  18.55 19.31 19.58 20.32 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
หน่วย: ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
ปี 2561 

ตรวจสอบ 
ปี 2562 

ตรวจสอบ 
ปี 2563 

ตรวจสอบ 
ณ วันที่ 31 ธ.ค.64 
(โดยฝ่ายจัดการ) 

 เงินกู้ยืมระยะยาว  6.05 3.98 5.72 5.04 
 หนี้สินไมห่มุนเวียน  -    2.78 2.24 1.79 
 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

เมื่อเกษียณอาย ุ -    -    -    12.12 
 รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน  6.05 6.76 7.96 18.96 
 รวมหนี้สิน  24.60 26.07 27.54 39.28 
 ส่วนของผู้ถือหุ้น  3.00 3.00 3.00 3.00 
 ทุนจดทะเบียน      
 ทุนที่ออกและช าระแล้ว- หุ้นสามญั  3.00 3.00 3.00 3.00 
 ก าไร (ขาดทุน) สะสม  12.20 16.39 22.28 13.31 
 รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  15.20 19.39 25.28 16.31 
 รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น  39.80 45.46 52.82 55.59 

 
 

งบแสดงฐานะการเงิน 
หน่วย: ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
ปี 2561 

ตรวจสอบ 
ปี 2562 

ตรวจสอบ 
ปี 2563 

ตรวจสอบ 
ปี 2564/1 

(โดยฝ่ายจัดการ) 
รายได้จากการขายและบริการ 120.27 146.82 156.60 168.37 
รายได้อื่น 0.91 0.31 0.01 1.24 
รายได้รวม 121.18 147.13 156.61 169.61 
ต้นทุนขาย และ/หรือบริการ 87.16 105.12 113.64 123.97 
ก าไร (ขาดทุน) ขั้นต้น 33.11 41.70 42.96 44.40 
ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 28.85 35.04 33.77 35.73 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบี้ยและ
ภาษีเงินได ้ 5.17 6.97 9.20 

9.91 

ดอกเบี้ยจ่าย 0.93 0.96 0.76 0.77 
ภาษีเงินไดห้ัก ณ ท่ีจ่ายตัดจ่าย - - - (8.08) 
ภาษีเงินได ้ 1.22 1.83 2.55 2.03 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 3.02 4.18 5.89 (0.97) 

หมายเหตุ : : /1งบการเงินปี 2564 เป็นงบการเงินภายในที่ได้รับจากฝ่ายจัดการของบริษัท ซึ่งยังไม่ผ่านการตรวจสอบ
หรือสอบทานจากผู้สอบบัญชี ทั้งนี้ปี 2564 บริษัทมีรายการปรับปรุงจากค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานเพิ่ มขึ้นจ านวน 
2.12 ล้านบาท เนื่องจากท่ีผ่านมาบริษัทไม่ได้มีการบันทึกค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานดังกล่าว และภาษีเงินได้หัก ณ 
ที่จ่ายตัดจ่าย จ านวน 8.08 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทไม่มีแผนที่จะขอคืนภาษีดังกล่าว 
 

7. รายละเอียดของกลุ่มบริษัท CMO ภายหลังจากการรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS และ PROPERTY AIMS 
กลายเป็นบริษัทย่อยของ CMO 
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ภายหลังการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงินแล้ว 
บริษัทยังคงประกอบธุรกิจเป็นผู้ให้บริการจัดงาน (Event Management) ประเภทงานบันเทิงสาธารณะ (Public Event) 
งานการประชุมสัมมนา (Meeting, Incentive, Convention & Exhibition : MICE) งานนิทรรศการและการแสดงสินค้า 
(Exhibition & Trade Show) และงานส่งเสริมการตลาดและส่งเสริมการจัดจ าหน่าย (Marketing & Promotion) โดยที่ 
PROPERTY AIMS จะกลายเป็นบริษัทย่อยของบริษัท และด าเนินธุรกิจเป็นผูใ้ห้บริการด้านการบริหารจัดการอสงัหาริมทรัพย์ 
อาทิ การเป็นผู้บริหารโครงการนิติบุคคลอาคารชุดและโครงการหมู่บ้านจัดสรร งานจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด         
งานจดทะเบียนหมู่บ้านจัดสรร งานโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด เป็นต้น โดยประกอบกิจการภายใต้เครื่องหมายการค้า Century 
21 ทั้งนี้ ในส่วนของการบริหารงานใน PROPERTY AIMS นั้น บริษัทจะแต่งตั้งผู้บริหารชุดเดิมของ PROPERTY AIMS ให้
ด าเนินธุรกิจต่อไป โดยบริษัทจะเป็นผู้สนับสนุนธุรกิจในดา้นต่างๆ ให้แก่ PROPERTY AIMS อาทิ ด้านการเงิน ด้านบุคคลากร 
หรือด้านอ่ืนๆ เพื่อก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดในการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท  

8. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

บริษัทจะซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS โดยการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรม
การซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน และจะช าระค่าตอบแทนโดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

8.1 การซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS จาก ทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยการรับโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส    
โฮลดิ้ง ซึ่งรวมถึงทรัพย์สิน หนี้สิน สิทธิ หน้าท่ี และความรับผิดทั้งหมดที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีอยู่ในปัจจุบันและที่จะ
มีในอนาคต ณ วันโอนกิจการทั้งหมด ซึ่งรวมถึงหุ้นสามัญของ PROPERTY AIMS จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยวิธีการโอนกิจการ
ทั้งหมด (Entire Business Transfer) ในการนี้ บริษัทจะช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส  
โฮลดิ้ง ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด เป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท จ านวนไม่เกิน 7 ,296,447 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.78 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัท
ภายหลังการเพิ่มทุนช าระแล้ว โดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงต่อบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ใน
ราคาเสนอขายตามราคาตลาด คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 88,505,900.39 บาท ทั้งนี้ ในกรณีที่หุ้นสามัญ
เพิ่มทุนของบริษัทที่ออกเพื่อรองรับการช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใต้
ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดมีจ านวนไม่เพียงพอ บริษัทจะช าระราคาค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด
ของทีโอเอส โฮลดิ้ง ส าหรับจ านวนหุ้นสามัญที่ไม่เพียงพอนั้นเป็นเงิน 

การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน ตามหมวด 1 การเสนอขายหุ้นที่ผู้ถือหุ้นมี
มติมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจในการก าหนดราคา
เสนอขายหุ้นตามราคาตลาดในวันก าหนดราคาเสนอขาย ซึ่งได้รบัอนุญาตเป็นการทั่วไปเมื่อบรษิัทได้ปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์ตามประกาศ ทจ. 72/2558 โดยราคาตลาดส าหรับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะ
ค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 15 วันท าการ
ติดต่อกันก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย ก าหนดราคา
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนั้น (ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ) ซึ่ง
วันก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะย้อนหลังไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่เสนอขาย
หุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต่อ ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยให้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทหรือบุคคลที่
ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดตามที่เห็นสมควร ท้ังนี้ ราคาเสนอขายดังกล่าว
จะเป็นราคาที่ดีที่สุดตามสภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่
เป็นไปเพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหุ้นของบริษัท อนึ่ง ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็น
ราคาเสนอขายท่ีไม่มีส่วนลดจากราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 72/2558  
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ทั้งนี้ การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ในครั้งนี้ ถือเป็นการ
เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) โดยที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติมอบหมายให้
คณะกรรมการบริษัทหรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายก าหนดราคาเสนอขายหุ้นตามราคาตลาดตาม
ประกาศ ทจ. 72/2558 ซึ่งนอกจากบริษัทจะต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 
ใน 4 ของจ านวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นที่มี
ส่วนได้เสียเป็นฐานในการนับคะแนนส าหรับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส 
โฮลดิ้ง แล้ว บริษัทจะต้องได้รับอนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ ทจ. 72/2558 ก่อนการเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ่มทุนดังกล่าว  

8.2 การซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน โดยบริษัทจะซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS จากคุณกิติศักดิ์ (หรือ
นิติบุคคลที่คุณกิติศักดิ์ก าหนด) จ านวน 17,219 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 57.4 ของจ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยบริษัทจะช าระราคาค่าหุ้นของ PROPERTY AIMS ให้แก่คุณกิติศักดิ์ (หรือนิติบุคคลที่
คุณกิติศักดิ์ก าหนด) เป็นเงินจ านวนทั้งสิ้นไม่เกิน 169 ,331,455.43 บาท และซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS จาก       
คุณสามภพ (หรือนิติบุคคลที่คุณสามภพก าหนด) จ านวน 3,779 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทจะช าระ
ราคาค่าหุ้นของ PROPERTY AIMS ให้แก่คุณสามภพ (หรือนิติบุคคลที่คุณสามภพก าหนด) เป็นเงินจ านวนทั้งสิ้นไม่เกิน 
37,162,644.18 บาท  

รวมมูลค่าการช าระราคาเพื่อซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS จ านวน 29,998 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 88,505,900.39 บาท 

ทั้งนี้ มูลค่าสิ่งตอบแทนส าหรับการซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS เป็นราคาที่ก าหนดขึ้นจากการเจรจา
และตกลงร่วมกันของคู่สัญญาและอ้างอิงจากการประเมินด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach 
:DCF) ซึ่งพิจารณาจากผลการด าเนินงานในอดีตและประมาณการเตบิโตของ PROPERTY AIMS โดยบริษัทเห็นว่าการประเมิน
มูลค่าด้วยวิธีดังกล่าวเป็นวิธีที่สามารถสะท้อนถึงความสามารถในการสร้างกระแสเงินสดของ PROPERTY AIMS ซึ่งการ
ประเมินมูลค่าด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach :DCF) ประเมินโดยบริษัท ฟิน พลัส แอดไว
เซอรี่ จ ากัด ซึ่งเป็นที่ปรึกษาการเงินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  โดยในการประมาณการ
กระแสเงินสดของ PROPERTY AIMS เป็นการประมาณการรายได้และก าไรในอนาคตอ้างอิงจากความสามารถในการด าเนิน
ธุรกิจในอดีตและการคาดการณ์สถานการณ์ในอนาคต และท าการคิดลดกระแสเงินสดดังกล่าวด้วยต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ย
ถ่วงน้ าหนัก (Weighted average cost of capital) ประมาณร้อยละ 7.57 ถึงร้อยละ 8.04 ทั้งนี้ มูลค่ายุติธรรมอยู่ระหว่าง 
280,773,154.81 – 335,616,430.30 บาท 

โดยในปี 2563 Property Aims มีส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 25.28 ล้านบาท หรือคิดเป็นมูลค่าตามบัญชี (Book 
Value) เท่ากับ 842.56 บาทต่อหุ้น 

9. มูลค่าของสินทรัพย์ท่ีได้มา 

ภายหลังการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงินแล้ว บริษัท
จะเป็นผู้ถือหุ้นสามัญของ PROPERTY AIMS จ านวน 29,998 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อย
ละ 99.99 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS 

10. แหล่งที่มาของเงินทุนและวิธีการช าระสิ่งตอบแทน 

10.1  เงินสด 206,494,099.61 บาท ซึ่งได้มาจากการออกหุ้นกู้แปลงสภาพ  

10.2  การออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 7,296,447 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นของ    
ทีโอเอส โฮลดิ้ง ตามสัดส่วนการถือหุ้นในทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง 
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11. ลักษณะขอบเขตของส่วนได้เสีย 

กรรมการหรือผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียในการท ารายการ ไม่มีสิทธิออกเสียงในการประชุมคณะกรรมการและ
การประชุมผู้ถือหุ้น โดยรายละเอียดของกรรมการหรือผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นของบริษัทท่ีมีส่วนได้เสียในการท ารายการ มี
ดังนี ้

รายชื่อ 

การด ารงต าแหน่ง 

ใน ทีโอเอส โฮลดิ้ง 
/PROPERTY AIMS 

การถือหุ้นใน ทีโอเอส  
โฮลดิ้ง / PROPERTY 
AIMS ทางตรงและ

ทางอ้อมก่อนการเข้าท า
รายการ (หุ้น) 

การด ารงต าแหน่ง 

ใน CMO 

การถือหุ้นใน CMO 
ก่อนการเข้าท ารายการ 

(หุ้น) 

นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ ์ กรรมการใน 

ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

- ถือหุ้นใน PROPERTY 
AIMS จ านวน 17,220 
หุ้น 

หรือคิดเป็นร้อยละ 
57.4 

- ถือหุ้นใน ทีโอเอส  
โฮลดิ้งจ านวน 7,280 
หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 
80.89 

 

- ประธาน
คณะกรรมการ
บริษัท 

- ประธาน
คณะกรรมการ
บริหาร 

- ประธาน
เจ้าหน้าท่ีบริหาร 

จ านวน 62,333,333 หุ้น 

หรือคิดเป็นร้อยละ 
24.40 

12. ประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดขึ้นกับบริษัท 

ภายหลังการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงินแล้ว 
PROPERTY AIMS จะกลายเป็นบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัท CMO โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของ
จ านวนหุ้นทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยบริษัทคาดว่าบริษัทย่อยจะเพิ่มศักยภาพในการประกอบธุรกิจให้กับกลุ่ม
บริษัท และเป็นการขยายการด าเนินธุรกิจไปในรูปแบบของการเป็นผู้ให้บริการงานบริหารจัดการทรัพย์สิน งานที่ปรึกษา
บริหารจัดการทรัพย์สิน งานจัดท ารายงานศึกษาความเป็นไปได้โครงการ งานจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคาร
ชุด งานจดทะเบียนหมู่บ้านจัดสรร งานโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดพักอาศัย รวมถึงงานบริหารการเช่า ซึ่งเพิ่มเติมจากลักษณะ
การประกอบธุรกิจปัจจุบันของกลุ่มบริษัท ซึ่งจะส่งผลให้เป็นการเพิ่มรายได้และส่งเสริมสถานะทางการเงินของบริษัทให้
แข่งแกร่งขึ้น เนื่องจากภายหลังการเข้าท ารายการแล้ว บริษัทจะจัดท างบการเงินรวม  (Consolidated Financial 
Statement) ซึ่งจะต้องรวมผลการด าเนินงานและสถานะทางการเงินของ PROPERTY AIMS ตามสัญญาโอนกิจการ
ทั้งหมด อนึ่ง การเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวเป็นการกระจายความเสี่ยงการด าเนินธุรกิจของบริษัทให้มีความหลากหลาย 
และยังช่วยเสริมสร้างการเติบโตของรายได้ที่มั่นคงให้แก่บริษัทในอนาคต รวมถึงจะช่วยสร้างผลตอบแทนที่ดีให้แก่ผู้ถือ
หุ้นในระยะยาวต่อไป 

13. เง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

(1) ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน เข้าข่ายเป็นรายการได้มา
ซึ่งทรัพย์สินประเภทที่ 2 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ และเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทจด
ทะเบียนตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ ทั้งนี้ แม้ว่ารายการได้มาซึง่สินทรัพย์ดงักล่าวจะไม่เข้าข่ายเป็นรายการ
ที่จะต้องขออนุมัติต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น อย่างไรก็ดี ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่ารายการ
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ดังกล่าวเป็นรายการที่มีความส าคัญต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัท ดังนั้น ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทจึงมีมติ
อนุมัติให้น าเสนอรายการดังกล่าวต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อพิจารณาอนุมัติตามประกาศรายการได้มาหรือ 
จ าหน่ายไปฯ และประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศ
เกี่ยวกับการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และบริษัทจะต้องขออนุมัติการเข้าท ารายการจากที่ประชุมผู้ถือ
หุ้น ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดย
ไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย ท้ังนี้ ในการขออนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทจะต้องแต่งตั้งที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ให้ความเห็นเกี่ยวกับการท ารายการดังกล่าวด้วย 

(2) ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท และการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ
ของบริษัท ข้อ 4. เรื่องทุนจดทะเบียน เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียน ตลอดจนการด าเนินการอื่นใด
เพื่อให้การท าธุรกรรมจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดส าเร็จลุล่วง 

(3) บริษัทได้รับอนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 72/2558 ก่อนการเสนอขายและจัดสรร
หุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

(4) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีมติอนุมัติการโอนกิจการทั้งหมดให้แก่
บริษัท รวมถึงการเข้าท าสัญญาโอนกิจการ และเอกสารอื่นๆ ที่จ าเป็น และ/หรือ เกี่ยวข้องกับการท ารายการ
ดังกล่าว  

(5) บริษัทและ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ได้ด าเนินการตามข้อก าหนดและเง่ือนไขที่จะต้องปฏิบัติก่อนการเข้าท ารายการภายใต้
สัญญาโอนกิจการทั้งหมดและสัญญาที่เกี่ยวข้อง 

ทั้งนี้ เงื่อนไขที่เกี่ยวข้องกับการท ารายการอาจมีการเปลี่ยนแปลงไปตามที่คู่สัญญาจะเจรจาและตกลงกันต่อไป 

14. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทซึ่งไมม่ีกรรมการที่มีส่วนได้เสียและ/หรือกรรมการที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันเข้าร่วมประชุม 
มีมติอนุมัติการท ารายการนี้ เนื่องจากพิจารณาแล้วเห็นว่า การท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อ
และรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ซึ่งจะเป็นผลให้บริษัทเป็นผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 
99.99 ของ จ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS จะท าให้เกิดการกระจายความเสี่ยงการด าเนินธุรกิจของบริษัทให้
มีความหลากหลาย และยังช่วยเสริมสร้างการเติบโตของรายได้ที่มั่นคงให้แก่บริษัทในอนาคต นอกจากนี้ การก าหนด
ราคาการซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 295,000,000 บาท นั้น เหมาะสม
และสมเหตุสมผลเนื่องจากในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทนดังกล่าวมีหลักเกณฑ์การก าหนดราคาโดยอ้างอิงการประเมิน
มูลค่ายุติธรรมตามวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดยมีสมมุติฐานที่ส าคัญ ได้แก่ ผลการด าเนินงาน
ในอดีต และศักยภาพการเติบโตของรายได้และก าไรในอนาคต เป็นต้น  

นอกจากน้ี การช าระค่าตอบแทนการซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS ส่วนหน่ึงด้วยหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท
ยังเป็นการช่วยรักษาสภาพคล่องของกิจการให้มีกระแสเงินสดไปใช้ในการขยายธุรกิจท่ีจะสร้างผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือหุ้น
ได้ในอนาคต และการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อตอบแทนการรับโอนหุ้นของ  PROPERTY AIMS ยังเป็นการ
สร้างแรงจูงใจให้แก่ผู้บริหารของ PROPERTY AIMS  ในการสร้างผลประโยชน์ร่วมกันกับกลุ่มบริษัทอีกทางหนึ่งด้วย 

15. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการบริษัทท่ีแตกต่างจากความคิดเห็นของคณะกรรมการ
บริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องกับความเห็นของคณะกรรมการบริษัทตามข้อ 14. ข้างต้น 
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คณะกรรมการบริษัทขอรับรองว่า สารสนเทศในแบบรายงานนี้ ถูกตอ้งและครบถ้วนทุกประการ 
จึงขอเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

(นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์) 

ประธานเจา้หน้าท่ีบริหาร 

บริษัท ซีเอ็ม โอ จ ากัด (มหาชน) 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 2 

สารสนเทศเกี่ยวกับการเสนอขายหุ้นเพ่ิมทุนของบริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด  
เพ่ือเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด 

ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “CMO”) ครั้งที่ 5/2565 เมื่อวันที่ 18 
มีนาคม 2565 มีมติอนุมัติให้บริษัทซื้อและรับโอนหุ้นของบริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ (“PROPERTY AIMS”) 
จ านวน 29,998 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดย (1) การรับโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business Transfer) ของบริษัท   
ทีโอเอส โฮลดิ้ง จ ากัด (“ทีโอเอส โฮลด้ิง”) (“ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด”) และ (2) การซื้อและรับโอนหุ้นของ 
PROPERTY AIMS จากผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS หรือนิติบุคคลที่ผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS ก าหนด โดยช าระราคาค่า
หุ้นด้วยเงิน (“ธุรกรรมการซ้ือและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน”) โดยที่การรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ตาม (1) 
นั้น บริษัทจะออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยตรง เป็นจ านวนไม่
เกิน 7,296,447 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.78 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมดของ
บริษัทภายหลังการเพิ่มทุนช าระแล้ว เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้งภายใต้ธุรกรรมการ รับ
โอนกิจการทั้งหมด (“ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพ่ือตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด”) 1  โดยราคาตลาดส าหรับการค านวณหุ้น
สามัญเพิ่มทุนส าหรับการช าระเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนัก
ของหุ้นสามัญของบริษัทย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ซึ่งได้แก่วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2565 
ถึง 17 มีนาคม 2565 ซึ่งจะได้ราคาตลาดเท่ากับ 12.24 บาท ทั้งนี้ ในกรณีที่หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่ออกเพื่อรองรับการช าระ
ค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดมีจ านวนไม่เพียงพอ บริษัทจะ
ช าระราคาค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ส าหรับจ านวนหุ้นสามัญที่ไม่เพียงพอนั้นเป็นเงิน ในการนี้ ทีโอ
เอส โฮลดิ้ง จะโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งรวมถึง ทรัพย์สิน หนี้สิน สิทธิ หน้าท่ี และความรับผิดทั้งหมดที่ทีโอเอส โฮ
ลดิ้ง มีอยู่ในปัจจุบันและที่จะมีในอนาคต ณ วันโอนกิจการทั้งหมด (“วันโอนกิจการทั้งหมด”) ซึ่งรวมถึงหุ้นสามัญที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง
ถืออยู่ในบริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด (“PROPERTY AIMS”) จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 
บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS  

ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดดังกล่าวข้างต้น เป็นการเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่แบบ
เฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องของส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาด
หลักทรัพย์ฯ”) โดยการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน ตามหมวด 1 การเสนอขายหุ้นที่ผู้ถือหุ้นมี
มติมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจในการก าหนดราคาเสนอขายหุ้นตาม
                                                           
1  ธุรกรรมกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดจะเกิดขึ้นภำยในระยะเวลำประมำณ 45 วัน (ขึ้นอยู่กับควำมสมบูรณ์ของเงื่อนไขบังคับก่อน) ภำยหลังจำกวันที่ที่

ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติกำรซ้ือและรับโอนกิจกำรทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง รวมทั้งกำรอนุมัติเรื่องต่ำงๆ ที่จ ำเป็น และ/หรือเกี่ยวข้องกับธุรกรรม

กำรรับโอนกิจกำรทั้งหมด และภำยหลังจำกที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง โอนกิจกำรทั้งหมดให้แก่บริษัทภำยใต้ธุรกรรมกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดแล้ว ทีโอเอส 

โฮลดิ้งจะด ำเนินกำรต่ำง ๆ รวมถึงกำรจดทะเบียนเลิกบริษัทกับกรมพัฒนำธุรกิจกำรค้ำ กระทรวงพำณิชย์ ภำยในปี 2565 ซึ่งกำรช ำระบัญชีของ 

ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะท ำให้ทรัพย์สินทั้งหมดที่มีอยู่ ณ เวลำดังกล่ำวถูกโอนคืนให้กับผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซ่ึงในกรณีนี้ หุ้นสำมัญเพิ่มทุนของบริษัท

ที่ออกให้แก่ทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อเป็นค่ำตอบแทนกำรโอนกิจกำรทั้งหมดก็จะถูกโอนให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซ่ึงได้แก่ คุณกิติศักดิ์ คุณสำมภพ 

และคุณสุรเดช ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้นของบุคคลทั้งสำมในทีโอเอส โฮลดิ้ง  ดังนั้น เพื่อเป็นกำรลดขั้นตอนดังกล่ำว ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะก ำหนดในสัญญำ

โอนกิจกำรทั้งหมดในเรื่องที่เกี่ยวกับวิธีกำรช ำระค่ำตอบแทนกำรโอนกิจกำรทั้งหมด โดยจะก ำหนดให้บริษัทช ำระค่ำตอบแทนกำรโอนกิจกำรทั้งหมด

โดยกำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุนของบริษัท และจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยตรง เป็นจ ำนวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น 

 



 

40 
 

ราคาตลาดในวันก าหนดราคาเสนอขาย ซึ่งได้รับอนุญาตเป็นการทั่วไปเมื่อบริษัทได้ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด 
ลงวันท่ี 28 ตุลาคม 2558 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 72/2558”)  โดยราคาตลาดส าหรับการเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 15 วันท า
การติดต่อกันก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นนั้น 
(ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ) ซึ่งวันก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท
ดังกล่าวจะย้อนหลังไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมีการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกลา่วต่อผูถ้ือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง 
กล่าวคือ บริษัทจะเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใน 3 วันท าการนับจากวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 
หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว โดยให้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 
หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดวันเสนอขายตามที่เห็นสมควร ทั้งนี้ ราคาเสนอขาย
ดังกล่าวจะเป็นราคาที่ดีที่สุดตามสภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่เป็นไปเพื่อ
รักษาประโยชน์ท่ีดีที่สุดของผู้ถือหุ้นของบริษัท อน่ึง ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายที่ไม่มีส่วนลดจาก
ราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 72/2558 

อย่างไรก็ดี หากราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวมีราคาต่ ากว่าร้อยละ 90 ของราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้น
สามัญของบริษัทที่ซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 7 วันท าการติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 วันท าการก่อนวันแรกที่มีการเสนอ
ขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนต่อผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง บริษัทมีหน้าที่ห้ามมิให้ทีโอเอส โฮลดิ้ง และผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง น า
หุ้นท่ีได้รับจากการเสนอขายทั้งหมดออกขายภายในก าหนดระยะเวลา 1 ปี นับแต่วันที่หุ้นเริ่มท าการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ฯ 
โดยทีโอเอส โฮลดิ้ง และผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง สามารถทยอยขายหุ้นท่ีถูกสั่งห้ามขายได้ในจ านวนร้อยละ 25 ของจ านวนหุ้น
ทั้งหมดที่ถูกสั่งห้ามขายภายหลังครบก าหนดระยะเวลา 6 เดือน นับจากวันที่หุ้นดังกล่าวเริ่มท าการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ฯ 
ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง หลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการพิจารณาค าขอให้
รับหุ้นสามัญหรือหุ้นบุริมสิทธิในส่วนเพิ่มทุนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวันที่ 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทั้งที่มีการ
แก้ไขเพิ่มเติม) 

อย่างไรก็ดี แม้ว่าที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 5/2565 เมื่อวันที่ 18 มีนาคม 2565 จะมีมติอนุมัติธุรกรรมการรับ
โอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้น
ด้วยเงิน การเข้าท ารายการดังกล่าวจะอยู่ภายใต้เง่ือนไขบังคับก่อน (Conditions Precedent) ที่ส าคัญดังต่อไปนี้ 

1. บริษัทได้รับทราบผลการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายและการเงินของ PROPERTY AIMS และไม่พบ
ผลกระทบในทางลบต่อธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดอย่างมีนัยส าคัญ โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จ
ภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

2. คุณสามภพ บุนนาค ลงนามในสัญญาจ้างผู้บริหารเพื่อด ารงต าแหน่งผู้บริหารของ PROPERTY AIMS ต่อไปเป็น
ระยะเวลาอย่างน้อย 5 ปี ภายหลังการเข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมด โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จ
ภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

3. ณ วันโอนกิจการทั้งหมด ไม่มีเหตุการณ์หรือการกระท าใดๆ เกิดขึ้นหรือถูกท าให้เกิดขึ้นหรือมีเหตุอันควรจะ
คาดได้ว่าจะเกิดขึ้น ซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อ PROPERTY AIMS หรือขัดขวาง
การเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

4. ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนุมัติธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทน
การรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน การเข้าท าสัญญาโอนกิจการ
ทั้งหมดกับ ทีโอเอส โฮลดิ้ง และการเข้าท าสัญญาซื้อหุ้นของ PROPERTY AIMS กับคุณกิติศักดิ์และคุณสามภพ 
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รวมทั้งอนุมัติเรื่องต่างๆ ท่ีจ าเป็น และ/หรือเกี่ยวข้องกับธุรกรรมดังกล่าว ท้ังนี้ ตามกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 
โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในเดือนพฤษภาคม 2565 

5. ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีมติอนุมัติในเรื่องการโอนกิจการ
ทั้งหมดให้แก่บริษัท รวมถึงการเข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมด และการด าเนินการอื่นใดที่จ าเป็นและ
เกี่ยวข้องเพื่อให้การโอนกิจการทั้งหมดเสร็จสิ้นสมบูรณ์ ภายในเดือนมิถุนายน 2565 หรือวันอ่ืนใดที่คู่สัญญาจะ
ได้ตกลงร่วมกัน โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

6. ณ วันเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด
และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ไม่มีเหตุการณ์หรือการกระท าใดๆ เกิดขึ้นหรือถูกท าให้
เกิดขึ้นหรือมีเหตุอันควรจะคาดไว้ว่าจะเกิดขึ้น ซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อ 
PROPERTY AIMS หรือขัดขวางการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบ
แทนการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน  โดยคาดว่าจะ
ด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

7. ไม่มีกฎหมายที่ใช้บังคับของหน่วยงานราชการที่ประกาศอยู่หรืออยู่ระหว่างประกาศใช้ และจะมีผลบังคับใช้
ภายหลังวันเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการ
ทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ซึ่งห้ามมิให้มีการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว  โดย
คาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 2565 

8. คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ลงนามในสัญญากระท าการกับบริษัทเกี่ยวกับระยะเวลาห้ามขาย (Lock-up) โดย
ตกลงว่าจะไม่จ าหน่าย จ่าย โอนหุ้นเพิ่มทุนของบริษัทหรือก่อภาระผูกพันหรือด าเนินการใด ๆ ตามสัดส่วนและ
ระยะเวลาที่ก าหนดไว้ในสัญญาโอนกิจการทั้งหมด โดยคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาส 3 ปี 
2565 

 ทั้งนี้ เง่ือนไขบังคับก่อน (Conditions Precedent) ข้อ 2 ข้างต้น ที่ระบุว่า คุณสามภพ บุนนาค ลงนามใน
สัญญาจ้างผู้บริหารเพื่อด ารงต าแหน่งผู้บริหารของ CEN 21 ต่อไปเป็นระยะเวลาอย่างน้อย 5 ปี ภายหลังการเข้าท า
สัญญาโอนกิจการทั้งหมดนั้น การจ้างบริหารงานคุณสามภพดังกล่าว ไม่เข้าข่ายเป็นรายการระหว่างกัน เนื่องจาก
มิได้เป็นการท ารายการกับกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทจดทะเบียนแต่อย่างใด 

ในการนี้ การเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนของบริษัทให้แก่บุคคลในวงจ ากัด มีข้อมูลอันเป็นสาระส าคัญต่อการตัดสินใจของ 
ผู้ถือหุ้น ดังนี ้

1. รายละเอียดของการออกและเสนอขาย  

1.1 ประเภทหุ้น จ านวนหุ้นที่เสนอขาย การจัดสรร และราคาเสนอขาย  

บริษัทจะออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนและจัดสรรให้แก่ ทีโอเอส โฮลดิ้ง จ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้
หุ้นละ 1.00 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.78 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายแล้วท้ังหมดของบริษัทภายหลังการเพิ่มทุนช าระ
แล้ว เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งรวมถึงหุ้นสามัญที่ทีโอเอส โฮลดิ้งถืออยู่ใน 
PROPERTY AIMS จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ 
PROPERTY AIMS แทนการช าระด้วยเงิน (Payment in Kind) โดยคิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 88,505,900.39 
บาท ทั้งนี้ ในกรณีที่หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่ออกเพื่อรองรับการช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของ      
ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดมีจ านวนไม่เพียงพอ บริษัทจะช าระราคาค่าตอบแทนการโอน
กิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ส าหรับจ านวนหุ้นสามัญที่ไม่เพียงพอนั้นเป็นเงิน 
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ภายหลังจากท่ีทีโอเอส โฮลดิ้ง โอนกิจการทั้งหมดให้กับบริษัทแล้ว ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะจดทะเบียนเลิกกิจการ
กับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ภายในปี 2565 และด าเนินการแจกจ่ายทรัพย์สินตามกระบวนการช าระ
บัญชีคืนให้แก่ผู้ถือหุ้นต่อไป ดังนั้น เพื่อเป็นการลดขั้นตอนดังกล่าว ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะก าหนดในสัญญาโอนกิจการ
ทั้งหมดในเรื่องที่เกี่ยวกับวิธีการช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด โดยจะก าหนดให้บริษัทช าระค่าตอบแทนการ
โอนกิจการทั้งหมดโดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทและจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยตรง  

การจัดสรรหุ้นเพ่ิมทุนของบริษัทให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง เป็นไปตามสัดส่วนดังนี้  

ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮ
ลดิ้งท่ีจะได้รับการ
จัดสรรหุ้นสามัญเพ้ิม
ทุนของบริษัท 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือใน  

ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

(หุ้น) 

ร้อยละของ
จ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ  

ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือใน  

CMO ก่อนการ
จัดสรรหุ้นสามัญ

เพ่ิมทุนของ
บริษัท* (หุ้น) 

จ านวนหุ้นเพ่ิม
ทุนของ CMO  
ที่ได้รับจากการ
จัดสรรไม่เกิน 

(หุ้น) 

ร้อยละของ
จ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ 

CMO ภายหลัง
ได้รับการ
จัดสรร 

1. นายกิติศักดิ์  
จ าปาทิพย์พงศ์/1 

7,280 80.89 62,333,333 5,902,096 25.97 

2. นายสามภพ 
บุนนาค/2 

1,620 18.00 0 1,313,360 0.50 

3. นายสุรเดช  
ตั้งเสถียรชัยกุล/2 

100 1.11 0 80,991 0.03 

รวม 9,000 100.00  7,296,447    

หมายเหตุ: *ข้อมูล ณ วันท่ี 10 มีนาคม 2565  ซึ่งเป็นข้อมูล ณ วันปิดสมดุทะเบยีนของ CMO ล่าสุด 
/1 คุณกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ ไม่เป็นผู้มีอ านาจควบคุมใน CMO โดยปัจจุบันด ารงต าแหน่งกรรมการบริษัท 

ประธานกรรมการบริษัท และเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของ CMO ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 24.40 ก่อนเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์
และรายการเกี่ยวโยงดังกล่าวและหลังจากการเข้าท ารายการแล้วคุณกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ ก็ยังคงไม่เป็นผู้มีอ านาจ
ควบคุมใน CMO แต่อย่างใด 

/2 คุณสามภพ บุนนาค และคุณสุรเดช ตั้งเสถียรชัยกุล ไม่เป็นผู้มีอ านาจควบคุมใน CMO และไม่ได้เป็น

กรรมการหรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ CMO 

นอกจากนี้ ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ซึ่งจะได้รับโอนหุ้นจากบริษัทตามธุรกรรม
การรับโอนกิจการทั้งหมดตกลงที่จะปฏิบัติตามข้อก าหนดและเง่ือนไขการห้ามขาย (Lock-up) หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่
ได้รับจัดสรรในครั้งนี้ ดังนี้ 

(1) ข้อก าหนดและเงื่อนไขการห้ามขาย (Lock-up) มีระยะเวลาทั้งหมด 3 (สาม) ปี นับจากวันที่หุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนของบริษัทถูกจัดสรรให้แก่คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ  

(2) ตลอดระยะเวลาการห้ามขาย คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพตกลงว่าจะไม่จ าหน่าย จ่าย หรือโอนหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนของบริษัทท่ีได้รับจัดสรรในครั้งนี้ ก่อภาระผูกพันหรือกระท าการประการอื่นใด อันมีผลท าให้หุ้นสามัญ
เพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวตกไปอยู่กับบุคคลอื่น ตามสัดส่วนท่ีก าหนด ดังต่อไปนี้ 
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ระยะเวลา เง่ือนไข 

วันแรกที่ได้รบัการจดัสรรหุ้นเพิ่มทุน จนถึงวัน
ครบรอบ 1 ปี 

ห้ามขายหุ้นเพิม่ทุนท่ีไดร้ับจัดสรรจ านวน 
ร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีได้รบัจัดสรร 

ตั้งแต่วันครบรอบ 1 ปี เป็นต้นไป ทุกๆ 6 เดือน ทยอยขายไดร้้อยละ 25  
ของจ านวนหุ้นท่ีได้รับจดัสรร 

 

(3) ตลอดระยะเวลาการห้ามขาย (Lock-up) คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ตกลงจะด าเนินการให้นายทะเบียน
หลักทรัพย์ของบริษัทออกใบหุ้นส าหรับหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท และส่งมอบใบหุ้นดังกล่าวทั้งหมดให้แก่
บริษัท โดยบริษัทตกลงที่จะคืนใบหุ้นดังกล่าวให้แก่คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ตามสัดส่วนที่ไม่ถูกจ ากัดการ
ห้ามขายที่ก าหนดในข้อ (2) ตามระยะเวลาที่ก าหนด 

เนื่องจากทีโอเอส โฮลดิ้ง และนายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ (“คุณกิติศักด์ิ”) เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท 
ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด รวมถึงธุรกรรมการ
ซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงินในส่วนของคุณกิติศักดิ์ จึงเข้าข่ายเป็นการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของ
บริษัทตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน ลง
วันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546  
(รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ”) เนื่องจากคุณกิติศักดิ์ ซึ่งเป็นกรรมการ ผู้บริหาร 
และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในทีโอเอส โฮลดิ้ง และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน    
CEN 21 ซึ่งรายการเกี่ยวโยงกันมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 98.49 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัท
ตามงบการเงินรวมของบริษัทสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแล้ว ซึ่ง
เกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและเกินกว่า 20 ล้านบาท ทั้งนี้ บริษัทไม่ได้
เข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันอ่ืนใดกับทีโอเอส โฮลดิ้ง และคุณกิติศักดิ์ หรือผู้ที่เกี่ยวข้องของบุคคลดังกล่าว ในช่วงระหว่าง    
6 เดือนก่อนวันที่มีการตกลงเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอน
กิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน ทั้งนี้ โปรดพิจารณาข้อมูลเพิ่มเติมในสารสนเทศ
เรื่องการได้มาซึ่งสินทรัพย์และการเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันเกี่ยวกับธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นของบริษัท เซ็นจูรี่ 
ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) โดยคุณกิติศักดิ์มีความสัมพันธ์กับบริษัทดังนี้ 

บุคคลที่มีความเกี่ยวโยง ลักษณะความสัมพันธก์ับบริษัท 
ทีโอเอส โฮลดิ้ง PROPERTY AIMS 

การด ารง
ต าแหน่ง 

จ านวนหุ้น 
ร้อยละของ
จ านวนหุ้น 

การด ารง
ต าแหน่ง 

จ านวนหุ้น 
ร้อยละของ
จ านวนหุ้น 

นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์  กรรมการบริษัท 

 ประธานคณะกรรมการบริษัท 

 ประธานคณะกรรมการบริหาร 

 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

 ถื อ หุ้ น ใ น  CMO จ า น ว น 
62,333,333 หุ้น หรือคิดเป็น

กรรมการ 7,280 80.89 - 17,220 57.4 
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บุคคลที่มีความเกี่ยวโยง ลักษณะความสัมพันธก์ับบริษัท 
ทีโอเอส โฮลดิ้ง PROPERTY AIMS 

การด ารง
ต าแหน่ง 

จ านวนหุ้น 
ร้อยละของ
จ านวนหุ้น 

การด ารง
ต าแหน่ง 

จ านวนหุ้น 
ร้อยละของ
จ านวนหุ้น 

ร้อยละ 24.40  

รวม  7,280 80.89  17,220 57.4 

หมายเหตุ: 1) ข้อมูลรายชื่อผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ตามบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2565   

        2) ข้อมูลรายชื่อผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS ตามบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2565 

บริษัทจะก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทตามราคาตลาดซึ่งเป็นการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน ตามหมวด 1 
การเสนอขายหุ้นที่ผู้ถือหุ้นมีมติมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจ
ในการก าหนดราคาเสนอขายตามราคาตลาด ตามประกาศ ทจ. 72/2558 ทั้งนี้ ราคาตลาดส าหรับการเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 
15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทหรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย ก าหนด
ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนั้น (ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ)  ทั้งนี้ วัน
ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะย้อนหลังไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมีการเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยให้ท่ีประชุมคณะกรรมบริษัทหรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดตามที่เห็นสมควร ทั้ งนี้ ราคาเสนอขายดังกล่าวจะเป็นราคาที่ดีที่สุดตาม
สภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่เป็นไปเพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุด
ของผู้ถือหุ้นของบริษัท ทั้งนี้ ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายที่ไม่มีส่วนลดจากร าคาตลาด
ตามประกาศ ทจ. 72/2558  

1.2 ชื่อและข้อมูลของผู้ลงทุนที่ได้รับการเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุน 

ผู้ลงทุน : ทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งถือหุ้นใน PROPERTY AIMS จ านวน 9,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 30 ของ
จ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS 

ความสัมพันธ์ระหว่างทีโอเอส โฮลดิ้ง และบริษัท 

การออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง เข้า
ข่ายเป็นการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ เนื่องจาก 
คุณกิติศักดิ์ ซึ่งเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน 
ทีโอเอส โฮลดิ้ง  

ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง 

ก) นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ 

สัญชาติ   : ไทย 

ที่อยู่   : 555/346 หมู่ที่ 5 ต าบลบางเมือง อ าเภอเมืองสมุทรปราการ  

    จังหวัดสมุทรปราการ  

ประสบการณ์ท างาน : ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) 
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    ประธานและผู้ก่อตั้ง บริษัท เซ็นจูรี่ 21 (ประเทศไทย) จ ากัด ประกอบธุรกิจ
    ซื้อขายที่ดิน ประเมินทรัพย์สิน ขายแฟรนไชส์ Resale และ Project sales 
    ซึ่งเป็นธุรกิจคนละประเภทกับ PROPERTY AIMS ซึ่งไม่ได้มีการรับบริหาร 
    โครงการอสังหาริมทรัพย์เช่นเดียวกับ PROPERTY AIMS แต่อย่างใด 

ความสัมพันธ์กับบริษัท : กรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

ข) นายสามภพ บุนนาค 

สัญชาติ   : ไทย 

 ที่อยู่   : 102/3 หมู่ที่ 1 ต าบลบ้านกลาง อ าเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี 

ประสบการณ์ท างาน : ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร บริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์   
จ ากัด 

    กรรมการบริหาร บริษัท เซ็นจูรี่ 21 (ประเทศไทย) จ ากัด ประกอบธุรกิจซื้อ
ขายท่ีดิน ประเมินทรัพย์สิน ขายแฟรนไชส์ Resale และ Project salesซึ่ง
เป็นธุรกิจคนละประเภทกับ PROPERTY AIMS ซึ่งไม่ได้มีการรับบริหาร
โครงการอสังหาริมทรัพย์เช่นเดียวกับ PROPERTY AIMS แต่อย่างใด 

    กรรมการผู้จัดการ บริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน เอม เซอร์วิสเซส จ ากัด
ประกอบธุรกิจตัวแทนขาย เช่า ฝากขาย อสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นธุรกิจคนละ
ประเภทกับ PROPERTY AIMS ซึ่งไม่ได้มีการรับบริหารโครงการ
อสังหาริมทรัพย์เช่นเดียวกับ PROPERTY AIMS แต่อย่างใด 

ความสัมพันธ์กับบริษัท : ไม่มี 

ค) นายสุรเดช ตั้งเสถียรชัยกุล 

สัญชาติ   : ไทย 

 ที่อยู่   : 217/212 ซอยแจ้งวัฒนะ 6 แยก 1-4 แขวงตลาดบางเขน เขตหลักสี่  

     กรุงเทพมหานคร 

ประสบการณ์ท างาน : กรรมการผู้จัดการ บริษัท สยาม คอนไซน์ จ ากัด ประกอบธุรกิจงาน 
    ก่อสร้างอาคารซึ่งเป็นธุรกิจคนละประเภทกับ PROPERTY AIMS ซึ่งไม่ได้มี 
    การรับบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์เช่นเดียวกับ PROPERTY AIMS แต่ 
    อย่างใด 

ความสัมพันธ์กับบริษัท : ไม่มี 

ทั้งนี้ บริษัท เซ็นจูรี่ 21 (ประเทศไทย) จ ากัด บริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน เอม เซอร์วิสเซส จ ากัด และบริษัท 
สยาม คอนไซน์ จ ากัด รวมทั้งบริษัทอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ทั้ง 3 ราย ไม่มีบริษัทใด
ประกอบธุรกิจการรับบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์เช่นเดียวกับ PROPERTY AIMS และไม่มีความขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์ (Conflict of interest) อันเนื่องจากการประกอบธุรกิจเหมือนหรือแข่งขันกับทาง 
PROPERTY AIMS แต่อย่างใด 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท 10 อันดับแรก ก่อนและภายหลังการเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนให้แก่ 
ทีโอเอส โฮลดิ้ง  
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ล าดับ 

รายชื่อผู้ถือหุ้นก่อนการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิม
ทุนให้แก่ ทีโอเอส โฮลดิ้ง* 

(ณ วันที่ 10 มีนาคม 2565) 

รายชื่อผู้ถือหุ้นภายหลังการออกและเสนอขาย 
หุ้นสามัญเพ่ิมทุนให้แก่ ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

(ณ วันที่ 18 มีนาคม 2565) 

รายชื่อ สัดส่วน  

(ร้อยละ) 

 สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

1 นาย กิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ ์ 24.40% นาย กิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ 25.97% 

2 นาย วริศ ยงสกุล 13.54% นาย วริศ ยงสกุล 13.16% 

3 น.ส. ฟ้าใส พัวถาวรสกลุ 9.85% น.ส. ฟ้าใส พัวถาวรสกุล 9.58% 

4 นาย อุปถัมป์ นิสิตสุขเจรญิ 5.46% นาย อุปถัมป์ นิสิตสุขเจริญ 5.31% 

5 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากัด 4.74% บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากัด 4.61% 

6 นาย กิตติ พัวถาวรสกลุ 4.56% นาย กิตติ พัวถาวรสกุล 4.43% 

7 นาย เสรมิคณุ คุณาวงศ ์ 4.40% นาย เสริมคุณ คุณาวงศ์ 4.28% 

8 นาย สุระ คณิตทวีกุล 3.95% นาย สุระ คณิตทวีกุล 3.84% 

9 บริษัท แอลจี คอนเทนเนอร์ ไลน์ จ ากัด 3.77% บริษัท แอลจี คอนเทนเนอร์ ไลน์ จ ากัด 3.66% 

10 นาง ปิ่นเพ็ชร นาคะสาทิศ 1.10% นาง ปิ่นเพ็ชร นาคะสาทิศ 1.07% 

หมายเหตุ: *ข้อมูล ณ วันท่ี 10 มีนาคม 2565 ซึ่งเป็นข้อมูล ณ วันปิดสมดุทะเบยีนของ CMO ล่าสุด 

ทั้งนี้ ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด 
อาจส่งผลให้สัดส่วนการถือหุ้นของคุณกิติศักดิ์ในบริษัท เพิ่มขึ้นจนถึงหรือข้ามผ่านจุดที่ต้องท าค าเสนอซื้อ
หลักทรัพย์ทั้งหมดของบริษัท (Tender Offer) ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุน ที่ ทจ.12/2554 เรื่องหลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการเข้าถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ากิจการ ลง
วันท่ี 13 พฤษภาคม 2554 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ("ประกาศ ทจ.12/2554") ในการนี้ คุณกิติศักดิ์จะ
ด าเนินการลดสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทลงก่อนการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวข้างต้น ซึ่งจะกระท าการลดสัดส่วน
ก่อนวันประชุมคณะกรรมการบริษัทให้มีมติอนุมัติก าหนดราคาเสนอขายหุ้นให้กับทีโอเอส โฮลดิ้ง  เพื่อมิให้
สัดส่วนการถือหุ้นของตนในบริษัทเพิ่มขึ้นจนถึงหรือข้ามผ่านจุดที่ต้องท าค าเสนอซื้อหลักทรัพย์ทั้งหมดของ
บริษัท (Tender Offer) ตามประกาศ ทจ.12/2554 ดังกล่าว อย่างไรก็ตาม หากคุณกิติศักดิ์ไม่สามารถ
ด าเนินการลดสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทก่อนการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวได้ คุณกิติศักดิ์จะด าเนินการให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ.12/2554 และกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง ต่อไป 

1.4 การก าหนดราคาเสนอขาย ราคาตลาด และความเหมาะสมของราคาหุ้นที่ออกใหม่ 

บริษัทจะเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ในราคาตลาด โดยราคาตลาด
ส าหรับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัท
ในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่
คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนั้น (ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากที่
ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ) ซึ่งวันก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าว
จะย้อนหลังไม่ เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมีการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต่อ 
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ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง กล่าวคือ บริษัทจะเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใน 3 วัน
ท าการนับจากวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายก าหนดราคา
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว โดยให้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดวันเสนอขายตามที่เห็นสมควร ทั้งนี้ ราคาเสนอขายดังกล่าวจะเป็น
ราคาที่ดีที่สุดตามสภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่เป็นไป
เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหุ้นของบริษัท อนึ่ง ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นราคา
เสนอขายที่ไม่มีส่วนลดจากราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 72/2558 คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้ นประมาณ 
88,505,900.39 บาท  

2.1  วัตถุประสงค์ในการออกหุ้นสามัญเพ่ิมทุน และแผนการใช้เงิน 

บริษัทจะออกและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 7 ,296,447 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท 
ให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง แทน
การช าระด้วยเงิน (Payment in kind) ทั้งนี้ ภายหลังจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติธุรกรรมการรับโอน
กิจการทั้งหมดและธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดแล้ว บริษัทจะรับโอนกิจการ
ทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ได้แก่ หุ้นสามัญของ PROPERTY AIMS จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS 

2.2 รายละเอียดโครงการที่บริษัทและ/หรือบริษัทย่อยจะน าเงินที่ได้รับจากการเพ่ิมทุนไปใช้ในโครงการ 

ภายหลังจากการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วย
เงินแล้ว บริษัทจะเป็นผู้ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ใน PROPERTY AIMS ซึ่ง PROPERTY AIMS มีรายละเอียดดังนี้ 

รายละเอียดของ PROPERTY AIMS  

7.1.1. ข้อมูลการประกอบธุรกิจ 

วันจดทะเบียนจัดต้ังบริษัท 1 พฤษภาคม 2552 

ประเภทธุรกิจ ประกอบกิจการบริหารจัดการงานทุกด้านเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ 
รวมทั้งการซื้อ ขาย เช่า เป็นตัวแทน นายหน้าในการบริการ
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ อาคารส านักงาน อาคารชุด และที่อยู่
อาศัยทุกประเภท อาทิ การเป็นผู้บริหารโครงการนิติบุคคลอาคาร
ชุดและโครงการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร งานจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด งานจดทะเบียนหมู่บ้านจัดสรร งานโอนกรรมสิทธิ์ห้อง
ชุด เป็นต้น ทั้งนี้ PROPERTY AIMS เป็นผู้รับอนุญาตให้ใช้
เครื่องหมายการค้า Century 21 (แฟรนไชส์) ในการประกอบ
กิจการ 

ที่ต้ังส านักงาน 161/1 อาคารเอส จี ทาวเวอร์ ช้ัน 7 ห้อง 701 ถนนราชด าริห์ 

แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 10330 

ทุนจดทะเบียนและช าระแล้ว 3,000,000 บาท 

จ านวนหุ้นจดทะเบียนและช าระแล้ว 30,000 หุ้น 

มูลค่าที่ตราไว้ 100 บาท ต่อหุ้น 
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7.1.2. คณะกรรมการของ PROPERTY AIMS มีดังนี้ 

รายชื่อกรรมการ PROPERTY AIMS ต าแหน่ง 

1. นายสามภพ บุนนาค กรรมการ 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม: กรรมการคนใดคนหนึ่งลงลายมือชื่อและประทับตราส าคัญของบริษัท 

7.1.3. ผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS ตามบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2565 มีรายละเอียดดังนี้ 

รายชื่อผู้ถือหุ้น PROPERTY AIMS จ านวนหุ้น 
ร้อยละของจ านวนหุ้น

ทั้งหมด 

1. ทีโอเอส โฮลดิ้ง 9,000  30  

2. นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ 17,220  57.4  

3. นายสามภพ บุนนาค 3,780  12.6  

รวมจ านวนหุ้น 30,000 100.00 

7.1.4. ข้อมูลสรุปฐานะการเงินละผลการด าเนินงานของ PROPERTY AIMS 

งบแสดงฐานะการเงิน 

หน่วย: ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

ปี 2561 

ตรวจสอบ 

ปี 2562 

ตรวจสอบ 

ปี 2563 

ตรวจสอบ 

 สินทรัพย ์    

 เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน  2.10 1.64 2.45 

 ลูกหนี้การค้า  17.15 25.50 22.51 

 เงินให้กู้ระยะสั้น  4.13 4.57 17.50 

 รายได้ค้างรับ  -    -    -    

 ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า  -    -    -    

 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  11.22 8.16 5.57 

 รวมสินทรัพยห์มุนเวียน  34.60 39.87 48.04 

 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ  4.39 4.77 3.97 

 สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอื่น  0.81 0.81 0.81 

 รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน  5.21 5.58 4.78 

 รวมสินทรัพย ์ 39.80 45.46 52.82 

 หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น     

 หนี้สิน     
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งบแสดงฐานะการเงิน 

หน่วย: ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

ปี 2561 

ตรวจสอบ 

ปี 2562 

ตรวจสอบ 

ปี 2563 

ตรวจสอบ 

 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจาก
สถาบันการเงิน  1.27 1.28 1.20 

 เจ้าหนี้การค้า  7.63 4.07 4.19 

 เงินกู้ยืมระยะสั้น  -    1.45 2.45 

 ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  -    -    -    

 หนี้สินหมุนเวยีนอื่น  9.64 12.52 11.75 

 รวมหนี้สินหมุนเวียน  18.55 19.31 19.58 

 เงินกู้ยืมระยะยาว  6.05 3.98 5.72 

 หนี้สินไมห่มุนเวียน  -    2.78 2.24 

 รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน  6.05 6.76 7.96 

 รวมหนี้สิน  24.60 26.07 27.54 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น  3.00 3.00 3.00 

 ทุนจดทะเบียน     

 ทุนที่ออกและช าระแล้ว- หุ้นสามญั  3.00 3.00 3.00 

 ก าไร (ขาดทุน) สะสม  12.20 16.39 22.28 

 รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  15.20 19.39 25.28 

 รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น  39.80 45.46 52.82 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

หน่วย: ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

ปี 2561 

ตรวจสอบ 

ปี 2562 

ตรวจสอบ 

ปี 2563 

ตรวจสอบ 

รายได้จากการขายและบริการ 120.27 146.82 156.60 

รายได้อื่น 0.91 0.31 0.01 

รายได้รวม 121.18 147.13 156.61 

ต้นทุนขาย และ/หรือบริการ 87.16 105.12 113.64 

ก าไร (ขาดทุน) ขั้นต้น 33.11 41.70 42.96 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

หน่วย: ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

ปี 2561 

ตรวจสอบ 

ปี 2562 

ตรวจสอบ 

ปี 2563 

ตรวจสอบ 

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 28.85 35.04 33.77 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนดอกเบี้ยและภาษีเงินได ้ 5.17 6.97 9.20 

ดอกเบี้ยจ่าย 0.93 0.96 0.76 

ภาษีเงินได ้ 1.22 1.83 2.55 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 3.02 4.18 5.89 

 

2.3 โอกาสที่จะสร้างรายได้ให้กับบริษัทและผลกระทบที่คาดว่าเกิดขึ้นในกรณีที่ไม่สามารถด าเนินโครงการได้
ส าเร็จและความเสี่ยงจากการด าเนินการโครงการ 

2.3.1 โอกาสที่จะสร้างรายได้ให้กับบริษัท 

ภายหลังการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นจากผู้ถือหุ้นด้วยเงิน
แล้ว บริษัทยังคงประกอบธุรกิจเป็นผู้ให้บริการจัดงาน (Event Management) ประเภทงานบันเทิงสาธารณะ 
(Public Event) งานการประชุมสัมมนา (Meeting, Incentive, Convention & Exhibition : MICE)       
งานนิทรรศการและการแสดงสินค้า (Exhibition & Trade Show) และงานส่งเสริมการตลาดและส่งเสริมการ
จัดจ าหน่าย (Marketing & Promotion) โดยที่ PROPERTY AIMS จะกลายเป็นบริษัทย่อยของบริษัท และ
ด าเนินธุรกิจเป็นผู้ให้บริการด้านการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ อาทิ การเป็นผู้บริหารโครงการนิติบุคคล
อาคารชุดและโครงการหมู่บ้านจัดสรร งานจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด งานจดทะเบียนหมู่บ้านจัดสรร   
งานโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด เป็นต้น โดยประกอบกิจการภายใต้เครื่องหมายการค้า Century 21 ทั้งนี้ ภายหลัง
การรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS และ PROPERTY AIMS เป็นบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัท CMO แล้ว    
จะเป็นการกระจายความเสี่ยงการด าเนินธุรกิจของบริษัทให้มีความหลากหลาย และยังช่วยเสริมสร้ างการ
เติบโตของรายได้ที่มั่นคงให้แก่บริษัทในอนาคต รวมถึงจะช่วยสร้างผลตอบแทนที่ดีให้แก่ผู้ถือหุ้นในระยะยาว
ต่อไป 

2.3.2 ผลกระทบที่คาดว่าเกิดขึ้นในกรณีที่ไม่สามารถด าเนินโครงการได้ส าเร็จและความเสี่ยงจากการด าเนินการ
โครงการ 

หากบริษัทไม่สามารถด าเนินการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ได้
ส าเร็จ บริษัทอาจต้องจัดหาแหล่งเงินทุนเพิ่มเติมเพื่อให้เพียงพอส าหรับการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการ
ทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง 

2.3.3 ความเสี่ยงจากการด าเนินโครงการ 

บริษัทอาจมีความเสี่ยงจากการที่ผลตอบแทนจากการประกอบการของธุรกิจ PROPERTY AIMS ไม่เป็นไปตาม
เป้าหมาย เนื่องจากสภาวะการแข่งขันที่อย่างสูงในภาคอุตสาหกรรม การเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของกลุ่มลูกค้า 
สภาวะทางเศรษฐกิจที่ส่งผลเชิงลบต่อการขยายธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการเกิดโรคอุบัติใหม่ ที่อาจท า
ให้ผลการด าเนินงานของ PROPERTY AIMS ลดลง อย่างไรก็ตาม เนื่องจาก PROPERTY AIMS ประกอบธุรกิจ
เป็นผู้ให้บริการด้านการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์มากว่า 10 ปี และมีทีมผู้บริหารที่มีประสบการณ์และ
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ความช านาญเกี่ยวกับการให้บริการงานด้านนี้ ท าให้ตลอดการด าเนินงานที่ผ่านมา PROPERTY AIMS มีการ
เติบโตอย่างต่อเนื่องและได้รับความไว้วางใจจากลูกค้าจ านวนมากให้บริหารงานโครงการต่างๆ ทั้งโครงการ  
นิติบุคคลอาคารชุดและโครงการหมู่บ้านจัดสรร ดังนั้น บริษัทจึงมั่นใจในศักยภาพของ PROPERTY AIMS และ
เชื่อมั่นว่าประสบการณ์และความช านาญในการบริหารงานที่ผ่านมาของผู้บริหารจะช่วยลดความเสี่ยงที่กล่าว
มาข้างต้นได้ 

2.3.4 งบประมาณทั้งหมดที่คาดว่าจะใช้ในเบื้องต้น และงบประมาณทั้งหมดที่คาดว่าจะต้องใช้เพ่ือให้การซ้ือและ
รับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS สามารถสร้างรายได้ให้แก่บริษัท 

บริษัทจะซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS จากทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยการรับโอนกิจการทั้งหมดของ     
ทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งมีมูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 295,000,000 บาท โดยจะช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการ
ทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทจ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น มูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1.00 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.78 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัทภายหลังการ
เพิ่มทุนช าระแล้ว ให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ในราคาตลาด กล่าวคือ ราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้น
สามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท 
หรือบุคคลที่คณะกรรมการบรษิัทมอบหมาย ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนั้น (ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลัง
จากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ) ซึ่งวันก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะ
ย้อนหลังไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมีการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของ      
ทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยให้ที่ประชุมคณะกรรมบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็น   
ผู้พิจารณาก าหนดตามที่เห็นสมควร ท้ังนี้ ราคาเสนอขายดังกล่าวจะเป็นราคาที่ดีที่สุดตามสภาวะตลาดในช่วงที่
บริษัทจะเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่เป็นไปเพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหุ้น
ของบริษัท อน่ึง ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายที่ไม่มีส่วนลดจากราคาตลาดตาม
ประกาศ ทจ. 72/2558  

นอกจากน้ี บริษัทจะซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS จากผู้ถือหุ้นอื่นของ PROPERTY AIMS หรือนิติ
บุคคลที่ผู้ถือหุ้นอ่ืนของ PROPERTY AIMS ก าหนด จ านวน 29,998 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ PROPERTY AIMS โดยจะช าระราคาค่าหุ้นด้วยเงินเป็นจ านวนท้ังสิ้นประมาณ 295,000,000 บาท 

3. ข้อมูลที่เกี่ยวกับผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเพ่ิมทุนหรือจัดสรรหุ้นเพ่ิมทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

3.1  การลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution) 

  = ราคาตลาดก่อนเสนอขาย – ราคาหลังเสนอขาย 

             ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย 

  = 12.24 – 12.24 
           12.24 
  = ร้อยละ 0.00 

 การค านวณราคาหลังเสนอขาย 

ราคาตลาดหลังเสนอขาย  = (จ านวนหุ้นสามัญที่ช าระแล้ว x ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย)  

+(จ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุน x ราคาเสนอขาย) 

       (จ านวนหุ้นสามัญที่ช าระแล้ว + จ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุน) 

จ านวนหุ้นสามัญที่ช าระแล้ว  255,462,733 หุ้น 
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จ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุน  7,296,447 หุ้น 

ราคาตลาดก่อนเสนอขาย  12.24  บาทต่อหุ้น 

ราคาเสนอขาย   12.24  บาทต่อหุ้น 
 

ราคาตลาดหลังเสนอขาย = (255,462,733  x 12.24 ) +(7,296,447  x 12.24 ) 
     (255,462,733 +7,296,447) 

= 12.24 บาทต่อหุ้น 
3.2  การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) 

    =                จ านวนหุ้นเพิ่มทุน 

     จ านวนหุ้นสามัญ + จ านวนหุ้นเพิ่มทุน 

    =                           7,296,447  

         255,462,733  + 7,296,447  

    = ร้อยละ 2.78 

3.3 การลดลงของก าไรต่อหุ้น (Earing per Share Dilution) 

    = ก าไรต่อหุ้นก่อนการเสนอขาย – ก าไรต่อหุ้นหลังการเสนอขาย 

                                  ก าไรต่อหุ้นก่อนการเสนอขาย 

    = (-0.46) – (-0.45) 

              (-0.46) 

    =  ร้อยละ 2.78 

การค านวณก าไรต่อหุ้นก่อนการเสนอขายและหลังการเสนอขาย 

อ้างอิงก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากการด าเนินงาน 4 ไตรมาสย้อนหลัง เป็นจ านวนเท่ากับ (-117,368,696.90) บาท  

 ก่อนการเสนอขาย หลังการเสนอขาย 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 4 ไตรมาสย้อนหลัง (บาท) (-117,368,696.90) 

จ านวนหุ้น (หุ้น) 255,462,733 262,759,180 

ก าไรต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) (-0.46) (-0.45) 

 3.4  ความคุ้มค่าท่ีผู้ถือหุ้นจะได้รับเมื่อเปรียบเทียบกับผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไรหรือสิทธิออกเสียงของผู้ถือหุ้น 

เมื่อเปรียบเทียบประโยชน์ที่ผู้ถือหุ้นจะได้รับจากการรับโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง กับผลกระทบ
ต่อส่วนแบ่งก าไรหรือสิทธิออกเสียงของผู้ถือหุ้นตามรายละเอียดข้างต้น บริษัทเห็นว่า การเสนอขายหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนต่อผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง จะ
ให้ประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้นมากกว่าเมื่อทียบกับผลกระทบต่อการลดลงของราคาหุ้นหรือสิทธิออกเสียงของ  
ผู้ถือหุ้น เนื่องจากการช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนแทนการช าระด้วยเงิน (Payment in kind) จะช่วยลดภาระของบริษัทในการจัดหาเงินทุนเพื่อใช้ในการเข้า
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ท าธุรกรรมดังกล่าว นอกจากนี้ หาก PROPERTY AIMS สามารถสร้างผลการด าเนินงานได้ตามที่วางแผนไว้ 
บริษัทก็จะมีโอกาสได้รับผลตอบแทนเพิ่มขึ้นจากการลงทุนใน PROPERTY AIMS ซึ่งจะช่วยส่งเสริมความ
แข็งแกร่งให้แก่การด าเนินธุรกิจของบริษัท ตลอดจนช่วยให้บริษัทสามารถด าเนินธุรกิจต่อไปได้อย่างมั่นคง และ
มีสถานภาพทางการเงินท่ีเข้มแข็งและมั่นคงมากยิ่งขึ้น 

4. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการเพ่ิมทุนและการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

4.1 เหตุผลและความจ าเป็นในการเพ่ิมทุนและการเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัท 

การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการโอน
กิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง มีความเหมาะสมแล้ว เนื่องจากบริษัทมีความประสงค์จะรับโอนกิจการ
ทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งรวมถึง ทรัพย์สิน หนี้สิน สิทธิ หน้าที่ และความรับผิดทั้งหมดที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง 
มีอยู่ในปัจจุบันและที่จะมีในอนาคต ณ วันโอนกิจการทั้งหมด ซึ่ งรวมถึงหุ้นสามัญที่ทีโอเอส โฮลดิ้งถืออยู่ใน 
PROPERTY AIMS ทั้งนี้ การเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทน
การรับโอนกิจการทั้งหมด เป็นการกระจายความเสี่ยงในการด าเนินธุรกิจของบริษัทให้มีความหลากหลาย และ
ยังช่วยเสริมสร้างการเติบโตของรายได้ที่มั่นคงให้แก่บริษัทในอนาคต รวมถึงจะช่วยสร้างผลตอบแทนที่ดีให้แก่ผู้
ถือหุ้นของบริษัทในระยะยาวต่อไป 

4.2 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้น  

บริษัทจะออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง  ภายหลัง
จากที่บริษัทและทีโอเอส โฮลดิ้ง ปฏิบัติตามเง่ือนไขบังคับก่อน (Conditions Precedent) ที่ระบุไว้ข้างต้น
ส าเร็จครบถ้วนแล้ว โดยบริษัทคาดว่าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบ
แทนการรับโอนกิจการทั้งหมดจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2565 

4.3 ความสมเหตุสมผลของการเพ่ิมทุน แผนการใช้เงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้น และโครงการที่จะด าเนินการ
รวมทั้งความเพียงพอของแหล่งเงินทุนในกรณีที่เงินได้จากการเสนอขายหุ้นไม่ครอบคลุมงบประมาณ
ทั้งหมดที่ต้องใช้ในการด าเนินการตามแผน 

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า การเพิ่มทุนจดทะเบียนในครั้งนี้มีความเหมาะสม เนื่องจากการออกหุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนเพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง เป็นการช่วยลดภาระทางการเงินของ
บริษัท ซึ่งจะส่งผลให้บริษัทสามารถบริหารจัดการสภาพคล่องทางการเงินได้ดีขึ้น และสามารถส ารองเงินสดที่มี
อยู่ในบริษัทไว้ใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนรองรับการด าเนินงานของบริษัท รวมทั้งลดภาระที่อาจต้องกู้ยืมเงินหรือ
ระดมทุนจากทางเลือกที่มีภาระดอกเบี้ยมาช าระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง 
ดังกล่าว 

4.4  ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นกับการประกอบธุรกิจของบริษัท ตลอดจนฐานะทางการเงินของบริษัท อัน
เนื่องมาจากการเพ่ิมทุนและการด าเนินการตามแผนการใช้เงินหรือโครงการ 

ภายหลังจากที่ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการ
ทั้งหมดเสร็จสิ้นแล้ว PROPERTY AIMS จะเป็นบริษัทย่อยของบริษัท โดยภายหลังจากการโอนกิจการทั้งหมด
แล้ว ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะด าเนินจดทะเบียนเลิกบริษัทกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ภายในปี 
2565 ซึ่งบริษัทคาดว่าธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอน
กิจการทั้งหมด รวมทั้งธุรกรรมการซื้อและรบัโอนหุ้นจากผูถ้ือหุ้นด้วยเงิน จะด าเนินการแล้วเสรจ็ภายในไตรมาส
ที่ 2 ของปี 2565 และบริษัทจะด าเนินการจัดท างบการเงินรวม  (Consolidated Financial Statement) ซึ่ง
สะท้อนผลการด าเนินงานและสถานะทางการเงินของ PROPERTY AIMS อย่างไรก็ตาม เมื่อพิจารณาผล
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ประกอบการของ PROPERTY AIMS ในอดีตที่ผ่านมา PROPERTY AIMS เป็นบริษัทที่มีรายได้ และสร้างก าไร
สุทธิอย่างสม่ าเสมอ เพราะฉะนั้น การรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้งในครั้งนี้ บริษัทคาดว่า 
PROPERTY AIMS จะสร้างรายได้และผลก าไรให้แก่กลุ่มบริษัท CMO เพิ่มขึ้น 

4.5 ที่มาของการก าหนดราคาเสนอขายและความเหมาะสมของราคาหุ้นสามัญเพ่ิมทุนที่เสนอขาย 

บริษัทจะเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ในราคาเสนอขายตามราคาตลาด คิด
เป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้นประมาณ 88,505,900.39 บาท โดยการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเสนอ
ขายหุ้นเพิ่มทุน ตามหมวด 1 การเสนอขายหุ้นที่ผู้ถือหุ้นมีมติมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่
คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจในการก าหนดราคาเสนอขายตามราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 
72/2558 โดยราคาตลาดส าหรับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วง
น้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนั้น 
(ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ) ซึ่งวันก าหนดราคาเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะย้อนหลังไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมีการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน
ดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยให้ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดตามที่เห็นสมควร ท้ังนี้ ราคาเสนอขายดังกล่าวจะเป็นราคาที่ดีที่สุด
ตามสภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่เป็นไปเพื่อรักษา
ประโยชน์ท่ีดีที่สุดของผู้ถือหุ้นของบริษัท อน่ึง ราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายที่ไม่
มีส่วนลดจากราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 72/2558  

ทั้งนี้ คณะกรรมการเห็นว่า ราคาดังกล่าวมีความเหมาะสม เพราะเป็นไปตามราคาตลาดของบริษัท ณ วันที่มี
การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนและเป็นไปตามกฎเกณฑ์ต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง  

4.6 เหตุผลและความจ าเป็นในการเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ให้แก่ผู้ลงทุนที่ได้รับการจัดสรรในครั้งนี้ 

บริษัทมีความจ าเป็นที่จะต้องออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง  เพื่อช าระ
เป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าการออกและ
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้งในรูปแบบการออกและเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) แทนการช าระด้วยเงินจะเป็นการลดภาระของ
บริษัทในการจัดหาแหล่งเงินทุน รวมถึงไม่ต้องระดมทุนจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติมเพื่อช าระค่าตอบแทนดังกล่าว 

ทั้งนี้ คณะกรรมการได้ใช้ความระมัดระวังในพิจารณาคุณสมบัติของผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งจะเป็น      
ผู้ได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทแล้วว่าเป็นผู้ที่มีประสบการณ์ มีความรู้ความสามารถและความ
เชี่ยวชาญในธุรกิจด้านการให้บริการงานบริหารจัดการทรัพย์สิน ซึ่งจะช่วยเสริมสร้างประสิทธิภาพของบริษัทใน
การเข้าลงทุนในธุรกิจดังกล่าวได้ 

5. ค ารับรองของกรรมการเกี่ยวกับการเพ่ิมทุน 

ในกรณีที่กรรมการของบริษัทไม่ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์สุจริตและระมัดระวังรักษาผลประโยชน์ของบริษัทในเรื่องที่
เกี่ยวข้องกับการเพิ่มทุน หากการไม่ปฏิบัติหน้าท่ีดังกล่าวก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัท บริษัทสามารถเรียกร้องค่าสินไหม
ทดแทนจากกรรมการคนดังกล่าวได้ แต่หากบริษัทไม่เรียกร้องค่าสินไหมทดแทนดังกล่าว ผู้ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 5 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดจะแจ้งให้บริษัทด าเนินการเรียกร้องก็ได้ และหากบริษัทไม่ด าเนินการตามที่ผู้ถือ
หุ้นแจ้ง ผู้ถือหุ้นสามารถฟ้องเรียกร้องค่าเสียหายจากกรรมการคนดังกล่าวแทนบริษัทได้ตามมาตรา 85 แห่งพระราชบัญญัติ
บริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) นอกจากนี้ หากการไม่ปฏิบัติหน้าที่ของกรรมการนั้นเป็น
เหตุให้กรรมการ ผู้บริหาร หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องได้ประโยชน์ไปโดยมิชอบ บริษัทอาจฟ้องเรียกให้กรรมการรับผิดชอบ
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ในการส่งคืนประโยชน์ดังกล่าวแก่บริษัทได้ หรือผู้ถือหุ้นคนหนึ่งหรือหลายคนซึ่งถือหุ้นและมีสิทธิออกเสียงนับรวมกันได้ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 5 ของจ านวนสิทธิออกเสียงท้ังหมดสามารถใช้สิทธิฟ้องเรียกคืนประโยชน์จากกรรมการนั้นแทนบริษัทได้ ใน
กรณีที่ผู้ถือหุ้นได้แจ้งเป็นหนังสือให้บริษัทด าเนินการแล้วแต่บริษัทไม่ด าเนินการตามที่ผู้ถือหุ้นแจ้งภายใน 1 เดือน นับแต่วันท่ี
แจ้งบริษัท ทั้งนี้ ตามมาตรา 89/18 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ได้มีการฉบับ
แก้ไขเพิ่มเติม) 

จึงขอเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

(นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์) 

ประธานเจา้หน้าท่ีบริหาร 

บริษัท ซีเอ็ม โอ จ ากัด (มหาชน) 
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F53-4          สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 

แบบรายงานการเพ่ิมทุน 

บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) 

วันที่ 18 มีนาคม 2565 

บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “CMO”) ขอรายงานมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 5/2565 เมื่อ
วันท่ี 18 มีนาคม 2565 เกี่ยวกับการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน ดังนี้ 

1. การลดทุนและการเพ่ิมทุน 

1.1 การลดทุน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 5/2565 ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2565 พิจารณา
อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 25,500,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม (รวมทุนจดทะเบียนที่จะขออนุมัติ
ต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2565 ในวันที่ 28 เมษายน 2565) จ านวน 356 ,398,577 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 
จ านวน 330,898,577 บาท บาท โดยการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนจ านวน 25,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 
บาท ซึ่งเป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) เพื่อรองรับการจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement)  

1.2 การเพ่ิมทุน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 5/2565 ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2565 พิจารณา
อนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 7,296,447 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม จ านวน 330,898,577 บาท เป็น
ทุนจดทะเบียนจ านวน 338,195,024 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวน 7,296,447   หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 
บาท เพื่อเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดของบริษัท ทีโอเอส โฮลดิ้ง จ ากัด (“ทีโอเอส โฮลด้ิง”)  โดยเป็นการเพิ่ม
ทุนในลักษณะดังนี้ 

การเพ่ิมทุน ประเภทหุ้น 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 

มูลค่าที่ตราไว้ 

(บาทต่อหุ้น) 

รวม 

(บาท) 

 แบบก าหนดวัตถุประสงค์การ
ใช้เงินทุน 

หุ้นสามญั 

หุ้นบุริมสิทธิ 

7,296,447    

- 

1.00 

- 

7,296,447    

- 

  แบบมอบอ านาจทั่วไป 
(General Mandate) 

หุ้นสามญั 

หุ้นบุริมสิทธิ 

- 

-  

- 

- 

- 

- 

 

2. การจัดสรรหุ้นเพ่ิมทุน  

2.1.  รายละเอียดการจัดสรรหุ้นเพ่ิมทุนเพ่ือรองรับการออกและเสนอขายหุ้นเพ่ิมทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) เพ่ือเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง 



 

57 
 

จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นของ  
ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 

ราคาขาย 

(บาทต่อหุ้น) 

วัน เวลา จองซ้ือ 

และช าระเงินค่าหุ้น 

1. นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์
พงศ ์

5,902,096 ราคาตลาด ซึ่งเท่ากับราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนัก
ของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) 
ย้อนหลัง 15 วันท าการก่อนวันที่ที่ประชุม
ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร บ ริ ษั ท  ห รื อ บุ ค ค ล ที่
คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย ก าหนดราคา
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนั้น (ซึ่งจะเกิดขึ้น
ภายหลังจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการ
เข้าท ารายการ) ราคาเสนอขายดังกล่าวเป็น
ราคาเสนอขายท่ีไม่มีส่วนลดจากราคาตลาด 

ทั้งนี้ โปรดพิจารณาหมายเหตุข้อ (2)  

โปรดพิจารณา 

หมายเหตุข้อ 
 (1) – (4)  2. นายสามภพ บุนนาค 1,313,360 

3. นายสุรเดช ตั้งเสถยีรชัยกุล 80,991 

รวม 7,296,447    

หมายเหต ุ

(1) กระบวนการโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business Transfer) จะเกิดขึ้นภายหลังจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการซื้อ
และรับโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง รวมถึงการอนุมัติการเข้าท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง 
ตลอดจนข้อตกลง สัญญา หรือเอกสารอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับการซื้อและรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง 
(“ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด”) โดยทีโอเอส โฮลดิ้ง จะโอนกิจการทั้งหมด ซึ่งรวมถึงทรัพย์สิน หนี้สิน สิทธิ 
หน้าท่ี และความรับผิดทั้งหมดที่ทีโอเอส โฮลดิ้ง มีอยู่ในปัจจุบันและที่จะมีในอนาคต ณ วันโอนกิจการทั้งหมด (“วันโอน
กิจการทั้งหมด”) ซึ่งรวมถึงหุ้นสามัญที่ทีโอเอส โฮลดิ้งถืออยู่ใน บริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด 
(“Property Aims”) จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ 
PROPERTY AIMS ให้แก่บริษัท หลังจากนั้น ทีโอเอส โฮลดิ้ง จะด าเนินการต่าง ๆ รวมถึงการจดทะเบียนเลิกบริษัทกับ
กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ภายในปี 2565 ซึ่งการช าระบัญชีของทีโอเอส โฮลดิ้ง จะท าให้ทรัพย์สินทั้งหมด
ที่มีอยู่ ณ เวลาดังกล่าวของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งรวมถึงหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่ออกให้แก่ทีโอเอส โฮลดิ้งเพื่ อเป็น
ค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมด ถูกโอนคืนให้กับผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ตามสัดส่วนการถือหุ้นในทีโอเอส โฮลดิ้ง 
ดังนั้น เพื่อเป็นการลดขั้นตอนดังกล่าวทีโอเอส โฮลดิ้ง จะก าหนดในสัญญาโอนกิจการทั้งหมดเกี่ยวกับวิธีการช าระ
ค่าตอบแทน โดยจะก าหนดให้บริษัทช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดโดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท
และจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง โดยตรง เป็นจ านวนไม่เกิน 7,296,447  หุ้น (“ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพ่ือ
ตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด”) ทั้งนี้ ในกรณีที่หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทท่ีออกเพื่อรองรับการช าระค่าตอบแทน
การโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดมีจ านวนไม่เพียงพอ บริษัทจะช าระ
ราคาค่าตอบแทนการโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ส าหรับจ านวนหุ้นสามัญที่ไม่เพียงพอนั้นเป็นเงิน ทั้งนี้ ราคา
ตลาดส าหรับการค านวณหุ้นสามัญเพิ่มทุนส าหรับการช าระเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง 
ค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท ซึ่งได้แก่วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2565 ถึง 17 มีนาคม 2565 ซึ่งจะได้ราคาตลาดเท่ากับ 12.24 บาท 

การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง เป็นไปตามสัดส่วนดังนี้  
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ผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส  
โฮลดิ้ง ที่จะได้รับการ
จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิม

ทุนของบริษัท 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือใน  

ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

(หุ้น) 

ร้อยละของ
จ านวนหุ้น
ทัง้หมดของ  

ทีโอเอส โฮลดิ้ง 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือใน  

CMO ก่อนการ
จัดสรรหุ้น

สามัญเพ่ิมทุน
ของบริษัท* 

(หุ้น) 

จ านวนหุ้นเพ่ิม
ทุนของ CMO  
ที่ได้รับจากการ
จัดสรรไม่เกิน 

(หุ้น) 

ร้อยละของ
จ านวนหุ้น
ทั้งหมดของ 

CMO ภายหลัง
ได้รับการ
จัดสรร 

1. นายกิติศักดิ์  
จ าปาทิพย์พงศ์/1 

7,280 80.89 62,333,333 5,902,096 25.97 

2. นายสามภพ 
บุนนาค/2 

1,620 18.00 - 1,313,360 0.50 

3. นายสุรเดช  
ตั้งเสถียรชัยกุล/2 

100 1.11 - 80,991 0.03 

รวม 9,000 100.00  7,296,447  26.50 

หมายเหตุ: *ข้อมูล ณ วันที่ 10 มีนาคม 2565 ซึ่งเป็นข้อมูล ณ วันปิดสมุดทะเบียนของ CMO ลา่สุด 
/1 คุณกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ ถือเป็นผู้มีอ านาจควบคุมใน CMO เนื่องจากเป็นกรรมการบริษัท ประธาน

กรรมการบริษัท และเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของ CMO ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 24.40 ก่อนเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และ
รายการเกี่ยวโยงดังกล่าวและหลังจากการเข้าท ารายการแล้วคุณกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ ก็ยังคงไม่เป็นผู้มีอ านาจควบคุม
ใน CMO แต่อย่างใด 

/2 คุณสามภพ บุนนาค และคุณสุรเดช ตั้งเสถียรชัยกุล ไม่เป็นผู้มีอ านาจควบคุมใน CMO 

นอกจากน้ี ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่คุณกิติศักดิ์ และคุณสามภพ ซึ่งจะได้รับโอนหุ้นจากบริษัทตาม
ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดตกลงที่จะปฏิบัติตามข้อก าหนดและเงื่อนไขการห้ามขาย (Lock-up) หุ้นสามัญเพิ่มทุน
ของบริษัท ดังนี ้

ระยะเวลา เง่ือนไข 

วันแรกที่ได้รบัการจดัสรรหุ้นเพิ่มทุน จนถึงวัน
ครบรอบ 1 ปี 

ห้ามขายหุ้นเพิม่ทุนที่ไดร้ับจัดสรรจ านวน 
ร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีได้รบัจัดสรร 

ตั้งแต่วันครบรอบ 1 ปี เป็นต้นไป ทุกๆ 6 เดือน ทยอยขายไดร้้อยละ 25  
ของจ านวนหุ้นที่ได้รับจดัสรร 

โปรดพิจารณารายละเอียดเกี่ยวกับกระบวนการโอนกิจการทั้งหมดและโครงสร้างการถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ใน
สารสนเทศเรื่องการได้มาซึ่งสินทรัพย์และการเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันเกี่ยวกับธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นของ
บริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จ ากัด (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

(2) การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่ (ก) นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์ 
(“คุณกิติศักด์ิ”) ถือหุ้นจ านวน 7,280 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 80.89 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด (ข) นายสามภพ บุนนาค    
(“คุณสามภพ”) ถือหุ้นจ านวน 1,620 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 18.00 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด และ (ค) นายสุรเดช ตั้งเสถียรชัยกุล 
(“คุณสุรเดช”) ในครั้งนี้ ถือเป็นการเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งต้องเป็นไป
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ตามหลักเกณฑ์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“ส านักงาน 
ก.ล.ต.”) และตลาดหลักทรัพย์ฯ โดยการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน ตามหมวด 1 
การเสนอขายหุ้นที่ผู้ถือหุ้นมีมติมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจ
ในการก าหนดราคาเสนอขายหุ้นตามราคาตลาดในวันก าหนดราคาเสนอขาย ซึ่งได้รับอนุญาตเป็นการทั่วไปเมื่อบริษัทได้
ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนุญาตให้บริษัทจด
ทะเบียนเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ลงวันที่ 28 ตุลาคม 2558 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ 
ทจ. 72/2558”) โดยราคาตลาดส าหรับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนัก
ของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 
หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนั้น (ซึ่งจะเกิดขึ้นภายหลังจากที่
ประชุม        ผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ) ซึ่งวันก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวจะ
ย้อนหลังไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมีการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง 
กล่าวคือ บริษัทจะเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ทีโอเอส โฮลดิ้ง ภายใน 3 วันท าการนับจากวันที่ที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว โดย
ใหท้ี่ประชุมคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาก าหนดวันเสนอ
ขายตามที่เห็นสมควร ทั้งนี้ ราคาเสนอขายดังกล่าวจะเป็นราคาที่ดีที่สุดตามสภาวะตลาดในช่วงที่บริษัทจะเสนอขายหุ้น
ต่อบุคคลในวงจ ากัด และจะเป็นราคาที่เป็นไปเพื่อรักษาประโยชน์ท่ีดีที่สุดของผู้ถือหุ้นของบริษัท อน่ึง ราคาเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นราคาเสนอขายท่ีไม่มีส่วนลดจากราคาตลาดตามประกาศ ทจ. 72/2558 

อย่างไรก็ดี หากราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวมีราคาต่ ากว่าร้อยละ 90 ของราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้น
สามัญของบริษัทท่ีซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 7 วันท าการติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 วันท าการก่อนวันแรกที่จะมี
การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนต่อผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้ง บริษัทมีหน้าท่ีห้ามมิให้ทีโอเอส โฮลดิ้ง และผู้ถือหุ้นของ ที
โอเอส โฮลดิ้ง น าหุ้นท่ีได้รับจากการเสนอขายทั้งหมดออกขายภายในก าหนดระยะเวลา 1 ปี นับแต่วันที่หุ้นสามัญเพิ่มทุน
ดังกล่าวเริ่มท าการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ฯ โดยทีโอเอส โฮลดิ้ง และผู้ถือหุ้นของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง สามารถทยอยขาย
หุ้นที่ถูกสั่งห้ามขายได้ในจ านวนร้อยละ 25 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดที่ถูกสั่งห้ามขายภายหลังครบก าหนดระยะเวลา 6 
เดือน นับจากวันที่หุ้นดังกล่าวเริ่มท าการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ฯ ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง หลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการพิจารณาค าขอให้รับหุ้นสามัญหรือหุ้นบุริมสิทธิในส่วน
เพิ่มทุนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวันท่ี 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม)   

โปรดพิจารณารายละเอียดเกี่ยวกับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนในสารสนเทศเกี่ยวกับการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท 
ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด เพื่อเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด (สิ่งที่ส่งมาด้วย  2) 

(3) เนื่องจากทีโอเอส โฮลดิ้ง และคุณกิติศักดิ์ เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมดและ
ธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดในส่วนของคุณกิติศักดิ์ในครั้งนี้ จึงเข้าข่ายเป็ นการท า
รายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง 
หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่
เกี่ยวโยงกันฯ”) เนื่องจากคุณกิติศักดิ์ ซึ่งเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท เป็นกรรมการและผู้ถือ
หุ้นรายใหญ่ในทีโอเอส โฮลดิ้ง และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน CEN 21 ซึ่งรายการเกี่ยวโยงกันดังกล่าวมีขนาดรายการ
เท่ากับร้อยละ 98.49 ของมูลค่าทรัพย์สินที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทตามงบการเงินรวมของบริษัทสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2564 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแล้ว ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าตามบัญชีของ
สินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและเกินกว่า 20 ล้านบาท ทั้งนี้ บริษัทไม่ได้เข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันอื่นใดกับ       
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ทีโอเอส โฮลดิ้ง และคุณกิติศักดิ์ หรือผู้ที่เกี่ยวข้องของบุคคลดังกล่าว ในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวันที่มีการตกลงเข้าท า
ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั้งหมด และธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมด ดังนั้น บริษัทจึง
ต้อง (ก) จัดท ารายงานการเปิดเผยสารสนเทศรายการเกี่ยวโยงของบริษัท (ข) แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเ งินอิสระ (IFA) 
เพื่อให้ความเห็นในการเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน และ (ค) จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทเพื่อขออนุมัติการเข้า
ท ารายการที่เกี่ยวโยงกันจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น โดยต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 
ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย  

โปรดพิจารณารายละเอียดเกี่ยวกับการท ารายการที่เกี่ยวโยงของบริษัทในสารสนเทศเรื่องการได้มาซึ่งสินทรัพย์และการ
เข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันเกี่ยวกับธุรกรรมการซื้อและรับโอนหุ้นของบริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ 
จ ากัด (ส่งที่ส่งมาด้วย 1) 

(4) ในการด าเนินการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท คณะกรรมการบริษัทเห็นสมควรเสนอต่อที่ประชุม  
ผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัทและ/หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัท
มอบหมายมีอ านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ดังนี้ 

(1) พิจารณาก าหนดเง่ือนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ที่จ าเป็นและเกี่ยวข้องกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน ซึ่ง
รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนไม่ว่าในคราวเดียวหรือหลายคราว อัตราการจัดสรร 
ระยะเวลาการจัดสรร ราคาเสนอขาย การช าระเงิน เป็นต้น รวมถึงมีอ านาจในการเปลี่ยนแปลงเง่ือนไขและ
รายละเอียดต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวได้ตามที่เห็นสมควร  

(2) เจรจา ต่อรอง เข้าท า แก้ไขเพิ่มเติม และลงนามในเอกสารหรือสัญญาต่าง ๆ ตลอดจนค าขออนุญาต ค าขอผ่อน
ผันหรือหนังสือบอกกล่าวต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการออกเสนอขายและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน รวมถึงการน าหุ้น
สามัญเพิ่มทุนของบริษัทเข้าเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ และการน าส่งข้อมูลเอกสาร
หลักฐานต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ฯ กระทรวงพาณิชย์ หรือหน่วยงานอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง 

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นและเกี่ยวข้องกับ (1) และ (2) ข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการดังกล่าว
ส าเร็จลุล่วง 

  2.2 การด าเนินการของบริษัทกรณีที่มีเศษของหุ้น 

 เนื่องจากการเพิ่มทุนจดทะเบียน และการเสนอขายหุ้นสามัญเพิม่ทุนในครั้งนี้เป็นการเสนอขายให้แกบุ่คคลในวงจ ากัด จึง
ไม่มเีศษหุ้น 

3. ก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น คร้ังท่ี 2/2565 เพ่ือขออนุมัติการเพ่ิมทุนและจัดสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 5/2565 มีมติก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2565 ในวันท่ี 31 พฤษภาคม 
2565 เวลา 10.00 น. ณ ห้องประชุม บริษัท ซีเอ็มโอ จ ากัด (มหาชน) เลขที่ 4/18-19 ซอยนวลจันทร์ 56 แขวงนวลจันทร์ 
เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร โดยให้ก าหนดรายช่ือผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุม (Record Date) ในวันที่ 25 เมษายน 2565 
รวมทั้งมอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารหรือบุคคลที่ประธานเจ้าหน้าที่บริหารมอบหมายเป็นผู้มีอ านาจในการแก้ไข
เปลี่ยนแปลงวัน เวลา สถานท่ี และรูปแบบการจัดประชุม รวมทั้งรายละเอียดต่าง ๆ ที่เกี่ยวกับการจัดประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น 
ครั้งที่ 2/2565 ได้ตามความจ าเป็นและเหมาะสมภายใต้ข้อก าหนดของกฎหมาย โดยพิจารณาจากสถานการณ์การแพร่ระบาด
ของไวรัสโคโรนา (โควิด-19)  

4. การขออนุญาตเพ่ิมทุน/จัดสรรหุ้นเพ่ิมทุน ต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และเงื่อนไขการขออนุญาต  
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4.1. บริษัทจะด าเนินการจดทะเบียนลดทุน/เพิ่มทุนจดทะเบียน และจดทะเบียนแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทต่อกรม
พัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ภายใน 14 วัน นับแต่วันที่ท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2565 มีมติอนุมัติให้
ลดทุน/เพิ่มทุนจดทะเบียนและแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท 

4.2. บริษัทจะต้องได้รับอนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด ตามที่ก าหนดใน
ประกาศ ทจ. 72/2558 

4.3. บริษัทจะด าเนินการยื่นขออนุญาตต่อ ตลาดหลักทรัพย์ฯ เพื่อขออนุมัติให้รับหุ้นสามัญเพิ่มทุนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพย์ฯ หรือตลาดหลักทรัพย์ที่หุ้นสามัญของบริษัทเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนอยู่ในขณะนั้น ตามข้อบังคับ
และหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง   

5. วัตถุประสงค์ของการเพ่ิมทุน และการใช้เงินทุนในส่วนที่เพ่ิม 

บริษัทจะออกและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 7,296,447 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท ให้แก่ผู้ถือหุ้นของ
ทีโอเอส โฮลดิ้ง เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทั้งหมดของ ทีโอเอส โฮลดิ้ง แทนการช าระด้วยเงิน (Payment 
in kind) ทั้งนี้ ภายหลังจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นมีมตอินุมัติธุรกรรมการรบัโอนกิจการทั้งหมดและธุรกรรมการจัดสรรหุ้นเพื่อตอบ
แทนการรับโอนกิจการทั้งหมดแล้ว บริษัทจะรับโอนกิจการทั้งหมดของทีโอเอส โฮลดิ้ง ได้แก่ หุ้ นสามัญของ PROPERTY 
AIMS จ านวน 9,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นท้ังหมดของ PROPERTY AIMS 

6. ประโยชน์ที่บริษัทจะพึงได้รับจากการเพ่ิมทุน/จัดสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

ภายหลังการซื้อและรับโอนหุ้นของ PROPERTY AIMS จากผู้ถือหุ้นของ PROPERTY AIMS จะส่งผลให้ PROPERTY AIMS 
กลายเป็นบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัท CMO โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ 
PROPERTY AIMS โดยบริษัทคาดว่าบริษัทย่อยจะเพิ่มศักยภาพในการประกอบธุรกิจให้กับกลุ่มบริษัท และเป็นการขยายการ
ด าเนินธุรกิจไปในรูปแบบของการเป็นผู้ให้บริการงานบริหารจัดการทรัพย์สิน งานที่ปรึกษาบริหารจัดการทรัพย์สิน งานจัดท า
รายงานศึกษาความเป็นไปได้โครงการ งานจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด งานจดทะเบียนหมู่บ้านจัดสรร งาน
โอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดพักอาศัย รวมถึงงานบริหารการเช่า ซึ่งเพิ่มเติมจากลักษณะการประกอบธุรกิจปัจจบุันของกลุ่มบริษัท ซึ่ง
จะส่งผลให้เป็นการเพิ่มรายได้และส่งเสริมสถานะทางการเงินของบริษัทให้แข็งแกร่งขึ้น เนื่องจากภายหลังการเข้าท ารายการ
แล้ว บริษัทจะจัดท างบการเงินรวม (Consolidated Financial Statement) ซึ่งจะต้องรวมผลการด าเนินงานและสถานะ
ทางการเงินของ PROPERTY AIMS ตามสัญญาโอนกิจการทั้งหมด อน่ึง การเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวเป็นการกระจายความเสีย่ง
การด าเนินธุรกิจของบริษัทให้มีความหลากหลาย และยังช่วยเสริมสร้างการเติบโตของรายได้ที่มั่นคงให้แก่บริษัทในอนาคต 
รวมถึงจะช่วยสร้างผลตอบแทนท่ีดีให้แก่ผู้ถือหุ้นในระยะยาวต่อไป 

7. ประโยชน์ที่ผู้ถือหุ้นจะพึงได้รับจากการเพ่ิมทุน/จัดสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

7.1 บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นประมาณร้อยละ 40 ของก าไรสุทธิหลังหักภาษีเงินได้นิติบุคคลและส ารอง
ตามกฎหมาย ท้ังนี้ ขึ้นอยู่กับภาวะเศรษฐกิจ  ผลการด าเนินงานของบริษัท และโครงการในการด าเนินธุรกิจในอนาคต
ของบริษัท  

7.2 ผู้จองซื้อหุ้นเพ่ิมทุนครั้งน้ีจะมีสิทธิรับเงินปันผลเช่นเดียวกับผู้ถือหุ้นของบริษัททุกประการ เริ่มตั้งแต่เมื่อผู้จองซื้อหุ้นเพิ่ม
ทุนได้รับการจดทะเบียนเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัทแล้ว  

8. รายละเอียดอืน่ใดที่จ าเป็นส าหรับผู้ถือหุ้นเพ่ือใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพ่ิมทุน/จัดสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

8.1. การลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution) 

     
ราคาเสนอก่อนเสนอขาย    ราคาหลงัเสนอขาย

ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย
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     12.24 – 12.24 
   12.24 
= ร้อยละ 0.00  

การค านวณราคาหลังเสนอขาย 

ราคาตลาดหลงัเสนอขาย      
 จ านวนหุ้นสามัญที่ช าระแล้ว   ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย    จ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุน  ราคาเสนอขาย  

 จ านวนหุ้นสามัญที่ช าระแล้ว จ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุน  
  

 จ านวนหุ้นสามัญที่ช าระแล้ว  255,462,733  หุ้น  

 จ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุน         7,296,447   หุ้น 

 ราคาตลาดก่อนเสนอขาย       12.24   บาทต่อหุ้น 
 ราคาเสนอขาย    12.24   บาทต่อหุ้น 

 
 ราคาตลาดหลงัเสนอขาย      (255,462,733  x 12.24 ) +(7,296,447  x 12.24 ) 

                      (255,462,733 +7,296,447) 

                   12.24 บาทต่อหุ้น 

การที่บริษัทออกหุ้นเพิ่มทุนและเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นของทีโอเอส โฮลดิ้งนั้น จะไม่ส่งผลให้เกิดการลดลงของราคาหุ้น 
(Price Dilution) เนื่องจากราคาเสนอขายหุ้นให้แก่บุคคลในวงจ ากัดในครั้งนี้ เป็นราคาเสนอขายตามราคาตลาด การลดลง
ของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) 

     
จ านวนหุ้นเพิ่มทุน

จ านวนหุ้นช าระแล้ว  จ านวนหุ้นเพิ่มทุน
 

              ,296,447  

       255,462,733  + 7,296,447  

= ร้อยละ 2.78  

8.2. การลดลงของก าไรต่อหุ้น (Earing per Share Dilution) 

     
ก าไรต่อหุ้นก่อนการเสนอขาย  ก าไรต่อหุ้นหลงัการเสนอขาย

ก าไรต่อหุ้นก่อนการเสนอขาย
 

     (-0.46) – (-0.45) 

   (-0.46) 

= ร้อยละ 2.78  

การค านวณก าไรต่อหุ้นก่อนการเสนอขายและหลังการเสนอขาย 

อ้างอิง ก าไร(ขาดทุน) สุทธิจากการด าเนินงาน 4 ไตรมาสย้อนหลัง เป็นจ านวนเท่ากับ (-117,368,696.90) บาท 

 ก่อนการเสนอขาย หลังการเสนอขาย 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 4 ไตรมาสย้อนหลัง (บาท) (-117,368,696.90) 
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จ านวนหุ้น (หุ้น) 255,462,733 262,759,180 

ก าไรต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) (-0.46) (-0.45) 

 

9. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีที่คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพ่ิมทุน/จัดสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

ล าดับ ขั้นตอนการด าเนินการ วัน / เดือน / ป ี

1. ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งท่ี 5/2565  18 มีนาคม 2565 

2. วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นท่ีมีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้ง
ที่ 2/2565 (Record Date) 

25 เมษายน 2565 

3. วันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งท่ี 2/2565 31 พฤษภาคม 2565 

4. จดทะเบียนมติเพิ่มทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์ ภายใน 14 วันนับแต่วันท่ีที่
ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติใหเ้พิ่ม

ทุน 

5. ด าเนินการเสนอขายและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลใน
วงจ ากัด (Private Placement) 

หลังจากได้รับอนุญาตจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. แต่ต้องไม่
เกิน 12 เดือนนับจากวันที่ท่ี
ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนมุัต ิ

6. วันจดทะเบียนเพิ่มทุนช าระแล้วในส่วนของการเสนอขายหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนในแก่บุคคลในวงจ ากัดกับกระทรวงพาณิชย์ 

ภายใน 14 วัน นับแต่วันที่
บริษัทไดร้ับเงินช าระค่าหุ้น

สามัญเพิ่มทุน 

 

บริษัทขอรับรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนี้ถูกต้องและครบถ้วนทุกประการ 

 

จึงขอเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 

 

(นายกิติศักดิ์ จ าปาทิพย์พงศ์) 

ประธานเจา้หน้าท่ีบริหาร 

บริษัท ซีเอ็ม โอ จ ากัด (มหาชน) 


