
เลขทีÉ     PACE IR2022/01 

วนัทีÉ   27 เมษายน 2565 

เรืÉอง ชี Êแจงผลการดาํเนนิงานสาํหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2563 

เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

  

 บรษัิท เพซ ดีเวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชัÉน จาํกัด (มหาชน) และบรษิัทย่อย (“กลุม่บรษิัท”) ขอชี Êแจงผลการดาํเนินงาน

สาํหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2563 โดยมรีายละเอียดดงันี Ê 

Exhibit 1: สรุปผลการดาํเนินงานทางการเงนิ   

 

ในปี 2563 กลุม่บรษัิทมีผลประกอบการขาดทนุ 5,282 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจากช่วงเวลาเดยีวกนัเมืÉอเทยีบกบัในปี 2562 ทีÉขาดทนุ 

2,421 ลา้นบาทโดยมีรายละเอยีดดงันี Ê   

 

2563 2562
ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท รอ้ยละ (%)

รายได้
รายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มทีѷดนิและหน่วยในอาคารชดุพักอาศัย 152                 469                 (317)                -68%
รายไดจ้ากการขายสนิคา้ซืѸอมาเพืѷอขาย อาหารและเครืѷองดืѷม 206                 1,194              (988)                -83%
รายไดค้่าธรรมเนียมเครืѷองหมายทางการคา้และชืѷอทางการคา้ 3                     48                   (45)                  -94%
รายไดจ้ากงานตกแต่งภายใน 38                   149                 (111)                -74%
รายไดด้อกเบีѸย 6                     7                     (1)                    -14%
รายไดค้่าธรรมเนียมบรหิาร 2                     1                     1                     100%
รายไดอ้ืѷน
   กําไรจากการไดร้ับลดหนีѸ -                  179                 (179)                -100%
   อืѷนๆ 13                   177                 (164)                -93%
รวมรายได ้ 420                 2,224              (1,804)             -81%
คา่ใชจ่้าย
ตน้ทุนขายบา้นพรอ้มทีѷดนิและหน่วยในอาคารชดุพักอาศัย 179                 421                 (242)                -57%
ตน้ทุนขายสนิคา้ซืѸอมาเพืѷอขาย อาหารและเครืѷองดืѷม 112                 567                 (455)                -80%
ตน้ทุนงานตกแต่งภายใน 35                   134                 (99)                  -74%
ค่าใชจ้่ายในการขาย 140                 1,070              (930)                -87%
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 576                 1,408              (832)                -59%
ขาดทุนจากการปรับลดตน้ทุนโครงการพัฒนาอสังหารมิทรัพยเ์พืѷอขาย
   เป็นมูลค่าสุทธทีิѷจะไดร้ับ 204                 -                  204                 n.a.
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรัพย์ 2,949              281                 2,668              949%
รวมค่าใชจ้่าย 4,195              3,881              314                 8%
ขาดทนุกอ่นส่วนแบง่ขาดทนุจากเงนิลงทนุในการร่วมคา้ คา่ใชจ้่ายทางการเงนิและภาษเีงนิได้ (3,775)             (1,657)             (2,118)             128%
ส่วนแบง่ขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ -                      (4)                    4                     -100%
ขาดทนุกอ่นคา่ใชจ่้ายทางการเงนิและภาษเีงนิได ้ (3,775)             (1,661)             (2,114)             127%
ตน้ทุนทางการเงนิ (1,415)             (876)                (539)                62%
ขาดทนุกอ่นภาษเีงนิได้ (5,190)             (2,537)             (2,653)             105%
ภาษีเงนิได ้ (92)                  116                 (208)                -179%
ขาดทนุสาํหรบัปี (5,282)            (2,421)            (2,861)            118%

เปลีѷยนแปลง



รายได ้

รายไดส้าํหรบัปี 2563 จาํนวน 420 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 เป็นจาํนวน 1,804 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 81% โดยมี

สาเหตดุงัต่อไปนี Ê 

Exhibit 2: สัดส่วนรายไดใ้นปี 2562 - 2563     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 



รายไดจ้ากธุรกจิอสังหาริมทรพัย ์

รายไดจ้ากธุรกิจอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัปี 2563 จาํนวน 152 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 เป็นจาํนวน 317 ลา้นบาท หรอืคิด

เป็นรอ้ยละ 68 เนืÉองจากในปี 2563 กลุม่บรษัิทไดมี้การรบัรูร้ายไดจ้ากการขายโครงการมหานคร เดอะ รทิซ-์คารล์ตนั เรสซิเดน

เซส บางกอก จาํนวน 1 หอ้ง และโครงการมหาสมทุรวิลลา่จาํนวน 2 หลงั  

 

รายไดจ้ากธุรกจิอาหารและเครืÉองดืÉม 

รายไดร้วมของ ดีน แอนด ์เดลกูา้ สาํหรบัปี 2563 จาํนวน 206 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 เป็นจาํนวน 988 ลา้นบาท หรอืคิด

เป็นรอ้ยละ 83 เนืÉองจากในระหว่างปี 2563 กลุม่ธุรกิจอาหารและเครืÉองดืÉมของกลุ่มบรษัิทไดมี้การปิดสาขาในสหรฐัและในไทย

บางสาขา 

 

รายไดจ้ากงานตกแตง่ภายใน 

รายไดร้วมของงานตกแต่งภายในสาํหรบัปี 2563 จาํนวน 38 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 เป็นจาํนวน 111 ลา้นบาท หรอืคิด

เป็นรอ้ยละ 74 เนืÉองจากในระหว่างปี 2562 กลุม่บรษัิทไดร้บัโครงการตกแตง่ภายในจากภายนอกเป็นจาํนวน 4 โปรเจกต ์แต่ใน

ปี 2563 ส่วนใหญ่แลว้จะเป็นการตกแต่งภายในใหก้บัโครงการของกลุ่มบรษัิทเอง ดงันัÊนจึงส่งผลใหร้ายไดร้วมของงานตกแต่ง

ภายในลดลง 

 

อตัรากาํไรขัÊนตน้ 

อตัรากาํไรขัÊนตน้ของธุรกิจอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2563 ลดลงรอ้ยละ 27 เมืÉอเทียบกบัปี 2562 เนืÉองจากในระหว่างปี  2563 กลุม่

บรษัิทไดข้ายบา้นพรอ้มทีÉดินในโครงการมหาสมทุรวิลล่าในราคาตํÉากว่าราคาตน้ทนุ  

อตัรากาํไรขัÊนตน้ของธุรกิจอาหารและเครืÉองดืÉมในปี 2563 ลดลงรอ้ยละ 7 เมืÉอเทียบกับปี 2562 เนืÉองจากในระหว่างปี 2563 

ตน้ทนุของอาหาร และวตัถดุิบต่าง ๆ ไดป้รบัราคาสงูขึ Êน 

 

คา่ใชจ้่ายในการขายและบริหาร  

กลุม่บรษัิทมคี่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร (SG&A) จาํนวน 716 ลา้นบาท แบ่งเป็น คา่ใชจ่้ายในการขาย 140 ลา้นบาท และ

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 576 ลา้นบาท  โดย SG&A ลดลง 1,762 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 71 จากปี 2562 โดยสาเหตหุลกัมาจาก



การควบคมุค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิารของกลุม่บรษัิท รวมทัÊงกลุม่บรษัิทไดม้กีารปิดสาขาของ ดีน แอนด ์เดลกูา้ ในสหรฐั

และในไทยบางสาขา 

 

ตน้ทุนทางการเงนิ 

กลุม่บรษัิทมีดอกเบี Êยจ่าย 1,415 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 539 ลา้นบาท จากปี 2562  เนืÉองจากกลุ่มบรษัิทมีการบนัทึกดอกเบี Êยการ

ผิดนดัชาํระหนี Êของเงนิกูย้ืมจากสถาบนัการเงนิและหุน้กู ้

 

วิเคราะหฐ์านะทางการเงนิ 

สินทรัพย ์

ณ 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบรษิัทมีสินทรพัยร์วม จาํนวน 14,225.50 ลา้นบาท ลดลง 3,634.66 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 20.35

เมืÉอเปรยีบเทียบกบัวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 โดยสนิทรพัยท์ีÉมีสาระสาํคญั คือ  

 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 245.41 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.73 ของสนิทรพัยร์วม ลดลงรอ้ยละ 10.30 จาก

สิ Êนปี 2562 หรอืลดลง 28.19 ลา้นบาท 

 เงินใหกู้ย้ืมระยะสัÊนแก่บคุคลและบริษัทอืÉนและดอกเบี Êยคา้งรบั 75.65 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.53 ของสินทรพัย์

รวม ลดลงรอ้ยละ 39.52 จากสิ Êนปี 2562 หรอืลดลง 49.43 ลา้นบาท 

 ตน้ทนุโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขาย 8,144.91 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 57.26 ของสินทรพัยร์วม เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 

1.24 จากสิ Êนปี 2562 หรอืเพิÉมขึ Êน 99.58 ลา้นบาท จากการก่อสรา้งโครงการโครงการนมิิตหลงัสวนบางส่วนเพิÉมเติม  

 ลกูหนี Êการคา้และลกูหนี ÊอืÉน 444.57 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.13 ของสินทรพัยร์วม ลดลงรอ้ยละ 7.96 จากสิ Êนปี 

2562  หรอืลดลง 38.47 ลา้นบาท เนืÉองจากการประเมินผลขาดทนุดา้นเครดิตของลกูหนี Êจาํนวน 105 ลา้นบาท 

 ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ ์2,246.11 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15.79 ของสนิทรพัยร์วม ลดลงรอ้ยละ 15.97 จากสิ Êนปี 

2562  หรอืลดลง 426.96 ลา้นบาท จากค่าเสืÉอมราคาในระหว่างปี รวมถึงมีการบนัทึกผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า

จาํนวน 360 ลา้นบาท 

 สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 2,021.78 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 14.21 ของสินทรพัยร์วม ลดลงรอ้ยละ 4.09 จากสิ Êนปี 2562  

หรอืลดลง 86.15 ลา้นบาท จากการตดัจาํหน่ายในระหว่างปี 

ทัÊงนี Êสินทรพัยห์ลกัคิดเป็นรอ้ยละ 92.65 ของสนิทรพัยร์วมทัÊงหมด 

 



หนีÊสิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2563 กลุม่บรษัิทมหีนี Êสินรวม จาํนวน 20,091.10 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 1,651.74 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 8.96 

เมืÉอเปรยีบเทียบกบัวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562  โดยหนี ÊสินทีÉมีสาระสาํคญั คือ  

 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 2,659.51 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13.24 ของหนี Êสินรวม 

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 11.20 จากสิ Êนปี 2562 หรอืเพิÉมขึ Êน 267.86 ลา้นบาท  

 เจา้หนี Êการคา้และเจา้หนี ÊอืÉน 2,823.36 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 14.05 ของหนีÊสินรวม เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 0.74 จากสิ Êนปี 

2562 หรอืเพิÉมขึ Êน 20.62 ลา้นบาท  

 เงนิกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงนิและดอกเบี Êยคา้งจ่าย 9,230.93 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 45.95 ของหนี Êสินรวม 

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 12.72 จากสิ Êนปี 2562 หรอืเพิÉมขึ Êน 1,041.43 ลา้นบาท     

 หุน้กูแ้ละดอกเบี Êยคา้งจ่าย 1,360.02 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 6.77 ของหนี Êสินรวม เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 9.08 จากสิ Êนปี 

2562 หรอืเพิÉมขึ Êน 113.24 ลา้นบาท  

 เงนิรบัล่วงหนา้และเงนิมดัจาํจากลกูคา้ 2,498.63 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.44 ของหนี Êสินรวม เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 0.65 

จากสิ Êนปี 2562 หรอืเพิÉมขึ Êน 16.07 ลา้นบาท   

ทัÊงนี Êหนี Êสนิหลกัคิดเป็นรอ้ยละ 92.45 ของหนี ÊสินรวมทัÊงหมด 

ส่วนของผู้ถอืหุน้ 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2563 กลุม่บรษัิทมีสว่นของผูถื้อหุน้ ลดลงจากวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 จาํนวน 5,286.40 ลา้นบาท ส่งผล

ใหข้าดทนุเกินทนุเป็นจาํนวน 5,865.61 ลา้นบาท  จาก 1) ขาดทนุสาํหรบัปีจาํนวน 5,282.31 ลา้นบาท 2) ขาดทนุจากผลสะสม

จากการเปลีÉยนแปลงนโยบายการบัญชีเนืÉองจากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่มาถือปฏิบตัิจาํนวน 111.18 

ลา้นบาท และ 3) กาํไรจากผลตา่งจากการแปลงค่างบการเงนิทีÉเป็นเงนิตราต่างประเทศจาํนวน 107.09 ลา้นบาท 

จึงเรยีนมาเพืÉอทราบ 

                               ขอแสดงความนบัถือ  

     

 

                           (นายประจกัษ ์แจง้แสงทอง) 

         ประธานเจา้หนา้ทีÉสายงานการเงนิ 

บรษัิท เพซ ดีเวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชัÉน จาํกัด (มหาชน) 


