
 

 

วนัที่ 6 พฤษภาคม 2565 

เรื่อง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานของบรษิัทและบรษิัทย่อย ส าหรบังวดสามเดือนไตรมาส1ปี2565 (แกไ้ข) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอรต์ี ้จ  ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ และบริษัทย่อย”) ขอชีแ้จงผลการ

ด าเนินงาน ส  าหรบังวดรายไตรมาสสิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2565 ซึ่งมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(หน่วย : ลา้นบาท) ส าหรบังวด 3 เดือน  สิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2565 

งบก ำไรขำดทุน 
งบกำรเงินรวม % รำยได้จำกกำรขำย 

Q1/2565 Q1/2564 เพ่ิมขึน้(ลดลง) Q1/2565 Q1/2564 

 รายไดจ้ากการขาย  81.65 11.56 70.09 606.31% 100.00% 100.00% 

 ตน้ทนุขาย  (54.18) (8.59) (45.59) 530.73% (66.36%) (74.31%) 

 ก ำไรขั้นต้น  27.47 2.97 24.50 824.92% 33.64% 25.69% 

 รายไดอ้ื่น  2.11 20.97 (18.86) (89.94%) 2.58% 181.40% 

 ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย  (5.61) (2.05) 3.56 (173.66%) (6.87%) (17.73%) 

 ค่าใชจ้่ายในการบริหาร  (20.22) (25.20) (4.98) (19.76%) (24.76%) (217.99%) 

 ค่าใชจ้่ายอื่น        

   โอนกลบัประมาณการค่าซ่อมโครงการรว่มทนุ  7.68 - 7.68 - 9.41% - 

   โอนกลบั(ผลขาดทรุดา้นเครดติที่คาดว่าจะเกดิขึน้)  2.76 - 2.760 - 0.034 - 

   โอนกลบัค่าเผื่อการดอ้ยค่าสินทรพัย ์ 0.92 - 0.920 - 0.011 - 

 ตน้ทนุทางการเงิน  (7.61) (7.92) (0.31) (3.91%) (9.32%) (68.51%) 

 รายได(้ค่าใชจ้่าย)ภาษีเงินได ้ - (0.01) (0.01) (100.00%) - (0.09%) 

 ก ำไรสุทธิ(ขำดทุน)ส ำหรับงวด  7.50 (11.24) 18.74 166.73% 0.092 (97.23%) 

 ก ำไรต่อหุ้น(บำท)  0.003 (0.01) 0.01 122.24% - - 

 ก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน        

  
 ผลก ำไร(ขำดทุน)จำกกำรประมำณกำรตำมหลักคณิตศำสตร์
ประกันภัย  

      

   ส าหรบัโครงการผลประโยชนพ์นกังาน - สทุธิจากภาษี  - 1.49 (1.49) (100.00%) - - 

 ก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด  7.50 (9.75) 17.25 176.92% 0.092 (84.34%) 

 กำรแบ่งก ำไร        

   ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ ่ 7.50 (9.75) 17.25 176.92%   

   ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุม        



 

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 

      บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายได้รวมงวดสามเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2565 และงวดเดียวกันของปี

ก่อน จ านวน 91.43 ลา้นบาท และ 32.53 ลา้นบาทตามล าดบั เพิ่มขึน้จ านวน 58.90 ลา้นบาท คิดเป็นรายไดร้วม

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 181.06  เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี2564 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1.1 รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์

ส าหรับงวดสามเดือนปี 2565 ยอดรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 81.65 ลา้นบาท

เพิ่มขึน้จ านวน 70.09 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 606.31  เมื่อเปรียบเทียบกับรายไดง้วด

เดียวกนัของปี 2564  

1.2  รำยไดอ่ื้น 

      รายไดอ้ื่นของบรษิัทส าหรบังวดสามเดือนปี2565 จ านวน 9.78 ลา้นบาท  ลดลง 11.19 ลา้นบาท คิด

เป็นลดลงรอ้ยละ 53.36 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี2564 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

                   1.2.1  ก าไรจากการจ าหน่ายที่ดินรอการพฒันา ในไตรมาส 1ปี 2564 บรษิัทฯขายที่ดินเปลา่จ านวน 

2 แปลง ในราคา7ลา้นบาท มคี่าใชจ้่าย ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่านายหนา้ รวม0.49 ลา้น

บาท คงเหลือเป็นก าไรจากการขายที่ดินรอการพฒันา จ านวน1.31 ลา้นบาท 

        1.2.2  ก าไรจากการปรบัโครงสรา้งหนี  ้ ในไตรมาส 1ปี 2564 บริษัทฯไดม้ีการบนัทกึเพิ่มเติมต่อทา้ย

สญัญาปรบัโครงสรา้งหนีโ้ดยใหช้ าระเบีย้ปรบัจ านวน 5.00 ลา้นบาท ภายในวนัที่ 31 มีนาคม 2564 และเมื่อช าระ

หนีค้รบถ้วนแลว้ธนาคารจะยกเบีย้ปรับส่วนที่เหลือ รวมทั้งยกเลิกวงเงินกู้และด าเนินการไถ่ถอนหลักประกัน

ทัง้หมดคืนแก่บรษิัทโดยสว่นที่รบัการยกหนีเ้ม่ือปฏบิตัิไดต้ามสญัญาจ านวน 18.17 ลา้นบาท 

      1.2.3   รายไดอ้ื่นๆ ของไตรมาสแรกปี 2565  รวม 2.11 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 18.86 ลา้นบาท คิด

เป็นลดลงรอ้ยละ 89.94 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 

   2.  ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์

      ส  าหรบังวดสามเดือนปี 2565 จ านวน 54.18 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 45.59 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้

รอ้ยละ 530.73  เม่ือเปรียบเทยีบกบังวดสามเดือนปี 2564 ซึง่ผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขาย

อสงัหารมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ตามรายละเอียดที่ไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการด าเนินงาน 

 



 

(หน่วย : ลา้นบาท)     
รำยกำร 

Q1/2565 Q1/2564 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 81.65 11.56 70.09 606.31% 

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์ 54.18 8.59 45.59 530.73% 

ก ำไรขั้นต้น 27.47 2.97 24.50 824.92% 

% ก ำไรขั้นต้น 33.64% 25.69% 7.95%  

3.ก ำไรข้ันต้น 

ส าหรบังวดสามเดือนปี 2565  ก าไรขัน้ตน้จ านวน 27.47  ลา้นบาท เพิ่มขึน้เมื่อเปรียบเทียบโดยรวมกับ

งวดสามเดือนแรก ปี2564จ านวน 24.50 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ824.92  ซึ่งเกิดจากการขายบา้นใน

โครงการแนวราบของบรษิัท 

จากผลการด าเนินงานอัตราส่วนก าไรขัน้ตน้ ส  าหรบังวดสามเดือนปี 2565 และงวดสามเดือนปี 2564 

เท่ากบั 33.64 % และ 25.69 % ตามล าดบั 

 โดยอตัราสว่นก าไรขัน้ตน้งวดสามเดือน ปี 2565 เพิ่มขึน้ 7.95 %   

4. ค่ำใช้จ่ำย 

4.1  ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย 

ส าหรับงวดสามเดือนแรกปี 2565  ตน้ทุนในการจัดจ าหน่าย จ านวนเงิน 5.61 ลา้นบาท เพิ่มขึน้

จ านวน 3.56 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 173.66 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดสามเดือนปี 2564เนื่องจาก

ในปีนี ้บริษัทฯ และบริษัทย่อยยังคงมีนโยบายการลดค่าใชจ้่ายเก่ียวกับโฆษณาประชาสมัพันธ์   ค่า

สง่เสรมิการขาย  ค่านายหนา้  หากแต่ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนสอดคลอ้งกบัรายได้

ที่เพิ่มขึน้ในงวดนี ้

4.2 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 

ส าหรบังวดไตรมาส 1ปี 2565  ค่าใชจ้่ายในการบริหารจ านวนเงิน  20.22 บาท ลดลงจ านวน 4.98 

ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 19.76 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 1ปี 2564 เนื่องจากการคงนโยบาย

การลดลงของค่าใชจ้่าย   ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการบรหิารอื่น ๆ เป็นหลกั เพื่อใหส้อดคลอ้งการ

บรหิารจดัการองคก์รของบรษิัท 



 

4.3 ค่ำใช้จ่ำยอ่ืน 

         ส  าหรบังวดไตรมาส 1 ปี 2565 ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ เป็นการกลบัรายการโอนกลบัประมาณการค่าซ่อม

โครงการรว่มทนุจ านวน 7.68 ลา้นบาท จากการบนัทกึขอ้ตกลง เม่ือวนัที่ 10/3/2565 ระบวุ่าไม่มีหนีต้อ้งช าระและ

ต่างฝ่ายต่างไม่มีหนา้ที่หรือภาระผกูพนัใดๆต่อกนัอีกตามสญัญารว่มทนุของโครงการ เค.ซี.รามอินทรา 5(PRAM 

5),โครงการ เค.ซี.รามอินทรา 6(PRAM 6)และโครงการ เค.ซี.รามอินทรา 7 (PRAM 7)และการโอนกลบั(ผลขาดทนุ

ดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้) จ านวน 2.76 ลา้นบาท และโอนกลบั(ค่าเผื่อการดอ้ยค่าสินทรพัย)์ จ านวน 0.92 

ลา้นบาท จากบนัทกึขอ้ตกลงระบตุกลงแลกที่ดินโครงการ เค.ซี.สวิุนทวงศ ์2 (PSW 2)กบัภาระผกูพนัจากการค า้

ประกนั LG ที่บรษิัทรว่มทนุคงคา้งกบับรษิัท  

5. ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิ 

ประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่ายเงินกูร้ะยะสัน้จากบุคคลอื่น และดอกเบีย้จ่ายตามสญัญาเช่าซือ้ส  าหรบังวด

สามเดือนไตรมาส1ปี 2565  จ านวน 7.61 ลา้นบาท  ลดลงจ านวน 0.31 ลา้นบาท คิดเป็นลดลง รอ้ยละ 3.91  

เมื่อเปรียบเทียบกับงวดไตรมาส1ปี 2564 เนื่องจากบรษิัทฯ และบรษิัทย่อยไดจ้่ายช าระคืนเงินตน้บางสว่นแต่

ดอกเบีย้จ่ายสว่นใหญ่เป็นดอกเบีย้ของหนีส้ินผิดนดัช าระ 

6 ก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรับงวด 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลก าไร งวดสามเดือน ไตรมาส1ปี 2565 เท่ากับ 7.50 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับ

งวดไตรมาส 1 ปี 2564 ซึ่งมีผลขาดทุน (11.24)ลา้นบาท ทัง้นีผ้ลการด าเนินงานเพิ่มขึน้จากอตัราก าไรขัน้ตน้  

รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา 7.68 ลา้นบาท การโอนกลบัผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ 3.69 ลา้น

บาท 

ฐำนะทำงกำรเงนิ 

(หน่วย : ลา้นบาท)  
 

  
งบแสดงฐำนะกำรเงนิ 

31 มี ค 2565 31 ธ ค 2564 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 
งบกำรเงนิรวม 

สินทรพัยร์วม 988.43 1009.51 (21.08) (2.09%) 
หนีส้ินรวม 578.26 606.83 (28.57) (4.71%) 
สว่นของผูถื้อหุน้รวม 410.17 402.67 7.50  1.86% 



 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2565 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยร์วมลดลงเมื่อเทียบกับสินทรพัยณ์วนัสิน้

งวดของปี 2564 จ านวน 21.08 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 2.09 เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมี

สินทรพัยเ์ก่ียวกับตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ เงินมดัจ าค่าที่ดิน  ที่ดินรอการพฒันา  ที่ดินอาคาร

และอปุกรณ ์เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทนุชั่วคราว เงินจ่ายลว่งหนา้-ค่างานก่อสรา้ง เป็นหลกั ในสว่น

ของหนีส้ินรวมลดลง 28.57 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 4.71 เมื่อเปรียบเทียบกับหนีส้ินณวันสิน้งวด ปี 

2564 เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหนีส้ินผิดนดัช าระเพิ่มขึน้จากดอกเบี ้ยคา้งช าระในอตัราดอกเบีย้ผิด

นดั เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่นเพิ่มขึน้ เพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนและลงทนุในโครงการอสงัหารมิทรพัย ์เงิน

มดัจ ารบัและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้เพิ่มขึน้ โดยปัจจบุนัมีโครงการที่เปิดจองแลว้ทัง้หมดจ านวน 5 โครงการ   

ในงวดไตรมาส1 ปี 2565 ส่วนของผูถื้อหุน้รวม จ านวน 410.17 ลา้นบาท  เมื่อเทียบกับส่วนของผูถื้อหุน้

รวมณ วนัสิน้งวดของปีก่อนเพิ่มขึน้ จ านวน 7.50 ลา้นบาท  คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.86 

 

         จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ  

   
           ( นายสนัติ  ปิยะทตั )   

                กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 
     บรษิัท เค.ซี.พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ากดั (มหาชน) 

 

-สนัต ิปิยะทตั- 


