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       10 พฤษภำคม 2565 

 

เรื่อง ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ไตรมำส 1/2565 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 มีนำคม 2565 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 

ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งที่ 4/2565 เมื่อ

วันที ่10 พฤษภำคม 2565 ได้มีมติอนุมัติรับรองงบกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตรมำส 1 สิ้นสุด ณ 

วันที่ 31 มีนำคม 2565 ซึ่งผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วโดยมีผลสรุปได้ดังนี้ 

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ จำกงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ประจ ำไตรมำส 1 ปี 2565 มีผลก ำไรเท่ำกับ 12.7 

ล้ำนบำท ลดลง เม่ือเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2564 เท่ำกับ 8.2 ล้ำนบำท ทั้งนี้ รำยละเอียดของผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท

ปรำกฎรำยละเอียดดังนี้ 

 

  ไตรมำส 1/2564 ไตรมำส 1/2565 เปลีย่นแปลง 

  ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รำยได้ค่ำเช่ำ 75.8 60.6% 84.2 63.7% 8.4 11.1% 

รำยได้จำกสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ 49.3 39.4% 48.0 36.3% -1.3 -2.6% 

รวมรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำร 125.1 100.0% 132.2 100.0% 7.1 5.7% 

ต้นทุนค่ำเช่ำ 7.9 6.3% 8.4 6.4% 0.5 6.3% 

ต้นทุนขำย 31.8 25.4% 36.7 27.8% 4.9 15.4% 

ก ำไรขั้นต้น 85.4 68.3% 87.1 65.9% 1.7 2.0% 

ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำยุติธรรมของ

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 
23.9 19.1% 24.6 18.6% 0.7 2.9% 

รำยได้อื่น 5.3 4.2% 3.2 2.4% -2.1 -39.6% 

ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำย 66.8 53.4% 65.7 49.7% -1.1 -1.6% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรและจัดจ ำหน่ำย 15.4 12.3% 17.0 12.9% 1.6 10.4% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 12.2 9.8% 14.8 11.2% 2.6 21.3% 

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (EBIT) 39.2 31.3% 33.9 25.6% -5.3 -13.5% 

รำยได้ทำงกำรเงิน 0.4 0.3% 0.3 0.2% -0.1 -25.0% 

ต้นทุนทำงกำรเงิน 16.8 13.4% 21.1 16.0% 4.3 25.6% 

ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 22.8 18.2% 13.1 9.9% -9.7 -42.5% 

รำยได้ (ค่ำใช้จ่ำย) ภำษีเงินได้ (1.9) -1.5% (0.4) -0.3% -1.5 -78.9% 

ก ำไรสทุธ ิ 20.9 16.7% 12.7 9.6% -8.2 -39.2% 
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รำยได้คำ่เชำ่ และรำยไดท้ี่ท ำสญัญำกบัลกูค้ำ 

 รำยได้รวมจำกกำรขำยและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2565 เท่ำกับ 132.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกไตรมำส 1 

ปี 2564 ร้อยละ 5.7 ด้วยบริษัทสำมำรถเปิดด ำเนินงำนในศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ JAS Green Village คู้บอน เมื่อปลำยปี 

2564 ที่ผ่ำนมำ นอกจำกนี ้บริษัทมีรำยได้อื่นๆ เท่ำกับ 3.2 ล้ำนบำท โดยเป็นส่วนของรำยได้จำกกำรส่งเสริมกำรขำย 

 

ต้นทนุคำ่เชำ่และบรกิำร 

 บริษัทมีต้นทุนขำยและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2565 เท่ำกับ 45.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำกไตรมำส 1 ปี 

2564 ร้อยละ 13.6 หรือ 5.4 ล้ำนบำท เนื่องจำก ต้นทุนค่ำเช่ำที่เพิ่มขึ้น และต้นทุนขำยที่เพิ่มขึ้นจำกกำรขำยบ้ำนมือ

สองได้เพิ่มเติมในช่วงไตรมำส 1/2565 ที่ผ่ำนมำ 
 

ก ำไรขั้นต้น 

 บริษัทมีก ำไรขั้นต้น ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2565 เท่ำกับ 87.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 1.7 ล้ำนบำท จำกไตรมำส 1 ปี 

2564 ร้อยละ 2 เนื่องจำก รำยได้จำกกำรขำยและบริกำรที่เพิ่มขึ้น 

 

 

ค่ำใช้จำ่ยในกำรขำยและค่ำใช้จำ่ยในกำรบริกำร 

 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร ในไตรมำส 1 ปี 2565 รวมเท่ำกับ 31.8 ล้ำนบำท 

เพิ่มขึ้น จำกไตรมำส 1 ปี 2564 ร้อยละ 15.2 เนื่องจำก ค่ำใช้จ่ำยในกำรท ำกำรตลำดเพิ่มขึ้น และมีจ ำนวนพนักงำนที่

เก่ียวข้องกับหน่วยงำนพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้น 
 

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน 

 บริษัทมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ไตรมำสที่ 1/2565 เท่ำกับ 33.9 ล้ำนบำท ลดลงจำกไตรมำสที่ 1/2564 

เท่ำกับ 5.3 ล้ำนบำท โดยมีสำเหตุจำกค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรเพิ่มขึ้น 

 

ก ำไรสทุธ ิ

 บริษัทมีก ำไรสุทธิ ไตรมำส 1 ปี 2565 เท่ำกับ 12.7 ล้ำนบำท ลดลงจำกไตรมำสที่ 1 ปี 2564 เท่ำกับ 8.2 ล้ำน

บำท หรือลดลงร้อยละ 39.2 

 

สรุปฐำนะกำรเงิน ณ สิ้นสุดวันที่ 31 มีนำคม 2565 

 

สินทรัพย์ 

 ณ สิ้นสุด 31 มีนำคม 2565 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 3,846.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำก ณ สิ้นปี 2564 ที่

ผ่ำนมำ เท่ำกับ 51.8 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 1.4 โดยสินทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นคือ อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนจำกมูลค่ำงำน

ก่อสร้ำง 24.8 ล้ำนบำท และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่นจำกเงินจ่ำยล่วงหน้ำโครงกำร Senior Living 26.7 ล้ำนบำท 

 
หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ณ สิ้นสุด 31 มีนำคม 2565 บริษัทฯ มีหนี้สินรวม เท่ำกับ 2,076.6 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำก ณ สิ้นปี 2564 

เท่ำกับ 23.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 1.2  เป็นส่วนของหนี้สินเงินกู้ยืมที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้ บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ำกับ 

1,769.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำก ณ สิ้นปี 2564 เท่ำกับ 27.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 1.6 โดยบริษัทมีอัตรำหนี้สินต่อทุน

รวม เท่ำกับ 1.17 เท่ำ และบริษัทมีอัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบ้ียต่อทุน เท่ำกับ 1.06 เท่ำ 
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มุมมองของผู้บริหำรต่อผลประกอบกำรในอนำคต (Forward Looking) 

 ส ำหรับช่วงไตรมำส 1/2565 ที่ผ่ำนมำ ถือว่ำเป็นช่วงที่เศรษฐกิจไทยยังคงได้รับผลกระทบจำกกำรชะลอตัว

ของระบบเศรษฐกิจ จำกสถำนกำรณ์โควิด ที่ต่อเนื่องยำวนำน กำรใช้จ่ำยของผู้บริโภคมีควำมระมัดระวังมำกขึ้น บริษัท

ได้ตระหนักถึงผลกระทบดังกล่ำว โดยบริหำรควำมเสี่ยงในด้ำนกำรด ำเนินงำนอย่ำงรอบด้ำน อย่ำงไรก็ตำม ในช่วงปี 

2564 ที่ผ่ำนมำ บริษัทได้เปิดศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ The Jas Green Village คู้บอน ซึ่งได้รับกำรต้อนรับอย่ำงดีจำก

ชุมชนในถนนคู้บอน รำมอินทรำ กรุงเทพฯ โดยมีอัตรำกำรเช่ำที่สูงกว่ำ ร้อยละ 90 ทั้งนี้ แผนในปีนี้ต่อไปคือ กำรสร้ำง

ศูนย์ดูแลผู้สูงอำยุ ภำยใต้เครื่องหมำยกำรค้ำ Senera Senior Wellness ซึ่งภำยใต้โครงกำรดังกล่ำวบริษัทได้มี

พันธมิตรที่ด ำเนินธุรกิจทำงด้ำนโรงพยำบำล ซึ่งคำดหวังได้ว่ำด้วยควำมช ำนำญของทั้งสองฝ่ำยจะท ำให้โครงกำรศูนย์

ดูแลผู้สูงอำยุจะสำมำรถประสบควำมส ำเร็จได้ภำยในปี 2565 นี้ 

 

 

 

         ขอแสดงควำมนับถือ 

 

 

 

                                 (นำยสุพจน์ สิริกุลลภัสสร์) 

                                                                                                ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร 

 

 

 

ฝำยนักลงทุนสัมพันธ์ 

บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) 


