
 

 

วนัท่ี 11 พฤษภาคม 2565   

 

เร่ือง คาํอธิบายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัไตรมาส 1/2565 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

บริษัท แอสเซทไวส ์จาํกัด (มหาชน) (“กลุ่มบริษัท”) ขอนาํส่งคาํอธิบายและการวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงานของ

ฝ่ายจดัการสาํหรบัไตรมาส 1/2565 ตามรายละเอียดดงันี ้

ภาพรวมผลการดาํเนินงาน 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบังวดสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการขายและบริการจาํนวน 1,118.09  

ลา้นบาท โดยรายไดห้ลกัของกลุ่มบริษัทมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์กลุ่มบริษัทมีอตัรากาํไรขัน้ตน้จาํนวน 

458.00 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรขัน้ตน้รอ้ยละ 36.06  ในขณะท่ีตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย และค่าใชจ้่ายในการบรหิารมี

จาํนวน 136.64 ลา้นบาท และจาํนวน 133.96 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยกลุ่มบริษัทมีกาํไรสทุธิเท่ากับ 255.13 ลา้นบาท 

คิดเป็นอตัรากาํไรสทุธิรอ้ยละ 20.09 

รายไดจ้ากการขายและบรกิาร 

ในไตรมาส 1/2565 กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการขายและบริการเท่ากับ 1,118.09 ลา้นบาท ลดลง 55.66 ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ 4.74 จากจาํนวน 1,173.74 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2564 โดยรายไดห้ลกัของกลุ่มบริษัทมาจากธุรกิจพฒันา

อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขายซึ่งขึน้อยู่กับยอดโอนกรรมสิทธ์ิใหก้ับลกูคา้ ในขณะท่ีกลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการเช่าและบริการ

จากธุรกิจบรกิารเก่ียวกบัการใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัย ์ดาํเนินการภายใต ้Treasure M และธุรกิจบรกิารนายหนา้ฝากขายฝาก

เช่าอสงัหารมิทรพัยท่ี์พฒันาโดยกลุ่มบรษิัท ดาํเนินการภายใต ้Asset A Plus เพ่ิมขึน้ นอกจากนีใ้นไตรมาส 1/2565 รายได้

จากการใหบ้ริการเพ่ิมขึน้จากรายไดค้่าบริหารจดัการโครงการของกิจการร่วมคา้จาํนวน 56.77 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 37.36 

ลา้นบาทจากจาํนวน 19.41 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2564 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

ในไตรมาส  1/2565 กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากับ 1,050.19 ลา้นบาท ลดลง 100.29 ลา้นบาท 

หรือลดลงรอ้ยละ 8.72 จากจาํนวน 1,150.48 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2564 การโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดในไตรมาส 1/2565

มาจากโครงการทั้งหมด 19 โครงการ จาํนวน 410 ยูนิต ทั้งนีร้ายไดส่้วนใหญ่เกิดจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ

คอนโดและโครงการแนวราบแบรนดต์่างๆของกลุ่มบริษัท เช่น โครงการ Kave Town Shift, Kave TU, Modiz Sukhumvit 

50, Atmoz Ratchada - Huai Kwang, และ Puri Puri Pattanakarn ทีมีการโอนกรรมสิทธิ์อย่างต่อเน่ืองจากปีก่อน และ

โครงการท่ีก่อสรา้งแลว้เสรจ็ก่อนไตรมาส 1/2565 ไดแ้ก่ โครงการ Maxxi Prime Ratchada Sutthisan ทัง้นีล้กูคา้ส่วนใหญ่

ยังคงตัดสินใจท่ีจะโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดโครงการของกลุ่มบริษัท เน่ืองจากอัตราดอกเบีย้ในตลาดท่ีอยู่ในระดับตํ่า 



 

 

นอกจากนีก้ลุ่มบริษัทมีการพฒันาผลิตภณัฑใ์หต้อบสนองความตอ้งการของลกูคา้เป้าหมาย และปรบัเปล่ียนกลยทุธด์า้น

การตลาดใหส้อดคลอ้งกบัพฤตกิรรมลกูคา้ในสถานการณปั์จจบุนั โดยออกกิจกรรมส่งเสรมิการขายใหม่ๆและจดัโปรโมชั่น

ต่างๆ ใหก้ับลกูคา้เพ่ือส่งเสริมการขายและการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด ส่งผลใหย้อดโอนกรรมสิทธ์ิมียอดท่ีสงูอย่างต่อเน่ือง 

แมว้่าจะอยู่ในช่วงสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของ COVID-19   

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

ในไตรมาส 1/2565 กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากบั 642.41 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 48.74 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้

รอ้ยละ 8.21 จากจาํนวน 593.67 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2564  ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยส์งูขึน้จากสดัส่วนโครงการท่ีโอน

กรรมสิทธ์ิในไตรมาส 1/2565 มีความหลากหลายของแบรนดม์ากขึน้ โดยสดัส่วนโครงการหลกัๆ มาจาก โครงการแบรนด ์

Kave, แบรนด ์Modiz, แบรนด ์Atmoz และ แบรนด ์Puri Puri ทัง้นีใ้นไตรมาส 1/2564 ยอดโอนกรรมสิทธิ์ส่วนใหญ่มาจาก

โครงการ Kave Town Space และ Kave Town Shift  ซึ่งเป็นแบรนดโ์ครงการทีมีตน้ทนุท่ีตํ่ากว่าโครงการแบรนดอ่ื์นๆ  

กาํไรขัน้ตน้ 

ในไตรมาส 1/2565 กลุ่มบรษิัทมีกาํไรขัน้ตน้เท่ากบั 458.00 ลา้นบาท ลดลง 111.40 ลา้นบาทหรือลดลงรอ้ยละ 19.56 จาก

จาํนวน 569.40 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2564 หรือคิดเป็นอตัรากาํไรขัน้ตน้รอ้ยละ 36.06 ซึ่งตํ่ากว่าอตัรากาํไรขัน้ตน้งวด

ก่อน ท่ีมีอตัรารอ้ยละ 45.67 กาํไรขั้นตน้ของกลุ่มบริษัทลดลงจากการโครงสรา้งตน้ทุนขายท่ีแตกต่างกันของโครงการ

คอนโดมิเนียม และโครงการแนวราบแบรนดต์่างๆท่ีโอนกรรมสิทธิ์ในแต่ละงวดตามท่ีอธิบายในตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 

รายไดอ่ื้น 

ในไตรมาส 1/2565 กลุ่มบริษัทมีรายไดอ่ื้นเท่ากับ 150.52 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 77.41 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 105.87

จากจาํนวน 73.12 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2564 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากกาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนบริษัทย่อยและ

กาํไรจากการวดัมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุจาํนวน 145.23 ลา้นบาท 

ตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย 

ในไตรมาส 1/2565 กลุ่มบริษัทมีตน้ทนุในการจดัจาํหน่ายเท่ากบั 136.64 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 23.82 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้

รอ้ยละ 21.11 จากจาํนวน 112.82 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2564 โดยมีสาเหตหุลกัจากคา่ใชจ้่ายการตลาดสาํหรบัโครงการ

ในอนาคต 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

ในไตรมาส 1/2565 กลุ่มบรษิัทมีค่าใชจ้่ายในการบรหิารเท่ากบั 133.96 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 27.70 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ย

ละ 26.07 จากจํานวน 106.25 ล้านบาทในไตรมาส 1/2564 โดยมีรายการหลักคือ เงินเดือนและค่าใช้จ่ายพนักงาน 

ค่าใช้จ่ายสาํนักงาน ค่าสาธารณูปโภค และค่าบริการหลังการขายและค่าใช้จ่ายส่วนกลางของห้องชุดท่ีอยู่ภายใต้

กรรมสิทธิ์ของกลุ่มบรษิัท  

 



 

 

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ 

ในไตรมาส 1/2565 กลุ่มบริษัทมีส่วนแบ่งขาดทุนจาํนวน 35.62 ลา้นบาท เน่ืองจากโครงการร่วมทุน Kave Salaya และ

Atmoz Bangna อยู่ในระหว่างการก่อสรา้ง และกลุ่มบริษัทมีการรบัรูส่้วนแบ่งขาดทุนจากค่าใชจ้่ายดาํเนินงานซึ่งเกิดขึน้

ในช่วงพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นระหว่างงวด ในไตรมาส 1/2565 กลุ่มบรษิัทมีการรว่มทนุพฒันาโครงการ Atmoz 

Bangna กบัพนัธมิตรทางธุรกิจเพ่ือเพ่ิมโอกาสทางการลงทนุและความสามารถในการกาํไรเพ่ิมขึน้ของกลุ่มบรษิัท 

กาํไรสทุธิ 

กลุ่มบรษิัทมีกาํไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของบรษิัทใหญ่ไตรมาส 1/2565 เท่ากบั 225.90 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัรากาํไรสทุธิรอ้ย

ละ 17.79  ลดลง 94.40 ลา้นบาท จากจาํนวน 320.30 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2564 หรือคิดเป็นอัตรากาํไรสุทธิรอ้ยละ 

25.69 ตํ่ากว่างวดเดียวกนัของปีก่อน กาํไรสทุธิลดลงเน่ืองจากการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการรว่มทนุ 2 โครงการ คือ Kave 

TU และ Modiz Sukhumvit 50 โดยกาํไรจากการโอนกรรมสิทธิ์บางส่วนจากโครงการดงักล่าวถกูรบัรูใ้นส่วนท่ีเป็นของส่วน

ไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคมุ  

ทัง้นีก้ลุ่มบริษัทมีกาํไรสทุธิไตรมาส 1/2565 เท่ากับ 255.13 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรารอ้ยละ 20.09 ลดลง 64.92 ลา้นบาท 

โดยกําไรสุทธิปีก่อนเท่ากับ 320.05 ล้านบาท คิดเป็นอัตรากําไรสุทธิรอ้ยละ 25.67 อัตรากําไรสุทธิลดลงเน่ืองจาก

โครงสรา้งตน้ทนุขายท่ีแตกต่างกนัของโครงการคอนโดมิเนียม และโครงการแนวราบแบรนดต์่างๆท่ีโอนกรรมสิทธิ์ในแต่ละ

งวดตามท่ีอธิบายในตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

ฐานะการเงิน 

สินทรพัย ์

ณ สิน้ไตรมาส 1/2565 กลุ่มบริษัทมีสินทรพัยร์วมจาํนวน 11,664.68 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 329.44 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ย

ละ 2.91 จากจาํนวน 11,335.24 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2564 โดยจาํนวนท่ีเพ่ิมขึน้โดยหลกัเกิดจากสินคา้คงเหลือท่ีเพ่ิมจาํนวน 

379.52 ลา้นบาท สาเหตหุลกัมาจากการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินโครงการพฒันาในอนาคต และการซือ้บรษิัทท่ีพฒันาโครงการ 

Maxxi Prime Ratchada Sutthisan  

หนีสิ้น 

ณ สิน้ไตรมาส 1/2565 กลุ่มบริษัทมีหนีสิ้นรวมจาํนวน 6,468.31 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 69.62  ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 

1.09 จากจาํนวน 6,398.69 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2564 โดยส่วนใหญ่เพ่ิมขึน้จากหนีสิ้นหมนุเวียนเพ่ิมขึน้ 841.60 ลา้นบาท 

ซี่งเกิดจากเงินกูย้ืมระยะสัน้ เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวยีนอ่ืน และส่วนของหนีสิ้นระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระในหน่ึงปี 

ขณะท่ีหนีสิ้นไม่หมนุเวียนลดลง 771.98 ลา้นบาท ส่วนใหญ่ลดลงจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

 

 



 

 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ สิน้ไตรมาส 1/2565 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้จาํนวน  5,196.37  ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 259.82 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้ 

รอ้ยละ 5.26 จากจาํนวน 4,936.55 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2564 ซึ่งเกิดจากการเพ่ิมขึน้จากกาํไรสุทธิในไตรมาส 1/2565 

จาํนวน 255.13 ลา้นบาท  

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 

_________________________________ 

     ( กรมเชษฐ์ วิพนัธพ์งษ์ ) 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 


