
  

 

      วนัที 11 พฤษภาคม 2565 

 

เรอืง ชีแจงผลการดาํเนินงานสาํหรบังวดสามเดือนสินสดุ ณ วนัที 31 มนีาคม 2565 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

  ตามท ี บรษัิท ชาญอสิสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) ไดน้าํส่งงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะของบรษิัทฯ สาํหรบังวดสามเดือน สินสดุ ณ วนัที 31 มีนาคม 2565  ทผี่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตแลว้นนั  

บรษิัทฯ ขอเรียนชแีจงผลการเปลียนแปลงของผลประกอบการ ดงัน ี

 

 
 

งบการเงินสําหรับงวดสามเดือน สินสุด 31 มีนาคม 2565 บริษัทฯ มีขาดทุนสุทธิ สําหรับส่วนทีเป็นของผู้ถือหุ้นของ

บริษัทฯ จํานวน 92.5 ล้านบาท ขาดทุนเพิมขึน 52.2 ล้านบาท หรือ คิดเป็นร้อยละ 129.3 เมือเทียบกับรอบระยะเวลา

เดียวกันของปี 2564 

 

ประเด็นสาํคญั : 

 

รายได้ :บริษัทฯมีรายไดร้วม จํานวน 425.7 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจํานวน 114.1 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 21.1 การ

เปลียนแปลงหลกัมาจาก รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จาํนวน 246.6 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจาํนวน 145.3 ลา้นบาท คิด

เป็นรอ้ยละ 37.1 รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ จาํนวน 14.1 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจาํนวน 4.1 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 22.7 

โดยภาพรวมรายไดห้ลกัทีลดลงเป็นผลจากสภาวะทางเศรษฐกิจทีถดถอยจากผลกระทบของการแพรร่ะบาดของโรคติดเชือไวรสัโค

โรนา (COVID-19) ทาํใหผู้ซื้อบา้นและคอนโดมิเนียมชะลอการโอนกรรมสิทธิ 

 

ในขณะทีรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม จาํนวน 123.0 เพมิขึนจากปีก่อนจาํนวน 34.2 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 38.5 ลา้น

บาท เนืองจากการแพร่ระบาดของโรคติดเชือไวรสัโคโรนา (COVID-19) ทีเกิดขึนตลอดช่วงระยะเวลากว่า 2 ปีทีผ่านมา (ตน้ปี 

2563 ถึงตน้ปี 2565) กลุ่มนกัท่องเทียวเรมิมปัีจจยับวกต่อสถานการณด์งักล่าวมากขึน ไม่ว่าจะเป็นอตัราการเสียชวีิตทีลดลง ความ

รุนแรงของอาการทีเกิดขึนหากเกิดการติดเชือจากโรคระบาดลดลง หรืออตัราการไดร้บัวคัซีนของประชากรในประเทศทีเพิมสงูขนึ 

ประกอบกับภาครัฐมีมาตรการช่วยเหลือภาคธุรกิจท่องเทียวผ่านโครงการ “เราเทียวด้วยกัน” เพือกระตุ ้นการท่องเทียว

ภายในประเทศ  

 

ต้นทนุ: บรษิัทฯ มีตน้ทนุขายรวมจาํนวน 331.8 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 80.0 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 19.4  ซงึเปลียนแปลงไปใน

ทิศทางเดียวกนักบัการเปลียนแปลงของรายไดห้ลกัทลีดลงของบรษิัทฯ  

 



ค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิาร: บรษิัทฯ มีค่าใชจ่้ายการขายและบรหิาร จาํนวน 162.3 ลา้นบาท เพิมขึน 33.6 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 26.1 การเพมิขึนหลกัมาจากผลตอบแทนของพนกังานเนืองจากช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปีก่อน บรษิัทฯไดค้วบคมุ

และปรบัลดค่าใชจ่้าย เพือเสรมิสภาพคล่องในการดาํเนินงานของบรษิัทฯ 

 

 
 

รายการทมีีการเปลยีนแปลงในงบแสดงฐานะการเงนิ สาํหรับงวดสนิสดุ 31 มนีาคม 2565 ทมีีนัยสาํคัญ มีดังนี   

 ลกูหนีการคา้และลกูหนหีมนุเวียนอืน เพมิขึน 11.7 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดขึนจากค่านายหนา้ทีบรษิัทจา่ย

ล่วงหนา้จากการขายอสงัหารมิทรพัยท์บีรษิัทยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธิใหก้บัลกูคา้ และคา่ใชจ้่ายจา่ยล่วงหนา้ที

เกิดขึนในระหวา่งงวด อาทิ ค่าส่วนกลางของหอ้งชดุทีบรษัิทฯยงัถือกรรมสิทธิ 

 ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรพัยเ์พือขาย ลดลง 6.5 ลา้นบาท เนืองจากการโอนตน้ทุนโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรพัยเ์พือขายเป็นตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยใ์นงบกาํไรขาดทนุของบริษัทฯ จาํนวน 173.6 ลา้นบาท 

ประกอบกบัในระหว่างปี บรษัิทไดพ้ฒันาโครงการต่างๆ เพิมขึน อาทิเช่น โครงการอิสสระ เรสซิเดนซ ์พระราม9 

โครงการบา้นอิสสระ บางนา โครงการศศรา หวัหิน เป็นตน้ 

 สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียน เพิมขึน 13.0 ลา้นบาท จากการบรหิารจดัการเงนิ เพือหาผลตอบแทนระยะสนั

ใหบ้ริษัทฯ 

 เงินกูย้ืมจากสถาบันการเงิน เพิมขึน 63.2 ลา้นบาท จากการพฒันาอสังหาริมทรพัยเ์พือขายในระหว่างปี อาทิ

เช่น โครงการคอนโดมิเนียม ดิ อิสสระ สาทร และโครงการโรงแรมบาบาบีชคลบั หวัหิน เป็นตน้ 

 หุน้กู ้เพิมขึน 495.1 ลา้นบาท จากการออกหุน้กูใ้นระหวา่งงวดจาํนวน 500.0 ลา้นบาท สทุธิดว้ยค่าธรรมเนียม

ในการออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย 

 หนสิีนตามสญัญาเชา่ เพิมขึน 43.9 ลา้นบาท เนอืงจากบรษิัทฯไดร้บัการขยายงวดการชาํระค่าเช่าตามสญัญาที

ยาวนานเป็นผลทาํใหห้นีสินดงักล่าวเพมิขึน 

 หนสิีนทเีกิดจากสญัญา เพิมขึน 47.8 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นเงินรบัล่วงหนา้จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์น

ระหว่างปี 

  



 
 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงานสาํหรบังวดสามเดือนปี 2565 เท่ากบั 72.6 ลา้นบาท จากการ

ยอดขายและการโอนอสงัหารมิทรพัย ์ในระหว่างงวด  

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนสาํหรบังวดสามเดือนปี 2565 เท่ากับ 20.3 ลา้นบาท เกิดจากบรษิัทฯ 

ลงทนุในตวัสญัญาใชเ้งินระยะสนัจากสถาบนัการเงิน ลงทนุในหน่วยลงทนุในทรสัตเ์พือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนั

วา และการพฒันาโครงการ โรงแรม บาบา บีช คลบั หวัหิน (Habita Seaview) 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสุทธิไดม้าในกิจกรรมจดัหาเงินสาํหรับงวดสามเดือนปี 2565 เท่ากับ 498.1 ลา้นบาท เกิดจาก

บรษิัทฯ ออกหุน้กูใ้นระหว่างงวด และการเบิกเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเพือใชใ้นการดาํเนินงานของบรษิัทฯ 

 

จึงเรียนมาเพือทราบ  

 

 

 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายสงกรานต ์อิสสระ) 

ประธานเจา้หนา้ทีบรหิารและกรรมการผูจ้ดัการ 
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