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KUN 039/2565 

          13 พฤษภาคม 2565 

เรือง  คาํอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงาน (MD&A) ไตรมาส 1 ปี 2565 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ผลการดาํเนินงานของบริษัท วิลล่า คุณาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย (กลุ่มบริษัทฯ) สาํหรบังวด สนิสุด

วนัที 31 มีนาคม 2565 เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนสรุปไดด้งันี 

 

งบกาํไรขาดทุน (สาํหรับปี) Q1/2565 Q1/2564 เปลียนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 266.55 100.00% 189.74 100.00% 76.81 40.48%

ต้นทนุขาย (184.10) -69.07% (128.80) -67.88% (55.30) 42.93%

กาํไรขันต้น 82.45 30.93% 60.94 32.12% 21.51 35.30%

รายได้อืน 0.96 0.36% 1.25 0.66% (0.29) -23.20%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (17.96) -6.74% (13.82) -7.28% (4.14) 29.96%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (15.91) -5.97% (14.01) -7.38% (1.90) 13.56%

ต้นทนุทางการเงิน (1.09) -0.41% (0.04) -0.02% (1.05) 2625.00%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 48.45 18.18% 34.32 18.09% 14.13 41.17%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (9.78) -3.67% (6.92) -3.65% (2.86) 41.33%

กาํไรสาํหรับงวด 38.67 14.51% 27.40 14.44% 11.27 41.13%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 38.63 14.49% 26.42 13.92% 12.21 46.21%

ส่วนของส่วนได้เสียทไีม่มีอาํนาจควบคุม 0.04 0.02% (0.01) -0.01% 0.05 -500.00%

38.67 14.51% 26.41 13.92% 12.26 46.42%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.06 0.04
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัย ์ เพิมขนึจาก 189.74 ลา้นบาท เป็น 266.55 ลา้นบาท เพิมขนึ 76.81 ลา้น

บาท หรือเพิมขนึรอ้ยละ 40.48 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนืองจากบริษัทฯ มียอดขายรอรบัรูร้ายไดที้ยกมาจากปีทีผ่าน

มา เรมิทยอยโอนในไตรมาส 1 อีกทงับรษัิทฯ มียอดขายในไตรมาส 1 ดีตอ่เนือง นอกจากนีบรษิทัฯ ยงัสามารถสง่มอบบา้น

ไดต้ามกาํหนด สาํหรบัสถานการณก์ารปล่อยสินเชือเคหะของสถาบนัการเงินมีแนวโนม้ทีดีขึน ใน Q1’2565 จึงส่งผลให้

บรษัิทฯ มียอดโอนกรรมสทิธิเพิมขนึ 

 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายใน Q1’2565 เพิมขึนจาก 128.80 ลา้นบาท เป็น 184.10 ลา้นบาท เพิมขึน 55.30 ลา้นบาท หรือ

เพมิขึนรอ้ยละ 42.93 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ตน้ทุนขายเพิมขนึเป็นไปตามสดัส่วนของรายไดที้เพิมขนึ  
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กาํไรขันต้น 

กาํไรขนัตน้ใน Q1’2565 เพิมขึนจาก 60.94 ลา้นบาท เป็น 82.45 ลา้นบาท เพิมขึน 21.51 ลา้นบาท หรือเพิมขนึ

รอ้ยละ 35.30 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยที์เพิมขนึ  

 

รายได้อนื 

รายไดอื้นในปี Q1’2565 ลดลงจาก 1.25 ลา้นบาท เป็น 0.96 ลา้นบาท ลดลง 0.29 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

23.20 เมือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

คา่ใชจ่้ายในการขายใน Q1’2565 เพิมขึนจาก 13.82 ลา้นบาท เป็น 17.96 ลา้นบาท เพิมขึน 4.14 ลา้นบาท หรือ

เพมิขึนรอ้ยละ 29.96 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยสาเหตุหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายทีเพมิขึน 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

คา่ใชจ่้ายในการบริหารในปี Q1’2565 เพิมขนึจาก 14.01 ลา้นบาท เป็น 15.91 ลา้นบาท เพิมขึน 1.90 ลา้นบาท 

หรือเพมิขนึรอ้ยละ 13.56 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินใน Q1’2565 เพิมขึนจาก 0.04 ลา้นบาทเป็น 1.09 ลา้นบาท เพิมขึน 1.05 ลา้นบาท หรือ

เพิมขึนรอ้ยละ 2,625.00 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน เนืองจากบริษทฯ มีการบันทึกต้นทุนทางการเงินบางส่วนเป็น

คา่ใชจ้่าย 
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กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ สาํหรบั Q1’2565 มีกาํไรสทุธิ 38.67 ลา้นบาท เมือเทียบกับ 27.40 ลา้นบาทของ 

Q1’2564 บรษัิทฯมีอตัราเตบิโตรอ้ยละ 41.13 
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งบแสดงฐานะการเงิน Q1'2565 2564 เปลียนแปลง

สินทรัพย์

สินทรพัยห์มนุเวียน 1,563.01       1,521.58       41.43            2.72%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 281.57          300.89          (19.32)           -6.42%

รวมสินทรัพย์ 1,844.58       1,822.47       22.11            1.21%

หนีสินและส่วนของเจ้าของ

หนสิีนหมนุเวียน 680.32          666.47          13.85            2.08%

หนสิีนไม่หมนุเวียน 502.09          532.50          (30.41)           -5.71%

รวมหนีสิน 1,182.41       1,198.97       (16.56)           -1.38%

ส่วนของเจ้าของ

ทนุทีออกและชาํระแลว้ 343.20          343.20          -                0.00%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 123.55          123.55          -                0.00%

หุน้กูแ้ปลงสภาพ - องค์ประกอบทเีป็นทนุ 2.03              2.03              -                n/a

ใบสาํคัญแสดงสิทธิทีจะซอืหุน้ 6.79              6.79              -                n/a

กาํไรสะสม -                

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 21.02            21.02            -                0.00%

ยงัไม่ได้จดัสรร 178.01          139.38          38.63            27.72%

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท (13.67)           (13.67)           -                0.00%

ส่วนได้เสียทีไม่มีอาํนาจควบคุม 1.24              1.20              0.04              3.33%

รวมส่วนของเจ้าของ 662.17          623.50          38.67            6.20%

รวมหนีสินและส่วนของเจ้าของ 1,844.58       1,822.47       22.11            1.21%
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สินทรัพย ์

 

 

หนสีินและส่วนของเจ้าของ 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

สินทรัพย ์

สินทรัพยร์วมเพิมขึน 22.11 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 1.21 โดยเพิมขึนจาก 1,822.47 ล้านบาท เป็น 

1,844.58 ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพมิขึนจาก 125.66 ลา้นบาท เป็น 155.94 ลา้นบาท เพมิขึน 30.28 

ลา้นบาท หรือเพมิขนึรอ้ยละ 24.10 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ลดลงจาก 1,360.59 ลา้นบาท เป็น 1,345.27 ลา้นบาท ลดลง 15.32 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 1.13 เนืองจากบรษัิทฯ มีการโอนตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยไ์ปเป็นตน้ทุนขาย

จากการโอนกรรมสทิธิในส่วนของบา้นทีก่อสรา้งแลว้เสร็จ 

ทดีนิรอการพัฒนา 

 ทีดินรอการพฒันา เท่ากบั 119.97 ลา้นบาท ไม่เปลยีนแปลงเมือเทียบกบัสนิปี 2564 

หนสิีน 

หนีสินรวม ลดลงจาก 1,198.97 ลา้นบาท เป็น 1,182.41 ลา้นบาท ลดลง 16.56 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 

1.38 เนืองจากบรษิัทฯ มีสภาพคล่องจากการดาํเนินงานจงึทาํใหบ้ริษัทฯ สามารถจดัการเรืองการเบิกใชเ้งินกูยื้มสถาบนั

การเงินไดดี้ และจากการโอนขายบา้นทีเพมิขึนทาํใหบ้ริษัทฯ สามารถชาํระคืนเงินกูย้ืมสถาบนัการเงินไดเ้รว็กวา่แผน  

ส่วนของเจา้ของ 

ส่วนของเจา้ของ เพิมขนึจาก 623.50 ลา้นบาท เป็น 662.17 ลา้นบาทเพมิขึน 38.67 ลา้นบาท หรือเพมิขึนร้อย

ละ 6.20 ปัจจยัหลกัทีทาํใหส้ว่นของเจา้ของเพิมขนึสาํหรบัรอบบญัชี เกดิจากกาํไรสทุธิใน Q1’2565 ของบริษัททีเพิมขนึ 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

  

 

 นายสุรเดช ประจวบศรีรตัน ์

 ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 


