
  

 

ที่   NFC 044/2565 

         13 พฤษภาคม 2565   

เรื่อง  กาํหนดวนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 ของบรษิัท เอ็นเอฟซี จาํกดั (มหาชน) และการเขา้ทาํสญัญาต่อ
อายสุญัญาเช่าที่ดินเพื่อการอตุสาหกรรมในนิคมอตุสาหกรรมมาบตาพดุ 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย  สารสนเทศเก่ียวกบัการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัท เอ็นเอ็ฟซี จาํกดั (มหาชน) 

ดว้ยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เอ็นเอฟซี จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 3/2565 ไดม้ีการประชุมเมื่อ
วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2565 นัน้ บรษิัทฯ ขอแจง้มติที่ประชมุคณะกรรมการท่ีสาํคญั ดงันี ้

1. อนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนุมตัิใหบ้ริษัทฯ เขา้ทาํสญัญาต่ออายุสญัญาเช่า
ที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด (“การเข้าท าสัญญาเช่าที่ดิน”) กับการนิคม
อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (“กนอ.”) สาํหรับหมายเลขแปลงที่ดิน I-20/1 เขตอุตสาหกรรมทั่วไป เนือ้ที่
ประมาณ 276 ไร ่-0- งาน 37.16 ตารางวา ต่อไปอีก 30 ปี เพื่อใหบ้รษิัทฯ สามารถดาํเนินธุรกิจไดอ้ย่างต่อเนื่อง 

ในการดาํเนินการดังกล่าวข้างต้น ถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียน ตามประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญัที่เขา้ข่ายเป็นการ
ได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น ลงวันที่  31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด
ทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2547 (รวมทั้งที่มีการแกไ้ข
เพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย”์) โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ  
98.30  ตามเกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน และจัดเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือ
จาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดยมีมลูค่าขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 50 หรือสงูกว่า แต่ต ํ่ากว่ารอ้ย 100 ของสินทรพัย์
รวมของบรษิัทฯ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2565 และบริษัทฯ ไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยอ์ื่นในช่วงระหว่าง 6 เดือน
ที่ผ่านมา ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่เปิดเผยขอ้มูลตามสารสนเทศที่กาํหนด แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
เพื่อใหค้วามเห็นต่อการทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์และจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเขา้
ทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์โดยตอ้งไดร้บัมติเห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 
ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่น
ไดเ้สีย 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ใหบ้ริษัทหลกัทรพัย ์ไอ วี โกลบอล จาํกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นที่ปรกึษาทางการเงินที่อยู่ใน
บัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์เป็นที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ เพื่อใหค้วามเห็นต่อการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยด์งักล่าว 



  

 

โดยรายละเอียดของการเขา้ทาํสญัญาต่ออายุสญัญาเช่าที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมมาบตา
พดุ ซึ่งเป็นการทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกับการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัท เอ็น
เอ็ฟซี จาํกดั (มหาชน)  

2. กําหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  1/2565 ของบริษัทฯ (Record Date)  
ในวนัท่ี  ในวนัท่ี 27 พฤษภาคม 2565  

3. อนุมัติการเรียกและกาํหนดวันประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2565 ซึ่งกาํหนดในวันพฤหัสบดีที่  
23 มิถุนายน 2565 เวลา 13.30 – 15.00 น. โดยผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสเ์พียงรูปแบบเดียว  (ไม่มีหอ้งประชมุ เพื่อ
ป้องกนัการแพรร่ะบาดเชือ้โควิด-19)  ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระท่ี 1 รบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัท่ี 28 เมษายน 2565  

วาระท่ี 2  พิจารณาอนุมตัิการเขา้ทาํรายการต่อสญัญาเช่าที่ดินของบริษัท เอ็น เอฟ ซี จาํกัด (มหาชน) กับ การ
นิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย เป็นระยะเวลา 30 ปี 

4. วาระท่ี 3   เรื่องอื่นๆ (ถา้มี)  

 บริษัทฯ ขอเรียนใหท้ราบว่าการจดัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2565 จะจดัในรูปแบบเป็นการประชมุผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์(Virtual Meeting) เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรการป้องกนัโควิด 19 โดยวิธีการและแนวทางการประชมุผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์บรษิัทฯ จะแจง้รายละเอียดใหท้ราบอีกครัง้หน่ึง บรษิัทฯ จะเผยแพรห่นงัสือเชิญประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้
ที่ 1/2565 ฉบบัเต็ม พรอ้มทัง้เอกสารประกอบการประชมุบนเว็บไซตข์องบรษิัทฯ ทัง้นี ้หากผูถื้อหุน้ท่านใดมีคาํถามเก่ียวกบั
การประชมุ สามารถส่งมาล่วงหนา้ไดท้ี่อีเมล ์natthawat@nfc.co.th  

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและเผยแพรต่่อประชาชนและนกัลงทนุต่อไป 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 
  

 
 

 (นางบงกช รุง่กรไพศาล) 
 รองกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ ดา้นกิจการองคก์ร 
 บรษิัท เอ็นเอ็ฟซี จาํกดั (มหาชน) 
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สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซ่ึงสินทรัพยข์อง 
บริษัท เอน็เอ็ฟซี จ ากดั (มหาชน) 

ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการ ครัง้ที่  3/2565 ของบริษัท เอ็นเอ็ฟซี จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ซึ่งประชุมเมื่อ
วันที่ 13 พฤษภาคม 2565 ไดม้ีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนุมัติใหบ้ริษัทฯ เขา้ทาํ
สญัญาต่ออายุสญัญาเช่าที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด (“การเข้าท าสัญญาเช่าที่ดิน”) กับ
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (“กนอ.”) หมายเลขแปลงที่ดิน I-20/1 เขตอุตสาหกรรมทั่วไป เนือ้ที่ประมาณ 276 
ไร่ 0 งาน 37.16 ตารางวา  ต่อไปอีก 30 ปี เพื่อใหบ้ริษัทฯ สามารถดาํเนินธุรกิจไดอ้ย่างต่อเนื่อง โดยมีมลูค่าส่ิงตอบแทน
รวมประมาณ 3,921.43 ลา้นบาท  ซึ่งคาํนวณจากค่าเช่าที่ดินระยะเวลา 30 ปี ตามประกาศอตัราค่าเช่าที่ดินของ กนอ.  

โดยการเขา้ทาํสัญญาเช่าที่ดินดังกล่าว ถือเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทจดทะเบียน ตามประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ
จาํหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไป
ซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัที่ 29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่าย
ไปซ่ึงสินทรัพย”์) โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 98.30 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน และจัดเป็น
รายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดยมีมลูค่าขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ  50 
หรือสงูกว่า แต่ตํ่ากว่ารอ้ย 100 ของสินทรพัยร์วมของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2565 และบริษัทฯ ไม่มีรายการไดม้าซึ่ง
สินทรพัยอ์ื่นในช่วงระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมา ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่เปิดเผยขอ้มลูตามสารสนเทศที่กาํหนด แต่งตัง้ที่
ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นต่อการทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์และจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณา
อนุมตัิการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์โดยตอ้งไดร้บัมติเห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า  3 
ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนได้
เสีย 

 โดยรายละเอียดของการเขา้ทาํรายการมีดงันี ้

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 

ภายหลงัจากที่ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 ของบริษัทฯ ซึ่งกาํหนดจะจดัขึน้ในวนัที่ 
23 มิถนุายน 2565 เวลา 13.30 – 15.00 น. โดยบรษิัทฯ จะเขา้ทาํสญัญาภายในวนัท่ี 17 กนัยายน 2565 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและลักษณะความสัมพันธก์ับบริษัทฯ 

2.1 สัญญาเช่าทีด่ินระยะยาว 30 ปี 

ผูเ้ช่า : บรษิัท เอ็นเอ็ฟซี จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 
ผูใ้หเ้ช่า : การนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย (“กนอ.”) 
ความสมัพนัธ ์ : ไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับรษิัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 

21/2551 เรื่องหลักเกณฑใ์นการทาํรายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัท
จดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 
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2.2 ค่าใช้จ่ายอื่นทีเ่กี่ยวข้อง 

ผูว้่าจา้ง : บรษิัท เอ็นเอ็ฟซี จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 
ผูร้บัจา้ง : ผูป้ระกอบการท่ีไม่เขา้ข่ายเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับรษิัทฯ 
ความสมัพนัธ ์ : ไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับรษิัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 

21/2551 เรื่องหลักเกณฑใ์นการทาํรายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัท
จดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ และการค านวณขนาดรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ จะเขา้ทาํสญัญาต่ออายุสญัญาเช่าที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด กับกนอ. 
สาํหรบัหมายเลขแปลงที่ดิน I-20/1 เขตอุตสาหกรรมทั่วไป เนือ้ที่ประมาณ 276 ไร่ -0- งาน 37.16 ตารางวา ซึ่ง
จะหมดอายุสญัญาเช่าที่ดินในวนัที่ 17 กันยายน 2565 และมีความประสงคท์ี่จะต่อสญัญาเช่าดงักล่าวออกไป
อีก 30 ปี โดยมีค่าเช่าที่ดินรวมเท่ากบั 3,921.43 ลา้นบาท โดยการเขา้ทาํสญัญาเช่าท่ีดินดงักล่าว มีวตัถปุระสงค์
ดงันี ้

1) เพื่อใชใ้นการดาํเนินธุรกิจในปัจจบุนัของบรษิัทฯ เพื่อใหบ้รษิัทฯ สามารถดาํเนินธุรกิจไดอ้ย่างต่อเนื่อง 

2) บรษิัทฯ มีแผนท่ีจะขยายธุรกิจดา้นโครงการลานประกอบโครงสรา้งและระบบท่อ ลานรือ้/ตดัแยกชิน้ส่วนท่อ
ลาํเลียง โครงสรา้งแท่นขดุเจาะนํา้มนั บนพืน้ที่ที่เหลือ เนื่องจากกิจการดงักล่าวมีแนวโนม้ขยายตวัจากการ
ขยายตัวของตลาดโลกและภูมิภาค โดยเฉพาะลานประกอบโครงสรา้งและระบบท่อ ที่มีการประกอบ
โครงสรา้งขนาดใหญ่ ขนถ่ายผ่านท่าเรือเพื่อส่งออกไปยงัต่างประเทศ (Module Construction, Fabrication, 
Assembly and Installation) รวมทั้งการซ่อมบํา รุงและปรับปรุงโครงสร้างและระบบท่อ (Module 
Maintenance, Modification and Improvement) ซึ่งมีแนวโนม้เพิ่มสงูขึน้ตามการพฒันาของเทคโนโลยี ทัง้
ในส่วนของการผลิตปิโตรเลียม รวมทัง้ก๊าซธรรมชาติ และพลงังานทดแทน เช่น กงัหนัลมขนาดใหญ่ เป็นตน้ 
ซึ่งจะช่วยส่งเสรมิอตุสาหกรรมต่อเนื่องภายในประเทศ รวมทัง้การจา้งงานและการกระจายรายไดสู้่ชมุชน 

3.2 การค านวณขนาดรายการ 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยม์ีดงันี ้

เกณฑก์ารค านวณ  การค านวณ 

1. เกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ = (NTA ของเงินลงทนุในบริษัท x สดัสว่นที่ไดม้าหรือจาํหน่ายไป) x 100 
NTA ของบริษัทจดทะเบียน  

 = ไม่สามารถคาํนวนได ้เนื่องจากไม่มีการซือ้หุน้ในกิจการ 

2. เกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน = (กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของเงินลงทนุในบริษทั x สดัส่วนที่ซือ้หรือขาย) x 100 
กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของบริษทัจดทะเบียน  

 = ไม่สามารถคาํนวนได ้เนื่องจากไม่มีการซือ้หุน้ในกิจการ 

3. เกณฑม์ลูค่ารวมสิ่งตอบแทน = มลูค่าที่จ่ายหรือไดร้บั1/ x 100 
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สินทรพัยร์วมของบริษัทฯ2/  
  3,921.43 ลา้นบาท x 100 

3,989.28 ลา้นบาท  
 = รอ้ยละ 98.30 

4. เกณฑม์ูลค่าหุน้ทุนที่ออกเพื่อชาํระ
ค่าสินทรพัย ์

= จาํนวนหุน้ทนุที่บรษิัทฯ ออกเพ่ือชาํระค่าสินทรพัย ์x 100 
จาํนวนหุน้ที่ชาํระแลว้ของบริษัทฯ  

 = ไม่สามารถคาํนวณได ้เนื่องจากไม่มีการออกหุน้เพ่ีอชาํระมลูค่าสินทรพัย ์

หมายเหต:ุ 1/ มลูค่าที่จ่าย เท่ากบั 3,921.43 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 
 2/ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2565 

จากการคาํนวณขา้งตน้ การเขา้ทาํรายการในครัง้นีม้ีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 98.30 ตามเกณฑม์ลูค่า
รวมของสิ่งตอบแทน และจดัเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดย
มีมลูค่าขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 50 หรือสงูกว่า แต่ตํ่ากว่ารอ้ย 100 ของสินทรพัยร์วมของบรษิัทฯ ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม 2565 และบริษัทฯ ไม่มีรายการได้มาซึ่งสินทรัพยอ์ื่นในช่วงระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมานับจากวันที่
คณะกรรมการของบริษัทใหค้วามเห็นชอบต่อการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นครัง้นี ้ โดยบริษัทฯ มีหนา้ที่
เปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ ดงัต่อไปนี  ้

1) เปิดเผยสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ตาม
ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

2) จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพื่อขออนุมตัิการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นครัง้นี ้โดยผูถื้อ
หุน้จะตอ้งมีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักล่าวดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ํ่ากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมด
ของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

3) แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรัพย ์รวมทั้งจัดส่ง
ความเห็นดงักล่าวต่อสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตลาดหลกัทรพัย ์และ
ผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ 

4. รายละเอียดของสินทรัพยท์ีไ่ด้มา 

บริษัทฯ จะเข้าทาํสัญญาเช่าที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด กับกนอ.  สาํหรับ
หมายเลขแปลงที่ดิน I-20/1 เขตอุตสาหกรรมทั่วไป เนื ้อที่ประมาณ 276 ไร่ -0- งาน 37.16 ตารางวา เป็น
ระยะเวลาเช่า 30 ปี 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน เกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่ารวมสิ่งตอบแทน และเงือ่นไขการช าระเงนิ 

5.1 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนเท่ากับ 3,921.43 ลา้นบาท  ซึ่งคาํนวณจากค่าเช่าที่ดินระยะเวลา 30 ปี ตามประกาศ
อตัราค่าเช่าที่ดินของ กนอ.1/  
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หมายเหต:ุ 1/ อา้งอิงตามประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยที่ สนพ. 004/2564 เรื่อง กาํหนดอตัราค่าเช่า หลกัเกณฑ์
และเงื่อนไขการเช่าที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด สาํหรบัค่าเช่าสาํหรบัปี 2565 ถึง 2568 และประมาณการ
ปรบัเพ่ิมอตัราค่าเช่าในอตัรารอ้ยละ 2 ต่อปี ตัง้แต่ปี 2569 เป็นตน้ไป 

5.2 เกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่ารวมสิ่งตอบแทน 

อตัราค่าเช่าเป็นอตัราที่กาํหนดโดยกนอ. ซึ่งเป็นอตัราเดียวกันกับผูป้ระกอบการหรือผูเ้ช่ารายอื่นที่ทาํสญัญาเช่า
ที่ดินหรือต่ออายสุญัญาเช่าที่ดินในนิคมอตุสาหกรรมมาบตาพดุกบักนอ. ทกุราย 

5.3 เงือ่นไขการช าระเงนิ 

เงื่อนไขในการชาํระค่าเช่าเป็นเงื่อนไขที่กาํหนดโดยกนอ. ซึ่งเป็นเงื่อนไขเดียวกนักับผูป้ระกอบการหรือผูเ้ช่าราย
อื่นที่ทาํสัญญาเช่าที่ดินหรือต่ออายุสัญญาเช่าที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดกับกนอ . ทุกราย โดยมี
เงื่อนไขที่สาํคญัดงันี ้

1) ค่าเช่าที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพดุใหเ้รียกเก็บจากผูป้ระกอบกิจการที่ทาํสญัญาเช่าที่ดินตามอตัรา
และหลกัเกณฑท์ี่กาํหนดไวใ้นประกาศการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทยที่ สนพ. 004/2564 

2) อตัราค่าเช่าที่ดินใหเ้รียกเก็บตามระยะเวลาของงวดปีที่ทาํสญัญาเช่าที่ดิน 

3) ผูป้ระกอบกิจการซึ่งเป็นผูเ้ช่าจะตอ้งปฏิบัติตามหลักเกณฑแ์ละเงื่อนไขการเช่าที่ดินในนิคมอุตสาหกรรม
มาบตาพดุ ดงัต่อไปนี ้

3.1) ทาํสญัญาเช่าที่ดินตามแบบที่ กนอ. กาํหนด 

3.2) วางหลกัประกนัการเช่าที่ดินเป็นเงินสดหรือหนงัสือคํา้ประกนัของธนาคารมลูค่าสองเท่าของค่าเช่าราย
ปีของปีที่ไดล้งนามในสญัญาเช่าที่ดินตามหลกัเกณฑ ์และประกาศของ กนอ. 

3.3) เป็นผูไ้ดร้บัอนญุาตใหใ้ชท้ี่ดินเพื่อประกอบกิจการในนิคมอตุสาหกรรมตามหลกัเกณฑท์ี่ กนอ. กาํหนด 

6. มูลค่าของสินทรัพยท์ีไ่ด้มา 

สญัญาเช่าที่ดินพืน้ท่ี 276 ไร ่-0- งาน 37.16 ตารางวา ระยะเวลา 30 ปี มลูค่ารวมจาํนวน 3,921.43 ลา้นบาท 

7. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ 

ในการเขา้ทาํรายการดังกล่าว บริษัทฯ จะใชแ้หล่งเงินทุนจากกระแสเงินสดภายในของบริษัทฯ และ/หรือ จะ
จดัหาแหล่งเงินทนุต่างๆ ตามความจาํเป็นและเหมาะสม เช่น การจดัหาเงินกูจ้ากสถาบนัการเงิน เป็นตน้ 

8. ผลประโยชนท์ีค่าดว่าจะเกิดขึน้จากการเข้าท ารายการ 

1) การเขา้ทาํสัญญาเช่าที่ดินกับกนอ. ในครัง้นี ้จะทาํใหบ้ริษัทฯ สามารถประกอบธุรกิจหลักในปัจจุบันของ
บรษิัทฯ ต่อไปไดอ้ย่างต่อเนื่อง ซึ่งไดแ้ก่ ธุรกิจการจาํหน่ายเคมภีณัฑ ์ไดแ้ก่ แอมโมเนีย แอมโมเนียมไฮดรอก
ไซด์ และ กรดกํามะถัน และธุรกิจการให้บริการ ได้แก่ บริการคลังสินค้า บริการด้านโลจิสติกส์ และ
คลงัสินคา้เหลว และบริการท่าเทียบเรือ เนื่องจากบริษัทฯ ไดม้ีการลงทนุในสินทรพัยถ์าวรต่างๆ ที่ใชใ้นการ
ประกอบธุรกิจของบรษิัทฯ อยู่บนพืน้ท่ีเช่าดงักล่าว 
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2) พืน้ท่ีเช่าดงักล่าวเป็นทาํเลที่มีศกัยภาพ โดยบรษิัทฯ สามารถนาํมาใชป้ระโยชนเ์พื่อสรา้งรายได้ใหแ้กบ่รษิทัฯ 
ในอนาคต โดยบริษัทฯ สามารถขยายการลงทุนบนพืน้ที่ส่วนที่เหลือ โดยมุ่งเนน้ไปยงัธุรกิจที่สนบัสนุนการ
ดาํเนินธุรกิจหลกัและส่งเสริมใหเ้กิดการใชป้ระโยชนสิ์นทรพัยห์ลกัของบริษัทฯ ในปัจจุบนัใหเ้กิดประโยชน์
สงูสดุ และสามารถต่อยอดธุรกิจปัจจบุนัเพื่อสรา้งศกัยภาพในการแข่งขนัและสรา้งโอกาสในการเติบโตของ
บรษิัทฯ ในระยะยาว 

3) หากบริษัทฯ ไม่ต่ออายสุญัญาเช่าบนพืน้ที่เช่าเดิมดงักล่าว บริษัทฯ จะตอ้งหาพืน้ท่ีอื่นทดแทนเพื่อใชใ้นการ
ประกอบธุรกิจ โดยจะตอ้งมีการการลงทุนเพิ่มเติมอีกเป็นจาํนวนมากหากบริษัทยา้ยฐานในการประกอบ
ธุรกิจไปในพืน้ท่ีอื่น 

9. เงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวขา้งตน้ จดัเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยป์ระเภทที่ 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือ
จาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้งจัดทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศการทาํรายการต่อตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ เพื่อขออนุมตัิการเขา้ทาํรายการดงักล่าว 
โดยตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อ
หุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

นอกจากนี ้บริษัทฯ ตอ้งไดร้บัการอนุมตัิจากการนิคมอุตสาหกรรรมแห่งประเทศไทย ( “กนอ.”) สาํหรบัการทาํ
สญัญาเช่าที่ดินดงักล่าว โดยบริษัทฯ จะตอ้งทาํนิติกรรมและปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขที่ กนอ. 
กาํหนด ทัง้นี ้กนอ. ไดม้ีหนงัสือเห็นชอบในความประสงคใ์นการดาํเนินการต่ออายสุญัญาเช่าที่ดินดงักล่าวของ
บรษิัทฯ เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

10. ความเหน็ของกรรมการบริษัททีเ่กี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 3/2565 ไดพ้ิจารณาข้อเสนอในการเข้าทาํรายการและข้อมูลต่างๆ ท่ี
เก่ียวขอ้งแลว้  

คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นว่ารายการดงักล่าวเป็นการเขา้ทาํรายการที่สมเหตุสมผล มีความเหมาะสม 
และเป็นประโยชน ์ช่วยสรา้งรายได ้ผลตอบแทนและมูลค่าเพิ่มใหก้ับทั้งบริษัทฯ และผูถื้อหุน้ จึงเห็นชอบที่จะ
นาํเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้ไดพ้ิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้ 

11. ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณารายการไดม้าซึ่งสินทรัพยใ์นครัง้นีอ้ย่างละเอียดรอบคอบแลว้ จึงเห็นควร
นําเสนอคณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณา ทั้งนี ้ ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบไม่แตกต่างจาก
คณะกรรมการบรษิัทฯ แต่อย่างใด 


