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บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกัด (มหำชน)  

  

13 พฤษภำคม 2565 

ภำพรวมธุรกิจในไตรมำส 1 ปี 2565 

 รำยได้รวม 1,414 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้อย่ำงมีนัยส ำคัญ ร้อยละ 146.1 จำกปีก่อน ปัจจยัหลกัมำจำกกำรฟืน้ตวัของธุรกิจโรงแรม และ

กำรรับรู้รำยได้เพิ่มเติมจำกธุรกิจประกนัชีวิตจำกกำรควบรวม A LIFE 

 ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนค่ำเส่ือมรำคำ ค่ำตัดจ ำหน่ำย ดอกเบีย้และภำษี (EBITDA) อยู่ที่ 250 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้อย่ำงโดด

เด่นร้อยละ 620.6 จำกปีก่อนหน้ำ ส่วน EBITDA Margin อยู่ที่ร้อยละ 17.7 ซึ่งเพิ่มขึน้จำกไตรมำส 1 ปี 2564 ที่ร้อยละ 6.0 กำร

ปรับตวัดีขึน้ของ EBITDA และ EBITDA Margin สำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน รำยได้ดอกเบีย้ และรำยได้อ่ืน  

 ผลขำดทุนสุทธิ อยู่ที่ (198) ล้ำนบำท ปรับตัวดีขึน้อย่ำงมีนัยส ำคัญเมื่อเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2564 ที่มีผลขำดทุนสุทธิ (346) 

ล้ำนบำท ผลขำดทนุที่ลดลงมีปัจจยัหลกัมำจำก EBITDA ที่ปรับตวัดีขึน้ กำรลดลงของคำ่เสื่อมรำคำ รวมถึงกำรรับรู้สว่นแบง่ผลก ำไรจำก

เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำและบริษัทร่วมที่เพิ่มขึน้ ซึง่เป็นผลมำจำกกำรปรับทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจ โดยกำรจ ำหน่ำยทรัพย์สินบำงสว่น กำร

เพ่ิมทนุ และกำรเข้ำลงทนุในกลุม่ธุรกิจบริกำรทำงกำรเงิน  

 สินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 มีนำคม 2565 จ ำนวน 75,944 ล้ำนบำท ลดลง 1,124 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 1.5 จำกวันที่ 31 ธันวำคม 

2564 ปัจจยัหลกัมำจำกกำรจ ำหน่ำยทรัพย์สินบำงสว่น  

 อัตรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Net Interest Bearing Debt to Equity) ณ วันที่  31 มีนำคม 2565 

อยู่ที่ 0.37 เท่ำ คงที่เมื่อเทยีบ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 

เหตุกำรณ์ส ำคัญในไตรมำส 1 ปี 2565 

4 มกรำคม 2565 บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) (“ย ูซิตี”้ หรือ “บริษัทฯ”) รำยงำนผลกำรใช้เงินที่ได้รับจำกกำรเพิ่มทนุสทุธิ จ ำนวน 15,725 ล้ำน

บำท โดยกำรออกและเสนอขำยหุ้นบริุมสิทธิเพ่ิมทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นสำมญัเดิมและผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิเดิมทกุรำยของบริษัทฯ ตำมสดัสว่นกำรถือหุ้น 

(“Rights Offering” หรือ “RO”) ในระหว่ำงวนัที่ 12 – 21 พฤษภำคม 2564 ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 บริษัทฯ มีเงินคงเหลือที่ได้รับจำก

กำรเพิ่มทนุ จ ำนวน 1,282 ล้ำนบำท โดยในรอบระยะเวลำวนัที่ 25 พฤษภำคม 2564 - วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 บริษัทฯ ได้น ำเงินที่ได้รับจำกกำร

เพ่ิมทนุไปใช้ในธุรกรรมดงัตอ่ไปนี ้

I. ช ำระคืนหนีเ้งินกู้ของบริษัทฯ และบริษัทในเครือ จ ำนวน 10,198 ล้ำนบำท 

II. เพ่ือกำรลงทนุโครงกำร จ ำนวน 4,246 ล้ำนบำท 

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 001/2565 และ U.SET 017/2564)  

28 มกรำคม 2565 บริษัทฯ ได้จ ำหน่ำยหุ้นทัง้หมดในบริษัท บุญบำรมีเมตตำ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (“BMP”) และหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 50 ใน

บริษัท เอ็มเอชจี เอ็นพำร์ค ดีเวลอปเม้นส์ จ ำกดั (“MHG”) รวมถึงภำระหนีเ้งินกู้ยืมที่ BMP และ MHG มีตอ่บริษัทฯ ให้แก่บริษัท ที.เอ.เอส. แอส

เซ็ท จ ำกัด (“TAS”) ในรำคำขำยรวม 30,000,000 บำท ซึ่งอยู่ภำยใต้เงื่อนไขตำมที่ได้รับกำรอนมุตัิจำกที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2564 

ทัง้นี ้ทรัพย์สินที่ส ำคญัของ BMP และ MHG ได้แก่ ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของโรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม ่รีสอร์ท แอนด์ สปำ และที่ดินพร้อมสิ่ง

ปลกูสร้ำงอำคำรคอนโดพกัอำศยัอนนัตรำ เชียงใหม ่เซอร์วิส สวีทส์ โดยภำยหลงัจำกธุรกรรมดงักลำ่วแล้วเสร็จ BMP จะสิน้สภำพกำรเป็นบริษัท

ยอ่ยของบริษัทฯ และ MHG จะสิน้สภำพกำรเป็นบริษัทร่วมทนุของบริษัทฯ 

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 002/2565) 

https://classic.set.or.th/dat/news/202201/22000513.pdf
https://classic.set.or.th/dat/news/202107/21081187.pdf
https://classic.set.or.th/dat/news/202201/22009694.pdf


ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 1 ปี 2565                

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 1 ปี 2565  2  

 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกัด (มหำชน)  

  

13 พฤษภำคม 2565 

10 มีนำคม 2565 ที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 2/2565 เม่ือวนัที่ 10 มีนำคม 2565 ได้มีมติเห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้น

ประจ ำปี 2565 เพ่ือพิจำรณำดงันี ้ 

I. รับทรำบรำยงำนผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ส ำหรับรอบระยะเวลำบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2564 

II. อนมุตัิรำยงำนและงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ส ำหรับรอบระยะเวลำบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2564 

III. อนมุตัิกำรงดจำ่ยเงินปันผล ส ำหรับรอบระยะเวลำบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2564 

IV. กำรเลือกตัง้กรรมกำรแทนกรรมกำรที่ต้องออกจำกต ำแหน่งตำมวำระ 

V. กำรก ำหนดคำ่ตอบแทนของคณะกรรมกำรบริษัท และคณะกรรมกำรชดุยอ่ยประจ ำปี 2565 

VI. กำรแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชี และก ำหนดคำ่สอบบญัชีของบริษัทฯ ส ำหรับรอบระยะเวลำบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2565  

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 004/2565) 

11 มีนำคม 2565 บริษัทฯ ได้เปิดตวัโครงกำรแยกขยะเพ่ือสิ่งแวดล้อม เพ่ือเชิญชวนให้ผู้ เชำ่และผู้อยูอ่ำศยัในอสงัหำริมทรัพย์ภำยใต้กำรบริหำร

จดักำรของย ูซิตี ้ ร่วมกันคดัแยกขยะก่อนทิง้ลงถัง โดยข้อมลู ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2565 กำรคดัแยกขยะสำมำรถช่วยลดกำรปล่อยก๊ำซเรือน

กระจกได้ถึง 6,514 กิโลกรัมคำร์บอนไดออกไซด์เทียบเทำ่  โครงกำรดงักลำ่วนอกจำกจะช่วยลดกำรใช้พลงังำนและลดคำ่ใช้จ่ำยในกำรจดักำร

ขยะ ยงัถือเป็นจดุเร่ิมต้นที่ดีในกำรด ำเนินธุรกิจแบบยัง่ยืนตอ่ไป  

28 มีนำคม 2565 ย ูซิตี ้เข้ำลงทนุสดัส่วนร้อยละ 50 ในบริษัท มำเจสติค พำร์ค จ ำกัด (“MJP”) และรับโอนตัว๋สญัญำใช้เงินที่ออกโดย MJP 

จำกกำรใช้สิทธิตำมสญัญำ Option Agreement ระหวำ่งบริษัทฯ และ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) (“โนเบิล”) ในรำคำซือ้ขำย

รวมจ ำนวน 1,053.49 ล้ำนบำท โดยธุรกรรมกำรลงทนุในครัง้นีมี้วตัถปุระสงค์เพื่อร่วมทนุในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย ทัง้นี ้ภำยหลงั

กำรเข้ำท ำธุรกรรมซือ้ขำยหุ้นสำมญัแล้วเสร็จ MJP ได้กลำยมำเป็นบริษัทร่วมทนุของบริษัทฯ  

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 006/2565) 

4 เมษำยน 2565 บริษัทฯ ได้จ ำหน่ำยหุ้นร้อยละ 50 ในบริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ์ จ ำกัด (เดิมชื่อ บริษัท โปรเจค กรีน จ ำกัด  (“PG”)) 

รวมถึงภำระหนีเ้งินกู้ยืมที่ PG มีต่อบริษัทฯ ให้แก่โนเบิล ในรำคำขำยรวม 596,510,443 บำท ซึ่งอยู่ภำยใต้เงื่อนไขตำมที่ได้รับกำรอนมุตัิจำกที่

ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2564 

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 007/2565) 

25 เมษำยน 2565 บริษัทฯ ได้จดัประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2565 โดยทกุมติกำรประชมุได้รับกำรอนมุตัิ 

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 008/2565) 

 

  

https://classic.set.or.th/dat/news/202203/22031975.pdf
https://classic.set.or.th/dat/news/202203/22038748.pdf
https://classic.set.or.th/dat/news/202204/22041659.pdf
https://classic.set.or.th/dat/news/202204/22048839.pdf
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บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกัด (มหำชน)  

  

13 พฤษภำคม 2565 

ผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 1 ปี 2565 

ภาพรวมผลการด าเนินงานและการวิเคราะห์งบก าไรขาดทนุประจ าไตรมาส 1 ปี 2565 

(หน่วย: ล้ำนบำท) ไตรมำส 1 

ปี 2565 

ไตรมำส 1 

ปี 2564 
% YoY 

ไตรมำส 4 

ปี 2564 
% QoQ 

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน  990.7   350.9   182.3%   1,141.1  (13.2%) 

รำยได้อ่ืน  423.7   223.9   89.2%   2,592.6  (83.7%) 

รำยได้รวม  1,414.4   574.8   146.1%   3,733.7  (62.1%) 

ต้นทนุกำรด ำเนินงำน  (610.2)  (149.1)  309.2%   (551.0)  10.8%  

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยและบริหำร1  (455.6)  (391.0)  16.5%   (617.5) (26.2%) 

ขำดทนุจำกกำรตดัจ ำหนำ่ยและกำรด้อยคำ่ของสินทรัพย์  -  -     n.a.   (1,303.4) n.a. 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำตัดจ ำหน่ำย 

ดอกเบีย้และภำษี (EBITDA) 

 250.2   34.7   620.6%   1,261.8  (80.2%) 

คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงิน  (269.9)  (230.8)  16.9%   (125.2)  115.6%  

สว่นแบง่ก ำไร/(ขำดทนุ) จำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำและบริษัทร่วม  17.9   (87.8)  n.a.   (27.6)  n.a.  

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ  (197.5)  (345.8)  42.9%   903.1   n.a.  

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนขัน้ต้นต่อยอดขำย (%)  38.4%   57.5%    51.7%   

อัตรำก ำไรก่อนค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำตัดจ ำหน่ำย ดอกเบีย้และภำษี (%)  17.7%   6.0%    33.8%   

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำตัดจ ำหน่ำย 

ดอกเบีย้ และภำษี (%) 1 

 9.7%   (13.8%)   33.1%   

อัตรำก ำไรสุทธิ (%)  (14.0%)  (60.2%)   24.2%   
1 ไม่รวมก ำไร/(ขำดทนุ) จำกอตัรำแลกเปลีย่น กำรด้อยค่ำของสนิทรัพย์ ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัทย่อย และผลต่ำงของกำรรับรู้รำยกำรเมื่อเร่ิมแรกในเงินลงทนุ 
 

บริษัทฯ มีรำยได้รวมในไตรมำส 1 ปี 2565 จ ำนวน 1,414 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 839 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 146.1 จำกปีก่อนที่ 575 ล้ำนบำท โดย

กำรเพิ่มขึน้ของรำยได้มีปัจจยัหลกัมำจำก (i) กำรเพิ่มขึน้ของรำยได้จำกธุรกิจโรงแรมและบริกำร จ ำนวน 358 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 180.2 เป็น 

557 ล้ำนบำท เน่ืองจำกกำรผ่อนคลำยมำตรกำรควบคมุโรคโควิด-19 ของทัง้ประเทศไทยและยุโรป (ii) กำรรับรู้รำยได้จำกธุรกิจประกันชีวิต 

จ ำนวน 229 ล้ำนบำท จำกกำรควบรวมงบกำรเงินของ A LIFE (iii) กำรเพิ่มขึน้ของรำยได้อ่ืน จ ำนวน 200 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 89.2 เป็น 424 

ล้ำนบำท และ (iv) กำรรับรู้รำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรัพย์ จ ำนวน 41 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่จำกกำรขำยห้องชุดโครงกำร พำร์ค รำม

อินทรำ  

ค่ำใช้จ่ำยรวมในไตรมำส 1 ปี 2565 อยู่ที่ 1,297 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 513 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 65.5 เม่ือเทียบกับปีก่อน สำเหตหุลกัมำจำก (i)  

กำรบันทึกต้นทนุของธุรกิจประกันชีวิต จ ำนวน 275 ล้ำนบำท จำกกำรควบรวมงบกำรเงินของ A LIFE ตำมที่กล่ำวไปแล้วข้ำงต้น (ii) ต้นทุน

กิจกำรโรงแรมที่เพ่ิมขึน้ จ ำนวน 152 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 131.0 จำกปีก่อนหน้ำ และ (iii) ผลขำดทนุจำกกำรอตัรำแลกเปลี่ยน จ ำนวน 86 ล้ำน

บำท  โดยส่วนใหญ่เป็นผลขำดทนุที่ยงัไม่เกิดขึน้จริง อย่ำงไรก็ดี กำรเพิ่มขึน้ของค่ำใช้จ่ำยรวมถกูหักกลบบำงส่วนด้วย (iv) กำรลดลงของค่ำ

เสื่อมรำคำ จ ำนวน 111 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 45.5 จำกปีก่อน เน่ืองจำกกำรจ ำหน่ำยทรัพย์สินในทวีปยโุรปบำงสว่น 
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ส่วนแบ่งผลก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำและบริษัทร่วม อยู่ที่ 18 ล้ำนบำท (เทียบกับส่วนแบ่งผลขำดทุน จ ำนวน (88) ล้ำนบำท  

ในไตรมำส 1 ปี 2564) โดยสว่นแบง่ผลก ำไรในไตรมำสนีป้ระกอบด้วย (i) กำรรับรู้สว่นแบง่ผลก ำไรจำก SINGER เป็นครัง้แรก นบัตัง้แตก่ำรเข้ำ

ลงทนุในเดือนธันวำคม 2564 จ ำนวน 52 ล้ำนบำท (ii) สว่นแบง่ผลก ำไรจำกโครงกำรร่วมทนุกบัแสนสิริและโนเบิล จ ำนวน 14 ล้ำนบำท หกักลบ

บำงสว่นด้วย (iii) สว่นแบง่ผลขำดทนุจำกกำรร่วมค้ำและบริษัทร่วมอ่ืน ๆ จ ำนวน (48) ล้ำนบำท  

ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน อยู่ที่ 270 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 39 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 16.9 จำกปีก่อนหน้ำ ส่วนใหญ่มำจำกดอกเบีย้เงินกู้ ยืมจำก

สถำบนักำรเงินเพ่ือลงทนุเพ่ิมเติมในธุรกิจบริกำรทำงกำรเงิน 

บริษัทฯ มีผลขำดทุนสุทธิในไตรมำส 1 ปี 2565 จ ำนวน (198) ล้ำนบำท โดยคิดเป็นอัตรำขำดทุนสุทธิที่ร้อยละ (14.0) ดีขึน้เม่ือเทียบกับ 

ไตรมำส 1 ปี 2565 ที่มีผลขำดทนุสทุธิ ที่ (346) ล้ำนบำท 

ผลกำรด ำเนินงำนตำมส่วนงำน 

 สัดส่วนรำยได้แยกตำมประเภทธุรกิจไตรมำส 1 ปี 2565                  กำรเติบโตของรำยได้แยกตำมประเภทธุรกิจไตรมำส 1 ปี 2565  

  

     

ในไตรมำส 1 ปี 2565 ธุรกิจโรงแรมและบริกำรมีสดัสว่นรำยได้ร้อยละ 39.4 ธุรกิจประกนัชีวิตและบริกำรทำงกำรเงินมีสดัสว่นร้อยละ 16.2 ธุรกิจให้เช่ำ

อำคำรส ำนกังำนมีสดัสว่นร้อยละ 7.9 รำยได้จำกธุรกิจบริหำรอสงัหำริมทรัพย์เป็นสดัสว่นร้อยละ 3.7 รำยได้จำกธุรกิจขำยอสงัหำริมทรัพย์มีสดัสว่นร้อย

ละ 2.9 และรำยได้อ่ืน ๆ อยูท่ี่ร้อยละ 30.0 ของรำยได้ทัง้หมด  

ในส่วนของธุรกิจโรงแรมและบริกำรนัน้ รำยได้เพิ่มขึน้สทุธิ 358 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 180.2 จำกปีก่อนเป็น 557 ล้ำนบำท เน่ืองจำกกำรผ่อนคลำย

มำตรกำรควบคมุโรคโควิด-19 ของทัง้ประเทศไทยและยโุรป ส่งผลให้อตัรำเฉลี่ยรำคำห้องพกัต่อวนั (Average Daily Rate: ADR) และ อตัรำเข้ำพกั 

(Occupancy Rate: OCC) ตำ่งปรับตวัเพิ่มขึน้จำกปีก่อนหน้ำ 

ส ำหรับรำยได้จำกธุรกิจให้เช่ำอำคำรส ำนักงำนและห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์นัน้เพิ่มขึน้ 15 ล้ำนบำท เป็น 111 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 15.5 

จำกปีก่อน  

ในไตรมำสนี ้บริษัทฯ บนัทกึรำยได้จำกธุรกิจประกันชีวิต จ ำนวน 229 ล้ำนบำท จำกกำรควบรวมงบกำรเงินของ A LIFE ตัง้แตเ่ดือนตลุำคม 2564 

รำยได้ค่ำบริหำรจัดกำรอสังหำริมทรัพย์ ลดลง 4 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 7.5 จำกปีก่อน เป็น 52 ล้ำนบำท และในไตรมำสนี ้บริษัทฯ รับรู้รำยได้

จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ จ ำนวน 41 ล้ำนบำท สว่นใหญ่มำจำกกำรขำยห้องชดุในโครงกำร พำร์ค รำมอินทรำ 

รำยได้อื่นๆ เพิ่มขึน้ 200 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 89.2 จำกปีก่อนหน้ำ เป็น 424 ล้ำนบำท โดยปัจจยัหลกัมำจำก (i) ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุใน

บริษัทยอ่ย จ ำนวน 241 ล้ำนบำท จำกกำรขำยหุ้นทัง้หมดใน BMP และ (ii) รำยได้ดอกเบีย้รับที่เพ่ิมขึน้ จ ำนวน 64 ล้ำนบำท หกักลบบำงสว่นกบักำรไม่

มีกำรบนัทกึ (iii) ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลี่ยน จ ำนวน 83 ล้ำนบำท ซึง่เคยบนัทกึในไตรมำส 1 ปี 2564 

ล้ำนบำท 
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ธุรกิจโรงแรมและกำรบริกำร (Hospitality) 

ภำพรวมธุรกิจโรงแรม 

 จ ำนวนห้อง อัตรำเฉล่ียรำคำห้องพกั (บำท/คืน)* อัตรำกำรเข้ำพกั (%)* รำยได้เฉล่ียต่อห้อง (บำท/คืน)* 

 ไตรมำส 1 
ปี 2565 

ไตรมำส 1
ปี 2564 

+/- 
ไตรมำส 1 
ปี 2565 

ไตรมำส 1
ปี 2564 

+/- 
ไตรมำส 1 
ปี 2565 

ไตรมำส 1
ปี 2564 

+/- 
ไตรมำส 1 
ปี 2565 

ไตรมำส 1
ปี 2564 

+/- 

 เจ้ำของ 3,899 3,967 (68) 2,400 1,763 637 33.6% 16.3% 106.1% 806 288 518 
 สญัญำเช่ำ

ด ำเนินงำน 
684 843 (159) 2,525 2,179 346 35.8% 17.1% 109.4% 905 373 532 

 รับบริหำร 4,356 4,168 188 2,532 1,591 941 28.2% 28.2% 0.0% 714 448 266 
จ ำนวน ห้อง ท่ี เ ปิด
ด ำเนินกำรแล้ว 

8,939 8,978 (39) 2,440 1,801 639 32.8% 18.4% 78.3% 800 331 469 

จ ำนวนห้องท่ีรอเปิด
ให้บริกำรในอนำคต 

15,688 16,189 (501) 
         

รวมทัง้สิน้ 24,627 25,167 (540)          

* ไม่รวมอตัรำเฉลีย่รำคำห้องพกัต่อวนั (ADR) อตัรำกำรเข้ำพกั (Occupancy Rate) และรำยได้เฉลีย่ต่อห้อง (RevPAR) ของโรงแรมที่บริหำรจดักำรโดย AHS  

 

บริษัทฯ อยู่ระหว่างการจ าหน่ายไปซ่ึงหุ้นสามญัของกลุ่มโรงแรมเวียนนา เฮ้าส์ ซ่ึงคาดว่าจะแล้วเสร็จภายในไตรมาส 2 ปี 2565 อน่ึง ตวัเลขและข้อมูล

ในส่วนนีจ้ะยงัคงรวมกลุ่มโรงแรมเวียนนา เฮ้าส์อยู่ด้วย   

ในไตรมำส 1 ปี 2565 บริษัทฯ มีจ ำนวนห้องที่เปิดด ำเนินกำร 8,939 ห้อง ลดลงสทุธิ 39 ห้องจำกปีก่อนหน้ำ เน่ืองจำก (i) กำรจ ำหน่ำยโรงแรมภำยใต้

สญัญำเชำ่ด ำเนินงำนในทวีปยโุรป (ii) กำรลดลงของห้องพกัที่บริษัทเป็นเจ้ำของ สว่นใหญ่มำจำกกำรจ ำหน่ำยโรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์ 

สปำ ชดเชยกบั (iii) กำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนห้องที่รับบริหำร สว่นใหญ่มำจำกกำรรับบริหำรโรงแรมทรำเวลลอดจ์ ภเูก็ตทำวน์   

อัตรำเฉล่ียรำคำห้องพักในไตรมำส 1 ปี 2565 เทำ่กบั 2,440 บำทตอ่คืน เพ่ิมขึน้ 639 บำทตอ่คืน เป็นผลมำจำกกำรผ่อนคลำยมำตรกำรควบคุมโรค

โควิด-19 ของทัง้ประเทศไทยและยโุรป และกำรออ่นคำ่ของเงินบำทเม่ือเทียบกบัเงินยโูร (ไตรมำส 1 ปี 2564 คำ่เงินบำทตอ่ยโูรอยูท่ี่ 36.48 บำทตอ่ยโูร 

ออ่นคำ่ลงเป็น 37.10 บำทตอ่ยโูร ในไตรมำส 1 ปี 2565) เน่ืองจำกโรงแรมสว่นใหญ่ของบริษัทฯ ยงัคงรับรู้รำยได้เป็นเงินสกลุยโูร   

อัตรำกำรเข้ำพักโดยรวมอยูท่ี่ร้อยละ 32.8 (เพ่ิมขึน้จำกปีก่อนที่ร้อยละ 18.4 ) สว่นใหญ่เป็นผลมำจำกกำสถำนกำรณ์ของโรคโควิด-19 ที่ดีขึน้  และมี

นักท่องเที่ยวเพิ่มขึน้ อนึ่ง กำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำเฉลี่ยรำคำห้องพักและอัตรำกำรเข้ำพักดังกล่ำวส่งผลให้ รำยได้เฉล่ียต่อห้องโดยรวมอยู่ที่ 

800 บำทตอ่คืน เพิ่มขึน้ 469 บำทตอ่คืนจำกปีก่อนหน้ำ 

จ ำนวนห้องที่รอเปิดให้บริกำรในอนำคตนัน้มีจ ำนวน 15,688 ห้อง ลดลงสทุธิ 501 ห้องจำกปีก่อน โดยจ ำนวนห้องที่ลดลงนีเ้ป็นผลมำจำก (i) กำร

ลดลงของจ ำนวนห้องที่มีแผนรับบริหำรสทุธิ 514 ห้อง จำกกำรยกเลิกสญัญำบริหำรโรงแรมในตำ่งประเทศ 405 ห้อง และโรงแรมในประเทศไทย 109 

ห้อง อยำ่งไรก็ดี กำรลดลงถกูชดเชยด้วย (ii) กำรเพ่ิมขึน้ของโรงแรมภำยใต้สญัญำเชำ่ด ำเนินงำน 13 ห้อง  
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Gracechurch 

TST TOWER Noble Comm. Bldg. 

ธุรกิจให้เช่ำอำคำรส ำนักงำน 

                                                                                                                                     

 

  

 

 

 

 

 

 
 

ในไตรมำส 1 ปี 2565 พืน้ที่ให้เช่ำรวม ไมมี่กำรเปลี่ยนแปลงจำกไตรมำสที่แล้ว อยำ่งไรก็ดี อัตรำกำรเช่ำพืน้ที่รวม (Occupancy Rate) ส ำหรับไตร

มำสนีล้ดลงเล็กน้อยจำกไตรมำสก่อนหน้ำ อยู่ที่ร้อยละ 88.4 จำกอำคำรส ำนกังำน Gracechurch (ลอนดอน) ซึง่ขณะนีอ้ยูใ่นระหวำ่งกำรเจรจำต่อรอง

กับผู้ เ ช่ ำ เพิ่ ม เติ ม  ทั ง้ นี  ้อัต รำกำร เช่ ำพื น้ที่ ของอำคำรพำณิช ย์ โนเบิ ลและอำคำรส ำนักงำนที เอสที  ยังคง มีอัต รำกำร เช่ำพื น้ที่ ที่  

ร้อยละ 100 เชน่เดิม 

 

ธุรกิจให้เช่ำห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ 

กลุ่มบริษัทมีกำรลงทุนในห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์หลำยแห่งในกรุงเทพมหำนครเพื่อเพิ่มรำยได้ประจ ำ (Recurring Revenue) โดยห้องชุดเพื่อกำร

พำณิชย์นีมี้พืน้ที่ให้เช่ำสทุธิรวม 15,824 ตำรำงเมตร และมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่รวมอยูท่ี่ร้อยละ 100 โดยสำมำรถสร้ำงรำยได้ให้กบักลุม่บริษัทประมำณ 

129.7 ล้ำนบำทตอ่ปี  

 

  

(หน่วย: ตำรำงเมตร) 

ผลกำรด ำเนินงำนของธุรกิจให้เช่ำอำคำรส ำนักงำน 

พืน้ที่เช่ำสุทธิ (NFA) และอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) 

อำคำรส ำนักงำนทัง้หมดของบริษัทฯ 
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ธุรกิจประกันชีวติและบริกำรทำงกำรเงนิ 

 

 

เม่ือวนัที่ 4 ตลุำคม 2564 บริษัท ย ูโกลบอล ฮอสพิทอลลิตี ้จ ำกัด (UGH) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ได้เข้ำลงทนุใน A LIFE ในสดัส่วนร้อยละ 75  

ทัง้นี ้A LIFE เป็นบริษัทประกันชีวิตที่น ำเสนอผลิตภณัฑ์ประกนัชีวิตแก่ผู้บริโภคผ่ำนตวัแทนและนำยหน้ำแบบดัง้เดิม กำรบริหำรควำมมัง่คั่ ง กำรขำย

ผ่ำนทำงโทรศพัท์และทำงออนไลน์ นอกจำกนี ้A LIFE ยงัได้รับอนญุำตให้ประกอบธุรกิจอ่ืน ๆ  นอกเหนือจำกธุรกิจประกันชีวิต อำทิ (i) กำรเสนอขำย

หน่วยลงทนุแก่ลกูค้ำผ่ำนช่องทำงกำรบริหำรควำมมัง่คัง่ภำยใต้ใบอนญุำตในกำรเป็นตวัแทนขำยกองทนุรวม (LBDU) และ (ii) กำรให้บริกำรสินเชื่อที่

อยูอ่ำศยั สินเช่ือกรมธรรม์ และสินเช่ือจ ำนองให้แก่ลกูค้ำ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2565 UGH มีเงินลงทนุใน A LIFE รวมจ ำนวน 2,200 ล้ำนบำท 

ตัง้แต่ ยู ซิตี ้เข้ำลงทุนใน A LIFE บริษัทได้มีกำรพัฒนำสินค้ำและบริกำรใหม่ ๆ  รวมทัง้ปรับแผนกลยุทธ์เพื่อให้สอดคล้องกับพฤติกรรมผู้บริโภคที่

เปลี่ยนไป โดยกำรใช้ประโยชน์จำกควำมพร้อมของแพลตฟอร์ม 3M (MOVE, MIX, MATCH) ภำยใต้กลุม่บีทีเอส เพ่ือเข้ำถึงตลำดและลกูค้ำได้มำกขึน้ 

อำทิเช่น ประกันภัยรำยย่อย (Microinsurance) และ MRTA/ MLTA ซึ่งเป็นแบบประกันคุ้มครองสินเชื่อ นอกจำกนี ้A LIFE ยังตัง้เป้ำเข้ำสู่กำรขำย

ประกนัชีวิตผ่ำนธนำคำร (Bancassurance) ด้วย   

ในไตรมำส 1 ปี 2565 กลุม่บริษัทบนัทกึรำยได้รวมจำกธุรกิจประกนัชีวิต จ ำนวน 287 ล้ำนบำท โดยรำยได้สว่นใหญ่มำจำก (i) เบีย้ประกนัภยั จ ำนวน 

229 ล้ำนบำท โดยแบ่งเป็น (a) เบีย้ประกันภัยช ำระครัง้เดียว จ ำนวน 125 ล้ำนบำท (b) เบีย้ประกันภัยปีต่อ จ ำนวน 83 ล้ำนบำท และ (c) เบีย้

ประกนัภยัปีแรก จ ำนวน 21 ล้ำนบำท และ (ii) รำยได้จำกกำรลงทนุ จ ำนวน 58 ล้ำนบำท  

ค่ำใช้จ่ำยรวม อยู่ที่ 314 ล้ำนบำท โดยค่ำใช้จ่ำยรวมสว่นใหญ่มำจำก (i) ผลประโยชน์จ่ำยตำมกรมธรรม์ประกันภยัและค่ำสินไหมทดแทนเน่ืองจำก

ครบก ำหนดสญัญำประกนัภยั จ ำนวน 237 ล้ำนบำท (ii) คำ่ใช้จำ่ยจำกกำรด ำเนินงำน จ ำนวน 36 ล้ำนบำท และ (iii) คำ่ใช้จำ่ยในกำรรับประกนัภยัอ่ืน 

จ ำนวน 11 ล้ำนบำท และ (iv) เงินส ำรองประกนัภยัส ำหรับสญัญำประกนัภยัระยะยำว จ ำนวน 9 ล้ำนบำท 

ณ วันที่ 31 มีนำคม 2565 บริษัทฯ บันทึกสินทรัพย์รวมจำก A LIFE จ ำนวน 7,055 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่มำจำกเงินลงทุนในสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

จ ำนวน 5,327 ล้ำนบำท และเงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่ลกูค้ำ จ ำนวน 1,165 ล้ำนบำท หนีสิ้นรวม จ ำนวน 5,629 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่มำจำกหนีส้ินตำม

สญัญำประกันระยะยำวสทุธิ จ ำนวน 4,040 ล้ำนบำท และสญัญำลงทนุระยะยำวสทุธิ จ ำนวน 1,495 ล้ำนบำท ส ำหรับอตัรำส่วนควำมเพียงพอของ

เงินกองทุน (Capital Adequacy Ratio หรือ CAR ratio) อยู่ที่ร้อยละ 312 ซึ่งสูงกว่ำเกณฑ์ขัน้ต ่ำที่ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับและส่งเสริมกำร

ประกอบธุรกิจประกนัภยั (คปภ.) ก ำหนดไว้ที่ไมต่ ่ำกวำ่ร้อยละ 140  

ส ำหรับกำรลงทนุอ่ืนในธุรกิจบริกำรทำงกำรเงิน ซึ่งประกอบด้วย (i) กำรลงทนุใน JMART (136,119,587 หุ้น ในรำคำหุ้นละ 30.3370 บำท) และ (ii) 

กำรลงทุนใน SINGER (197,108,696 หุ้นในรำคำหุ้นละ 36.3005 บำท) นัน้ ณ วันที่ 12 พฤษภำคม 2565 รำคำปิดของ JMART และ SINGER ใน

ตลำดอยู่ที่หุ้นละ 51.25 บำทและ 47.00 บำท ตำมล ำดบั นอกจำกนี ้เม่ือวนัที่ 23 กุมภำพนัธ์ 2565 SINGER ได้ประกำศกำรจ่ำยเงินปันผลในอัตรำ 

0.55 บำทต่อหุ้น และเม่ือวันที่ 24 กุมภำพันธ์ 2565 JMART ได้ประกำศกำรจ่ำยเงินปันผลในอัตรำ 1.06 บำทต่อหุ้น ซึ่ง ยู ซิตี ้จะได้รับเงินปันผล

ดงักลำ่วรวมจ ำนวน 252.7 ล้ำนบำทในไตรมำส 2 ปี 2565 
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ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เชิงท่ีอยู่อำศัย 

     โครงกำรร่วมทุนกับแสนสิริที่รอกำรโอนในปี 2565 รำยได้รอกำรโอนของโครงกำรร่วมทุนกับแสนสิริ และโนเบิล 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงกำรร่วมทุนกับแสนสิริ ปัจจบุนั มีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยและพร้อมเข้ำอยู่ 3 โครงกำร คือ โครงกำร คณุ บำย ย ู โครงกำร เดอะ เบส 

สะพำนใหม่ และโครงกำร เดอะไลน์ พหลโยธิน พำร์ค และโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง 2  โครงกำร ได้แก่ โครงกำร เดอะ ไลน์ สำทร  และ

โครงกำร เดอะไลน์ ไวบ์ ทัง้นี ้คำดกำรณ์รำยได้รอกำรโอน (Backlog) ในระหวำ่งปี 2565 ถึง 2568 มีจ ำนวนทัง้สิน้ 2,937 ล้ำนบำท  

โครงกำรร่วมทุนกับโนเบิล ปัจจบุนั มีจ ำนวน 5 โครงกำร โดยเป็นโครงกำรที่อยู่ระหวำ่งกำรขำย 2 โครงกำร คือ โครงกำรนิว โนเบิล รัชดำ ลำดพร้ำว 

และโครงกำรนิว ดิสทริค อำร์ 9 และโครงกำรที่อยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำ 3 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรโนเบิล เคิร์ฟ โครงกำรโนเบิล คิวเรท และโครงกำร โน

เบิล ครีเอท ทัง้นี ้คำดกำรณ์รำยได้รอกำรโอน (Backlog) ในระหวำ่งปี 2565 ถึง 2568 มีจ ำนวนทัง้สิน้ 3,119 ล้ำนบำท  

 

 

  

โครงกำร 
รำยได้จำกห้องรอกำรโอน 

(ล้ำนบำท) 

คณุ บำย ย ูทองหลอ่    413 

เดอะ เบส สะพำนใหม ่   279 

เดอะไลน์ พหลโยธิน พำร์ค 1,285 

รวม 1,977 

หน่วย: ล้านบาท 



ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 1 ปี 2565                

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 1 ปี 2565  9  

 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกัด (มหำชน)  

  

13 พฤษภำคม 2565 

ฐำนะทำงกำรเงนิ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สินทรัพย์รวม ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2565 จ ำนวน 75,944 ล้ำนบำท ลดลง 1,124 ล้ำนบำท จำก ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 หรือคิดเป็นร้อยละ 

1.5 โดยกำรลดลงมีปัจจยัหลกัมำจำกกำรลดลงของ (i) เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ที่มีสำเหตหุลกัจำกกำรช ำระเงินคืนเงินกู้ยืมจำก

สถำบนัทำงกำรเงิน และกำรลงทนุตำ่ง ๆ (ii) สินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขำย สว่นใหญ่จำกกำรจ ำหน่ำยโรงแรมอนนัตรำ เชียงใหม ่รีสอร์ท แอนด์ สปำ 

ในเดือนมกรำคม 2565 อย่ำงไรก็ดี กำรลดลงถกูชดเชยบำงสว่นด้วยกำรเพิ่มขึน้ของ (iii) เงินลงทนุในสินทรัพย์ทำงกำรเงินระยะยำว ส่วนใหญ่

จำกกำรปรับมลูคำ่ยตุิธรรมของ JMART กำรเข้ำลงทนุในหุ้นกู้ภำคเอกชน และ (iv) เงินฝำกธนำคำรที่มีภำระค ำ้ประกนั 

หนีสิ้นรวม ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2565 จ ำนวน 34,729 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 3.1 หรือคิดเป็นจ ำนวน 1,112 ล้ำนบำท จำก 35,841 ล้ำนบำท 

ณ สิน้ปี 2564 โดยกำรลดลงมีสำเหตหุลักมำจำก (i) กำรลดลงของหนีส้ินที่เก่ียวข้องโดยตรงกับสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขำย ส่วนใหญ่จำกกำร

จ ำหน่ำยโรงแรมอนันตรำ เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์ สปำ ในเดือนมกรำคม 2565 หกักลบบำงส่วนด้วยกำรเพิ่มขึน้ของ (ii) เงินมดัจ ำและเงินรับ

ลว่งหน้ำ สว่นใหญ่มำจำกเงินคำ่เชำ่รับลว่งหน้ำของโครงกำร เดอะ ยนิูคอร์น 

ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2565 อยูท่ี่ 41,215 ล้ำนบำท ลดลงเล็กน้อย 12 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 0.1 จำก 41,228 ล้ำนบำท ณ สิน้

ปี 2564 โดยสำเหตหุลกัมำจำกผลขำดทนุสทุธิในไตรมำส 1 ปี 2565 

 

โครงสร้ำงเงนิทุน 

ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2565 บริษัทฯ มีหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้จ ำนวน 18,144 ล้ำนบำท ลดลงสทุธิ 19 ล้ำนบำท จำก 18,163 ล้ำนบำท ณ สิน้ปี 

2564 ซึ่งกำรลดลงสทุธิดงักล่ำวเกิดจำกกำรช ำระคืนเงินกู้ จำกสถำบนักำรเงินบำงส่วนดงัที่ได้กล่ำวมำแล้ว และกำรเพิ่มขึน้ของเงินกู้ โครงกำร

ระหวำ่งก่อสร้ำง โดยอตัรำสว่นหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้สทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นอยูท่ี่ 0.37 เทำ่ เทำ่กบั ณ สิน้ปี 2564 

ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2565 บริษัทฯ มีรำยจำ่ยฝ่ำยทนุและเงินลงทนุทัง้หมด 1,892 ล้ำนบำท โดยสว่นใหญ่เป็นกำรลงทนุในสินทรัพย์ทำงกำรเงิน

ระยะยำว กำรลงทนุตำ่ง ๆ อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ รวมถึงที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 
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กระแสเงนิสด 

 

 ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2565 บริษัทฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด จ ำนวน 1,453 ล้ำนบำท ลดลงจำกต้นปีที่ 2,740 ล้ำนบำท  

บริษัทฯ มีเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 433 ล้ำนบำทก่อนเงินสดจ่ำยดอกเบีย้สทุธิและภำษีเงินได้ โดยมำจำกผลขำดทนุก่อนคำ่ใช้จ่ำยภำษี

เงินได้ จ ำนวน 135 ล้ำนบำท หกักลบด้วยรำยกำรที่ไม่ใชเ่งินสด จ ำนวน 115 ล้ำนบำท และกำรเปลี่ยนแปลงสทุธิของเงินทนุหมนุเวียน จ ำนวน 

453 ล้ำนบำท ทัง้นี ้เม่ือหกัเงินสดที่ใช้จ่ำยดอกเบีย้สทุธิ  จ ำนวน 255 ล้ำนบำท และจ่ำยภำษีเงินได้จ ำนวน 7 ล้ำนบำทแล้ว บริษัทฯ มีเงินสด

สุทธิจำกกิจกรรมด ำเนินงำน จ ำนวน 171 ล้ำนบำท 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ ำนวน 1,510 ล้ำนบำท โดยมีรำยกำรหลกัคือ (i) เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทนุในสินทรัพย์ทำงกำรเงินสุทธิ 

จ ำนวน 404 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่จำกกำรเข้ำลงทนุในหุ้นกู้ภำคเอกชน  (ii) เงินสดจ่ำยส ำหรับอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ จ ำนวน 367 ล้ำน

บำท  สว่นใหญ่จำกกำรลงทนุในโครงกำร เดอะ ยนิูคอร์น (iii) เงินสดจำ่ยซือ้ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ จ ำนวน 62 ล้ำนบำท และ (iv) เงินสดจำ่ย

ซือ้เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ จ ำนวน 1,053 ล้ำนบำท จำกกำรลงทนุใน MJP 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหำเงิน  จ ำนวน 33 ล้ำนบำท เกิดจำก (i) เงินสดจ่ำยช ำระเงินกู้ ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินสุทธิ   

จ ำนวน 25 ล้ำนบำท และ (ii) เงินสดจำ่ยช ำระหนีส้ินตำมสญัญำเชำ่ จ ำนวน 8 ล้ำนบำท  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 1 ปี 2565                

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 1 ปี 2565  11  

 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกัด (มหำชน)  

  

13 พฤษภำคม 2565 

แผนธุรกิจและมุมมองในอนำคต 

ปัจจบุนั บริษัทฯ อยู่ในระหวำ่งกำรปรับเปลี่ยนทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจระยะยำว จำกที่เคยเป็นผู้ลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ที่มีควำมหลำกหลำย 

(ครอบคลมุธุรกิจโรงแรมและบริกำร ธุรกิจให้เช่ำห้องชดุเพื่อกำรพำณิชย์ ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เชิงที่อยู่อำศยั) มุ่งสู่ “ธุรกิจบริกำรทำงกำรเงิน 

(Financial Services)” ที่มีควำมยืดหยุ่นกว่ำ สำมำรถลดกำรพึ่งพำลูกค้ำเฉพำะกลุ่ม และให้ผลตอบแทนที่ดีกว่ำ ซึ่งบริษัทฯ เชื่อมั่นว่ำ  

กำรด ำเนินธุรกิจบริกำรทำงกำรเงินร่วมกบักำรใช้ประโยชน์จำกควำมพร้อมของแพลตฟอร์ม 3M (MOVE MIX และ MATCH) ภำยใต้กลุม่บีทีเอส 

ซึ่งสำมำรถเข้ำถึงข้อมูลผู้ บริโภคได้มำกกว่ำ 30 ล้ำนข้อมูลพฤติกรรมที่เป็นเอกลักษณ์ พร้อมทัง้กำรด ำเนินธุรกิจแบบดิจิทัล (Digital 

Transformation) จะสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่ยัง่ยืนสงูสดุแก่ผู้ ถือหุ้นได้ ซึง่ที่ผ่ำนมำได้พิสจูน์วำ่ได้เดินมำถกูทำงแล้ว ทัง้จำกกำรรับรู้ก ำไรของ 

A LIFE กำรรับรู้สว่นแบง่ก ำไรของ SINGER รวมทัง้กำรบนัทกึก ำไรจำกกำรลงทนุใน JMART เม่ือสิน้ปีที่ผ่ำนมำ  

นอกจำกนี ้บริษัทฯ ก ำลงัพฒันำสินค้ำและบริกำร รวมทัง้ปรับเปลี่ยนกลยทุธ์ของ A LIFE เพื่อน ำเสนอผลิตภณัฑ์และบริกำรที่ “แปลกใหมแ่ละ

สร้ำงสรรค์” สองคล้องกับกบัพฤติกรรมผู้บริโภคที่เปลี่ยนไป ซึ่งจะช่วยสร้ำงกำรเติบโตแบบก้ำวกระโดด ยิ่งไปกวำ่นัน้ บริษัทฯ ยงัให้ควำมสนใจ

ในธุรกิจที่เก่ียวข้องกับธุรกิจบริกำรทำงกำรเงิน อำทิเช่น ธุรกิจโบรกเกอร์ประกันภัย ธุรกิจลีสซิ่ง และธุรกิจบริษัทบริ หำรสินทรัพย์ เป็นต้น  

เพรำะเชื่อมั่นว่ำ ธุรกิจเหล่ำนีจ้ะสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่แข็งแกร่งแก่ผู้ ถือหุ้นได้เช่นกัน โดยกำรลงทุนในกลุ่มธุรกิจบริกำรทำงกำรเงิน 

จะด ำเนินไปอยำ่งตอ่เน่ืองโดยกำรใช้ทนุที่ได้จำกกำรจ ำหน่ำยทรัพย์สินบำงสว่น ซึง่กำรลงทนุเพ่ิมเติมจะมีควำมชดัเจนมำกขึน้ในปีนี ้

ส ำหรับธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์นัน้ ย ูซิตี ้อยู่ในระหว่ำงกำรจ ำหน่ำยทรัพย์สินตำมแผนที่วำงไว้ แต่จะยงัคงถือครองทรัพย์สินและด ำเนินธุรกิจใน

บำงโครงกำรที่สำมำรถสร้ำงผลตอบเป็นเป็นที่น่ำพอใจให้กับบริษัท และตัง้อยู่ในท ำเลที่ดี อนึ่ง ธุรกรรมกำรขำยกลุ่มโรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์  

ในยโุรป คำดว่ำจะแล้วเสร็จในไตรมำส 2 ปี 2565 ในส่วนของโครงกำรที่ก ำลงัพัฒนำนัน้ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2565 โครงกำร เดอะ ยนิูคอร์น 

ก่อสร้ำงแล้วเสร็จกวำ่ร้อยละ 70 ในขณะที่งำนก่อสร้ำงโครงกำรพฒันำที่รำชพสัดแุปลงที่ตัง้โรงภำษีร้อยชกัสำม คืบหน้ำไปแล้วร้อยละ 9 

อนึ่ง แม้ภำพเศรษฐกิจมหภำคและภมิูรัฐศำสตร์จะยงัมีควำมท้ำทำยตำ่ง ๆ จำกสถำนกำรณ์ควำมขดัแย้งระหวำ่งรัสเซียและยเูครน รวมถึงควำม

ผนัผวนทำงกำรเงินและเศรษฐกิจที่เกิดขึน้ซึ่งสง่ผลกระทบเป็นวงกว้ำงทัว่ทัง้โลก อยำ่งไรก็ดี บริษัทฯ มองวำ่ควำมท้ำทำยเหลำ่นีเ้ป็นธรรมชำติที่

ทกุธุรกิจต้องเผชิญและรับมือ และเป็นโอกำสที่จะสำมำรถขยำยธุรกิจไปสูบ่ริกำรทำงกำรเงินได้ด้วยศกัยภำพและควำมพร้อมที่มี 

 

…………………………………. 

   (นำงสำวสรญำ เสฐียรโกเศศ) 

             กรรมกำร กรรมกำรบริหำร รักษำกำรประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร 

                             และประธำนเจ้ำหน้ำที่สำยงำนกำรเงิน 

 


