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ภาพรวมธุรกจิ 
 

 

ภาวะเศรษฐกิจไทยในไตรมาส 1 ปี 2565 ยงัคงขยายตัวอย่างต่อเน่ือง จากมาตรการทางเศรษฐกิจเพื่อสนับสนุนการใช้จ่าย
ภายในประเทศ และภาคการส่งออกท่ีเติบโตตามอุปสงคจ์ากประเทศคู่คา้หลกั อย่างไรก็ตาม แนวโนม้การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจและ
อุตสาหกรรมท่องเท่ียวในปี 2565 อาจมีความล่าชา้ออกไป ภายใตผ้ลกระทบจากการแพร่ระบาดของโควิด-19 การเพิ่มขึ้นของอตัรา
เงินเฟ้อ และประเด็นความขดัแยง้ระหว่างรัสเซียและยูเครน ดงันั้น บริษทัฯ ไดป้รับกลยุทธ์เพื่อเตรียมความพร้อมส าหรับการฟ้ืน
ตวัทางธุรกิจ ควบคู่ไปกบัการวางแผนรับมือกบัสถานการณ์ต่าง ๆ อยา่งมีประสิทธิภาพ  
บริษทัฯ รายงานรายไดร้วมจ านวน 3,008 ลา้นบาท ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 เพิ่มขึ้น 130% จากช่วงเดียวกนัของปี 2564 และเป็นการ
ปรับตวัเพิ่มขึ้น 5 ไตรมาสติดต่อกนั สะทอ้นภาพการฟ้ืนตวัของภาพรวมผลประกอบการของบริษทัฯ ไดอ้ย่างชดัเจน แมว้่าในปีจะ
ยงัคงมีการแพร่ระบาดของ โควิด-19 ก็ตาม แตบ่ริษทัฯ สามารถสร้างการเติบโตของรายไดใ้นทุกกลุ่มธุรกิจ  
 

ส าหรับรายได้จากการขายบา้นและอาคารชุดจ านวน 1,024 ลา้นบาท ปรับตวัเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยส าคญัจากจ านวน 487 ลา้นบาท 
ในไตรมาสท่ี 1 ของปีก่อน ซ่ึงแบ่งเป็นยอดขายจากโครงการประเภทคอนโดมิเนียมประมาณ 75% ของยอดขายทั้งหมด และยอดขาย
จากโครงการบา้นเด่ียวระดบั Ultraluxury ประมาณ 25% ของยอดขายทั้งหมด โดยบริษทัฯ คาดวา่ในช่วงท่ีเหลือของปี กิจกรรมการ
โอนกรรมสิทธ์ิของโครงการบา้นเด่ียวจะเร่งตวัขึ้นจากความแข็งแกร่งอย่างต่อเน่ืองของอุปสงค์ของตลาดท่ีอยู่อาศยัแนวราบ 
ทั้งน้ี บริษทัฯ วางแผนท่ีจะเปิดตวัโครงการบา้นเด่ียวซีร่ียใ์หม่ภายในไตรมาส 2 ปี 2565 
 

ในส่วนของรายไดจ้ากการให้เช่าและการให้บริการในไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 จ านวน 1,984 ลา้นบาท ปรับตวัเพิ่มขึ้น 142% เม่ือเทียบ
ช่วงเดียวกนัปีก่อน ซ่ึงไดแ้รงหนุนหลกัจากผลการด าเนินงานท่ีโดดเด่นของธุรกิจโรงแรม โดยในไตรมาสดงักล่าว รายไดจ้ากธุรกิจ
โรงแรมจ านวน 1,690 ลา้นบาท เติบโตขึ้นกว่า 3 เท่าตวัจากไตรมาสท่ี 1 ปี 2564 จากการฟ้ืนตวัต่อเน่ืองของโรงแรมทั้ง 2 แห่งใน
โครงการ CROSSROADS เฟส1 ซ่ึงสามารถรักษาอตัราการเขา้พกัไดอ้ย่างแข็งแกร่งตลอดช่วงตน้ปีท่ีผ่านมา อีกทั้งยงัสามารถปรับ
อตัราค่าหอ้งพกัเฉล่ียรายวนัขึ้นมาอยูท่ี่ $449 ต่อหอ้งต่อคืน ส่งผลใหร้ายไดเ้ฉล่ียต่อห้องต่อคืน (RevPAR) ปรับตวัเพิ่มขึ้น 27% จาก
ไตรมาส 4 ปี 2564 และถือเป็น RevPAR ท่ีสูงท่ีสุดนับตั้งแต่โครงการ CROSSROADS เฟส1 เปิดให้บริการมา นอกจากนั้นแล้ว 
บริษทัฯ เร่ิมเห็นแนวโน้มท่ีดีขึ้นของอุปสงค์การท่องเท่ียวในประเทศไทย สาธารณรัฐหมู่เกาะฟิจิ และสาธารณรัฐเมอริเชียส 
ภายหลงัการเร่ิมเปิดประเทศอย่างเต็มไตรมาสเป็นไตรมาสแรก ส่งผลให้รายได้ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 ของพอร์ตโรงแรมใน
ประเทศไทย และพอร์ตโรงแรม Outrigger เติบโตขึ้น 28% จากไตรมาสก่อนหน้า ซ่ึงส่งสัญญาณบวกต่อรายได้ในอนาคตท่ีจะ
เติบโตไดอ้ย่างกา้วกระโดด เม่ือทุกประเทศยกเลิกขอ้จ ากดัในการเปิดรับนกัท่องเท่ียวจากต่างชาติ และการให้บริการเส้นทางบิน
ต่างๆ สามารถด าเนินการไดอ้ยา่งเป็นปกติ 
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พฒันาการท่ีส าคัญ และแนวโน้มธุรกจิ 
 

ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพกัอาศัย 
ระหว่างไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 บริษทัฯ โอนกรรมสิทธ์ิบ้านเด่ียวโครงการสันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส ได้เพิ่มจ านวน 2 แปลง 
ส่งผลให้มียอดรอโอนกรรมสิทธ์ิ ณ เดือนมีนาคม 2565 จ านวน 11 แปลงหรือคิดเป็นร้อยละ 44 ของจ านวนแปลงทั้งหมด และเพื่อ
เป็นการสานต่อความส าเร็จจากผลตอบรับท่ีดีของกลุ่มลูกคา้ต่อแบรนด์ของสิงห์ เอสเตท บริษทัฯ อยู่ระหว่างการพฒันาบา้นเด่ียว
ในระดบั Luxury โครงการใหม่ ซ่ึงคาดว่าจะสามารถเปิดการขายภายในช่วงคร่ึงปีหลงั และวางเป้าหมายการโอนกรรมสิทธ์ิจ านวน 
6 แปลงในปี 2565 
 

ส าหรับโครงการบา้นเด่ียวดงักล่าว มีมูลค่าโครงการประมาณ 2,900 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบดว้ยบา้นเด่ียวราคาประมาณ 50 - 100 ลา้น
บาท จ านวน 32 แปลง และโฮมออฟฟิศ ราคาประมาณ 20 ลา้นบาท จ านวน 4 แปลง บนพื้นท่ีกว่า 23 ไร่ ตั้งอยูใ่นซอยพฒันาการ 32 
ซ่ึงเป็นท าเลท่ีมีความเหมาะสมต่อการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัระดบับน นอกจากนั้นแลว้ บริษทัฯ เดินหน้ารุกตลาดแนวราบท่ี
ครอบคลุมระดบัราคาท่ีกวา้งขึ้น เพื่อขยายศกัยภาพของแบรนด์ (Leverage Brand Equity) โดยมุ่งเน้นตลาดระดับบนท่ีมีราคาต่อ
หน่วยประมาณ 20 - 100 ลา้นบาท ซ่ึงเป็น segment ท่ีบริษทัมีความช านาญและมีฐาน loyalty ของลูกคา้ ดว้ยเป้าเปิดตวัโครงการใหม่
ในช่วง 3 ปี ท่ีระดับ 26,400 ล้านบาท ซ่ึงถือเป็นการเปิดตัวสูงสุด (Record High) ของบริษัทฯ เพื่อมุ่ งสู่สัดส่วนรายได้ 
75% โครงการแนวราบ : 25% คอนโดมิเนียม 
 

ส าหรับตลาดท่ีอยู่อาศยัแนวสูง บริษทัฯ ยงัคงส่งมอบห้องชุดไดอ้ย่างต่อเน่ือง โดยยอดโอนกรรมสิทธ์ิสะสม ณ เดือนมีนาคม 2565 
ของโครงการดิ เอส สิงห์ คอมเพล็กซ์ และดิ เอส อโศก เท่ากบั 99% ของมูลค่าโครงการ และโครงการ ดิ เอส สุขุมวิท 36 เท่ากบั 
56% ของมูลค่าโครงการ ทั้งน้ี บริษทัฯ คาดว่าปริมาณความตอ้งการซ้ือท่ีอยู่อาศยั และยอดโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการต่างๆ จะมี
ทิศทางท่ีดีขึ้นในในปี 2565  
 

นอกจากการขยายพอร์ตโครงการท่ีอยู่อาศยัแลว้ บริษทัยงัมุ่งต่อยอดธุรกิจโดยรุกเขา้สู่ตลาดใหม่ท่ีมีการแข่งขนัต ่า (Blue ocean) 
อาทิเช่น การหาโอกาสขยายธุรกิจเพื่อรองรับการกา้วเขา้สู่สังคมผูสู้งอาย ุ(aging society) และเสริมความแตกต่างจาก Developer ราย
อ่ืนดว้ยการออกแบบผลิตภณัฑ์ท่ีตอบโจทยล์ูกคา้เฉพาะกลุ่ม ดว้ยการผนวกรวมบริการจากผูเ้ช่ียวชาญดา้นสุขภาพผูสู้งอายุ และ
คนไขพ้กัฟ้ืนหลงัผ่าตดั ท าให้โครงการของบริษทัฯ สามารถเอ้ือมไปถึงลูกคา้กลุ่ม Skilled nursing และ Rehabilitation ได ้ดงันั้น
เพื่อให้การพฒันาโครงการตอบโจทยล์ูกคา้อย่างแทจ้ริง บริษทัฯ จึงตอ้งเฟ้นหาผูร่้วมทุนท่ีเหมาะสม เพื่อสร้างรากฐานให้โมเดล
ธุรกิจน้ีมีความแข็งแกร่ง และสามารถบูรณาการธุรกิจอ่ืนๆของบริษทัฯ เขา้มา เพื่อสร้างความแตกต่าง ต่อยอดธุรกิจ และสร้าง
รายไดต้่อเน่ืองในระยะยาว 
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ธุรกจิโรงแรม 
ธุรกิจโรงแรมทั้งหมดของบริษทัฯจะอยู่ภายใตก้ารบริหารงานของ บริษทั เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) (“SHR”) 
ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัฯ โดย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 โรงแรม 36 แห่ง จากทั้งหมด 38 แห่งภายใตก้ารบริหารของบริษทัเปิด
ให้บริการ หรือคิดเป็นร้อยละ 98 ของจ านวนห้องทั้งหมด (4,425 ห้อง จากทั้งหมด 4,522 ห้อง) ทั้งน้ี SHR ได้ปรับกลยุทธ์การ
ด าเนินการโรงแรมต่างๆ ตามเง่ือนไขการผ่อนคลายขอ้จ ากัดต่างๆ เก่ียวกบัโรคโควิด-19 ท่ีแตกต่างกันในแต่ละประเทศ โดยมี
รายละเอียดเป็นดงัต่อไปน้ี 
 

ประเทศไทย 
สถานการณ์การเดินทางของนักท่องเท่ียวต่างชาติเขา้ประเทศไทยในช่วงไตรมาส 1 ปี 2565 มีจ านวนนักท่องเท่ียวต่างชาติ
ทั้งส้ินราว 0.5 ลา้นคน โดยหลกัเป็นนักท่องเท่ียวภูมิภาคยุโรป เอเชียตะวนัออก และอเมริกา ทั้งน้ี แนวโน้มสถานการณ์
ท่องเท่ียวคาดวา่จะดีขึ้นตามล าดบั ภายหลงัการประกาศยกเลิก "เทสตแ์อนด์โก" ตั้งแต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2565 เพื่อผอ่นคลาย
มาตรการให้นกัท่องเท่ียวต่างชาติเดินทางเขา้ประเทศไทยไดง้่ายขึ้น โดยการท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย (ททท.) คาดการณ์ว่า
ในช่วงเดือนพฤษภาคม - กนัยายน จะมีนกัท่องเท่ียวต่างชาติเดินทางเขา้ประเทศไทยไม่นอ้ยกว่า 0.3 ลา้นคนต่อเดือน พร้อม
ทั้งตั้งเป้าหมายวา่ในช่วงไตรมาสท่ี 4 ซ่ึงเป็นฤดูกาลท่องเท่ียว จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติจะเพิ่มขึ้นถึง 1 ลา้นคนต่อเดือน ซ่ึง
จะส่งผลให้ประมาณการณ์จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติทั้งปี 2565 อยู่ท่ีประมาณ 5 ลา้นคน ซ่ึงประกอบไปดว้ยนกัท่องเท่ียว
จากภูมิภาคยโุรป สหรัฐอเมริกา และตะวนัออกกลาง เป็นหลกั 
ทั้งน้ี จ านวนนักท่องเท่ียวต่างชาติอาจมีจ านวนมากกว่าท่ีคาดการณ์ หากปัจจยัแวดลอ้มมีภาพบวกชดัเจนขึ้น เช่นในกรณีท่ี
ประเทศจีนมีนโยบายเปิดประเทศ หรือ ประเทศไทยสามารถเปิดการท่องเท่ียวทางบกเพื่อเช่ือมต่อพรมแดนประเทศเพื่อนบา้น 
ไดแ้ก่ ลาว มาเลเซีย เมียนมา กมัพูชา เป็นตน้  
จากปัจจยัส าคญัต่างๆ ท่ีกล่าวมาขา้งตน้ ผนวกกบัประสิทธิภาพในการบริหารจดัการโรงแรมในประเทศไทยของบริษทัฯ 
ส่งผลให้อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย (Occupancy Rate) ของโรงแรมในประเทศไทยของบริษทัฯ ในไตรมาสท่ี 1 ปรับตวัดีขึ้นไตร
มาสต่อไตรมาส โดยเฉพาะอยา่งยิง่โรงแรม SAii Laguna Phuket ท่ีมีระดบั Occupancy Rate ท่ี 56% ในไตรมาสดงักล่าว 
ส าหรับตลาดท่องเท่ียวภายในประเทศ เร่ิมเห็นสัญญาณฟ้ืนตวัท่ีชดัเจนขึ้น ภายหลงัการฉีดวคัซีนเข็มกระตุน้เป็นไปอย่าง
ต่อเน่ือง ส่งผลต่อความเช่ือมัน่ในการเดินทางท่องเท่ียว ผนวกกบัปัจจยัหนุนจากโครงการเราเท่ียวดว้ยกนั ส่งผลให้ในเดือน
เมษยน 2565 Occupancy Rate ของโรงแรม SAii Phi Phi Island Village และ  SAii Laguna Phuket ปรับตวัเพิ่มขึ้นมาอยูท่ี่ 70% 
และ 61% ตามล าดบั  
 

สาธารณรัฐมลัดีฟส์ 
โมเมนตมัการท่องเท่ียวในปี 2565 ยงัคงดีอย่างต่อเน่ือง โดยในไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 มีนักท่องเท่ียวต่างชาติเดินทางเข้าสู่ 
มลัดีฟส์จ านวน 431,520 คน หรือคิดเป็นการเติบโตร้อยละ 45 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ กอปรกบัแนวโนม้ของการเพิ่ม
ระยะเวลาส าหรับการท่องเท่ียว (length of stay) เฉล่ียยาวนานขึ้นท่ี 8.5 คืน ส่งผลใหอ้ตัราการเขา้พกัเฉล่ียของโรงแรมทั้งสอง
แห่งบนโครงการ CROSSROADS เฟส 1 มีอัตราการเข้าพักในไตรมาสท่ี 1 ของปี 2565 อยู่ท่ี 74% สูงกว่าค่าเฉล่ียของ
อุตสาหกรรมท่ี 70% 
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ในระหว่างไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 นกัท่องเท่ียวจากสหราชอาณาจกัรเป็นนกัท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้มลัดีฟส์สูงสุดเป็น
อนัดับท่ี 1 หรือคิดเป็น 12% จากจ านวนนักท่องเท่ียวทั้งหมด และตามด้วยนักท่องเท่ียวชาวรัสเซีย อินเดีย และเยอรมนี 
อย่างไรก็ตาม ตั้ งแต่ไตรมาสท่ี 2 เป็นต้นไป เป็นช่วงนอกฤดูกาลท่องเท่ียวของนักท่องเท่ียวชาวรัสเซีย ดังนั้น บริษทัฯ 
ประเมินผลกระทบจากประเด็นความขดัแยง้ระหว่างรัสเซีย-ยูเครนต่อผลการด าเนินงานของบริษทัฯ อย่างจ ากดั ผนวกกบั
บริษทัฯ สามารถหาลูกคา้จากประเทศอ่ืนๆ เพื่อชดเชยผลกระทบดงักล่าวได ้ไม่ว่าจะเป็นนักท่องเท่ียวจากภูมิภาคอเมริกา 
ตะวนัออกกลาง หรือประเทศอิสราเอล เป็นตน้ 
ดว้ยปัจจยัสนับสนุนจากการฟ้ืนตวัอย่างต่อเน่ืองของภาคการท่องเท่ียวในมลัดีฟส์ และการท าการตลาดเชิงรุกของบริษทัฯ 
ในการหาลูกคา้หมุนเวียนจากหลากหลายภูมิภาค บริษทัฯ จึงคาดว่าจะโรงแรมทั้งสองแห่งบนโครงการ CROSSROADS 
เฟส 1 จะสามารถรักษา Occupancy Rate ในระดบัสูงต่อเน่ืองไดท้ั้งปี พร้อมกบัตั้งเป้าหมายในการเพิ่มอตัราค่าห้องพกัต่อคืน 
หรือ ADR ใหเ้ติบโตขึ้นไดผ้า่นการเจาะลูกคา้กลุ่ม High Spending และการปรับปรุงหอ้งพกัของโรงแรม 
ทั้งน้ี รัฐบาลยงัคงคาดการณ์จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้มลัดีฟส์สะสมปี 2565 อยูท่ี่ 1.6 ลา้นคน หรือฟ้ืนตวักลบั
มาแลว้กว่า 94% เม่ือเทียบจากจ านวนนักท่องเท่ียวต่างชาติเดินทางเขา้มลัดีฟส์ ในปี 2562 ซ่ึงเป็นปีก่อนเกิดการแพร่ระบาด
ของโควิด-19 แมว้่านกัท่องเท่ียวจากกลุ่มประเทศในเอเชียอย่าง จีน เกาหลี และญ่ีปุ่ น ซ่ึงเคยเป็นกลุ่มลูกคา้นกัท่องเท่ียวหลกั
ของมลัดีฟส์ ยงัไม่ผ่อนปรนมาตรการให้ประชากรเดินทางออกนอกประเทศ แต่หากสถานการณ์ในประเทศตน้ทางเหล่าน้ีดี
ขึ้น จ านวนนกัท่องเท่ียวรวมจะเติบโตขึ้นไปสูงกวา่ปีก่อนเกิดโควิด-19 อยา่งแน่นอน 
 

สหราชอาณาจกัร 
สัญญาณการฟ้ืนตวัอย่างแข็งแกร่งของการท่องเท่ียวในสหราชอาณาจกัรยงัคงดีต่อเน่ือง ซ่ึงสะทอ้นไดจ้ากผลการด าเนินงาน
ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจกัร มีรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องต่อคืน (RevPAR) ต ่ากวา่ช่วงก่อนโควิด-19 แค่
เพียงเล็กน้อย ถึงแมว้่าจะได้รับผลกระทบระยะสั้นจากการแพร่ระบาดของโควิด-19 สายพนัธุ์โอมิครอนในปลายปี 2564 
ซ่ึงส่งผลให้อัตราการเข้าพกัเฉล่ียท่ีลดลงก็ตาม แต่สามารถถูกชดเชยด้วยอัตราค่าห้องพกัเฉล่ียต่อคืนท่ีสูงกว่าช่วงก่อน 
โควิด-19 ถึง 15% 
ทั้งน้ี รัฐบาลของสหราชอาณาจกัรส่งสัญญาณชดัเจนว่าจะไม่มีการประกาศมาตรการใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัโควิด-19 เพิ่มเติม 
และจะไม่มีการ lockdown แต่อย่างใด ดงันั้น กิจกรรมทางเศรษฐกิจและการท่องเท่ียวจึงเร่ิมฟ้ืนตวักลบัมาไดอ้ย่างเด่นชดัอีก
คร้ังในเดือนเมษายน และคาดว่าจะปรับตวัดีขึ้นต่อเน่ืองตลอดทั้งปี ผนวกกบัสัญญาณการฟ้ืนตวัจากการจดังานอีเวน้ทต์่าง ๆ 
ของอุตสาหกรรมไมซ์ (Meetings, Incentive Travel, Conventions, Exhibitions หรือ MICE) ท่ีชัดเจนขึ้นในปี 2565 ท าให้
บริษทัฯ คาดการณ์วา่ RevPAR ของโรงแรมในสหราชอาณาจกัรจะปรับเพิ่มสูงกวา่ปี 2562 ซ่ึงเป็นระดบัก่อนโควิด-19 ได ้
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สาธารณรัฐหมู่เกาะฟิจิ 
ผลการด าเนินงานของโรงแรมทั้งสองแห่งในสาธารณรัฐหมู่เกาะฟิจิสะทอ้นให้เห็นถึงการฟ้ืนตวัอย่างรวดเร็วของภาคการ
ท่องเท่ียวเชิงพกัผ่อน ตั้งแต่เดือนธันวาคม 2564 เป็นตน้มา แมว้่าจะเป็นเดือนแรกท่ีโรงแรมทั้งสองแห่งเปิดให้บริการแก่
นกัท่องเท่ียวต่างชาติ หลงัจากปิดประเทศมาเป็นระยะเวลานานกวา่ 20 เดือนก็ตาม 
โดยในเดือนมกราคม 2565 อตัราการเขา้พกัเฉล่ียของ Castaway Island, Fiji และ Outrigger Fiji Beach Resort เพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ี 
66% และ 51% ตามล าดบั แมว้่าจะปรับตวัลดลงตามปัจจยัฤดูกาลในช่วงเดือนกุมภาพนัธ์และเดือนมีนาคมของทุกปี ซ่ึงเป็น
ช่วงนอกฤดูกาลท่องเท่ียว อย่างไรก็ตาม อตัราการเขา้พกัเฉล่ียไดฟ้ื้นตวัอย่างแข็งแกร่งอีกคร้ังตั้งแต่เดือนเมษายน และคาดว่า
จะรักษาโมเมนตมับวกไดต่้อเน่ืองตลอดทั้งปี 2565 ซ่ึงเป็นผลมาจากปริมาณความตอ้งการท่องเท่ียวท่ีแขง็แกร่งของกลุ่มลูกคา้
ต่างชาติหลกั ได้แก่ นักท่องเท่ียวจากออสเตรเลีย และนิวซีแลนด์ ซ่ึงรวมกันเป็นสัดส่วน 85% ของจ านวนนักท่องเท่ียว
ต่างชาติทั้งหมดท่ีเดินทางเขา้ฟิจิ  
 

สาธารณรัฐมอริเชียส 
ภายหลงัการเปิดประเทศตอ้นรับนกัท่องเท่ียวต่างชาติอย่างเป็นทางการ หลงัจากท่ีไดปิ้ดประเทศมาเป็นระยะเวลายาวนานกว่า 
18 เดือน อุตสาหกรรมท่องเท่ียวในสาธารณรัฐมอริเชียสได้ฟ้ืนตวัอย่างมีนัยส าคญั ซ่ึงกลุ่มลูกคา้หลกัของมอริเชียส เป็น
นกัท่องเท่ียวจากประเทศองักฤษ ฝร่ังเศส และแอฟริกาใต ้ดงันั้น การแพร่ระบาดของโควิด-19 สายพนัธุ์โอมิครอน ช่วงเดือน
ธันวาคม 2564 ท่ีเร่ิมตน้มาจากประเทศในแถบแอฟริกา รวมถึงประเทศแอฟริกาใต ้ ซ่ึงเป็นหน่ึงในตลาดลูกคา้หลักของ
มอริเชียส ไดส่้งผลกระทบอยา่งรุนแรงต่อภาคการท่องเท่ียวในไตรมาสท่ี 1 ของปี 2565 อยา่งหลีกเล่ียงไม่ได ้
อย่างไรก็ดี สถานการณ์โควิด-19 ในมอริเชียส เร่ิมคล่ีคลายไปในทิศทางท่ีดีขึ้น โดยประเทศฝร่ังเศสไดถ้อดถอนสาธารณรัฐ
มอริเชียสออกจากรายช่ือประเทศเส่ียงสูงแลว้ และท าให้ภาคการท่องเท่ียวเร่ิมฟ้ืนตวัอย่างชดัเจน ส่งผลให้อตัราการเขา้พกั
ปรับตวัในระดบัสูงกวา่ 60% ไดต้ั้งแต่เดือนเมษายน และคาดวา่จะมีทิศทางท่ีเพิ่มขึ้นต่อเน่ืองตลอดทั้งปี 2565 
 

ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 
บริษทัฯ มุ่งเน้นกลยุทธ์การบริหารจดัการพอร์ตลูกคา้ให้สมดุลอย่างสม ่าเสมอ เพื่อสอดรับกบัความตอ้งการของผูเ้ช่า ผนวกกับ
ศกัยภาพของท าเลท่ีตั้งท่ีลว้นแลว้แต่อยู่ในท าเลทางเลือก เช่น ย่านวิภาวดี และขอบ CBD Area อย่างพร้อมพงษ ์และอโศก ซ่ึงเป็น
โซนท่ีมีภาวการณ์แข่งขนัในระดบัต ่ากว่า เน่ืองจากมีอุปทานใหม่ไม่มาก และสอดคลอ้งกบัความตอ้งการของผูเ้ช่าท่ีตอ้งการพื้นท่ี
ในท าเลทางเลือกดว้ยงบประมาณท่ีเหมาะสม จากปัจจยัดงักล่าวท าให้บริษทัฯ สามารถต่อสัญญาเช่าท่ีจะครบก าหนดอายุในไตร
มาส 1 ปี 2565 ไดเ้กือบทั้งหมด พร้อมทั้งสามารถปล่อยเช่าพื้นท่ีเพิ่มไดจ้ านวน 1,232 ตารางเมตร ส่งผลให้อตัราปล่อยเช่าเฉล่ีย
โดยรวมยงัคงแข็งแกร่งอยู่ท่ีระดบั 87% ทั้งน้ี บริษทัฯ คาดว่าสถานการณ์การให้เช่าพื้นท่ีจะเร่ิมมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัดีขึ้น สอดคลอ้ง
กับความต้องการกลับมาด าเนินกิจกรรมทางเศรษฐกิจของหลายๆ ธุรกิจ กอปรกับการปรับปรุงทรัพย์สินให้ทันสมัย 
ซ่ึงจะส่งผลใหอ้ตัราค่าเช่าสามารถปรับตวัขึ้นไดใ้นปี 2565 
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นอกจากน้ีบริษัทฯ ย ังวางแผนเปิดตัวอาคารส านักงานเอส โอเอซิส (S OASIS) ภายในไตรมาสท่ี  2 ของปี  2565 
ซ่ึงเป็นอาคารแรกท่ีเปิดตัวหลังสถานการณ์โควิด-19 ดังนั้ น ทุกส่วนของอาคารน้ีได้ถูกออกแบบภายใต้แนวคิด “Hybrid 
Workplace” เพื่อรองรับการท างานท่ีตอ้งการความยืดหยุ่นสูง สามารถปรับเปล่ียนพื้นท่ีการใชง้านไดต้รงกบัความตอ้งการของผูเ้ช่า 
อาคารส านักงานดังกล่าวมีพื้นท่ีเช่า 54,000 ตารางเมตร โดยการขายและหาลูกคา้ มีความคืบหน้าและกระแสตอบรับค่อนขา้งดี 
ซ่ึงกลุ่มลูกคา้ส่วนมากเป็นองคก์รขนาดใหญ่ เช่น บริษทัในกลุ่มพลงังาน ส่ือสาร และองคก์รท่ีตอ้งติดต่อกบัหน่วยงานราชการ และ
บริษทัขา้มชาติ เป็นตน้  
 

ในปี 2565 บริษทัฯ อยู่ระหว่างด าเนินการน าอาคารส านักงานและพื้นท่ีคา้ปลีกของบริษทัฯ 2 - 3 อาคาร ประกอบดว้ย (1) อาคาร
สิงห์ คอมเพล็กซ์ (2) อาคารเมโทรโพลิศ (3) พื้นท่ีคา้ปลีกในอาคารซันทาวเวอร์ส ดว้ยพื้นท่ีให้เช่ารวมกว่า 64,000 ตารางเมตร 
ให้เช่าระยะยาวแก่กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอส ไพรม ์โกรท (SPRIME) ซ่ึงการน าทรัพยท์ั้ง 2 - 3 
รายการเข้ากอง SPRIME ในคร้ังน้ีถือเป็นคร้ังท่ี 2 ต่อจากความส าเร็จของบริษทัท่ีให้เช่าระยะยาวพื้นท่ีอาคารส านักงานของ
อาคารซันทาวเวอร์ส กบักอง SPRIME ในช่วงตน้ปี 2562 ซ่ึงเป็นไปตามกลยุทธ์บริหารจดัการพอร์ตโฟลิโอของบริษทัฯ ท่ีจะมีการ 
Recycle capital สร้างความแข็งแกร่งทางการเงิน เพื่อรองรับการขยายธุรกิจให้เติบโตอย่างต่อเน่ือง และสร้างความแข็งแกร่งให้ 
SPRIME เป็นหน่ึงในกองทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอาคารส านกังานท่ีใหญ่ท่ีสุดในประเทศ 
 

ธุรกจินิคมอุตสาหกรรม และโครงสร้างพื้นฐาน 
การลงทุนในธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมและโครงสร้างพื้นฐาน  มีส่วนส าคญัในการกระจายความเส่ียงดา้นแหล่งท่ีมาของรายได้ของ
บริษทัฯ และสอดคลอ้งกบักลยุทธ์ระยะยาวของบริษทัฯ เพื่อกา้วสู่การเป็นผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพยอ์ย่างครบวงจร โดยเขา้พฒันา
พื้นท่ีนิคมอุตสาหกรรม เอส อ่างทอง (S Industrial Estate Angthong) ซ่ึงอยู่ระหว่างการก่อสร้างและจะทยอยโอนพื้นท่ีให้ลูกคา้ได้
ตั้งแต่ปี 2565 ซ่ึงการจดัสรรพื้นท่ีภายในนิคมอุตสาหกรรมถูกแบ่งเป็น เขตอุตสาหกรรมอาหาร เขตอุตสาหกรรมทัว่ไป และพื้นท่ี
โรงไฟฟ้า โดยรวมขนาดพื้นท่ีท่ีเป็น Saleable Area จ านวน 992 ไร่ ทั้งน้ี บริษทัฯ วางเป้าหมายในการขายพื้นท่ีนิคมอุตสาหกรรม 
ในปี 2565 ท่ี 15% ของพื้นท่ีขายทั้งหมด และปัจจุบนับริษทัฯ สามารถขายพื้นท่ีได้แลว้กว่า 50% ของเป้าโอนกรรมสิทธ์ิในปีน้ี 
โดยวางเป้าหมายการขายท่ีดินในช่วง 3 ปีต่อจากน้ีท่ีประมาณ 20% - 25% ของพื้นท่ีขายทั้งหมดต่อปี  
 

นอกจากน้ีบริษทัฯ เขา้ลงทุนในหุ้นสามญัร้อยละ 30 ในโรงไฟฟ้าพลงัความร้อนร่วมก าลงัการผลิตรวมกว่า 400 เมกะวตัต ์กล่าวคือ
โรงไฟฟ้า บี.กริม เพาเวอร์(อ่างทอง) 1 จ ากัด ซ่ึงเปิดด าเนินการแลว้ และโรงไฟฟ้าอีก 2 โรง ได้แก่ โรงไฟฟ้า บี.กริม เพาเวอร์ 
(อ่างทอง) 2 และ โรงไฟฟ้า บี.กริม เพาเวอร์ (อ่างทอง) 3 มีก าลงัการผลิตรวม 280 เมกะวตัต ์ซ่ึงยงัอยูร่ะหวา่งการพฒันาและมีสัญญา
ซ้ือขายไฟฟ้าประเภทผูผ้ลิตไฟฟ้าขนาดเล็ก (SPP) กับการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยเป็นเวลา 25 ปี รวม 180 เมกะวตัต์ 
โดยคาดวา่จะเปิดด าเนินการเชิงพาณิชย ์ไดต้ั้งแต่ไตรมาส 4 ปี 2566 เป็นตน้ไป 
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สรุปผลการด าเนินงาน  

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  
  

  ไตรมาสที ่1 ปี 2564 ไตรมาสที ่1 ปี 2565 
เปลี่ยน (%) 

   ล้านบาท  สัดส่วน %  ล้านบาท  สัดส่วน % 

รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุด 486 37% 1,024 34% 110% 

รายไดจ้ากการให้เช่าและการใหบ้ริการ 819 63% 1,984 66% 142% 

ธุรกิจโรงแรม 544 42% 1,690 56% 211% 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 249 19% 257 9% 3% 

ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมและธุรกิจอ่ืนๆ 27 2% 38 1% 43% 

รวมรายได้ 1,306 100% 3,008 100% 130% 

ก าไรขั้นต้น 386 30% 851 28% 120% 

รายไดอ้ื่น 27 2% 5 0% -80% 

การปรับปรุงมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ 399 31% 2 0% -99% 

ค่าใชจ้่ายในการขาย -128 -10% -159 -5% 24% 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร -471 -36% -543 -18% 15% 

ตน้ทุนทางการเงิน -257 -20% -285 -9% 11% 
ก าไรสุทธิจากอตัราแลกเปล่ียน -3 0% -6 0% 85% 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม และกิจการร่วมคา้ 117 9% 50 2% -57% 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 103 8% -73 -2% -171% 

ภาษีเงินได ้ -33 -3% -53 -2% -60% 

ก าไรสุทธ ิ 70 5% -126 -4% -281% 

      

EBITDA 584 45% 517 17% -11% 

Normalized EBITDA(1) 185 14% 523 17% 182% 

Normalized Profit for the period after NCI(1) -353 -27% -120 -4% 66% 
  
 

 

หมายเหตุ:ไม่หมายรวมถึง ค่าท่ีปรึกษา, ค่าใช้จ่ายทางการขายและการตลาดในการเปิดตัวโครงการใหม่, ก าไรท่ียังไม่เกิดขึน้จากอัตราแลกเปลี่ยนของหุ้นกู้แปลงสภาพ, ก าไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน, ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์, ก าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมมูลค่าเงินลงทุนในกิจการร่วมค้าก่อนการเปลี่ยนเป็นบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัทฯ และผลกระทบจากธุรกรรมการ
ขายเงินลงทุนในบริษัทย่อยของบริษัทฯ 
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รายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด 

ณ 31 มีนาคม 2565 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการพกัอาศยัไดแ้ก่ บา้นเด่ียว และคอนโดมิเนียม 
รวม 7 โครงการ มูลค่า 28,141 ลา้นบาท โดยบริษทัฯ และบริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุดในไตรมาสท่ี 1 
ปี 2565 จ านวน 1,024 ลา้นบาท ปรับตวัเพิ่มขึ้น 110% จากจ านวน 487 ลา้นบาทในช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เน่ืองจากการโอน
กรรมสิทธ์ิหอ้งชุดโครงการดิ เอส อโศก และโครงการดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพลก็ซ์ 
 

มูลค่าโครงการของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการพกัอาศยัท่ีส าคญั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 (1) : 

โครงการ มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) ยอดขาย ยอดโอน 

ดิ เอส อโศก 4,624 100% 99% (ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพลก็ซ์ 4,211 100% 99% (ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอส สุขมุวิท 36 5,878 68% 56% (ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอก็ซ์โทร 3,697 11% ไตรมาส 4 ปี 2566 
สันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส 4,925 100% n/a 

 หมายเหตุ:(1) ข้อมูลในตารางยังมิได้แสดงโครงการ อีส สุขมุวิท 43 มูลค่า 1,936 ล้านบาท และโครงการบ้านเดี่ยวมูลค่า 2,869 ซ่ึงอยู่ระหว่างการพัฒนา  
 
 

รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ สะทอ้นรายไดจ้าก ธุรกิจโรงแรม อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ และอ่ืนๆ 
 

ธุรกจิโรงแรม 
รายไดร้วมจากการขายและการให้บริการ ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2565 อยู่ท่ี 1,690 ลา้นบาท เติบโตกว่า 211% จากรายไดร้วม
ของช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า ซ่ึงเป็นผลมาจากความแข็งแกร่งอย่างต่อเน่ืองของภาคอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวใน
สาธารณรัฐมลัดีฟส์ และการรับรู้รายไดเ้ต็มไตรมาสของพอร์ตโรงแรมในสหราชอาณาจกัร โดยสัดส่วนรายไดจ้ากการขาย
และการให้บริการของโรงแรมในโครงการ CROSSROADS เฟส 1 และโรงแรมในสหราชอาณาจกัร รวมกนัคิดเป็น 78% 
ของรายไดร้วมทั้งหมด นอกจากน้ี บริษทัฯ เห็นแนวโน้มการฟ้ืนตวัของพอร์ตโรงแรมในประเทศไทย และพอร์ตโรงแรม 
Outrigger ซ่ึงมีรายไดเ้ติบโตขึ้นอยา่งมีนยัส าคญั และคิดเป็น 22% ของรายไดร้วม  
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ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมส าหรับไตรมาส 1 ปี 2564 – 2565  
 

โรงแรม ไตรมาส 1 ปี 2564 ไตรมาส 1 ปี 2565 

โรงแรมท่ีกลุ่มบริษัทฯ บริหารจัดการเอง(1)  

จ านวนโรงแรม 5 5 
จ านวนห้องพกั 657 657 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 11% 38% 
ADR (บาท)(2) 2,755 5,708 
RevPAR (บาท)(2) 306 2,152 

โรงแรม Outrigger(1)     

จ านวนโรงแรม 3 3 
จ านวนห้องพกั  499 499 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 10% 33% 
ADR (บาท)(3) 2,294 6,965 
RevPAR (บาท)(3) 226 2,275 

โรงแรมในโครงการ CROSSROADS เฟส 1  

จ านวนโรงแรม 2 2 
จ านวนห้องพกั  376 376 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 67% 74% 
ADR (บาท)(4) 8,287 14,843 
RevPAR (บาท)(4) 5,564 11,028 

โรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ และโรงแรมภายใต้กิจการร่วมค้าในสหราชอาณาจักร  
จ านวนโรงแรม 29    28 
จ านวนห้องพกั 3,115 2,990 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 18% 46% 
ADR (บาท)(5) 2,147 3,065 
RevPAR (บาท)(5) 389 1,415 

หมายเหตุ: 
(1)  SHR ด าเนินการยกเลิกสัญญาบริหารจัดการโรงแรมกับแบรนด์ Outrigger และเข้าบริหารจัดการด้วยตัวเอง (Self-managed) ในโรงแรม Outrigger 3 แห่งได้แก่ Outrigger Koh Samui Beach 
Resort, Outrigger Laguna Phuket Beach Resort และOutrigger Konotta Maldives Resort 
(2) อัตราแลกเปล่ียนท่ีใช้ค านวณส าหรับไตรมาส 1 ปี 2564 คือ 30.26 THB/USD และส าหรับไตรมาส 1 ปี 2565 คือ 33.05 THB/USD 
(3) อัตราแลกเปล่ียนท่ีใช้ค านวณส าหรับไตรมาส 1 ปี 2564 คือ 14.85 THB/FJD, 0.76 THB /MUR และส าหรับไตรมาส 1 ปี 2565 คือ 15.54 THB/FJD, 0.75 THB /MUR 
(4) อัตราแลกเปล่ียนท่ีใช้ค านวณส าหรับไตรมาส 1 ปี 2564 คือ 30.26 THB/USD และส าหรับไตรมาส 1 ปี 2565 คือ 33.05 THB/USD  
(5) อัตราแลกเปล่ียนท่ีใช้ค านวณส าหรับไตรมาส 1 ปี 2564 คือ 41.72 THB/GBP และส าหรับไตรมาส 1 ปี 2565 คือ 44.37 THB/GBP 
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ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพือ่การค้า 
ณ 31 มีนาคม 2565 บริษทัฯ และบริษทัในเครือมีอาคารเพื่อการพาณิชยใ์ห้เช่าทั้งส้ิน 4 อาคาร พื้นท่ีรวม 139,708 ตารางเมตร 
โดยในไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 บริษทัฯ รับรู้รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการค้าจ านวน 257 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 3% 
จากไตรมาสท่ี 1 ปี 2564 เน่ืองจากอตัราการปล่อยเช่าของอาคารสิงห์ คอมเพลก็ซ์ และอาคารเมโทรโพลิศท่ีปรับตวัสูงขึ้น สะทอ้น
ถึงความสามารถในการบริหารสินทรัพยภ์ายในสถานการณ์ท่ีทา้ทาย ผ่านการเลือกกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบริษทัฯ ท่ีเน้นกลุ่ม
อุตสาหกรรมท่ีมีการเจริญเติบโตสูง มีการขยายตวัทางธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง ส่งผลใหมี้ความตอ้งการพื้นท่ีเพิ่มขึ้นในระยะยาว 
 

ผลการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ 
 

อำคำร ไตรมาส 1 ปี 2564 ไตรมาส 1 ปี 2565 

ซนัทาวเวอร์ส      
พื้นท่ีใหเ้ช่า (ตร.ม.) 63,786 63,673 
อตัราการปล่อยเช่า 87% 82% 
สิงห์ คอมเพลก็ซ์    
พื้นท่ีใหเ้ช่า (ตร.ม.) 58,745 58,927 
อตัราการปล่อยเช่า 94% 96% 
เมโทรโพลิศ    
พื้นท่ีใหเ้ช่า (ตร.ม.) 13,677 13,677 
อตัราการปล่อยเช่า 84% 91% 

 

ธุรกจินิคมอุตสาหกรรม และธุรกจิอื่นๆ   
ธุรกิจอ่ืนๆ ประกอบดว้ยธุรกิจรับก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัและรับบริหารโครงการ โดยในไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 บริษทัฯ และบริษทั
ย่อยรับรู้รายได้จากธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม และธุรกิจอ่ืนๆ จ านวน 38 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 43% จากไตรมาสท่ี 1 ปี 2564 
เน่ืองจากการเพิ่มขึ้นของรายไดจ้ากธุรกิจค่าบริหารจดัการ 

 
ก าไรขั้นต้น  
ไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 ก าไรขั้นตน้ของบริษทัฯ เท่ากบั 851 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากจ านวน 386 ลา้นบาทในไตรมาสท่ี 1 ปี 2564 
สาเหตุหลกัมาจากผลประกอบการของธุรกิจโรงแรมท่ีปรับตวัดีขึ้นจากการฟ้ืนตวัอย่างแข็งแกร่งของภาคการท่องเท่ียวใน 
สาธารณรัฐมลัดีฟส์ และการขายโครงการดิ เอส อโศก และโครงการดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพลก็ซ์ 
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ค่าใช้จ่ายในการขาย  
บริษทัฯ รายงานค่าใชจ่้ายในการขายไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 จ านวน 159 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากจ านวน 128 ลา้นบาท ในไตรมาสท่ี 1 
ปี 2564 สาเหตุส าคญัจากการท าการตลาดท่ีเพิ่มขึ้น สอดคลอ้งกบัการฟ้ืนตวัของธุรกิจ  
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประกอบดว้ย ค่าใช้จ่ายบุคลากรในส่วนงานสนับสนุน และค่าใช้จ่ายท่ีไม่เก่ียวกบัการด าเนินงาน อาทิ 
ค่าท่ีปรึกษาและค่าธรรมเนียมอ่ืนๆ  
ไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหารใน 543 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจาก 471 ลา้นบาท ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2564 และ 

สาเหตุส าคญัมาจากการลงทุนเพิ่มในพอร์ตโรงแรมในสหราชอาณาจกัร และน ามาบนัทึกบญัชีในงบการเงินรวมตั้งแต่เดือน

มีนาคม ปี 2564 เป็นต้นมา ประกอบกับการเปิดด าเนินงานโรงแรมมากขึ้นหากเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้าท่ีมี 

บางโรงแรมปิดใหบ้ริการชัว่คราว  
 

ต้นทุนทางการเงิน  
บริษทัฯ รายงานต้นทุนทางการเงินไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 จ านวน 285 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 11% จากช่วงเดียวกันของปีก่อน 
โดยมีสาเหตุหลกัจากเงินกูท่ี้เพิ่มขึ้นจากการท าธุรกรรมเขา้ซ้ือกิจการโรงแรมในสหราชอาณาจกัร และการเปล่ียนแปลงวิธีการ
บนัทึกบญัชีของโรงแรมในสหราชอาณาจกัร มาเป็นการบนัทึกบญัชีในงบการเงินรวม 
 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ
ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 บริษทัฯ รับรู้ขาดทุน (ส่วนท่ีเป็นของผูเ้ป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่) จ านวน 48 ล้านบาท ซ่ึงเป็นผล 
มาจากการทยอยฟ้ืนตวัของธุรกิจ และการพยายามควบคุมค่าใชจ่้ายอยา่งต่อเน่ือง 
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สรุปฐานะทางการเงินรวมและโครงสร้างเงินลงทุน  
 

หน่วย: ล้านบาท 31 ธันวาคม 2564 31 มีนาคม 2565 เปลีย่นแปลง 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,698 2,649 -49 
สินคา้คงเหลือ 1,876 1,050 -826 

สินทรัพยห์มุนเวียน 12,181 11,601 -580 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 18,096 18,322 226 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ 29,498 28,991 -508 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 53,809 53,615 -194 
รวมสินทรัพย์ 65,990 65,216 -774 
หน้ีสินหมุนเวียน 11,070 10,452 -618 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 33,022 33,056 34 
รวมหนีสิ้น 44,092 43,508 -584 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 21,898 21,708 -190 
    

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย (ไม่รวมหน้ีสินจากสัญญาเช่า) 27,941 27,937 -4 
สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (เท่า) 1.28x 1.29x  
สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 1.15x 1.16x  

 
 
ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2565 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 65,216 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1 โดยแบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน 
11,601 ล้านบาท และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 53,615 ล้านบาท หน้ีสินรวม มีมูลค่า 43,508 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1  
ส าหรับหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ านวน 27,937 ลา้นบาท คงท่ีจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ส่งผลให้สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระ
ดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 1.16 เท่า โดยอตัราส่วนดงักล่าวยงัอยูใ่นระดบัท่ีต ่ากวา่ Covenant ของบริษทัฯ 
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