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CGD 65/0024 

วันท่ี 13 พฤษภาคม 2565  

 

เร่ือง  ชี้แจงผลการดําเนินงานของบริษัท คันทรี่ กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) สําหรับงวดสามเดือน

ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2565 

เรียน  กรรมการผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอเรียนชี้แจงเกี่ยวกับผลการดําเนินงาน ของ

บริษัทตามงบการเงนิของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2565 ดังนี ้

ภาพรวมธุรกิจ 

กลุมบริษทัดําเนินการขายโรงแรมเพื่อเรงสรางกระแสเงินสดเพ่ือการชําระคืนหนี้สินตามนโยบายระยะส้ันของกลุมบริษัท

ตามที่ไดรับอนุมัติจากผูถือหุน โดยในเดือนมีนาคม 2565 การขายเสร็จส้ินแลว 88% สําหรับสวนท่ีเหลืออีก 12% 

กลุมบริษัทคาดวาจะดําเนินการใหแลวเสร็จภายในไตรมาสท่ี 3 ของป 2565 โดยกลุมบริษัทนําเงินท่ีไดจากการขาย

โรงแรมไปชําระหน้ีคากอสรางอยางตอเนื่อง ทําใหปจจุบันอัตราสวนหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอสวนของผูถือหุนอยูท่ี 2.4 เทา 

เปรียบเทียบกบัจํานวน 2.8 เทา ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

สําหรับไตรมาสที่ 1 ของป 2565 กลุมบริษัทรายงานผลกําไรสุทธิ 121.6 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาจากการลดลงอยางเปน

สาระสําคัญของตนทุนทางการเงิน นอกจากนั้นในไตรมาสที่ 1 ของป 2565 กลุมบริษัทดําเนินงานโดยใหความสําคัญกับ

การขายและการโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดโครงการโฟรซีซ่ันสไพรเวทเรสซิเดนซ การผอนคลายนโยบายตางๆ ของภาครัฐ 

สงผลใหกลุมบริษัทประสบความสําเร็จอยางมากในการสรางยอดขายใหม และเพ่ิมยอดโอนกรรมสิทธ์ิ โดยในไตรมาสท่ี 

1 ของป 2565 กลุมบริษัทมียอดขายใหมจํานวน 1.9 พันลานบาทซ่ึงจะทยอยรับรูรายไดในงวดถัดไป นอกจากนั้นยังมี

ยอดโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาสที่ 1 ของป 2565 จํานวน 1.95 พันลานบาท ซ่ึงคิดเปน 61% ของรายไดท้ังปของป 2564 

โดยยังคงอัตรากําไรข้ันตนของโครงการโฟรซีซ่ันสไพรเวทเรสซิเดนซตั้งแตเร่ิมโครงการจนถึงปจจุบันอยูในระดับ 49% 
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ธรุกิจการขายสินทรัพย 

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2565 กลุมบริษัทรายงานรายไดจากการขายอาคารชุดจํานวน 1.95 

พันลานบาท โดยคิดเปน 61% ของรายไดทั้งปของป 2564 โดยยังคงอัตรากําไรขั้นตนของโครงการโฟรซีซั่นสไพรเวท

เรสซิเดนซต้ังแตเร่ิมโครงการจนถึงปจจุบันอยูในระดับ 49% ในไตรมาส 1 ของป 2565 กลุมบริษัทประสบความสําเร็จ

เปนอยางมากในการสรางยอดขายใหมจํานวน 1.9 พันลานบาท และการเพ่ิมข้ึนของยอดการรับรูรายได สาเหตุหลัก

เกิดจากการผอนคลายมาตรการควบคุมโควิดของภาครัฐ โดยกลุมลูกคาสวนใหญเปนนักทองเท่ียวชาวตางชาติ 

นอกจากน้ันกลุมลูกคาของบริษัทยังมาจากลูกคาท่ีมาใชบริการที่โรงแรม การผอนคลายมาตรการของภาครัฐทําใหลูกคา

ท่ีมาใชบริการโรงแรมเพิ่มข้ึนสงผลใหลูกคาโครงการของกลุมบริษัทก็เพ่ิมข้ึนดวยเชนกัน ประกอบกับโครงการโฟรซีซั่นส

ไพรเวทเรสซิเดนซเปนโครงการท่ีพรอมเขาอยูไดทันที 

โครงการโฟรซีซ่ันสไพรเวทเรสซิเดนซเปนโครงการท่ีพรอมโอน ซ่ึงมูลคาคงเหลืออีกกวา 12.4 พันลานบาท และมี

ยอดขายท่ีรอการรับรูรายได หรือ Backlog กวา 6.5 พันลานบาท โดยในจํานวนนี้ลูกคาสวนใหญไดจายชําระเงิน

ลวงหนาแลวรอยละ 30 ของมูลคาสัญญา 

การจัดการภาระหนี้สิน 

กลุมบริษัทยังคงดําเนินงานตามแผนงานระยะส้ันของกลุมบริษัทเพ่ือเรงลดระดับภาระหนี้สินและภาระดอกเบ้ียอยาง

เปนนัยสําคัญและอยูในระดับท่ีเหมาะสมกับสถานะของกลุมบริษัทและรองรับการเติบโตและพัฒนาโครงการใหมใน

อนาคตตอไป 

ปจจุบันกลุมบริษัทมีอัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสวนของผูถือหุนอยูในระดับ 2.4 เทา ซึ่งลดลงจากส้ินป 

2564 ท่ีอยูที่ระดับ 2.8 เทา โดยเม่ือการขายโรงแรมแลวเสร็จกลุมบริษัทต้ังเปาหมายที่จะลดอัตราสวนหนี้สินที่มีภาระ

ดอกเบี้ยตอสวนของผูถือหุนใหอยูในระดับ 1.8 เทา และปจจุบันอัตราสวนหนี้สินตอทุนอยูท่ี 3.9 เทา ลดลงจาก 4.3 

เทา ณ ส้ินป 2564 

 

ตารางแสดงอตัราสวนทางการเงิน 
31 มีนาคม  

2565 

31 ธันวาคม 

2564 
เปลีย่นแปลง 

อตัราสวนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอทุน (เทา) 2.4 2.8 (0.4) 

อตัราสวนหน้ีสินรวมตอทุน (เทา) 3.9 4.3 (0.4) 
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แนวโนมของบริษัท 

การผอนปรนมาตรการตางๆ อยางตอเนื่องของภาครัฐจะสงผลดีอยางมากตอผลประกอบการของบริษัท โดยจะสงผลให

ยอดขายใหมและยอดโอนกรรมสิทธิของกลุมลูกคาชาวตางชาติเพิ่มข้ึน นอกจากนั้นในเดือนพฤษภาคม 2565 กลุม

บริษัทไดลงนามในสัญญาเชาระยะยาว 32 ป กับผูเชารายใหมของโครงการโอวิงดีนฮอล ซึ่งต้ังอยูท่ีเมืองไบรตัน สหราช

อาณาจักร โดยมีวัตถุประสงคท่ีจะประกอบกิจการโรงเรียนเกรดหกท่ีมีชื่อเสียง ซ่ึงจะสงผลใหอสังหาริมทรัพยเพื่อการ

ลงทุนของกลุมบริษัทมีมูลคาเพ่ิมข้ึน 

กลุมบริษัทจะนํากระแสเงินสดท่ีไดจากยอดขายใหมและยอดโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซ 

และกระแสเงินสดท่ีไดจากการขายโรงแรมสวนที่เหลืออีก 12% ไปจายชําระคืนหนี้สินเพ่ือใหภาระหนี้สินลดลง ซึ่งจะ

สงผลใหภาระตนทุนทางการเงินลดลงไปดวย นอกจากนั้นกระแสเงินสดสวนเกินจะเปนท่ีมาของแหลงเงินทุนที่สําคัญใน

การพัฒนาโครงการใหม โดยบริษัทมีความมุงม่ันท่ีจะพัฒนาโครงการมิกซยูสดานการศึกษาและโครงการที่อยูอาศัย

บริเวณพระราม 3  

สรุปผลการดําเนินงาน 

ภาพรวมของผลประกอบการของกลุมบริษัทสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2565 มีรายละเอียดดังน้ี 

  หนวย : ลานบาท 

ตารางแสดงสรปุผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันที ่
31 มีนาคม 31 มีนาคม เปลี่ยนแปลง 

รอยละ 2565 2564 

        

รายได       

รายได 2,002.1 978.4 104.6% 

รายไดพิเศษ - 277.4 (100.0%) 

รายไดรวม 2,002.1 1,255.8 59.4% 

        

คาใชจาย       

ตนทุนขาย 1,182.4 477.3 147.7% 

ตนทุนในการจัดจําหนายและคาใชจายในการบริหาร 327.6 132.6 147.1% 

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ -  482.7 (100.0%) 

คาใชจายรวม 1,510.0 1,092.6 38.2% 

กําไรจากการดําเนนิงาน 492.1 163.2 201.5% 

รายไดทางการเงิน -  -  - 

ตนทุนทางการเงิน (199.4) (280.3) (28.9%) 

คาใชจายภาษีเงินได 165.9 87.4 89.8% 

กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวดจากการดําเนินการตอเนื่อง 126.8 (204.5) (162.0%) 

ขาดทุนสําหรับงวดจากการดาํเนินงานท่ียกเลิก (5.2) (97.3) (94.7%) 

กําไร (ขาดทุน) สุทธสิําหรับงวด 121.6 (301.8) (140.3%) 
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รายได 

- กลุมบริษัทมีรายไดรวมจํานวน 2,002.1 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 104.6 จากรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอนซึ่ง

รายไดหลักของกลุมบริษัทยังคงมาจากการโอนกรรมสิทธิและการรับรูรายไดอยางตอเนื่องของหองชุดโครงการ

โฟรซซีั่นสไพรเวทเรสซเิดนซ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  หนวย : ลานบาท 

ตารางแสดงรายไดและตนทุนของ 

โครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซ 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 

31 มีนาคม 31 มีนาคม 
เปลีย่นแปลง 

รอยละ 2565 2564 

รายได 1,951.0 971.3 100.9% 

ตนทุน 1,181.7 474.0 149.3% 

อัตรากําไรขั้นตน 39% 51%   

 

กาํไรจาการดําเนินงาน 

- กลุมบริษัทมีกําไรจากการดําเนินงานจํานวนรวม 492.1 ลานบาท เพ่ิมข้ึนรอยละ 201.5 จากรอบระยะเวลา

เดียวกันของปกอน ซึ่งเปนผลมาจากการเพ่ิมข้ึนของรายไดตามที่ไดกลาวไวในขางตน แตหากพิจารณาตนทุน

การจําหนาย และคาใชจายในการบริหาร เพิ่มข้ึน 195.0 ลานบาท และคาใชจายภาษีเงินไดเพ่ิมข้ึน 78.5 

ลานบาท หรือเพ่ิมข้ึนรอยละ 89.8 ซึ่งสอดคลองกับรายไดที่เพ่ิมข้ึน นอกจากนั้นขาดทนุจากอัตราแลกเปล่ียน

เงินตราตางประเทศลดลงท้ังจํานวน เนื่องจากกลุมบริษัทไดทําขอตกลงแปลงหนี้คากอสรางทั้งเงินตนและ

ดอกเบ้ียคางจายท่ีเหลือในสกุลเหรียญสหรัฐอเมริกาเปนหนี้ท่ีเปนไทยบาท  

ตนทุนทางการเงนิ 

- กลุมบริษัทมีตนทุนทางการเงินจํานวน 199.4 ลานบาท ลดลงรอยละ 28.9 จากรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอน 

ซึ่งเปนผลจากการจายชําระหนี้จากกระแสเงินสดที่ไดรับจากการขายโรงแรม 

 

ผลการดําเนินงานจากการดําเนินงานที่ยกเลิก 

- ขาดทุนจากการดําเนินงานท่ียกเลิกจํานวน 5.2 ลานบาท สวนใหญเปนผลมาจากขาดทุนจากการขายเงินลงทุน 

ใน URH และ WFH เพ่ิมอีก 12% ขาดทุนจากการดําเนินงานท่ียกเลิกลดลงรอยละ 94.7 จากรอบระยะเวลา

เดียวกันของปกอน เนื่องจากกลุมบริษัทไมมีอํานาจควบคุมโรงแรมต้ังแตไตรมาสท่ี 4 ของป 2564 ในขณะท่ี

ไตรมาสที่ 1 ของป 2564 กลุมบริษัทรวมผลขาดทุนจากการดําเนินงานโรงแรมซึ่งไดรับผลกระทบจาก

นโยบายควบคุมการแพรระบาดของโรคโควิด ในงบกําไรขาดทุนของกลุมบริษัท 
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ผลการดําเนินงานสทุธ ิ

- กลุมบริษัทมีกําไรสุทธิจํานวน 121.6 ลานบาท เทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอนท่ีมีขาดทุนสุทธิ 

301.8 ลานบาท สาเหตุหลักเกิดจาก 1) การเพ่ิมข้ึนของรายไดจากการขายอาคารชุด 2) การลดลงของ

ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน 3) การลดลงของผลขาดทุนจากการดําเนินงานท่ียกเลิก 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

 

ขอแสดงความนับถอื 

 

 

(นายเบน เตชะอุบล) 

ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


