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CGD 65/0024 

วันท่ี 13 พฤษภาคม 2565  

 

เร่ือง  ชี้แจงผลการดําเนินงานของบริษัท คันทรี่ กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) สําหรับงวดสามเดือน

ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2565 

เรียน  กรรมการผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอเรียนชี้แจงเกี่ยวกับผลการดําเนินงาน ของ

บริษัทตามงบการเงนิของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2565 ดังนี ้

ภาพรวมธุรกิจ 

กลุมบริษทัดําเนินการขายโรงแรมเพื่อเรงสรางกระแสเงินสดเพ่ือการชําระคืนหนี้สินตามนโยบายระยะส้ันของกลุมบริษัท

ตามที่ไดรับอนุมัติจากผูถือหุน โดยในเดือนมีนาคม 2565 การขายเสร็จส้ินแลว 88% สําหรับสวนท่ีเหลืออีก 12% 

กลุมบริษัทคาดวาจะดําเนินการใหแลวเสร็จภายในไตรมาสท่ี 3 ของป 2565 โดยกลุมบริษัทนําเงินท่ีไดจากการขาย

โรงแรมไปชําระหน้ีคากอสรางอยางตอเนื่อง ทําใหปจจุบันอัตราสวนหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอสวนของผูถือหุนอยูท่ี 2.4 เทา 

เปรียบเทียบกบัจํานวน 2.8 เทา ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

สําหรับไตรมาสที่ 1 ของป 2565 กลุมบริษัทรายงานผลกําไรสุทธิ 121.6 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาจากการลดลงอยางเปน

สาระสําคัญของตนทุนทางการเงิน นอกจากนั้นในไตรมาสที่ 1 ของป 2565 กลุมบริษัทดําเนินงานโดยใหความสําคัญกับ

การขายและการโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดโครงการโฟรซีซ่ันสไพรเวทเรสซิเดนซ การผอนคลายนโยบายตางๆ ของภาครัฐ 

สงผลใหกลุมบริษัทประสบความสําเร็จอยางมากในการสรางยอดขายใหม และเพ่ิมยอดโอนกรรมสิทธ์ิ โดยในไตรมาสท่ี 

1 ของป 2565 กลุมบริษัทมียอดขายใหมจํานวน 1.9 พันลานบาทซ่ึงจะทยอยรับรูรายไดในงวดถัดไป นอกจากนั้นยังมี

ยอดโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาสที่ 1 ของป 2565 จํานวน 1.95 พันลานบาท ซ่ึงคิดเปน 61% ของรายไดท้ังปของป 2564 

โดยยังคงอัตรากําไรข้ันตนของโครงการโฟรซีซ่ันสไพรเวทเรสซิเดนซตั้งแตเร่ิมโครงการจนถึงปจจุบันอยูในระดับ 49% 
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ธรุกิจการขายสินทรัพย 

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2565 กลุมบริษัทรายงานรายไดจากการขายอาคารชุดจํานวน 1.95 

พันลานบาท โดยคิดเปน 61% ของรายไดทั้งปของป 2564 โดยยังคงอัตรากําไรขั้นตนของโครงการโฟรซีซั่นสไพรเวท

เรสซิเดนซต้ังแตเร่ิมโครงการจนถึงปจจุบันอยูในระดับ 49% ในไตรมาส 1 ของป 2565 กลุมบริษัทประสบความสําเร็จ

เปนอยางมากในการสรางยอดขายใหมจํานวน 1.9 พันลานบาท และการเพ่ิมข้ึนของยอดการรับรูรายได สาเหตุหลัก

เกิดจากการผอนคลายมาตรการควบคุมโควิดของภาครัฐ โดยกลุมลูกคาสวนใหญเปนนักทองเท่ียวชาวตางชาติ 

นอกจากน้ันกลุมลูกคาของบริษัทยังมาจากลูกคาท่ีมาใชบริการที่โรงแรม การผอนคลายมาตรการของภาครัฐทําใหลูกคา

ท่ีมาใชบริการโรงแรมเพิ่มข้ึนสงผลใหลูกคาโครงการของกลุมบริษัทก็เพ่ิมข้ึนดวยเชนกัน ประกอบกับโครงการโฟรซีซั่นส

ไพรเวทเรสซิเดนซเปนโครงการท่ีพรอมเขาอยูไดทันที 

โครงการโฟรซีซ่ันสไพรเวทเรสซิเดนซเปนโครงการท่ีพรอมโอน ซ่ึงมูลคาคงเหลืออีกกวา 12.4 พันลานบาท และมี

ยอดขายท่ีรอการรับรูรายได หรือ Backlog กวา 6.5 พันลานบาท โดยในจํานวนนี้ลูกคาสวนใหญไดจายชําระเงิน

ลวงหนาแลวรอยละ 30 ของมูลคาสัญญา 

การจัดการภาระหนี้สิน 

กลุมบริษัทยังคงดําเนินงานตามแผนงานระยะส้ันของกลุมบริษัทเพ่ือเรงลดระดับภาระหนี้สินและภาระดอกเบ้ียอยาง

เปนนัยสําคัญและอยูในระดับท่ีเหมาะสมกับสถานะของกลุมบริษัทและรองรับการเติบโตและพัฒนาโครงการใหมใน

อนาคตตอไป 

ปจจุบันกลุมบริษัทมีอัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสวนของผูถือหุนอยูในระดับ 2.4 เทา ซึ่งลดลงจากส้ินป 

2564 ท่ีอยูที่ระดับ 2.8 เทา โดยเม่ือการขายโรงแรมแลวเสร็จกลุมบริษัทต้ังเปาหมายที่จะลดอัตราสวนหนี้สินที่มีภาระ

ดอกเบี้ยตอสวนของผูถือหุนใหอยูในระดับ 1.8 เทา และปจจุบันอัตราสวนหนี้สินตอทุนอยูท่ี 3.9 เทา ลดลงจาก 4.3 

เทา ณ ส้ินป 2564 

 

ตารางแสดงอตัราสวนทางการเงิน 
31 มีนาคม  

2565 

31 ธันวาคม 

2564 
เปลีย่นแปลง 

อตัราสวนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอทุน (เทา) 2.4 2.8 (0.4) 

อตัราสวนหน้ีสินรวมตอทุน (เทา) 3.9 4.3 (0.4) 
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แนวโนมของบริษัท 

การผอนปรนมาตรการตางๆ อยางตอเนื่องของภาครัฐจะสงผลดีอยางมากตอผลประกอบการของบริษัท โดยจะสงผลให

ยอดขายใหมและยอดโอนกรรมสิทธิของกลุมลูกคาชาวตางชาติเพิ่มข้ึน นอกจากนั้นในเดือนพฤษภาคม 2565 กลุม

บริษัทไดลงนามในสัญญาเชาระยะยาว 32 ป กับผูเชารายใหมของโครงการโอวิงดีนฮอล ซึ่งต้ังอยูท่ีเมืองไบรตัน สหราช

อาณาจักร โดยมีวัตถุประสงคท่ีจะประกอบกิจการโรงเรียนเกรดหกท่ีมีชื่อเสียง ซ่ึงจะสงผลใหอสังหาริมทรัพยเพื่อการ

ลงทุนของกลุมบริษัทมีมูลคาเพ่ิมข้ึน 

กลุมบริษัทจะนํากระแสเงินสดท่ีไดจากยอดขายใหมและยอดโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซ 

และกระแสเงินสดท่ีไดจากการขายโรงแรมสวนที่เหลืออีก 12% ไปจายชําระคืนหนี้สินเพ่ือใหภาระหนี้สินลดลง ซึ่งจะ

สงผลใหภาระตนทุนทางการเงินลดลงไปดวย นอกจากนั้นกระแสเงินสดสวนเกินจะเปนท่ีมาของแหลงเงินทุนที่สําคัญใน

การพัฒนาโครงการใหม โดยบริษัทมีความมุงม่ันท่ีจะพัฒนาโครงการมิกซยูสดานการศึกษาและโครงการที่อยูอาศัย

บริเวณพระราม 3  

สรุปผลการดําเนินงาน 

ภาพรวมของผลประกอบการของกลุมบริษัทสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2565 มีรายละเอียดดังน้ี 

  หนวย : ลานบาท 

ตารางแสดงสรปุผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันที ่
31 มีนาคม 31 มีนาคม เปลี่ยนแปลง 

รอยละ 2565 2564 

        

รายได       

รายได 2,002.1 978.4 104.6% 

รายไดพิเศษ - 277.4 (100.0%) 

รายไดรวม 2,002.1 1,255.8 59.4% 

        

คาใชจาย       

ตนทุนขาย 1,182.4 477.3 147.7% 

ตนทุนในการจัดจําหนายและคาใชจายในการบริหาร 327.6 132.6 147.1% 

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ -  482.7 (100.0%) 

คาใชจายรวม 1,510.0 1,092.6 38.2% 

กําไรจากการดําเนนิงาน 492.1 163.2 201.5% 

รายไดทางการเงิน -  -  - 

ตนทุนทางการเงิน (199.4) (280.3) (28.9%) 

คาใชจายภาษีเงินได 165.9 87.4 89.8% 

กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวดจากการดําเนินการตอเนื่อง 126.8 (204.5) (162.0%) 

ขาดทุนสําหรับงวดจากการดาํเนินงานท่ียกเลิก (5.2) (97.3) (94.7%) 

กําไร (ขาดทุน) สุทธสิําหรับงวด 121.6 (301.8) (140.3%) 
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รายได 

- กลุมบริษัทมีรายไดรวมจํานวน 2,002.1 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 104.6 จากรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอนซึ่ง

รายไดหลักของกลุมบริษัทยังคงมาจากการโอนกรรมสิทธิและการรับรูรายไดอยางตอเนื่องของหองชุดโครงการ

โฟรซซีั่นสไพรเวทเรสซเิดนซ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  หนวย : ลานบาท 

ตารางแสดงรายไดและตนทุนของ 

โครงการโฟรซีซั่นสไพรเวทเรสซิเดนซ 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 

31 มีนาคม 31 มีนาคม 
เปลีย่นแปลง 

รอยละ 2565 2564 

รายได 1,951.0 971.3 100.9% 

ตนทุน 1,181.7 474.0 149.3% 

อัตรากําไรขั้นตน 39% 51%   

 

กาํไรจาการดําเนินงาน 

- กลุมบริษัทมีกําไรจากการดําเนินงานจํานวนรวม 492.1 ลานบาท เพ่ิมข้ึนรอยละ 201.5 จากรอบระยะเวลา

เดียวกันของปกอน ซึ่งเปนผลมาจากการเพ่ิมข้ึนของรายไดตามที่ไดกลาวไวในขางตน แตหากพิจารณาตนทุน

การจําหนาย และคาใชจายในการบริหาร เพิ่มข้ึน 195.0 ลานบาท และคาใชจายภาษีเงินไดเพ่ิมข้ึน 78.5 

ลานบาท หรือเพ่ิมข้ึนรอยละ 89.8 ซึ่งสอดคลองกับรายไดที่เพ่ิมข้ึน นอกจากนั้นขาดทนุจากอัตราแลกเปล่ียน

เงินตราตางประเทศลดลงท้ังจํานวน เนื่องจากกลุมบริษัทไดทําขอตกลงแปลงหนี้คากอสรางทั้งเงินตนและ

ดอกเบ้ียคางจายท่ีเหลือในสกุลเหรียญสหรัฐอเมริกาเปนหนี้ท่ีเปนไทยบาท  

ตนทุนทางการเงนิ 

- กลุมบริษัทมีตนทุนทางการเงินจํานวน 199.4 ลานบาท ลดลงรอยละ 28.9 จากรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอน 

ซึ่งเปนผลจากการจายชําระหนี้จากกระแสเงินสดที่ไดรับจากการขายโรงแรม 

 

ผลการดําเนินงานจากการดําเนินงานที่ยกเลิก 

- ขาดทุนจากการดําเนินงานท่ียกเลิกจํานวน 5.2 ลานบาท สวนใหญเปนผลมาจากขาดทุนจากการขายเงินลงทุน 

ใน URH และ WFH เพ่ิมอีก 12% ขาดทุนจากการดําเนินงานท่ียกเลิกลดลงรอยละ 94.7 จากรอบระยะเวลา

เดียวกันของปกอน เนื่องจากกลุมบริษัทไมมีอํานาจควบคุมโรงแรมต้ังแตไตรมาสท่ี 4 ของป 2564 ในขณะท่ี

ไตรมาสที่ 1 ของป 2564 กลุมบริษัทรวมผลขาดทุนจากการดําเนินงานโรงแรมซึ่งไดรับผลกระทบจาก

นโยบายควบคุมการแพรระบาดของโรคโควิด ในงบกําไรขาดทุนของกลุมบริษัท 
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ผลการดําเนินงานสทุธ ิ

- กลุมบริษัทมีกําไรสุทธิจํานวน 121.6 ลานบาท เทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปกอนท่ีมีขาดทุนสุทธิ 

301.8 ลานบาท สาเหตุหลักเกิดจาก 1) การเพ่ิมข้ึนของรายไดจากการขายอาคารชุด 2) การลดลงของ

ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน 3) การลดลงของผลขาดทุนจากการดําเนินงานท่ียกเลิก 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

 

ขอแสดงความนับถอื 

 

 

(นายเบน เตชะอุบล) 

ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


