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ท่ี 014/2565 

13 พฤษภาคม 2565  

 

เร่ือง คําชี ้แจงกรณีผลการดําเนินงานมีการเปล่ียนแปลงเกินกว่าร้อยละ 20 สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิน้สุด 

วนัท่ี 31 มีนาคม 2565  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

บรษิัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการดาํเนินงานของบรษิัทฯ สาํหรบังวดสามเดือนสิน้สดุ

วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตแลว้ โดยเปล่ียนแปลงจากปีก่อนเกินรอ้ยละ 20 มี

รายละเอียดดงันี ้

   หน่วย: บาท 

รายการ 

งวด 3 เดือน

สิน้สุดวนัที ่31 

มีนาคม 2565 

งวด 3 เดือน

สิน้สุดวนัที ่31 

มีนาคม 2564 

เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ (ลดลง) 

บาท คิดเป็น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 319,709,489 139,799,502 179,909,987 128.69% 

รายไดอ่ื้น     

         กาํไรจากการขายท่ีดิน - 105,246,429 (105,246,429) (100.00%) 

   รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา 1,420,475  6,951,450 (5,530,975) (79.57%) 

   อ่ืน ๆ 907,257 1,986,973 (1,079,716) (54.34%) 

รวมรายได้ 322,037,221 253,984,354 68,052,867 26.79% 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 210,986,535  108,328,374  102,658,161  94.77% 

ตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย 25,986,768  10,605,241  15,381,527  145.04% 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 15,071,284  10,772,720  4,298,564  39.90% 

รวมค่าใช้จ่าย 252,044,587 129,706,335 122,338,252 94.32% 

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน 69,992,634 124,278,019 (54,285,385) (43.68%) 

ตน้ทนุทางการเงิน (1,787,593) (5,529,725) 3,742,132 (67.67%) 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการ

รว่มคา้ 

(1,343,084) 200,689 (1,543,773) 769.24% 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได ้ 66,861,957 118,948,983 (52,087,026) (43.79%) 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (14,811,092) (23,838,284) 9,027,192 (37.87%) 
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   หน่วย: บาท 

รายการ 

งวด 3 เดือน

สิน้สุดวนัที ่31 

มีนาคม 2565 

งวด 3 เดือน

สิน้สุดวนัที ่31 

มีนาคม 2564 

เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ (ลดลง) 

บาท คิดเป็น 

กาํไรสาํหรับงวด 52,050,865 95,110,699 (43,059,834) (45.27%) 

กาํไรส่วนของบริษัทใหญ่ 50,075,501 91,954,726 (41,879,225) (45.54%) 

 

สําหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 2565 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิลดลง 43.06 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 45.27 โดยรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงผลการดาํเนินงานทีมี่สาระสาํคัญมีดังต่อไปนี ้

1. รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษัทฯ และบริษัทย่อย ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 มีจาํนวนเท่ากับ 

319.71 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดจ้ากโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครินทร ์310.62 ลา้นบาท โครงการ 

รชยาวงแหวน-นาดี 6.07 ลา้นบาท และโครงการไวโอ แคราย 3.02 ลา้นบาท ซึ่งเพ่ิมขึน้ 179.91 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย

ละ 128.69 เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อน โดยสาเหตุหลกัมากจากการโอนกรรมสิทธิ์บา้นของโครงการ 

วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครินทร ์ท่ีเพ่ิมขึน้ เน่ืองจากบา้นในโครงการสรา้งแลว้เสร็จ พรอ้มเขา้อยู่ ประกอบกับการ

ทาํการตลาดอย่างมีประสิทธิภาพ ส่งผลใหย้อดขายเพ่ิมขึน้ในไตรมาสนี ้

2. รายไดอ่ื้นลดลง 111.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 97.96 เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน 

เน่ืองจากในไตรมาสท่ี 1 ปี 2564 บรษิัทฯ รบัรูก้าํไรจากการขายท่ีดินโครงการหยุดพฒันา จาํนวน 105.25 ลา้นบาท และมี

รายไดจ้ากการยึดเงินจองและเงินทาํสญัญาเน่ืองจากลกูคา้ยกเลิก จาํนวน 6.95 ลา้นบาท ในขณะท่ีไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 

บรษิัทฯ มีรายไดจ้ากการยึดเงินจองและเงินทาํสญัญาเพียง 1.42 ลา้นบาท เน่ืองจากการยกเลิกสญัญาท่ีลดลง 

3. ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ิมขึน้ 102.66 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 94.77 เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาส

เดียวกันของปีก่อน ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกับการเพ่ิมขึน้ของรายได ้ซึ่งเพ่ิมขึน้ในอตัรารอ้ยละ 128.69 อย่างไรก็ตาม

ต้นทุนดังกล่าวเพ่ิมขึน้ในอัตราท่ีน้อยกว่ารายไดจ้ากการขาย เน่ืองจากในระหว่างไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 บริษัทฯ ให้

ความสาํคญักับกลยุทธ์ในการกาํหนดราคามากขึน้ ประกอบกับการบริหารตน้ทุนโครงการท่ีมีประสิทธิภาพมากขึน้ของ

บรษิัทฯ 

4. ตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายเพ่ิมขึน้ 15.38 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 145.04 เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาส

เดียวกนัของปีก่อน เกิดจากค่านายหนา้ และค่าใชจ้่ายในการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีเพ่ิมขึน้จาํนวน 16.73 ลา้นบาท เน่ืองจากการ

ขายและโอนกรรมสิทธิ์บา้นท่ีเพ่ิมขึน้ ซึ่งสอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์เพ่ิมขึน้ 

5. ค่าใชจ้่ายในการบรหิารเพ่ิมขึน้ 4.30 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 39.90 เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนั

ของปีก่อน สาเหตุหลกัเกิดจากในไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 บริษัทฯ มีการจดักิจกรรมประชาสมัพนัธเ์พ่ือส่งเสริมภาพลักษณ์

ของบริษัทฯ หลงัจากท่ีหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ไดร้บัอนุญาติใหก้ลบัมาซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยอี์กครัง้ โดยในระหว่าง

ไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 มีค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการทั้งสิน้ 1.70 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมบา้นของลูกคา้ 
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โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์ท่ีอยู่ในระหว่างการรบัประกันเพ่ิมขึน้ 1 ลา้นบาท เน่ืองจากบา้นท่ีรบัประกันมีจาํนวนเพ่ิมขึน้จาก

การโอนกรรมสิทธิ์ 

6. ตน้ทุนทางการเงินลดลงจาํนวน 3.74 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 67.67 เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาส

เดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากยอดคงเหลือเฉล่ียของเงินกูย้ืมในระหว่างไตรมาสลดลงอย่างมีสาระสาํคัญ (ในระหว่างปี 

2564 บรษิัทฯ ชาํระเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและบคุคลอ่ืน จาํนวน 573.12 ลา้น

บาท และ 88.47 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

7. ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าเพ่ิมขึน้ 1.54 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 769.24 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากในไตรมาสท่ี 1 ปี 2564 บรษิัท ตน้สน ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (กิจการ

รว่มคา้) มีรายไดจ้ากการยกเลิกสญัญาท่ีทาํกบัลกูคา้ ส่งผลใหบ้รษิัทฯ มีส่วนแบ่งกาํไรจาํนวน 0.20 ลา้นบาท ในขณะท่ีไตร

มาสท่ี 1 ปี 2565 บริษัทฯ ไม่มีการรบัรูร้ายได ้เน่ืองจากโครงการยงัก่อสรา้งไม่แลว้เสร็จและไม่มีลูกคา้ยกเลิกสัญญาใน

ระหว่างไตรมาส ส่งผลใหเ้กิดส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ เป็นจาํนวนเงิน 1.34 ลา้นบาท 

8. ค่าใชจ้่ายภาษีเงนิไดล้ดลง 9.03 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 37.87 เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของ

ปีก่อน ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกนักบักาํไรสทุธิก่อนภาษีเงินไดท่ี้ลดลง 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

   บริษัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) 
 

 

 

ลงชื่อ _______________________________________  

 (นายศภุโชค ปัญจทรพัย)์ 

กรรมการผูจ้ดัการ 

                  

 

 


	ขอแสดงความนับถือ
	บริษัท แอสเซท ไฟว์ กรุ๊ป จำกัด (มหาชน)

