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ที ่บ./65-212 

       วันที ่17 พฤษภาคม 2565 

เรือ่ง รายงานรายการเกีย่วโยงกันในการท าสัญญาเชา่พืน้ทีเ่พือ่ใชเ้ป็นส านักงานของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย 

 

เรยีน กรรมการผูจ้ัดการ  

 ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

 

ดว้ยที่ประชุมคณะกรรมการบรษัิท ครัง้ที่ 4/2565 เมื่อวันที่ 17 พฤษภาคม 2565 มีมตใิหท้ าสัญญาเช่าพื้นที่และ

สัญญาบรกิารเพือ่การเชา่อาคาร ทเีอฟด ีเพือ่ใชเ้ป็นส านักงานบรษัิทและบรษัิทยอ่ยกับบรษัิท เจซ ีเควนิ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากัด 

ซึง่เป็นนิตบิุคคลที่เกีย่วโยงกัน การเขา้ท ารายการดังกล่าว เป็นรายการที่เกีย่วโยงกัน ประเภทรายการเกีย่วกับการเช่า/ใหเ้ช่า

อสังหารมิทรัพยร์ะยะสัน้ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทนุ ที ่ทจ. 21/2551 เรือ่งหลักเกณฑใ์นการท ารายการเกีย่วโยง

กัน และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรือ่งการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏบัิตกิารของบรษัิทจด

ทะเบยีนในรายการเกีย่วโยงกัน พ.ศ. 2546 โดยมรีายละเอยีดของการเขา้ท ารายการดังนี้ 

 

1. วนั เดอืน ปี ทีเ่กดิรายการ 

เมือ่ไดร้ับอนุมัตจิากทีป่ระชมุคณะกรรมการ 

 

2. คูส่ญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง 

ผูเ้ชา่ : บรษัิท เจซเีค อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ากัด (มหาชน) (“บรษัิท”) 

ผูใ้หเ้ชา่ : บรษัิท เจซ ีเควนิ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“JC”) 

ความสัมพันธ ์ : บรษัิท และ JC มบีคุคลเกีย่วโยงกัน เป็นกรรมการและผูถ้อืหุน้ในบรษัิทร่วมกัน (โปรดดู

รายละเอยีด “ขอ้ 5 รายละเอยีดของบคุคลทีเ่กีย่วโยงกัน”) 

 

3. ลกัษณะโดยท ัว่ไปของรายการ 

บรษัิทไดต้กลงท าสัญญาเชา่พืน้ทีแ่ละสัญญาบรกิารเพือ่การเชา่อาคารส านักงาน ทเีอฟด ีตามรายละเอยีดดังนี้ 

ทีต่ัง้ : เลขที ่18 ซอยสาทร 11 แยก 9 แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพฯ 

วัตถปุระสงคใ์นการเชา่ : เพือ่ใชเ้ป็นอาคารส านักงานของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย 

พืน้ทีเ่ชา่ : ชัน้ที ่3, 4, 5 และ 6 เนื้อทีร่วม 1,695.44 ตารางเมตร 

อายสุัญญาเชา่ : 3 ปี 

ระยะเวลาเชา่ : วันที ่1 กันยายน 2565 ถงึวันที ่31 สงิหาคม 2568 

อัตราคา่เชา่และคา่บรกิาร : คา่เชา่และคา่บรกิารเฉลีย่ 530 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดอืน  

คา่เชา่รวมสทุธติลอดอายสุัญญาเทา่กับ 32,348,995.20 บาท 

ทัง้นี้ ผูใ้หเ้ชา่ไดเ้สนอจะใหส้ว่นลดส าหรับคา่เชา่ทีจ่่ายล่วงหนา้ตลอดอายุสัญญาเชา่ 

3 ปี ในอัตรารอ้ยละ 9 ต่อปี คดิเป็นเงนิจ านวน 2,911,409.57 บาท หากบรษัิทจ่าย

ช าระค่าเชา่ล่วงหนา้ทัง้จ านวนภายในเดอืน สงิหาคม 2565 จะท าใหค้่าเชา่รวมทีต่อ้ง

ช าระคงเหลอื 29,437,585.63 บาท  
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ทัง้นี้ รายการดังกล่าวเขา้ข่ายการเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกัน ประเภทการเช่า/ใหเ้ชา่อสังหารมิทรัพยร์ะยะสัน้ตามประกาศ

คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน และตามประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัตกิารของบรษัิทจดทะเบียนใน

รายการทีเ่กีย่วโยงกัน พ.ศ. 2546 โดยมขีนาดรายการเทา่กับรอ้ยละ 1.95 ของสนิทรัพยท์ีม่ตัีวตนสทุธติามงบการเงนิรวม

ของบรษัิท ณ วันที ่31 มนีาคม 2565 ซึง่รายการดังกล่าวถอืเป็นรายการขนาดกลาง ซึง่มากกวา่รอ้ยละ 0.03 แตน่อ้ยกว่า

รอ้ยละ 3 ของสนิทรัพยท์ีม่ตัีวตนสทุธ ิทัง้นี้บรษัิทไมม่รีายการกับบคุคลทีเ่กีย่วโยงกันในรอบ 6 เดอืนก่อนหนา้ โดยบรษัิท

จะตอ้งขออนุมัตกิารเขา้ท ารายการดังกลา่วจากทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิท และเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทยทันท ี 

 

4. มูลคา่รวมของสิง่ตอบแทนและเงือ่นไขการช าระเงนิ 

มลูค่ารวมของสัญญาเชา่และสัญญาบรกิาร ตลอดอายุสัญญาเชา่ 3 ปี จะมมีูลคา่รวมเทา่กับ 29,437,585.63 บาท ซึง่เป็น

มลูค่ารวมหลังไดรั้บสว่นลดในอัตรารอ้ยละ 9.00 ต่อปี โดยมเีงือ่นไขใหบ้รษัิทช าระค่าเชา่ล่วงหนา้ทัง้จ านวนภายในเดอืน 

สงิหาคม 2565 โดยมรีายละเอยีดการค านวณขนาดรายการ ดังนี้ 

 

หน่วย:ลา้นบาท 

                 มลูคา่สิง่ตอบแทน  = 29.438 x 100 =  1.95% 

     สนิทรัพยท์ีม่ตัีวตนสทุธขิองบรษัิท                 1,509.32 

(ตามงบการเงนิรวม ณ วันที ่31 มนีาคม 2565)  

 

5. รายละเอยีดของบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั  

รายชือ่บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั ต าแหนง่ สดัสว่นการถอืหุน้ในบรษิทั 

(ณ วนัที ่8 เม.ย. 2565) 

สดัสว่นการถอืหุน้ใน JC 

(ณ วนัที ่31 ม.ีค. 2565) 

จ านวนหุน้ %ของทนุ

ช าระแลว้ 

จ านวนหุน้ %ของทนุ

ช าระแลว้ 

1. นายอภชิยั เตชะอบุล กรรมการบรษัิท 

กรรมการ JC 

375,896,456 14.11 3,125,000 31.25 

2. นางชลดิา เตชะอบุล1/ กรรมการ JC 279,866,966 10.50 2,375,000 23.75 

3. นายกฤตวัฒน์ เตชะอบุล2/ กรรมการบรษัิท 44,095,000 1.66 750,000 7.50 

4. นายโชตวิทิย ์เตชะอบุล2/ กรรมการ JC 36,720,859 1.38 750,000 7.50 

5. นายอัครวนิท ์เตชะอบุล2/  0 0.00 750,000 7.50 

6. นายอรรถวฒุ ิเตชะอบุล2/ กรรมการ JC 0 0.00 750,000 7.50 

7. น.ส. วราภรณ์ เตชะอบุล3/  2,771,736 0.10 0 0.00 

8. บรษัิท เจซ ีแอสเซท จ ากัด4/  7,128 0.00 0 0.00 

9. นายณพวรี ์เตชะอบุล2/ กรรมการ JC 15,610,800 0.59 750,000 7.50 

10. น.ส. อรณัฐ เตชะอบุล2/  2,200,000 0.08 750,000 7.50 

รวม  757,168,945 28.42 10,000,000 100.00 

หมายเหต ุ 1/ เป็น ภรรยา ซึง่เป็นบคุคลตามมาตรา 258 ของนายอภชิยั เตชะอบุล 

  2/ เป็น บตุรทีบ่รรลนุติภิาวะแลว้ของนายอภชิยั เตชะอบุล และ นางชลดิา เตชะอบุล 

  3/ เป็น พี/่นอ้ง ของ นายอภชิยั เตชะอบุล 

  4/ เป็น นติบิคุคลทีถ่อืหุน้ โดยบตุรและบตุรขีองนายอภชิยั เตชะอบุล และ นางชลดิา เตชะอบุล 
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6. การเขา้รว่มประชุมและการออกเสยีงในทีป่ระชุมของกรรมการทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

ในวาระการประชมุคณะกรรมการบรษัิทเพือ่พจิารณาการเขา้ท ารายการดังกล่าว กรรมการทีม่สีว่นไดเ้สยีตามขอ้ 5. ไม่ได ้

เขา้ร่วมประชมุ และออกเสยีงลงคะแนนในการพจิารณาวาระดังกลา่ว 

 

7. ความเห็นของคณะกรรมการบรษิทัเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่าการเขา้ท ารายการดังกล่าวขา้งตน้ มีความจ าเป็นเพื่อใชเ้ป็น

ส านักงานใหญ่ของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยในการด าเนนิธรุกจิของบรษัิท โดยอัตราคา่เชา่พืน้ทีร่วมเป็นอัตราทีเ่หมาะสมและ

เป็นธรรม เนื่องจากเป็นอัตราที่ต ่ากว่าค่าเช่าพื้นที่เฉลี่ยของอาคารส านักงานในบรเิวณใกลเ้คียง อีกทัง้มีพื้นที่ใหเ้ช่า

เพยีงพอทีร่องรับการใชง้านของบรษัิท ประกอบกับเป็นอาคารตัง้อยู่ในเขตย่านพาณิชยกรรมกลางเมอืงทีพ่นักงานและผู ้

มาตดิต่อสามารถเดนิทางสะดวกเขา้ออกอาคารไดส้องทาง ตลอดจนมีสิง่อ านวยความสะดวกที่ครบครัน อีกทัง้กรณีจ่าย

ช าระค่าเชา่ลว่งหนา้ทัง้จ านวน ผูใ้หเ้ชา่ไดเ้สนอใหส้ว่นลดส าหรับค่าเชา่ทีจ่่ายล่วงหนา้ตลอดอายสุัญญาเชา่ 3 ปี ในอัตรา

รอ้ยละ 9 ต่อปี ซึง่สงูกว่าอัตราดอกเบีย้เงนิฝากทีบ่รษัิทไดรั้บในปัจจุบัน เมือ่เปรยีบเทยีบกับการยา้ยทีตั่ง้ส านักงานไปยัง

อาคารแห่งใหม่จะท าใหเ้กดิค่าใชจ้่ายในการขนยา้ยและตกแตง่ส านักงานค่อนขา้งสงู ดังนัน้การต่อสัญญาเชา่และบรกิาร

กับผูใ้หเ้ชา่โดยจ่ายคา่เชา่ลว่งหนา้ทัง้จ านวนจะกอ่ใหเ้กดิประโยชน์สงูสดุแกบ่รษัิท 

 

8. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือ กรรมการของบริษทัที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบรษิทั 

- ไมม่-ี  

 

จงึเรยีนมาเพือ่โปรดทราบ  

  ขอแสดงความนับถอื 

 

                            

           
         

             (น.ส.สริพิร เตมนัีนท)์ 

         กรรมการ และเลขานุการบรษัิท 


