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ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์
ของฝ่ำยจดักำร
ไตรมำส 1 ปี 2565

บริษทั ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปำรค์ จ ำกดั (มหำชน)



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำร Q1/2565บทสรปุผู้บริหำร

สรปุผลกำรด ำเนินงำน Q1/64 Q4/64 Q1/65 เปล่ียนแปลง
+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รายไดจ้ากการด าเนินงาน 145.2 139.2 365.6 151.8% 162.6%

ก ำไรขัน้ต้น 70.4 78.0 197.2 180.1% 152.8%

EBITDA 49.2 126.0 182.5 270.9% 44.8%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิของกลุ่มบริษทั 42.0 41.3 138.1 228.8% 234.4%

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (%) 48.5% 56.0% 53.9% 5.4% (2.1%)

อตัรำ EBITDA (%) 31.6% 78.1% 48.2% 16.6% (29.9%)

อตัรำก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ (%) 27.0% 25.6% 36.5% 9.5% 10.9%
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สรปุผลประกอบกำรส ำคญัในไตรมำสท่ี 1 ปี 2565

ในไตรมาส 1 ปี 2565 บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 365.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 220.4 ลา้น
บาท หรอืรอ้ยละ 151.8 จากไตรมาส 1 ปี 2564 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิ
ของลกูคา้ต่างประเทศเพิม่ขึน้ โดยไดร้บัปัจจยัหนุนมาจากการเปิดประเทศของรฐับาลเพือ่กระตุน้เศรษฐกจิในประเทศ

รำยได้

● ก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ ในไตรมาสที่ 1 ปี 2565 มมีลูค่า 197.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 126.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 180.1 จากไตรมาส 1 ปี 2564
โดยมสีาเหตุหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่ขึน้ ประกอบกบัค่าใชจ้่ายระบบประปาและค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภคทีล่ดลง
● อตัราก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ อยูท่ีร่อ้ยละ 53.9 ในไตรมาส 1 ปี 2565 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 48.5 ในไตรมาส 1 ปี 2564 เนื่องจากการเตบิโต
ของสดัส่วนรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่ขึน้ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารตน้ทนุของบรษิทัฯ มปีระสทิธภิาพมากขึน้

ก ำไรขัน้ต้น 

● EBITDA ของบรษิทัฯ ในไตรมาสที่ 1 ปี 2565 และในไตรมาสที่ 1 ปี 2564 มมีลูค่า 182.5 ลา้นบาท และ 49.2 ลา้นบาทตามล าดบั ซึง่ปรบัตวั
เพิม่ขึน้ 133.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 270.9 สอดคลอ้งกบัก าไรข ัน้ตน้ทีเ่พิม่ขึน้ของบรษิทัฯ
● EBITDA margin ในไตรมาสที่ 1 ปี 2565 ทีร่อ้ยละ 48.2 ซึง่ปรบัตวัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 16.6 จากไตรมาสที่ 1 ปี 2564

EBITDA และ EBITDA MARGIN

ก ำไรสทุธิและอตัรำก ำไรสทุธิ
● ก าไรสุทธขิองบรษิทัในไตรมาส 1 ปี 2565 มมีลูค่า 138.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 96.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 228.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสที ่1 ปี 2564 
โดยมสีาเหตุจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารต้นทุนของบรษิทัที่
มปีระสทิธภิาพมากขึน้
● อตัราก าไรสุทธ ิอยู่ทีร่อ้ยละ 36.5 ในไตรมาส 1 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 27.0 ในไตรมาส 1 ปี 2564 เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของรายได้
จากการขายอสงัหารมิทรพัย์
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ก่อตัง้บรษิทัดว้ยทุนจด
ทะเบยีน 10 ลา้นบาท

ก่อตัง้ PIN1 บนที ่200 ไร่

ก่อตัง้ PIN2 บนพืน้ที ่700 ไร่

ก่อตัง้ PIN3 บนพืน้ที ่1,300 ไร่

จดัตัง้โครงการ Logistic Park แหง่
ที ่1 “PINLAND” บนพืน้ที ่200 ไร่ 

ก่อตัง้ PIN4 และ PIN5 บนพืน้ที่
650 ไร่ และ 1,500 ไร่ ตามล าดบั

แปลงสภาพเป็นบรษิทัมหาชน

ก่อตัง้ PIN6 บนพืน้ที ่1,500 ไร่
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ขายหุน้ IPO  

จดัตัง้กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์
สวนอุตสาหกรรมป่ินทอง (“PPF”) 
โดยม ีRBF และคลงัสนิคา้ตัง้อยู่ใน 
PIN1-PIN3 บนพืน้ทีเ่ชา่รวม 
134,338 ตารางเมตร

ประวติัควำมเป็นมำและเหตกุำรณ์ส ำคญัของบริษทัท่ีผำ่นมำ

มมุมองต่อปี 2565  

มมุมองต่อเศรษฐกิจประเทศไทยปี 2565

จากขอ้มูลของธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) คาดว่าอัตราการเติบโตทาง
เศรษฐกจิ (GDP) ของประเทศไทยในปี 2565 และ 2566 จะขยายตวัอยู่ทีร่อ้ยละ 3.2
และ 4.4 ตามล าดับ จากการขยายตัวของภาคการส่งออก และจากการผ่อนคลาย
มาตรการการควบคุมการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 ซึ่งส่งผลใหอุ้ตสาหกรรมการ
ท่องเทีย่วกลบัมาฟ้ืนตวั รวมถงึการลงทุนทางตรงจากต่างประเทศ (FDI) ทีม่แีนวโน้ม
เพิม่ขึ้น ซึ่งนิคมฯ ป่ินทองก็เป็นตวัเลอืกที่น่าสนใจส าหรบัผูป้ระกอบการต่างประเทศ 
เนื่องจากอยู่ในประเทศทีม่คีวามได้เปรยีบดา้นภูมศิาสตร์ในการเป็นฐานการผลติของ
ภมูภิาคอาเซยีน รวมถงึเป็นศนูยก์ลางการคา้ของภมูภิาค นอกจากนี้นิคมฯ ป่ินทองยงัมี
ท าเลทีใ่กลท้่าเรอืแหลมฉบงัทีเ่ป็นท่าเรอืหลกัในการขนส่งสนิคา้ระหว่างประเทศ อกีทัง้
การสนับสนุนจากโครงการ EEC ของรฐับาลทีจ่ะช่วยกระตุ้นการเตบิโตของนิคมฯ ใน
ภาคตะวนัออก ดว้ยสาเหตุนี้นิคมฯ ป่ินทองจงึมแีนวทีจ่ะเตบิโตมากขึน้

1.กำรพฒันำโครงกำร Logistics Park บนพืน้ที ่290 ไร่  ตดิกบัทางหลวงพเิศษหมายเลข 7 และใกล้
ท่าเรอืแหลมฉบงัเพยีง 10 กโิลเมตร  โดยมแีผนจะพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ขตปลอดอากร (Free Zone)  มี
โรงงาน และ คลงัสนิคา้เพือ่เช่า จ านวน 200,000 ตารางเมตร  ซึง่เป็นการสรา้ง recurring income 
ใหแ้ก่บรษิทัฯ โดยปัจจุบนัอยู่ระหว่างออกแบบผงัโครงการ และ คาดว่าจะเริม่พฒันาโครงการภายในไตร
มาสที ่3 ของปีนี้ 

2.กำรพฒันำโครงกำรผลิตไฟฟ้ำจำกแสงอำทิตย ์เพือ่เพิม่เสถยีรภาพและความมัน่คงในการใช้
ไฟฟ้าใหก้บัลกูคา้ในนิคม นอกจากนี้ยงัเป็นการสรา้ง recurring income ใหแ้ก่บรษิทัฯ โดยในไตรมาส 
2 บรษิทัฯ เริม่ด าเนินการก่อตัง้บรษิทัย่อยส าหรบัพฒันาโครงการ ซึง่บรษิทัฯ คาดว่าโครงการจะ
สามารถรบัรูร้ายไดภ้ายในสิน้ปีนี้ 

ทีม่า : ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.)
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อตัรำกำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจ (GDP) (%)



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำร Q1/2565ผลประกอบกำรบริษทั

บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) ประกอบธุรกจิพฒันาและบรหิารจดัการนคิมอุตสาหกรรม พรอ้มระบบสาธารณูปโภค สิง่อ านวยความ
สะดวกและพืน้ทีพ่าณชิยกรรม และประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิทัแบ่งธุรกจิออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ 
ไตรมำสท่ี 1 ปี 2565 Q1/64 Q4/64 Q1/65 เปล่ียนแปลง

+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 145.2 139.2 365.6 151.8% 162.6%

ตน้ทนุขายและบรกิาร (74.8) (61.2) (168.4) 125.1% 175.2%

ก ำไรขัน้ต้น 70.4 78.0 197.2 180.1% 152.8%

รายไดอ้ื่น 10.3 22.3 12.9 25.2% (42.2%)

ค่าใชจ้า่ยในการขายและจดัจ าหน่าย (6.1) (3.6) (6.0) (1.6%) 66.7%

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร (31.7) (34.6) (37.2) 17.4% 7.5%

ตน้ทนุทางการเงนิ (0.1) (11.5) (26.0) 25,900.0% 126.1%

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 42.8 50.5 140.9 229.2% 179.0%

รายได้ (ค่าใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได้ (0.8) (9.2) (2.8) 250.0% (69.6%)

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 42.0 41.3 138.1 228.8% 234.4%

โครงสร้ำงรำยได้ ในไตรมำส1 ปี 2565

กำรขำยท่ีดินในพืน้ท่ี
นิคมอตุสำหกรรม

กำรให้เช่ำอำคำรโรงงำน
และ/หรอืคลงัสินค้ำ

กำรให้บริกำรพืน้ท่ีส่วนกลำง
และระบบสำธำรณูปโภค

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
ของกองทุนรวม

83.2% 3.4% 10.0% 3.4%

● ปัจจุบันบริษัทฯ มีโครงกา ร
ทั ้ง ห มดจ า นว น  7 แห่ ง  โ ด ย
แบ่งเป็นนิคมอุตสาหกรรม 6 แห่ง 
ไดแ้ก่ นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง 1
ถงึ 6 และ โคงการ Logistic Park 
ไดแ้ก่ ป่ินทองแลนด์

● โรงงานและคลงัสนิคา้ส าเรจ็รปู
ใหเ้ชา่ โดยโรงงานมขีนาด 1,000
- 3,000 ตารางเมตร ส าหรบั
โรงงานส าเรจ็รปู และขนาด 6,000
– 10,000 ตารางเมตร ส าหรบั
คลงัสนิคา้ส าเรจ็รปู
●บรกิารสรา้งตามความตอ้งการ

● ใหบ้รกิารดูแลพืน้ทีส่่วนกลาง 
เชน่ การซ่อมถนน ซ่อมไฟฟ้า 
เป็นตน้ 
● ใหบ้รกิารบ าบดัน ้าเสยี
● การขายน ้าประปา
● ใหบ้รกิารกระแสไฟฟ้า
● ใหบ้รกิารน ้าดบิ

● บริษัทท าหน้าที่เป็น Project 
manager โดยดูแลทรพัย์สนิของ
ลูกค้าให้อยู่ในสภาพที่พร้อมให้
เช่า รวมถึงดูแลด้านบัญชี โดย
คิดรายได้เป็นค่าบรหิารในการ
จดัการ

กำรวิเครำะหง์บก ำไรขำดทุนของบริษทัฯ
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โครงสร้ำงรำยได้ Q1/64 Q4/64 Q1/65 เปล่ียนแปลง
+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้หลกัจำกกำรประกอบธรุกิจ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 92.9 90.8 314.9 238.9% 246.8%
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 14.3 12.4 12.7 (11.2%) 2.4%
รายไดค้่าสาธารณูปโภค 38.0 36.0 38.0 0.1% 5.6%

รวมรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 145.2 139.2 365.6 151.8% 162.6%
รายไดอ้ื่น 10.3 22.3 12.9 25.2% (42.2%)
รวมรำยได้ 155.5 161.5 378.5 143.3% 134.4%

หน่วย: ลา้นบาท, %

64% 65%

86%
10% 9%

4%

26% 26%

10%

145.2 139.2 

365.6 

Q1/64 Q4/64 Q1/65

รายไดค้า่สาธารณูปโภค
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

+162.6% QoQ
+151.8% YoY

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 365.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 220.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 151.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
1 ปี 2564 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 314.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 222.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 238.9 เมือ่เทยีบ
กบัไตรมาสที ่1 ปี 2564 สาเหตุจากปรมิาณการโอนทีด่นิจากลูกคา้ต่างประเทศเพิม่ขึน้ ซึ่งไดร้บัปัจจยัหนุนมาจากการเปิดประเทศของรฐับาล
โดยในไตรมาส 1 ปี 2564 มยีอดขายจ านวน 21 ไร่ และในไตรมาส 1 ปี 2565 จ านวน 74 ไร่ เพิม่ขึน้จ านวน 53 ไร่

● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 12.7 ลา้นบาท ลดลง 1.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 11.2 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาสที ่1 ปี 2564 สาเหตุจากการถูกยกเลกิสญัญาการเช่าเพือ่ไปใชโ้รงงานทีซ่ื้อทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง เนื่องจากโรงงานสรา้งเสรจ็แลว้   

● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 38 ลา้นบาท ลดลงเลก็น้อยจ านวน 0.02 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 0.1 เมือ่เทยีบกบั
ไตรมาสที ่1 ปี 2564

Q1/2565 vs Q1/2564YoY

ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 365.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 226.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 162.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
4 ปี 2564 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 314.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 224.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 246.8 เมือ่เทยีบ
กบัไตรมาสที ่4 ปี 2564 สาเหตุจากปรมิาณการโอนทีด่นิจากลูกคา้ต่างประเทศเพิม่ขึน้ โดยในไตรมาส 4 ปี 2564 มยีอดขายจ านวน 19 ไร่ และ
ในไตรมาส 1 ปี 2565 จ านวน 74 ไร่ เพิม่ขึน้จ านวน 55 ไร่
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 12.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 0.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 2.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส
ที ่4 ปี 2564 สาเหตุจากการเพิม่ขึน้ของสญัญาเช่าจากลกูคา้รายใหม่

● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 38 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 5.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสที ่4 ปี 
2564 สาเหตุจากการเพิม่ขึน้ของยอดขายน ้าประปาและค่าบ าบดัน ้าเสยี

Q1/2565 vs Q4/2564QoQ

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน

ช่ือโครงกำร จ ำนวนไร่ (ไร่-งำน-วำ) รำยได้เฉล่ียต่อไร่ (ล้ำนบำท)

ขำยท่ีดินในระหว่ำงไตรมำส 1 ปี 2565 ป่ินทอง 4 และ ป่ินทอง 5 73-3-40.20 4.26

ท่ีดินคงเหลือ ป่ินทอง 3 – ป่ินทอง 6 1,603 -

สรปุรำยละเอียดท่ีดินของบริษทั
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อตัรำก ำไรขัน้ต้น

77% 85%

92%

13% 10%

4%

10% 5%

4%

70.4 78.0 

197.2 

Q1/64 Q4/64 Q1/65

ก าไรขัน้ตน้จากคา่สาธารณูปโภค

ก าไรขัน้ตน้จากการใหเ้ชา่และบรกิาร

ก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์

+152.8% QoQ
+180.1% YoY

ก ำไรขัน้ต้น
ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมกี าไรขัน้ตน้ 197.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 126.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 180.1 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2564 โดย
มสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 182.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 128.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 237.7 เมือ่
เทยีบกบัไตรมาสที ่1 ปี 2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 7.5 ลา้นบาท ลดลง 1.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 20.5 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาสที ่1 ปี 2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีล่ดลงจากการถูกยกเลกิสญัญาเช่า

●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 7.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 0.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 5.0 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส
ที ่1 ปี 2564 สาเหตุจากค่าใชจ้่ายระบบประปาและค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภคลดลง เนื่องจากไมม่กีารซ่อมแซมระบบ

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 53.9 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 48.5 ในไตรมาส 1 ปี 2564 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการเตบิโตของสดัส่วนรายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่ขึน้ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัฯ มปีระสทิธภิาพมากขึน้

Q1/2565 vs Q1/2564YoY

ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมกี าไรขัน้ตน้ 197.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 119.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 152.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2564 โดยมี
สาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 182.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 116.2 ลา้นบาท หรอืร้อยละ 175.1 เมือ่
เทยีบกบัไตรมาสที ่4 ปี 2564 สาเหตุจากการเพิม่ขึน้ของยอดขายทีม่ปีรมิาณการโอนทีด่นิเพิม่ขึน้

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 7.5 ลา้นบาท ลดลง 0.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส
ที ่4 ปี 2564 สาเหตุจากการเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายภาษโีรงเรอืนทีเ่พิม่ขึน้จากการประกาศยกเลกิการปรบัลดค่าใชจ้่ายภาษีโรงเรอืนจากภาครฐับาล

●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาสที ่1 ปี 2565 มมีลูค่า 7.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 80.9 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส
ที ่4 ปี 2564 สาเหตุจากค่าใชจ้่ายระบบประปาและค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภคลดลง

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ต้นอยู่ทีร่ ้อยละ 53.9 ลดลงจากรอ้ยละ 56.0 ในไตรมาส 4 ปี 2564 สาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของต้นทุนขายในสดัส่วนทีม่ากกว่า
รายไดจ้ากการขาย

Q1/2565 vs Q4/2564QoQ

2. ก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้น
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หน่วย: ลา้นบาท, %

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย
● ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 6 ลา้นบาท ลดลง 0.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
1 ปี 2564 โดยมสีาเหตุจากค่านายหน้าในการขายทีด่นิลดลง เนื่องจากพนกัขายของบรษิทัฯ สามารถปิดสญัญาการซื้อขายกบัลกูคา้ไดเ้อง
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 1.6 ในไตรมาส 1 ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 3.9 ในไตรมาส 1
ปี 2564 เนื่องจากสดัส่วนรายไดจ้ากการขายเพิม่ขึน้ ประกอบการลดลงของค่านายหน้าขายทีด่นิ
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 37.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 5.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 17.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 
2564 โดยมสีาเหตุจากการเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายพนกังาน ค่าทีป่รกึษา ค่าธรรมเนียมภาษีอื่น และค่าก ากบัการบรกิาร (กนอ.) ทีไ่ม่ไดร้บัส่วนลด
จากสถานการณ์โควดิ-19 
● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 9.8 ในไตรมาส 1 ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 20.4 ในไตรมาส 1 ปี 2564
เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากการขายในสดัส่วนทีม่ากกว่าค่าใชจ้่ายในการบรหิาร
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมตีน้ทุนทางการเงนิ 26.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 25.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 25,900.0 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 
2564 โดยมสีาเหตุจากการขายทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง 6 ในเดอืนธนัวาคม 2564 บรษิทัจงึหยุดการบนัทนึดอกเบี้ยจ่ายเขา้ต้นทุนการ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และรบัรูเ้ป็นดอกเบีย้จ่ายของทีด่นิ
● อตัราต้นทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 6.9 ในไตรมาส 1 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึ้นจากรอ้ยละ 0.1 ในไตรมาส 1 ปี 2564
เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากการขายในสดัส่วนทีน้่อยกว่าตน้ทุนทางการเงนิ

Q1/2565 vs Q1/2564YoY

คา่ใชจ้า่ยในการขายและ
จดัจ าหน่าย 

+39.2% QoQ
+82.6% YoY

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร

ตน้ทุนทางการเงนิ

16% 7% 9%

84% 70% 54%
0.3% 23%

37%37.9 
49.7 

69.2 

Q1/64 Q4/64 Q1/65
สดัส่วนค่ำใช้จ่ำยต่อรำยได้รวม (%) Q1/64 Q4/64 Q1/65

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยต่อรำยได้รวม 3.9% 2.2% 1.6%

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรต่อรำยได้รวม 20.4% 21.4% 9.8%

ต้นทุนทำงกำรเงินต่อรำยได้รวม 0.1% 7.1% 6.9%

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย
● ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 66.7 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาส 4 ปี 2564 โดยมสีาเหตุจากการเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการส่งเสรมิการขาย และค่าใชจ้่ายพนกังานขาย
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 1.6 ในไตรมาส 1 ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 2.2 ในไตรมาส 
4 ปี 2564 เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของรายไดใ้นสดัส่วนทีม่ากกว่าค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 37.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 7.5 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 
2564 โดยมสีาเหตุจากการเพิม่ขึน้ของค่าจดัการระบบสิง่แวดลอ้ม และค่าใชจ้่ายค่าก ากบัการบรกิาร (กนอ.) ทีไ่มไ่ดร้บัส่วนลดจากโควดิ-19 แลว้
● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 9.8 ในไตรมาส 1 ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 21.4 ในไตรมาส 4 ปี 2564 
เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของรายไดใ้นสดัส่วนทีม่ากกว่าค่าใชจ้่ายในการบรหิาร
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมตีน้ทุนทางการเงนิ 26 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 14.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 126.1 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2564 
โดยมสีาเหตุจากการรบัรูด้อกเบีย้เงนิกูย้มืจากสถาบนัทางการเงนิ และการรบัรูด้อกเบีย้จ่ายของทีด่นิทีข่ายไดใ้นไตรมาส 4 ปี 2564
● อัตราต้นทุนทางการเงนิต่อรายได้รวม อยู่ที่อตัราร้อยละ 6.9 ในไตรมาส 1 ปี 2565 ปรบัตัวลดลงจากร้อยละ 7.1 ในไตรมาส 4 ปี 2564
เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของรายไดใ้นสดัส่วนทีม่ากกว่าการเพิม่ขึน้ของตน้ทุนทางการเงนิ

Q1/2565 vs Q4/2564QoQ

3. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำร Q1/2565ผลประกอบกำรบริษทั

42.0 41.3 

138.1 

Q1/64 Q4/64 Q1/65
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หน่วย: ลา้นบาท, %

ก าไรสุทธิ

อตัรำก ำไรสทุธิ

+234.4% QoQ
+228.8% YoY

27.0% 25.6% 36.5%

ก ำไรสทุธิ
ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมกี าไรสุทธ ิ138.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 96.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 228.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2564 ซึ่ง
สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายทีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารต้นทุนของบรษิทัที่ มปีระสทิธภิาพ
มากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 36.5 ในไตรมาส 1 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 27.0 ในไตรมาส 1 ปี 2564 เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

Q1/2565 vs Q1/2564YoY

ก ำไรสทุธิ
ในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมกี าไรสุทธ ิ138.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 96.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 234.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2564 ซึ่ง
สอดคลอ้งกบัรายไดร้วมทีเ่พิม่ขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 36.5 ในไตรมาส 1 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 25.6 ในไตรมาส 4 ปี 2564 เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

Q1/2565 vs Q4/2564QoQ

4. ก ำไรสุทธิและอตัรำก ำไรสุทธิ
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2,369.2 2,504.8 

499.7 410.0 
98.0 79.3 

2,163.9 2,130.3 

9.1 10.9 
24.0 22.0 
5,164 5,157 

Q4/64 Q1/65

0.4%
0.2%

28.2 32.7 
405.4 430.4 

3,464.0 3,382.4 

760.8 749.9 

483.3 538.9 
22.2 23.1 

5,164 5,157 

10.5%

14.5%
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หน่วย: ลา้นบาท, %

สินทรพัย์ หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น

0.5%
7.9%

67.1%

14.7%

0.4%
9.4%

0.6%
8.4%

65.6%

0.4%

ลกูหนี้การคา้และ
ลกูหนี้อื่น

ทีด่นิ อาคาร และ
อุปกรณ์

ตน้ทุนการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย์

สนิทรพัยล์งทุน

เงนิสดและรายการ
เทยีบเท่าเงนิสด

อื่น ๆ

49%

8%

41%

0.2%

46%

10%
2% เงนิกูย้มืระยะสัน้

จากสถาบนัการเงนิ

ส่วนของผูถ้อืหุน้

เจา้หนี้การคา้และ
เจา้หนี้อื่น

เงนิกูย้มืระยะยาว

หนี้สนิตามสญัญาเชา่
อื่น ๆ

31 ธ.ค. 64 31 ม.ีค. 65 31 ธ.ค. 64 31 ม.ีค. 65

2%

-0.1% QoQ -0.1% QoQ

42%

0.5%

ณ วนัที ่31 มนีาคม 2565 กลุ่มบรษิทัมสีนิทรพัย์รวมมลูค่า 5,157 ลา้นบาท ลดลง 6.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 0.1 จาก ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 

2564 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• ลกูหน้ีกำรค้ำและลกูหน้ีอ่ืน: เพิม่ขึน้ 4.5 ลา้นบาท สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้

• ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย:์ ลดลง 81.6 ลา้นบาท มสีาเหตุหลกัมาจากทีด่นิคงเหลอืส าหรบัการพฒันาลดลง 

• เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด: เพิม่ขึน้ 55.6 ลา้นบาท จากการรบัรูร้ายไดใ้นการขายทีด่นิ

สินทรพัย์

ณ วนัที ่31 มนีาคม 2565 กลุ่มบรษิทัมหีนี้สนิรวมมลูค่า 2,652.6 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง 142.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 5.1 จาก ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2564 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน: ลดลง 89.7 ลา้นบาท จากการช าระคนืเงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิ

• เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอ่ืน: ลดลง 18.7 ลา้นบาท สาเหตุจากการจ่ายช าระหนี้ตามการด าเนินงานปกติ

• หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ: เพิม่ขึน้ 1.8 ลา้นบาท เนื่องจากมสีญัญาเช่าฉบบัใหม่

หน้ีสิน

ณ วนัที ่31 มนีาคม 2565 กลุ่มบรษิทัมสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมมลูค่า 2,504.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 135.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 5.7 จาก ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2564 เป็นผลมาจากการรบัรูผ้ลก าไรสุทธเิพิม่ขึน้และการลดลงจากการปรบัมลูค่าตามราคาตลาดของหน่วยลงทุน PPF ในไตรมาส 1

ปี 2565

ส่วนของผูถื้อหุ้น

รำยงำนแสดงฐำนะทำงกำรเงิน
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อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียน
หน่วย: เท่า

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียนเรว็
หน่วย: เท่า

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย ์(ROA)
หน่วย: %

3.53
4.16 4.62

Q1/64 Q4/64 Q1/65

0.37
0.53

0.67

Q1/64 Q4/64 Q1/65

0.91% 1.26%

3.23%

อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE)
หน่วย: %

1.53% 1.57%

5.67%

Q1/64 Q4/64 Q1/65

อตัรำส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น (D/E Ratio)
หน่วย: เท่า

0.84 
1.18 1.06 

Q1/64 Q4/64 Q1/65

อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั

Q1/64                    Q4/64                  Q1/65


