
 
 

วนัที ่ 6 กรกฎาคม 2565 
 

เรื่อง  ค าอธบิายและวเิคราะหผ์ลการด าเนินงานส าหรบังบการเงนิประจ าปี 2564 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
สิง่ทีส่่งมาดว้ย ค าอธบิายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการ ส าหรบัผลการด าเนินงานส าหรบังบการเงนิประจ าปี 2564 

ภาษาไทย และภาษาองักฤษ ฉบบัละ 1 ชุด 
   

บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ขอน าส่งงบการเงนิประจ าปี 2564 สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 
2564 ซึง่ผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตแลว้ต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

โดยผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ ส าหรบังบการเงนิประจ าปี 2564 มกี าไรสุทธเิท่ากบั 80.07 ลา้นบาท 
โดยบรษิทัฯ ขออธบิายถงึสาเหตุของผลการด าเนินงานของบรษิทัส าหรบังบประจ าปี 2564 รายละเอยีดตามเอกสารแนบ 

 
 จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

 
          ขอแสดงความนบัถอื 

 
 
 

 

-นายชยัวฒัน์ โกวทิจนิดาชยั-  -นางสาวนิภา อภริตันรุ่งเรอืง- 
(นายชยัวฒัน์ โกวทิจนิดาชยั)  (นางสาวนิภา อภริตันรุ่งเรอืง) 

กรรมการ / ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร  กรรมการ 
บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน)  บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

 

 

 

 

  



 

ค าอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ   บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

 
ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจดักำร ส ำหรบัผลประกอบกำรปี 2564 

บริษทั เบลส็ แอสเสท กรุป๊ จ ำกดั (มหำชน) 
 

1.  ภาพรวมธรุกิจ 

บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “BLESS”) ก่อตัง้เมื่อวนัที ่9 มนีาคม 2553 ดว้ย
ทุนจดทะเบียน 5,000,000 บาท ประกอบธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่พกัอาศยัเพื่อขาย 
แบ่งเป็นอสงัหารมิทรพัย์หลากหลายรูปแบบประกอบด้วย บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์โฮม และคอนโดมเินียมชัน้เตี้ย 
(Low rise) ภายใตช้ื่อโครงการ Blessington, Mellizo Park, Bless Town, Blessity Park, Bless Ville และ Bleisure ซึง่
แบ่งตามประเภทโครงการและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย โดยมนีายชยัวฒัน์ โกวทิจนิดาชยั ประธานเจ้าหน้าที่บรหิารของ
บรษิัทฯ เป็นผู้บรหิารที่มปีระสบการณ์ในธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์และเป็นผูบ้รหิารในบรษิทัจดทะเบยีนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยมากว่า 20 ปี ก่อนยา้ยออกมาและก่อตัง้บรษิทัฯ ขึน้โดยมคีวามเชื่อมัน่ทีจ่ะเป็นผูน้ าในธุรกจิ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยมุ่งเน้นถงึคุณภาพและมาตรฐานการก่อสรา้งทีพ่ถิพีถินัในทุกขัน้ตอน ซึ่งบรษิทัฯ มแีนวคดิ
หลกัในการออกแบบฟังก์ชนัการใชง้านของบ้านใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดต่อการใชส้อยจรงิทุกตารางเมตรรวมไปถงึสิง่
อ านวยความสะดวกทัง้ภายในและภายนอกโครงการทีส่ะดวกและปลอดภยั เพื่อใหบ้า้นเป็นมากกว่าทีอ่ยู่อาศยั  

นอกจากนี้ บรษิัทฯ มบีรษิัทย่อยทีป่ระกอบธุรกิจในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื่อขาย ได้แก่ บรษิัท เบลส็ 
แอสเสท จ ากดั (“BA”) และบรษิัทฯ ยงัมบีรษิัทย่อยทีป่ระกอบธุรกจิรบัเหมาก่อสร้าง ได้แก่ บรษิัท เบล็ส บลิด์ จ ากดั 
(“BB”) ท าให ้บรษิทัฯ สามารถควบคุมคุณภาพ มาตรฐาน ต้นทุนการก่อสรา้งและปรบัเปลีย่นการบรหิารงานภายในได้
อย่างมปีระสทิธภิาพ 

ปัจจุบนั บริษัทฯ เน้นท าโครงการที่อยู่ในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล โดย ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 
บรษิทัฯ ม ี1) โครงการทีปิ่ดการขายแล้ว จ านวน 6 โครงการ 2) โครงการทีอ่ยู่ในระหว่างการขาย 8 โครงการ และ 3) 
โครงการในอนาคต จ านวน 1 โครงการ 

 
2.  ผลการด าเนินงาน 

บรษิัทฯ รบัรู้รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์เมื่อมกีารโอนกรรมสทิธใินที่ดนิและที่อยู่อาศยัใหแ้ก่ลูกคา้ 
และจะบนัทกึรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์เท่ากบัราคาขายหกัดว้ยค่าใชจ้่ายผนัแปรทีบ่รษิทัฯ ใหแ้ก่ลูกคา้ เช่น 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ ์เงนิประกนัน ้า-ไฟ ค่าส่วนกลาง เป็นต้น ทัง้นี้ เดมิรายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร
ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ และรายไดจ้ากงานรบัเหมาก่อสรา้งและขายวสัดุก่อสรา้ง อย่างไรก็
ตาม ในปี 2564 ฝ่ายบรหิารได้พจิารณาถึงความเหมาะสมของการจดัประเภทรายการสนิค้าทีบ่รษิทัย่อยราย บรษิัท 
เบลส็ บลิด ์จ ากดั  ขายวสัดุก่อสรา้งใหแ้ก่ผูร้บัเหมาช่วง และไดร้บัรูเ้ป็นรายไดจ้ากการขายวสัดุก่อสรา้ง ต่อมาเน่ืองจาก
สนิคา้ทีข่ายเป็นวสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งโครงการของบรษิทัฯ และไดถู้กส่งมอบกลบัใหบ้รษิทัฯ เป็นงวดงานตามเงือ่นไข
ในสญัญาจา้ง ซึง่ถอืว่ารายการดงักล่าว ไม่มเีน้ือหาเชงิพาณิชย ์และไม่ถอืว่าเป็นรายการขาย จงึแสดงเป็นรายการสุทธิ
ดว้ยตน้ทุนขาย และบรษิทัฯ ไดด้ าเนินการปรบัปรุงรายการค่าวสัดุก่อสรา้ง 

2.1 รำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำร 
ในปี 2564 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร จ านวน 795.62 ล้านบาท ลดลงจากปี 2563 จ านวน 

(99.03) ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ (11.07) โดยถึงแมว้่าจะมกีารเปิดขายโครงการใหม่จ านวน 2 โครงการ ได้แก่ 1) 
โครงการเบล็สซิตี้ พาร์ค รงัสติ – คลองสาม และ 2) โครงการเบล็สซิตี้ พาร์ค ศรนีครนิทร์ - เทพารกัษ์ ในปัจจุบนั 
รวมถึงการมยีอดโอนกรรมสทิธิอ์ย่างต่อเนื่องจากปีก่อนหน้า ได้แก่  โครงการเบล็สซิตี้ พาร์ค สุขุมวทิ – บางปู และ



 

ค าอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ   บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

โครงการเบลส็ซติี้ พาร์ค วงแหวน - ล าลูกกา เป็นต้น แต่เนื่องจากปัญหาภาวะเศรษฐกจิชะลอตวัจากการแพร่ระบาด
ของเชือ้ไวรสั COVID-19  จงึส่งผลใหก้ าลงัซื้อของผูบ้รโิภคลดลง และการโอนกรรมสทิธิเ์กดิการล่าชา้เน่ืองจากนโยบาย
ป้องกันการระบาดของภาครฐั เช่น การปิดแคมป์คนงานก่อสร้าง ข้อจ ากัดในการเขา้ท างานและการให้บริการของ
หน่วยงานภาครฐัทีเ่กีย่วขอ้ง เป็นตน้ ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายและบรกิารลดลงจากปีก่อนหน้า โดยอา้งองิ
ขอ้มลูจากตารางต่อไปนี้ 

 

โครงสร้ำงรำยได้ 
งบกำรเงินรวมส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 

2563 2564 
ล้ำนบำท สดัส่วน (ร้อยละ) ล้ำนบำท สดัส่วน (ร้อยละ) 

โครงกำรเบลส็ทำวน์  
● รามอนิทรา - เกษตรนวมนิทร์ 84.82 9.47 14.20 1.78 
● ศรนีครนิทร์ - หนามแดง 52.17 5.83 25.73 3.22 
● กรุงเทพ - ปทุมธานี 45.91 5.13 86.95 10.90 
● สุขุมวทิ 50 - - - - 
โครงกำรเบลส็เชอร ์
● จรญัสนิทวงศ์ 96/1 153.35 17.13 91.87 11.51 
โครงกำรเมลิโซ่ พำรค์ 
● ศรนีครนิทร์ – หนามแดง 153.23 17.11 81.10 10.16 
โครงกำรเบลส็ซิต้ี พำรค์ 
● สุขุมวทิ – บางปู 326.74 36.49 266.85 33.44 
● วงแหวน – ล าลูกกา 78.43 8.76 141.77 17.77 
● รงัสติ – คลอง 3 - - 42.69 5.35 
● ศรนีครนิทร์ - เทพารกัษ์ - - 44.46 5.57 
โครงกำรเบลส็วิลล ์
● รามอนิทรา 117 - - - - 
● รามอนิทรา 117 – เจรญิพฒันา 8 - - - - 
รวมรำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำร 894.65 99.91 795.62 99.70 
รายไดอ้ื่น 0.83 0.09 2.42 0.30 
รวมรำยได้ 895.48 100.00 798.04 100.00 

2.2 ต้นทุนขำยและให้บริกำร 
บรษิัทฯ มตี้นทุนขายและให้บรกิารส าหรบัปี 2563 และ 2564 ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงวธิกีารบนัทกึบญัชี

แล้ว จ านวน 619.93 ล้านบาท และ 553.79 ล้านบาท หรอืคดิเป็นสดัส่วน รอ้ยละ 69.23 และรอ้ยละ 69.39 ของรายได้
รวมตามล าดบั โดยต้นทุนขายในปี 2564 ลดลงจากปี 2563 จ านวน (66.14) ล้านบาท ตามรายไดจ้ากการขายทีล่ดลง 
โดยมีสัดส่วนของต้นทุนขายและให้บริการต่อรายได้รวมใกล้เคียงกับปีก่อนหน้า  โดยรายละเอียดต้นทุนขายและ
ใหบ้รกิารส าหรบัปี 2563 และ 2564 มรีายละเอยีดดงันี้  

รำยละเอียดต้นทุนขำยและให้บริกำร 2563 2564 

รำยกำร ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

ตน้ทุนที่ดนิและพฒันาทีด่นิ 222.32 35.86 182.01 32.87 

ตน้ทุนค่าสาธารณูปโภคส่วนกลาง 48.45 7.82 47.84 8.64 

ตน้ทุนค่าก่อสรา้งบา้น 279.64 45.11 255.54 46.14 

ตน้ทุนส่งเสรมิการขาย 19.09 3.08 14.97 2.70 

ตน้ทุนดอกเบี้ยจ่าย (ต้นทุนดอกเบี้ยโครงการ) 40.81 6.58 42.99 7.76 

ตน้ทุนอื่น 9.62 1.55 10.42 1.88 

รวมต้นทุนขำยและให้บริกำร 619.93 100.00 553.79 100.00 
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2.3 ก ำไรขัน้ต้น 
ก าไรขัน้ตน้ส าหรบัปี 2563 และ 2564 เท่ากบั 274.72 ลา้นบาท และ 241.83 ลา้นบาท ตามล าดบั หรอืคดิเป็น

อตัราก าไรขัน้ต้นรอ้ยละ 30.71 และรอ้ยละ 30.40 ตามล าดบั โดยก าไรขัน้ต้นส าหรบัปี 2564 ลดลง (32.89) ล้านบาท 
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ (11.97) จากปีก่อนหน้า ซึ่งมูลค่าทีล่ดลงสอดคล้องกบัรายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิารของบรษิทัฯ 
ทีล่ดลง และอตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ในสดัส่วนทีใ่กลเ้คยีงกนัจากปีก่อนหน้า 

หน่วย : ล้ำนบำท 

งบกำรเงินส ำหรบัปี ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 

2563 2564 

มูลค่ำ ร้อยละ มูลค่ำ ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร  894.65 100.00 795.62 100.00 

ตน้ทุนขายและใหบ้รกิาร 619.93 69.29 553.79 69.60 

ก าไรขัน้ตน้ 274.72 30.71 241.83 30.40 

 

2.4 ต้นทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย 
ต้นทุนในการจดัจ าหน่ายส าหรบัปี 2563 และ 2564 เท่ากบั 64.32 ล้านบาท และ 61.43 ล้านบาท ตามล าดบั 

หรือคิดเป็น ร้อยละ 7.19 และร้อยละ 7.72 ของรายได้จากการขายและบริการ โดยต้นทุนในการจัดจ าหน่าย
ประกอบดว้ย ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะ และค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสทิธิ ์ค่าใชจ้่ายพนักงานขาย และค่าใชจ้่ายอื่นๆ  
ไดแ้ก่ ค่าโฆษณา ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 
รำยกำร  

 

งบกำรเงินรวมส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 
2563 2564 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 
ค่าใชจ้่ายพนักงานฝ่ายขาย 7.62 11.85 5.71 9.29 
ค่าภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสทิธิ ์ 39.23 60.99 33.66 54.79 
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ1   17.47 27.16 22.06 35.91 
รวมตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 64.32 100.00 61.43 100.00 
สดัส่วนต่อรายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร (รอ้ยละ)  7.19 7.72 
หมายเหตุ: 1ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ประกอบดว้ย ค่าโฆษณา ค่าป้ายโฆษณา และค่าเช่าที่ตัง้ป้ายโฆษณาเป็นหลกั 

 

ส าหรบัปี 2564 บริษัทฯ มีต้นทุนในการจดัจ าหน่ายจ านวน 61.43 ล้านบาท ลดลงจากในปี 2563 จ านวน 
(2.89) ล้านบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ (4.50) โดยมสีาเหตุหลกัมาจาการลดลงของภาษธีุรกจิเฉพาะและภาษีบ ารุงทอ้งที่ 
และค่าใชจ้่ายพนักงานฝ่ายขาย ซึ่งสอดคล้องกบัการลดลงของรายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร โดยมกีารเพิม่ขึน้ของ
ค่าใชจ้่ายดา้นการโฆษณาประชาสมัพนัธเ์พื่อกระตุน้ยอดขายในช่วงเวลาเดยีวกนั 

2.5 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิารของบรษิทัฯ ประกอบดว้ยค่าใชจ้่ายเกี่ยวกบัพนักงาน ค่าซ่อมแซม ค่าเสื่อมราคา ค่า

สาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียมวชิาชพี ค่าใชจ้่ายบวกกลบัทางภาษี ค่าเช่า ค่าเบี้ยประกนั และค่าใชจ้่ายอื่นๆ โดยในปี 
2563 และ 2564 บรษิัทฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิารเท่ากบั 64.90 ล้านบาท  และ 82.00 ล้านบาท ตามล าดบั หรอืคดิ
เป็น รอ้ยละ 7.25 และรอ้ยละ 10.31 ของรายไดร้วม โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
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รำยกำร  

 

งบกำรเงินรวมส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 

2563 2564 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

ค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัพนักงาน 28.77 44.33 41.04 50.05 

ค่าเสื่อมราคา 2.90 4.46 2.98 3.63 

ค่าสาธารณูปโภค 13.05 20.11 11.36 13.85 

ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 5.73 8.84 10.80 13.17 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิารอื่นๆ1/     14.45 22.27 15.83 19.31 

รวมค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 64.90 100.00 82.00 100.00 

สดัส่วนต่อรายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร (รอ้ยละ) 7.25 10.31 

หมายเหตุ: 1/  ค่าใชจ้่ายในการบรหิารอื่นๆ ประกอบดว้ย ค่าเบีย้ประกนั ค่าซ่อมแซม ค่าใชจ้่ายเดนิทางและทีพ่กั ค่าธรรมเนียมหนังสอืค ้าประกนั ค่า
อบรมสมัมนา ค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัคอมพวิเตอร ์และค่าธรรมเนียมธนาคาร เป็นหลกั 

ปี 2564 บรษิัทฯ มคี่าใช้จ่ายในการบรหิารจ านวน 82.00 ล้านบาท เพิม่ขึ้นจากปี 2563 จ านวน 17.10 ล้าน
บาท หรอืคดิเป็นร้อยละ 26.34 โดยสาเหตุหลกัเกดิจากค่าใชจ้่ายเกี่ยวกบัพนักงาน ทัง้ในส่วนของเงนิเดอืนพนักงาน 
และค่าตอบแทนกรรมการ ค่าธรรมเนียมวชิาชพี และค่าใชจ้่ายในการบรหิารอื่น ซึ่งเพิม่ขึน้จากการเตรยีมความพรอ้ม
ของบุคลากรเพื่อขยายธุรกิจ และการจ้างที่ปรกึษาด้านต่างๆ เพื่อเตรยีมความพร้อมในการเขา้จดทะเบยีนในตลาด
หลกัทรพัย ์

2.6 ก ำไรสุทธิ 
 ก าไรสุทธสิ าหรบัปี 2563 และ 2564  เท่ากบั 114.54 ล้านบาท และ 80.47 ล้านบาท ตามล าดบั หรอืคดิเป็น

อตัราก าไรสุทธ ิรอ้ยละ 12.79 และรอ้ยละ 10.08 โดยก าไรสุทธสิ าหรบัปี 2564 ลดลง (34.46) ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ย
ละ (30.09) จากปี 2563 ซึ่งสอดคล้องกบัการลดลงของรายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร โดยในปี 2564 มอีตัราก าไร
สุทธลิดลงเมื่อเทยีบกบัปีก่อนหน้า เนื่องจากก าไรขัน้ต้นทีล่ดลงตามยอดขาย ซึ่งได้รบัผลกระทบจากการแพร่ระบาด
ของไวรสั Covid-19 รวมถึงการเพิม่ขึ้นของค่าใช้จ่ายในการบรหิาร โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก เงนิเดอืน ค่าตอบแทน
กรรมการ และค่าทีป่รกึษาในการเตรยีมตวัเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

3. ฐานะทางการเงิน 

3.1 สินทรพัย ์
สินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และวันที่ 31 ธันวาคม 2564 เท่ากับ 2,234.24 ล้านบาท และ 

2,210.61 ล้านบาท ตามล าดบั โดยสนิทรพัย์หลกั ไดแ้ก่ ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื่อขาย และทีด่นิรอ
การพฒันา ซึง่คดิเป็นสดัส่วนรวมประมาณรอ้ยละ 93.90 และ 92.69 ของสนิทรพัยร์วมทัง้หมดตามล าดบั โดยสนิทรพัย์
รวมในปี  2564 ลดลง (23.63) ลา้นบาท ซึง่คดิเป็นรอ้ยละ (1.06) โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการลดลงของตน้ทุนโครงการ
พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย 

3.2 หน้ีสิน 
หนี้สนิรวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 และวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 1,408.97 ลา้นบาท และ 1,327.18 

ล้านบาท ตามล าดบั โดยหนี้สนิหลกั ประกอบดว้ย เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ เงนิกู้ยมื
ระยะสัน้จากบุคคลที่เกี่ยวขอ้งกัน เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ และหุ้นกู้  โดยหนี้สินรวมในปี 2564 ลดลง 
(81.80) ล้านบาท ซึ่งคดิเป็นรอ้ยละ (5.81) โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการลดลงของ เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะ
สัน้จากสถาบนัการเงนิ และเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 
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3.3 ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 และวนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 เท่ากับ 825.26 ล้านบาท และ 

883.43 ล้านบาท ตามล าดบั โดยส่วนของผู้ถือหุ้นประกอบด้วย ทุนที่ออกและช าระแล้ว ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 
ส่วนลดมูลค่าจากการซื้อเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและก าไรสะสม ส่วนของผู้ถือหุน้ในปี 2564 เพิม่ขึ้น 58.17 ล้านบาท 
หรอืคดิเป็นร้อยละ 7.05 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากบรษิทัฯ มกี าไรสุทธเิพิม่ขึน้ในงวดดงักล่าวจ านวน 80.07 ล้านบาท 
ในขณะทีม่กีารจ่ายปันผลจ านวน (222.30) ล้านบาท และจดัสรรส ารองตามกฏหมายจ านวน 11.70 ล้านบาท และเรยีก
ช าระหุน้เพิม่ทุนจ านวน 100.00 ลา้นบาท โดยมส่ีวนเกนิมลูค่าหุน้จ านวน 100.00 ลา้นบาท 

หน่วย : ล้ำนบำท 

งบกำรเงินส ำหรบัปี ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 

2563 2564 

มูลค่ำ ร้อยละ มูลค่ำ ร้อยละ 

รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 1,748.40  78.25  1,634.58  73.94  

รวมสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน 485.84  21.75  576.02  26.06  

รวมสนิทรพัย์ 2,234.24  100.00  2,210.61  100.00  

รวมหนี้สนิหมุนเวยีน 1,056.08  47.27  1,272.85  57.58  

รวมหนี้สนิไม่หมุนเวยีน 352.89  15.79  54.33  2.46  

รวมหนี้สนิ 1,408.97  63.06  1,327.18  60.04  

รวมส่วนของผูถ้อืหุ้น 825.26  36.94  883.43  39.96  

รวมหนี้สนิและส่วนของผู้ถอืหุน้ 2,234.24  100.00  2,210.61  100.00  

3.4 สภำพคล่อง 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 บรษิทัและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดรบัสุทธจิากการด าเนินงาน จ านวน 556.10 

ล้านบาท โดยรายการหลกัเป็นเงนิสดรบัการลดลงของต้นทุนจากโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย ไดแ้ก่ โครง
การเบลส็ซติี้ พาร์ค วงแหวน – ล าลูกกา โครงการเบลส็ทาวน์ รามอนิทรา - เกษตรนวมนิทร์ โครงการเบลส็ทาวน์ ศรี
นครนิทร ์– หนามแดง โครงการเบลส็ทาวน์ ตวิานนท ์- ปทุมธานี โครงการเมลโิซ่ พารค์ ศรนีครนิทร ์- หนามแดง โครง
การเบลส็ซติี้ พาร์ค สุขุมวทิ – บางปู และโครงการเบลส็เชอร์ จรญัสนิทวงศ์ 96/1 จ านวน 509.60 ล้านบาท ก าไรสุทธิ
ของปีจ านวน 80.07 ล้านบาท และเจา้หนี้การคา้เพิม่ขึน้ 24.88 ล้านบาท สุทธกิบัดอกเบี้ยจ่ายและภาษีเงนิได้จ านวน 
(57.84) ลา้นบาท และ (24.83) ลา้นบาท ตามล าดบั ส่วนกระแสเงนิสดใชไ้ปสุทธจิากการลงทุน จ านวน 27.55 ลา้นบาท 
โดยรายการหลกัมาจากสนิทรพัยท์างการเงนิไม่หมุนเวยีนเพิม่ขึน้ และการซื้อทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ จ านวน (20.96) 
ล้านบาท และ (6.53) ล้านบาท ตามล าดบั และกระแสเงนิสดใชไ้ปสุทธจิากกิจกรรมจดัหาเงนิ จ านวน (523.38) ล้าน
บาท โดยรายการหลกัมาจากการจ่ายเงนิปันผล ช าระคนืเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ ช าระเงนิเบกิเกนิบญัชี
และเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ และช าระคนืเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวขอ้งกัน จ านวน 
(222.30) ล้านบาท (200.15) ล้านบาท (158.50) ล้านบาท และ (137.00) ล้านบาท ตามล าดบั สุทธกิบัเงนิสดรบัจาก
การออกหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 200.00 ลา้นบาท 

3.5 อตัรำส่วนสภำพคล่อง 
อตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 และ 31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 1.66 เท่า และ 1.28 เท่า 

ตามล าดบั โดยอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 ลดลงจาก ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 โดยมสีาเหตุ
หลกัมาจากบรษิทัฯ มสีนิทรพัยห์มุนเวยีนลดลง เนื่องจากการลดลงของต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ อนัเป็น
ผลมาจากการขายและโอนกรรมสทิธิบ์้านใหแ้ก่ลูกคา้ และบรษิทัฯ มหีนี้สนิหมุนเวยีนเพิม่ขึน้ อนัเป็นผลมาจากเงนิกู้ยมื
ส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี และเงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
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3.6 อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
อตัราส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 และ 31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 1.71 เท่า 

และ 1.50 เท่า ตามล าดบั อตัราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 ลดลงจาก ณ วนัที่ 31 
ธนัวาคม 2563 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการมหีนี้สนิลดลงเลก็น้อย เน่ืองจากมกีารลดลงของเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 
รวมถงึการมส่ีวนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้เนื่องจากผลประกอบการ และการเพิม่ทุนในปี 2564 

 

 

 


