
 
 

วนัที ่ 6 กรกฎาคม 2565 
 

เรื่อง  ค าอธบิายและวเิคราะหผ์ลการด าเนินงานส าหรบังบการเงนิประจ าไตรมาสที ่1 ปี 2565 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
สิง่ทีส่่งมาดว้ย ค าอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ ส าหรบัผลการด าเนินงานส าหรบังบการเงนิประจ าไตรมาสที ่

1 ปี 2565 สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2565 ภาษาไทย และภาษาองักฤษ ฉบบัละ 1 ชุด 
   

บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ขอน าส่งงบการเงนิประจ าไตรมาสที ่1 ปี 2565 สิน้สุดวนัที ่
31 มนีาคม 2565 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตแลว้ต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

โดยผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ ส าหรบังบการเงนิประจ าไตรมาสที ่1 ปี 2565 มกี าไรสุทธเิท่ากบั 
13.46 ล้านบาท โดยบรษิทัฯ ขออธบิายถงึสาเหตุของผลการด าเนินงานของบรษิทัส าหรบังบประจ าไตรมาสที ่1 ปี 2565
รายละเอยีดตามเอกสารแนบ 

 
 จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

 
          ขอแสดงความนบัถอื 

 
 
 

-นายชยัวฒัน์ โกวทิจนิดาชยั-  -นางสาวนิภา อภริตันรุ่งเรอืง- 
(นายชยัวฒัน์ โกวทิจนิดาชยั)  (นางสาวนิภา อภริตันรุ่งเรอืง) 

กรรมการ / ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร  กรรมการ 
บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน)  บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

 
 

 

 

 

 

  



 

ค าอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ   บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

 
ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจดักำร ส ำหรบัผลประกอบกำรของไตรมำส 1 ปี 2565 

บริษทั เบลส็ แอสเสท กรุป๊ จ ำกดั (มหำชน) 
 

1.  ภาพรวมธรุกิจ 

บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “BLESS”) ก่อตัง้เมื่อวนัที ่9 มนีาคม 2553 ดว้ย
ทุนจดทะเบียน 5,000,000 บาท ประกอบธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่พกัอาศยัเพื่อขาย 
แบ่งเป็นอสงัหารมิทรพัย์หลากหลายรูปแบบประกอบด้วย บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์โฮม และคอนโดมเินียมชัน้เตี้ย 
(Low rise) ภายใตช้ื่อโครงการ Blessington, Mellizo Park, Bless Town, Blessity Park, Bless Ville และ Bleisure ซึง่
แบ่งตามประเภทโครงการและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย โดยมนีายชยัวฒัน์ โกวทิจนิดาชยั ประธานเจ้าหน้าที่บรหิารของ
บรษิัทฯ เป็นผู้บรหิารที่มปีระสบการณ์ในธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์และเป็นผูบ้รหิารในบรษิทัจดทะเบยีนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยมากว่า 20 ปี ก่อนยา้ยออกมาและก่อตัง้บรษิทัฯ ขึน้โดยมคีวามเชื่อมัน่ทีจ่ะเป็นผูน้ าในธุรกจิ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยมุ่งเน้นถงึคุณภาพและมาตรฐานการก่อสรา้งทีพ่ถิพีถินัในทุกขัน้ตอน ซึ่งบรษิทัฯ มแีนวคดิ
หลกัในการออกแบบฟังก์ชนัการใชง้านของบ้านใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดต่อการใชส้อยจรงิทุกตารางเมตรรวมไปถงึสิง่
อ านวยความสะดวกทัง้ภายในและภายนอกโครงการทีส่ะดวกและปลอดภยั เพื่อใหบ้า้นเป็นมากกว่าทีอ่ยู่อาศยั  

นอกจากนี้ บรษิัทฯ มบีรษิัทย่อยทีป่ระกอบธุรกิจในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื่อขาย ได้แก่ บรษิัท เบลส็ 
แอสเสท จ ากดั (“BA”) และบรษิัทฯ ยงัมบีรษิัทย่อยทีป่ระกอบธุรกจิรบัเหมาก่อสร้าง ได้แก่ บรษิัท เบล็ส บลิด์ จ ากดั 
(“BB”) ท าให ้บรษิทัฯ สามารถควบคุมคุณภาพ มาตรฐาน ต้นทุนการก่อสรา้งและปรบัเปลีย่นการบรหิารงานภายในได้
อย่างมปีระสทิธภิาพ 

ปัจจุบนั บรษิทัฯ เน้นท าโครงการทีอ่ยู่ในพืน้ทีก่รุงเทพฯ และปรมิณฑล โดย ณ วนัที ่31 มนีาคม 2565 บรษิทั
ฯ ม ี1) โครงการทีปิ่ดการขายแลว้ จ านวน 6 โครงการ 2) โครงการทีอ่ยู่ในระหว่างการขาย 8 โครงการ และ 3) โครงการ
ในอนาคต จ านวน 1 โครงการ 

 
2.  ผลการด าเนินงาน 

บรษิัทฯ รบัรู้รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์เมื่อมกีารโอนกรรมสทิธใินที่ดนิและที่อยู่อาศยัใหแ้ก่ลูกคา้ 
และจะบนัทกึรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์เท่ากบัราคาขายหกัดว้ยค่าใชจ้่ายผนัแปรทีบ่รษิทัฯ ใหแ้ก่ลูกคา้ เช่น 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ ์เงนิประกนัน ้า-ไฟ ค่าส่วนกลาง เป็นต้น ทัง้นี้ เดมิรายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร
ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ และรายไดจ้ากงานรบัเหมาก่อสรา้งและขายวสัดุก่อสรา้ง อย่างไรก็
ตาม ในปี 2564 ฝ่ายบรหิารได้พจิารณาถึงความเหมาะสมของการจดัประเภทรายการสนิค้าทีบ่รษิทัย่อยราย บรษิทั 
เบลส็ บลิด ์จ ากดั  ขายวสัดุก่อสรา้งใหแ้ก่ผูร้บัเหมาช่วง และไดร้บัรูเ้ป็นรายไดจ้ากการขายวสัดุก่อสรา้ง ต่อมาเน่ืองจาก
สนิคา้ทีข่ายเป็นวสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งโครงการของบรษิทัฯ และไดถู้กส่งมอบกลบัใหบ้รษิทัฯ เป็นงวดงานตามเงือ่นไข
ในสญัญาจา้ง ซึง่ถอืว่ารายการดงักล่าว ไม่มเีน้ือหาเชงิพาณิชย ์และไม่ถอืว่าเป็นรายการขาย จงึแสดงเป็นรายการสุทธิ
ดว้ยตน้ทุนขาย และบรษิทัฯ ไดด้ าเนินการปรบัปรุงรายการค่าวสัดุก่อสรา้ง 

2.1 รำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำร 
ส าหรบังวด 3 เดอืน สิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม 2565 บรษััทฯ มรีายได้จากการขายและใหบ้รกิารลดลง (13.08) 

ล้านบาท หรอืคดิเป็นร้อยละ (7.02) จากงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการลดลงของรายได้
โครงการ เบลส็เชอร ์จรญัฯ 96/1 ซึง่ในไตรมาสที ่1 ปี 2564 โครงการน้ีมยีอดรบัรูร้ายได ้22 หอ้ง เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 
2565 ที่มเีพยีง 4 ห้อง เนื่องจากโครงการใกล้ขายหมด ขณะที่โครงการใหม่คอื Blessity Park รงัสติ ตลอง3 และ ศรี



 

ค าอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ   บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

นครนิทร์ เทพารกัษ์ ยงัอยู่ในช่วงเริม่ต้นของการรบัรู้รายได้ นอกจากนี้ ปัญหาภาวะเศรษฐกิจชะลอตวัจากการแพร่
ระบาดของเชือ้ไวรสั COVID-19  จงึส่งผลใหก้ าลงัซื้อของผูบ้รโิภคลดลง และการโอนกรรมสทิธิเ์กดิการล่าชา้เนื่องจาก
นโยบายป้องกนัการระบาดของภาครฐั เช่น การปิดแคมป์คนงานก่อสรา้ง ขอ้จ ากดัในการเขา้ท างานและการใหบ้รกิาร
ของหน่วยงานภาครฐัทีเ่กีย่วขอ้ง เป็นตน้ ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายและบรกิารลดลงจากงวดเดยีวกนัของปี
ก่อนหน้า โดยอา้งองิขอ้มลูจากตารางต่อไปนี้ 

โครงสร้ำงรำยได้ 

งบกำรเงินรวม 
(สอบทำนแล้ว) 

งวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 
2564 

งวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 
2565 

ล้ำนบำท สดัส่วน ล้ำนบำท สดัส่วน 
โครงกำรเบลส็ทำวน์     
• รามอนิทรา – เกษตรนวมนิทร์ 3.09 1.66 - - 
• ศรนีครนิทร์ - หนามแดง 15.04 8.06 - - 

• กรุงเทพ - ปทุมธานี 14.67 7.86 12.89 7.40 
โครงกำรเบลส็เชอร ์     

• จรญัสนิทวงศ์ 96/1 43.82 23.49 8.99 5.16 
โครงกำรเมลิโซ่ พำรค์     
• ศรนีครนิทร์ – หนามแดง 35.92 19.25 - - 
โครงกำรเบลส็ซิต้ี พำรค์     
• สุขุมวทิ – บางปู 57.81 30.99 71.80 41.23 
• วงแหวนฯ – ล าลูกกา 15.94 8.55 34.55 19.84 
• รงัสติ - คลอง 3 - - 11.04 6.34 
• ศรนีครนิทร์ - เทพารกัษ์ - - 33.94 19.49 
โครงกำรเบลส็วิลล ์     

• สุขุมวทิ – บางปู - - - - 

รวมรำยได้จำกโครงกำร 186.29 99.85 173.21 99.45 

รายไดอ้ื่น 0.27 0.15 0.95 0.55 
รวมรำยได้ 186.56 100.00 174.16 100.00 

 

2.2 ต้นทุนขำยและให้บริกำร 
บรษิัทฯ มตี้นทุนขายและใหบ้รกิารส าหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม 2564 และวนัที่ 31 มนีาคม 

2565 เท่ากบั 125.42 ล้านบาท และ 120.33 ล้านบาท หรอืคดิเป็นอตัราร้อยละ 67.33 และร้อยละ 69.47 ของรายได้
จากการขายและใหบ้รกิาร ตามล าดบั โดยงวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2565 ลดลง (5.09) ล้านบาท หรอืคดิ
เป็นรอ้ยละ (4.06) จากงวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2564 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการทีบ่รษิทัฯ มรีายไดจ้าก
การขายอสงัหารมิทรพัย์ลดลงสอดคล้องกบัการลดลงของต้นทุนขายและให้บรกิาร โดยรายละเอียดต้นทุนขายและ
ให้บริการส าหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 และงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2565  มี
รายละเอยีดดงันี้  

รำยละเอียดต้นทุนขำยและให้บริกำร 

งบกำรเงินรวมงวด 3 เดือน ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 

2564 2565 

รำยกำร ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

ตน้ทุนทีด่นิและพฒันาทีด่นิ 43.20 34.44 39.82 33.09 

ตน้ทุนค่าสาธารณูปโภคสว่นกลาง 9.77 7.79 11.57 9.62 

ตน้ทุนค่าก่อสรา้งบา้น 58.25 46.45 53.32 44.31 



 

ค าอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ   บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

ตน้ทุนส่งเสรมิการขาย 4.30 3.43 2.76 2.29 

ตน้ทุนดอกเบีย้จา่ย (ตน้ทุนดอกเบีย้โครงการ) 7.97 6.35 10.58 8.79 

ตน้ทุนอื่น 1.94 1.55 2.28 1.89 

รวมต้นทุนขำยและให้บริกำร 125.42 100.00 120.33 100.00 

 

2.3 ก ำไรขัน้ต้น 
ก าไรขัน้ตน้ส าหรบังวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2564 และวนัที ่31 มนีาคม 2565 เท่ากบั 60.87 ลา้น

บาท และ 52.88 ลา้นบาท ตามล าดบั หรอืคดิเป็นอตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 32.67 และรอ้ยละ 30.53 ตามล าดบั โดยงวด
สามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม 2565 ลดลง (7.99) ล้านบาท หรอืคดิเป็นร้อยละ (13.13) จากงวดสามเดอืนสิ้นสุด
วนัที ่31 มนีาคม 2564 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการทีบ่รษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ลดลง และมอีตัรา
ก าไรขา้งตน้ลดลง จากการปรบัลดราคาเพื่อใหส้ามารถแขง่ขนักบัคู่แขง่ได้ 

หน่วย : ล้ำนบำท 

งบกำรเงินรวมงวด 3 เดือน ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 

2564 2565 

มูลค่ำ ร้อยละ มูลค่ำ ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร  186.29 100.00 173.21 100.00 

ตน้ทุนขายและใหบ้รกิาร 125.42 67.33 120.33 69.47 

ก าไรขัน้ตน้ 60.87 32.67 52.88 30.53 

2.4 ต้นทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย 
ส าหรบังวดสามดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2564 และ 2565 บรษิทัฯ มตีน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเทา่กบั 14.34 

ล้านบาท และ 15.06 ล้านบาท หรอืคดิเป็นร้อยละ ร้อยละ 7.70 และร้อยละ 8.69 ของรายได้จากการขายและบรกิาร 
โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 
รำยกำร  

 

งบกำรเงินรวมงวด 3 เดือน ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 
มีนำคม 

2564 2565 
ล้ำน
บำท 

ร้อยละ 
ล้ำน
บำท 

ร้อยละ 

ค่าใชจ้่ายพนักงานฝ่ายขาย 1.40 9.77 1.65 10.93 
ค่าภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสทิธิ ์ 8.13 56.69 7.13 47.33 
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ1   4.81 33.54 6.28 41.74 
รวมตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 14.34 100.00 15.06 100.00 
สดัส่วนต่อรายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร (รอ้ยละ)  7.70 8.69 
หมายเหตุ: 1ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ประกอบดว้ย ค่าโฆษณา ค่าป้ายโฆษณา และค่าเช่าที่ตัง้ป้ายโฆษณาเป็นหลกั 

ส าหรบังวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2565 บรษิทัฯ มตีน้ทุนในการจดัจ าหน่ายจ านวน 15.06 ลา้นบาท 
เพิม่ขึ้นจากในงวดเดยีวกนัของปี 2564 จ านวน 0.71 ล้านบาทหรอืคดิเป็นร้อยละ 4.98 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการ
เพิม่ขึ้นของค่าใชจ้่ายอื่นๆ ซึ่งมาจากค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขาย และค่าประชาสมัพนัธ์เป็นหลกั โดยมจีุดประสงค์เพื่อ
กระตุน้ยอดขายของบรษิทัฯ 
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2.5 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิารของบรษิทัฯ ประกอบดว้ยค่าใชจ้่ายเกี่ยวกบัพนักงาน ค่าซ่อมแซม ค่าเสื่อมราคา ค่า

สาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียมวชิาชพี ค่าใชจ้่ายบวกกลบัทางภาษ ีค่าเช่า ค่าเบีย้ประกนั และค่าใชจ้่ายอื่นๆ ส าหรบังวด
สามเดอืนแรกของปี 2565 บรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิารจ านวน 21.36 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากในงวดเดยีวกนัของปี 
2564 จ านวน 2.50 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 13.26 โดยมีรายการหลักจากการเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับ
พนักงาน และค่าธรรมเนียมวชิาชพี โดยมสีาเหตุมาจากการเพิม่จ านวนพนักงานเพื่อรองรบัการขยายตวัของธุรกจิ และ
การเตรยีมความพรอ้มในการเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 
รำยกำร  

 

งบกำรเงินรวมงวด 3 เดือน ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 

2564 2565 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

ค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัพนักงาน 9.65 51.14 10.96 51.28 
ค่าเสื่อมราคา 0.63 3.35 0.79 3.72 
ค่าสาธารณูปโภค 2.78 14.73 3.40 15.93 
ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 1.32 7.02 2.41 11.30 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิารอื่นๆ1/     4.48 23.77 3.80 17.77 
รวมค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 18.86 100.00 21.36 100.00 

สดัส่วนต่อรายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร (รอ้ยละ) 10.13 12.33 

หมายเหตุ: 1/  คา่ใชจ้่ายในการบรหิารอื่นๆ ประกอบดว้ย ค่าเบีย้ประกนั คา่ซ่อมแซม ค่าใชจ้่ายเดนิทางและทีพ่กั คา่ธรรมเนียมหนงัสอืค ้าประกนั คา่
อบรมสมัมนา ค่าใชจ้า่ยเกีย่วกบัคอมพวิเตอร ์และค่าธรรมเนยีมธนาคาร เป็นหลกั 

2.6 ก ำไรสุทธิ 
ก าไรสุทธสิ าหรบังวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2564 และวนัที ่31 มนีาคม 2565 เท่ากบั 21.80 ล้าน

บาท และ 13.46 ลา้นบาท ตามล าดบั หรอืคดิเป็นอตัราก าไรสุทธริอ้ยละ 11.69 และรอ้ยละ 7.73 ตามล าดบั 

ก าไรสุทธิส าหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2565 ลดลง (8.34) ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
(38.25) จากงวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2564 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายและ
บรกิาร เนื่องจากการโอนกรรมสทิธิล์ดลง การปรบัลดราคาขายเพื่อใหส้ามารถแขง่ขนักบัคู่แขง่ในตลาดไดท้ าใหม้อีตัรา
ก าไรขัน้ตน้ทีล่ดลง  รวมถงึการเพิม่ขึน้ของตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย โดยมจีุดประสงคเ์พื่อกระตุน้ยอดขายของบรษิทัฯ 
และค่าใช้จ่ายในการบรหิารโดยมสีาเหตุหลกัมาจาก ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกบัพนักงาน และค่าธรรมเนียมวชิาชพีทีเ่พิม่ขึน้
เน่ืองจากการเพิม่จ านวนพนักงานเพื่อรองรบัการขยายตวัของธุรกจิ และการเตรยีมความพรอ้มในการเขา้จดทะเบยีนใน
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

3. ฐานะทางการเงิน 

3.1 สินทรพัย ์
สนิทรพัย์รวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 และ 31 มนีาคม 2565 เท่ากบั 2,210.61 ล้านบาท และ 2,180.04 

ล้านบาท โดยสนิทรพัยห์ลกั ไดแ้ก่ ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย และทีด่นิรอการพฒันา โดยสดัส่วน
สนิทรพัยห์มุนเวยีนคดิเป็นรอ้ยละ 92.69 และรอ้ยละ 93.68 ของสนิทรพัยร์วม ตามล าดบั โดยสนิทรพัยร์วม ณ วนัที ่31 
มนีาคม 2565 ลดลง (30.57) ล้านบาท ซึ่งคดิเป็นร้อยละ (1.38) โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการลดลงของสนิทรพัย์ทาง
การเงนิไม่หมุนเวยีน และตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย 
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3.2 หน้ีสิน 
หนี้สนิรวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 และ 31 มนีาคม 2565 เท่ากบั 1,327.18 ลา้นบาท และ 1,283.14 ลา้น

บาท โดยหนี้สนิหลกั ประกอบด้วย เงนิเบกิเกินบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ เงนิกู้ยมืระยะสัน้จาก
บุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ และหุน้กู้  โดยหนี้สนิรวม ณ วนัที ่31 มนีาคม 2565 ลดลง 
(44.03) ล้านบาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ (3.32) โดยมีสาเหตุหลักมาจากการลดลงของ เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบุคคลที่
เกีย่วขอ้งกนั และเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 

 

3.3 ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 และ 31 มนีาคม 2565 เท่ากบั 883.43 ล้านบาท และ 896.89 

ล้านบาท เพิม่ขึน้ 13.46 ล้านบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 1.52 จาก ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก
บรษิทัฯ มกี าไรสุทธจิากผลประกอบการงวด 3 เดอืนแรกจ านวน 13.46 ลา้นบาท  

หน่วย : ล้ำนบำท 

งบกำรเงินส ำหรบัปี ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 
ธนัวำคม 

งบกำรเงินรวมส ำหรบังวดสำมเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนำคม 

2564 2565 

มูลค่ำ ร้อยละ มูลค่ำ ร้อยละ 

รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 1,634.58  73.94  1,618.82  74.26  

รวมสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน 576.02  26.06  561.22  25.74 

รวมสนิทรพัย์ 2,210.61  100.00  2,180.04  100.00  

รวมหนี้สนิหมุนเวยีน 1,272.85  57.58  1,193.99  54.77 

รวมหนี้สนิไม่หมุนเวยีน 54.33  2.46  89.16  4.09 

รวมหนี้สนิ 1,327.18  60.04  1,283.14  58.86  

รวมส่วนของผูถ้อืหุ้น 883.43  39.96  896.89  41.14 

รวมหนี้สนิและส่วนของผู้ถอืหุน้ 2,210.61  100.00  2,180.04  100.00  

 

3.4 สภำพคล่อง 
ณ วนัที ่31 มนีาคม 2565 บรษิทัและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดรบัสุทธจิากการด าเนินงาน จ านวน 19.08 ลา้น

บาท โดยรายการหลกัเป็นเงนิสดรบัการลดลงของต้นทุนจากโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื่อขาย ไดแ้ก่ โครงการ
เบล็สซิตี้ พาร์ค วงแหวน – ล าลูกกา โครงการเบล็สทาวน์ ติวานนท์ - ปทุมธานี โครงการเบล็สซิตี้ พาร์ค สุขุมวทิ – 
บางปู โครงการเบล็สซิตี้ พาร์ค ศรนีครนิทร์ - เทพารกัษ์ และโครงการเบล็สเชอร์ จรญัสนิทวงศ์ 96/1 จ านวน 22.13 
ล้านบาท และก าไรสุทธขิองปีจ านวน 13.46 ล้านบาท และค่าใชจ้่ายภาษีเงนิได้ 3.45 ล้านบาท สุทธกิบัดอกเบี้ยจ่าย 
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมุนเวยีนอื่นทีเ่พิม่ขึน้และภาษีเงนิไดจ้ านวน (13.31) ล้านบาท (4.58) ล้านบาท และ (4.05) 
ล้านบาท ตามล าดบั ส่วนกระแสเงินสดรบัมาสุทธจิากการลงทุน จ านวน 15.40 ล้านบาท โดยรายการหลกัมาจาก
สนิทรพัยท์างการเงนิไม่หมุนเวยีนลดลง และการซื้อทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ จ านวน 15.60 ลา้นบาท และ (0.20) ลา้น
บาท ตามล าดบั และกระแสเงนิสดใชไ้ปสุทธจิากกิจกรรมจดัหาเงนิ จ านวน (43.01) ล้านบาท โดยรายการหลกัมาจาก
การช าระคนืเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ และช าระคนืเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากบุคคลและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั 
จ านวน (89.77) ลา้นบาท และ (25.00) ลา้นบาท ตามล าดบั สุทธกิบัเงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ
จ านวน 67.22 ลา้นบาท 

 



 

ค าอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ   บรษิทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

3.5 อตัรำส่วนสภำพคล่อง 
อตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 และ 31 มนีาคม 2565 เท่ากบั 1.28 เท่า และ 1.36 เท่า 

ตามล าดบั โดยอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัที ่31 มนีาคม 2565 เพิม่ขึน้จาก ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 โดยมสีาเหตุ
หลกัมาจากบรษิทัฯ มหีนี้สนิหมุนเวยีนลดลง อนัเป็นผลมาจากการลดลงของเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 
และเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 

3.6 อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
อตัราส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 และ 31 มนีาคม 2565 เท่ากบั 1.50 เท่า และ 

1.43 เท่า ตามล าดบั อตัราส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 มนีาคม 2565 ลดลงจาก ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
2564 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการมหีนี้สนิลดลงจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั และเงนิกูย้มืจากสถาบนั
การเงนิส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี และส่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้จากก าไรของบรษิทัฯ ในงวดดงักล่าว 

 


