
 

 (หนา 1 จาก 4) 

 
ท่ีบชง 0158/2565 
                                                         วันท่ี 9 สิงหาคม 2565 
 

เร่ือง คําอธิบายและวิเคราะหผลการดําเนินงานสําหรบัไตรมาสที่ 2 ส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2565 
เรียน กรรมการและผูจัดการ 
 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 

 บริษัท ควอลิต้ีเฮาส จํากัด(มหาชน) และบริษัทยอย (“บริษัทฯ”) ขออธิบายและวิเคราะหผลการดําเนินงาน
สําหรบัไตรมาสที่ 2 ส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2565 และป 2564 ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี 
 

I รายไดจากการดําเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

                                         (หนวย : ลานบาท) 
ไตรมาส 2 

 
สะสม 6 เดือน 

2565 2564 ผลตาง    % 
 

2565 2564 ผลตาง     % 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 1,970 1,963  7   0.4  

 
3,885 3,831  54   1  

รายไดจากธุรกิจโรงแรม 149 65  84  129  
 

250 152  98   64  
รายไดจากธุรกิจใหเชาอาคารสํานักงาน 76 78  (2)  (3) 

 
150 155  (5)  (3) 

รายไดอ่ืน 63 58  5   9  
 

114 121  (7)  (6) 
รวมรายได 2,258 2,164  94   4  4,399 4,259  140   3  

 

สรุปบริษัทฯ มีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 2 ของป 2565 และ 2564 จํานวน  2,258 ลานบาท และ 2,164 ลาน
บาท ตามลําดับ เพิ่มข้ึนจํานวน  94 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 4 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน โดยมี
รายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2 ของป 2565 เพ่ิมข้ึนจํานวน 7 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึน
รอยละ 0.4  เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน  เน่ืองจากรายไดจากการขายคอนโดมิเนียมเพิ่มข้ึนจํานวน 168 
ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 148  เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน   ในขณะท่ีรายไดจากการขายบานพรอม
ท่ีดินลดลงจํานวน 161 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 9 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน  

ในชวง 6 เดือนของป 2565  บริษัทฯ เปดขายโครงการบานใหม 2 โครงการ มูลคาโครงการรวม  3,995 ลาน
บาท และปดโครงการบาน 5 โครงการ 

 

2. รายไดจากธุรกิจโรงแรม  สําหรับไตรมาส 2 ของป 2565 เพ่ิมข้ึนจํานวน 84 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 
129 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน  เน่ืองจากรัฐบาลไดมีการผอนคลายมาตรการการเดินทางเขาประเทศ
ไทยในไตรมาส 2 ป 2565 ท่ีผานมา ทําใหมีจํานวนนักทองเท่ียวชาวตางชาติเดินทางมาทองเท่ียวประเทศไทยเพ่ิมมากข้ึน    
เมื่อเทียบกับชวงระยะเวลาเดียวกันของปกอน 



 

 (หนา 2 จาก 4) 

3. รายไดจากธุรกิจใหเชาอาคารสํานักงาน สําหรับไตรมาส 2 ของป 2565 ลดลงจํานวน 2 ลานบาท หรือ
ลดลงรอยละ 3 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน   

 

4. รายไดอื่น สําหรับไตรมาส 2 ของป 2565 เพิ่มข้ึนจํานวน 5 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 9 เมื่อเปรียบเทียบ
กับงวดเดียวกันของปกอน เน่ืองจากรายไดจากการรบับริหารอาคารเพ่ิมข้ึนจํานวน 4 ลานบาท ในขณะท่ีรายไดคา
สาธารณูปโภคลดลงจํานวน 3 ลานบาท 

  

II ตนทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ 
 

                                         (หนวย : ลานบาท) 
ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

2565 2564 ผลตาง    %  2565 2564 ผลตาง     % 
ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 1,300 1,346  (46)  (3)  2,563 2,657  (94)  (4) 
ตนทุนของธุรกิจโรงแรม 112 103  9   9   194 217  (23)  (11) 
ตนทุนของธุรกิจใหเชาอาคารสํานักงาน 29 28  1   4   55 55 -  -  
รวมตนทุนขาย                                      1,441 1,477  (36)  (2)  2,812 2,929  (117)  (4) 

 
 ตนทุนขายรวมสําหรับไตรมาส 2 ของป  2565 ลดลงจํานวน 36 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 2 เมื่อ
เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน  เน่ืองจากตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยลดลงจํานวน 46 ลานบาท คิดเปนลดลง
รอยละ 3 ในขณะท่ีตนทุนของธุรกิจโรงแรมเพิ่มข้ึนจํานวน 9 ลานบาทคิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 9  ผันแปรกับรายไดท่ีเพิ่มข้ึน 
 
III สวนแบงกําไรจากเงินลงทนุในบริษัทรวม 

ในไตรมาส 2 ของป 2565 บริษัทมีสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวมตามวิธีสวนไดเสียจํานวน 363 ลาน
บาทลดลงจาํนวน 18 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 5 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน โดยบริษัทมีสวนแบงกําไร
จากเงินลงทุนในบริษัทรวม 4 แหง ตามรายละเอียดดังน้ีคือ 

 
                                         (หนวย : ลานบาท) 

ไตรมาส 2 
 

สะสม 6 เดือน 
2565 2564 ผลตาง    % 

 
2565 2564 ผลตาง     % 

บมจ. โฮม โปรดักส เซ็นเตอร   302 285 17 6  602 555 47 8 
บมจ. แอล เอช ไฟแนนซเชยีล กรุป      32 56 (24) (43)  103 134 (31) (23) 
กองทุนรวมสิทธิการเชา          
    อสังหาริมทรัพยควอลิต้ี เฮาส 29 38 (9) (24)  66 78 (12) (15) 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา          
    ควอลิตี้ เฮาส โฮเทล แอนด เรซิเดนซ 0 2 (2) (100)  (8) 1 (9) n.a. 
รวม  363   381   (18)  (5)    763 768 (5) (1) 

 



 

 (หนา 3 จาก 4) 

IV ดอกเบ้ียรับ 
                                         (หนวย : ลานบาท) 

ไตรมาส 2 
 

สะสม 6 เดือน 
2565 2564 ผลตาง    % 

 
2565 2564 ผลตาง     % 

ดอกเบ้ียรับ 2 2 - -  2 2 - - 
ดอกเบี้ยรับ สําหรับไตรมาส 2 ของป 2565 ใกลเคียงกับงวดเดียวกันของปกอน 
 

V คาใชจาย 
                                         (หนวย : ลานบาท) 

ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 
2565 2564 ผลตาง    %  2565 2564 ผลตาง     % 

คาใชจายในการขาย 121 93 28 30  221 195 26 13 
คาใชจายในการบริหาร 410 353 57 16  760 718 42 6 
ตนทุนทางการเงิน 62 82 (20) (24)  133 166 (33) (20) 
คาใชจายภาษีเงินได 73 60 13 22  138 108 30 28 

                                        

1. คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 2 ของป 2565 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอนเพ่ิมขึ้น
จํานวน 28 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 30 เน่ืองจากการเพิ่มข้ึนของคาใชจายโฆษณาของโครงการใหมและ
คาใชจายในการขายของธุรกิจโรงแรมท่ีเพิ่มข้ึนตามรายได     
 

2. คาใชจายในการบรหิาร สําหรับไตรมาส 2 ของป 2565 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอนเพิ่มข้ึน
จํานวน 57 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 16 สวนใหญเกิดจากการรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย และ
การเพิ่มข้ึนของภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 

 

3. ตนทุนทางการเงิน  ประกอบดวยดอกเบ้ียจาย คาธรรมเนียมธนาคาร และคาท่ีปรึกษาทางการเงิน ซึ่ง
สําหรับไตรมาส 2 ของป 2565 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอนลดลงจํานวน 20 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 
24 เน่ืองจากเงินกูยืมท่ีลดลง 

 

            4. คาใชจายภาษีเงินได สําหรับไตรมาส 2 ของป 2565 เพิ่มข้ึนจํานวน 13 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 22  
เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งผันแปรตามผลกําไรจากการดําเนินงานของบริษัทฯ ท่ีเพิ่มข้ึน (ไมรวมสวน
แบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวม)  

 

VI กําไรสุทธิ 
                                         (หนวย : ลานบาท) 

ไตรมาส 2 
 

สะสม 6 เดือน 
2565 2564 ผลตาง    % 

 
2565 2564 ผลตาง     % 

กําไรสุทธิ 515 482 33 7  1,100 913 187 20 
  

 ในไตรมาส 2 ของป  2565 บริษัทฯ มี กําไรสุทธิเพิ่มขึ้นจํานวน 33 ลานบาท หรือเพิ่ม ข้ึนรอยละ 7  เมื่อ
เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน  เน่ืองจากไตรมาส 2 ป 2565 บริษัทฯมีกําไรข้ันตนจากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย



 

 (หนา 4 จาก 4) 

เพิ่มข้ึนจํานวน 53 ลานบาท กําไรข้ันตนจากธุรกิจโรงแรมเพิ่มข้ึนจํานวน 74 ลานบาท รายไดอ่ืนเพิ่มข้ึนจํานวน 5 ลาน
บาท ในขณะท่ีมีตนทุนทางการเงินลดลงจํานวน 20 ลานบาท  รายไดสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวมลดลง
จํานวน 18 ลานบาท  คาใชจายในการขายและบริหารเพิ่มข้ึนจํานวน 85 ลานบาทและคาใชจายภาษีเงินไดเพ่ิมข้ึนจํานวน 
13 ลานบาท  
 

VII ฐานะทางการเงิน 

                    (หนวย : ลานบาท) 
            30 มิ.ย. 2565         31 ธ.ค. 2564         ผลแตกตาง           (%) 
สินทรัพยรวม 43,481 46,236              (2,755) (6) 
หนี้สินรวม 16,440 19,251 (2,811) (15) 
สวนของผูถือหุนรวม 27,041 26,985 56 0.2 
 

 ฐานะการเงิน 

 ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2565 บริษัทฯมีสินทรัพยรวมลดลงจากป 2564 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564) จํานวน 
2,755 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 6  สวนใหญลดลงจากเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดลดลงจํานวน  1,777 ลาน
บาท  ท่ีดินและงานระหวางกอสราง และท่ีดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการลดลงจํานวน 787 ลานบาท  เงินลงทุนใน
บริษัทรวมลดลงจํานวน 136 ลานบาท และหน้ีสินรวมลดลงจากป 2564 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564) จํานวน 2,811 
ลานบาท หรือลดลงรอยละ 15 สวนใหญเน่ืองจากจายคืนหุนกูชนิดไมมีหลักประกันจํานวน 3,500 ลานบาท จายเงินกูยืม
ระยะยาวจํานวน 800 ลานบาท อยางไรก็ตาม ในระหวางงวดบริษัทฯมีการออกหุนกูจํานวน 1,000 ลานบาท และมีเงิน
กูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินจาํนวน 500 ลานบาท 

 

 สวนของผูถือหุน 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565 บริษัทฯมีสวนของผูถือหุนรวมเพิ่มข้ึนจากป 2564 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564) 
จํานวน 56 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 0.2 เน่ืองจากบริษัทฯมีกําไรสุทธิสําหรับงวด 6 เดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 
2565 จํานวน 1,100 ลานบาท และมีองคประกอบอ่ืนของสวนของผูถือหุนลดลงจํานวน 296 ลานบาท เน่ืองจากผล
ขาดทุนในสวนแบงกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในบริษัทรวม 

 
จึงเรียนมาเพือ่ทราบ 

 
      ขอแสดงความนับถือ 

 
 

                                                         (นางสาวอภิญญา  จารุตระกูลชยั) 
       รองกรรมการผูจดัการ 

ฝายบัญชแีละการเงิน 
โทรศัพท  0-2677-7000 
โทรสาร 0-2677-7011-2 


