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ที ่J65/015 
       9 สงิหำคม 2565 
 
เรื่อง ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ไตรมำส 2 สิน้สดุ ณ วนัที ่30 มถุินำยน 2565 
เรยีน กรรมกำรและผูจ้ดักำร 

ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 ตำมมตทิีป่ระชุมคณะกรรมกำร บรษิทั เจเอเอส แอสเซท็ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ”) ครัง้ที ่5/2565 เมื่อวนัที ่9 
สงิหำคม 2565 ได้มมีตอินุมตัริบัรองงบกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ประจ ำไตรมำส 2 สิน้สุด ณ วนัที ่30 
มถุินำยน 2565 ซึง่ผ่ำนกำรสอบทำนจำกผูส้อบบญัชขีองบรษิทัฯ แลว้โดยมผีลสรุปไดด้งันี้ 
 ผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ประจ ำไตรมำส 2 ปี 2565 ส ำหรบังบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ บรษิทัฯ มผีลก ำไร
สทุธ ิ46.3 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำกไตรมำส 2 ปี 2564 รอ้ยละ 108.6 และผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ งวด 6 เดอืน ก ำไร
สุทธ ิ58.9 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำรอ้ยละ 36.3 โดยสำเหตุทีบ่รษิัทฯ มผีลก ำไรสุทธเิพิม่ขึน้ 
เนื่องจำกบริษัทฯ มีรำยได้รวมจำกกำรประกอบธุรกิจเพิ่มขึ้น และกำรลดลงของผลขำดทุนจำกมูลค่ำยุติธรรมของ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ซึง่มรีำยละเอยีดดงันี้ 
 
สรปุผลการด าเนินงาน 

  Q2/2564 Q2/2565 
เปล่ียนแปลง 

6M/2564 6M/2565 
เปล่ียนแปลง 

มลูค่า % มลูค่า % 

รำยไดค้่ำเช่ำ 69.4  86.7  17.3  24.9% 145.2  170.8   25.6  17.6% 

รำยไดจ้ำกสญัญำทีท่ ำกบัลกูคำ้ 26.8  36.2   9.4  35.1% 76.1  84.1   8.0  10.5% 

รายได้รวม 96.2  122.9   26.7  27.8% 221.3  255.0   33.7  15.2% 

ตน้ทุนค่ำเช่ำ 7.1  11.3   4.2  59.2% 15.0  19.7   4.7  31.3% 

ตน้ทุนขำย 20.4  32.2   11.8  57.8% 52.2  68.9   16.7  32.0% 

ก าไรขัน้ต้น 68.7  79.4   10.7  15.6% 154.1  166.4   12.3  8.0% 

ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรปรบั
มลูค่ำยุตธิรรมฯ 

(9.0)  12.0   21.0  -233.3% (32.8)  (12.6)  20.2  -61.6% 

รำยไดอ้ื่น 6.0  27.5   21.5  358.3% 11.3  30.7   19.4  171.7% 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดั
จ ำหน่ำย 

12.7  15.2   2.5  19.7% 28.1  32.1   4.0  14.2% 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 13.1  24.8   11.7  89.3% 25.3  39.7   14.4  56.9% 

ก าไรจากการด าเนินงาน 39.9  78.9   39.0  97.7% 79.2  112.7   33.5  42.3% 

รำยไดท้ำงกำรเงนิ 0.3  0.3   -    0.0% 0.6  0.6   -    0.0% 

ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 16.0  20.5   4.5  28.1% 32.8  41.6   8.8  26.8% 

ก าไรสทุธิ 22.2  46.3   24.1  108.6% 43.2  58.9   15.7  36.3% 
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รายได้ค่าเช่าและบริการ 
 รำยไดค้่ำเช่ำ ส ำหรบัไตรมำส 2 ปี 2565 (งวด 3 
เดอืน) เท่ำกบั 86.7 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำกไตรมำส 2 ปี 
2564 ร้อยละ 24.9 และรำยไดร้วมส ำหรบังวด 3 เดอืน 
เท่ำกบั 122.9 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำกช่วงเดยีวกนัของปี
ก่อนหน้ำ รอ้ยละ 27.8  
 ส ำหรับ ผลประกอบกำรงวด 6 เดือนปี 2565  
บรษิทัฯ มรีำยไดค้่ำเช่ำ เท่ำกบั 170.8 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 
จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ รอ้ยละ 17.6 และรำยได้
รวม เท่ำกบั 255 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำกช่วงเดยีวกนัของ
ปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 15.2 ซึง่มสีำเหตุจำกรำยไดค้่ำเช่ำที่
เพิ่มขึ้นในส่วนของค่ำเช่ำของศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่  Jas 
Green Village คูบ้อน เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีที่
ผ่ำนมำ 
 
ต้นทุนขายและบริการ 
 บริษัทฯ  มีต้นทุนค่ ำ เช่ ำ  ส ำหรับ ไตรมำส 2  
ปี 2565 เท่ำกบั 11.3 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำกไตรมำส 2 ปี 
2564 รอ้ยละ 59.2 ในขณะทีต่้นทุนค่ำเช่ำ ส ำหรบังวด 6 
เดอืน ปี 2565 เท่ำกบั 19.7 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำกช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหน้ำร้อยละ 31.3 เป็นผลจำกกำร
ต้นทุนทีเ่พิม่ขึน้จำกกำรเปิดศูนยก์ำรคำ้แห่ง Jas Green 
Village คูบ้อน 

 
ก าไรขัน้ต้น 
 บ ริ ษั ท มี ก ำ ไ ร ขั ้น ต้ น  ส ำ ห รั บ ไ ต ร ม ำ ส  2  
ปี 2565 เท่ำกบั 79.4 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้น
เท่ำกบั รอ้ยละ 64.6 ซึง่ลดลงจำกไตรมำสเดยีวกนัของปี
ที่ผ่ำนมำ โดยหำกพิจำรณำก ำไรขัน้ต้น ส ำหรบังวด 6 
เดือน ปี 2565 เท่ำกบั 166.4 ล้ำนบำท คิดเป็นก ำไร
ขัน้ตน้เท่ำกบั รอ้ยละ 65.3 ซึง่ลดลงจำกช่วงเดยีวกนัของ
ปีทีผ่่ำนมำ โดยเป็นผลจำกสว่นลดค่ำเช่ำทีล่ดลง  
 
 
 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 
 บรษิัทฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย ใน
ไตรมำส 2 ปี 2565 เท่ำกบั 15.2 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำก
ไตรมำส 2 ปี 2564 รอ้ยละ 19.7 และส ำหรบังวด 6 เดอืน 
ปี 2565 เท่ำกบั 32.1 ล้ำนบำท หรอื เพิม่ขึน้ ร้อยละ 
14.2 และค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร ในไตรมำส 2 ปี 2565 
เท่ำกบั 24.8 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำกไตรมำส 2 ปี 2564 
รอ้ยละ 89.3 และส ำหรบังวด 6 เดอืน ปี 2565 เท่ำกบั 
39.7 ลำ้นบำท หรอื เพิม่ขึน้ รอ้ยละ 56.9  
 ทัง้นี้  ค่ำใช้จ่ำยจำกกำรขำยและจัดจ ำหน่ำยที่
เพิ่มขึ้น เ ป็นผลจำกค่ ำ ใช้จ่ ำยทำงกำรตลำดของ
ศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ที่เพิม่ขึ้น และค่ำใช้จ่ำยพนักงำนที่
เพิม่ขึน้จำกกำรขยำยสว่นงำนทำงธุรกจิ 
 
ขาดทุนจากการปรบัมูลค่ายุติธรรมของ
อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 
 ในงวด 6 เดอืนแรก บรษิัทมผีลขำดทุนจำกกำร
ปรบัมูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรลงทุน
จ ำนวน 12.6 ล้ำนบำท ซึ่งน้อยกว่ำปีที่ผ่ำนมำที่มีผล
ขำดทุนจำกกำรปรบัมลูค่ำยุตธิรรม 32.8 ลำ้นบำท 
 
สินทรพัย ์
 ณ สิน้สุด 30 มถุินำยน 2565 บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์
รวมเท่ำกบั 4,349.1 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำกสิน้ปี 2564 
เท่ำกบั 554.5 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 14.6 เนื่องจำกกำร
เพิ่มขึน้ของเงินสดที่เพิ่มขึ้นจำกกำรได้รบัเงินระดมทุน
จำกกำรออกหุ้นเพิ่มทุนตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น และ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน (Investment Properties) 
ทีเ่พิม่ขึน้ 
 
หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 
 ณ สิน้สดุ 30 มถุินำยน 2565 บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวม
เท่ำกบั 1,738.3 ลำ้นบำท ลดลง จำกสิน้ปี 2564 เท่ำกบั 
314.4 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 15.3 โดยหนี้สนิทีล่ดลงจำก
กำรคนืหนี้ระยะสัน้ใหก้บับรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
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 ในขณะที่ส่วนของผู้ถือหุ้น  มีจ ำนวน เท่ำกับ 
2,610.8 ล้ำนบำท ซึ่งเพิม่ขึน้จำกส่วนเกนิมูลค่ำหุ้นที่
เพิม่ขึน้จำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิม่ทุนตำม
สดัสว่น  
 บรษิทัมอีตัรำสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้เท่ำกบั 
0.67 เท่ำ และอตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อส่วน
ของผูถ้อืหุน้เท่ำกบั 0.25 เท่ำ ซึง่ลดลงจำกช่วงปลำยปี 
2564 ทีผ่่ำนมำ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มุมมองของผูบ้ริหารต่อผลประกอบการในอนาคต  
 ไตรมำสที ่2/2565 ทีผ่่ำนมำ บรษิทัไดด้ ำเนินธุรกจิ
ด้วยควำมระมัดระวัง เนื่องจำก เป็นช่วงที่เศรษฐกิจ
ภำยในประเทศมคีวำมเสีย่ง อย่ำงไรกต็ำมรฐับำลไดผ้่อน
คลำยมำตรกำรกำรควบคุมกำรแพร่ระบำดของโควดิ 19 
ท ำให้บริษัทสำมำรถด ำเนินธุรกิจได้เป็นปกติ ทัง้นี้ 
ในช่ วงที่ผ่ ำนมำบริษัทพยำยำมลดต้นทุนในกำร
ด ำเนินงำน โดยมุ่งเน้นไปที่กำรสร้ำงผลประกอบกำร 
และสรำ้งธุรกจิทีเ่ป็นโอกำสกำรเตบิโตในอนำคต 
 ในไตรมำส 4/2565 นี้ บริษัทฯ มีแผนที่จะเปิด
โครงกำร Senera Senior Living อย่ำงเป็นทำงกำรเพื่อ
ให้บรกิำรในกำรดูแลผู้สูงอำยุ ซึ่งบรษิัทได้ควำมร่วมมอื
จำกพนัธมติรในกำรด ำเนินงำน และผูเ้ชีย่วชำญ จงึมัน่ใจ
ได้ว่ำกำรเปิดตวัธุรกิจกำรดูแลผู้สูงอำยุ จะสร้ำงรำยได้
ให้กบับรษิัทฯ ได้ดใีนอนำคต ภำยใต้มำตรฐำนที่ลูกค้ำ
ของบรษิทัฯ มัน่ใจในกำรใหบ้รกิำร 
 
 

 
จงึเรยีนมำเพื่อโปรดทรำบ 
ขอแสดงควำมนบัถอื 
 
 
 
(นำยสพุจน์ สริกิุลภสัสร)์ 
ประธำนเจำ้หน้ำทีบ่รหิำร 
 
 
 
 
นำยปัญญำ ชุตสิริวิงศ ์
ฝ่ำยนกัลงทุนสมัพนัธ ์
บรษิทั เจเอเอส แอสเซท็ จ ำกดั (มหำชน)  
กลุ่มบรษิทั เจมำรท์ 

 


