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วันที ่9 สิงหาคม 2565 
 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
เรื่อง  ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรับผลการด าเนินงานส าหรบังวดหกเดือน  สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 

2565 
 
 บริษัท เจ้าพระยามหานคร จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรับงวดงวดหกเดือน  
สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้
 

 
 

 
 
 
 

 

ส ำหรับงวดหกเดอืนสิน้สุดวันที่

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 420.3 70.2% 634.8 86.4% (214.5) (33.8%)

รายไดจ้ากการก่อสรา้ง 59.7 10.0% 63.9 8.7% (4.2) (6.6%)

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 71.8 12.0% 22.0 3.0% 49.8 226.9%

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 43.7 7.3% 7.0 1.0% 36.7 522.6%

รำยไดร้วม 595.5 99.4% 727.7 99.0% (132.2) (18.2%)

ตน้ทุนขายจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ (252.5) (42.1%) (374.8) (51.0%) (122.3) (32.6%)

ตน้ทุนคา่ก่อสรา้ง (59.2) (9.9%) (60.7) (8.3%) (1.6) (2.6%)

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร (58.3) (9.7%) (11.6) (1.6%) 46.7 400.8%

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (38.8) (6.5%) (10.9) (1.5%) 27.9 255.8%

ตน้ทุนรวม (408.7) (68.2%) (458.1) (62.3%) (49.4) (10.8%)

ก ำไรขั้นตน้ 186.8 31.2% 269.6 36.7% (82.8) (30.7%)

รายไดอ่ื้น 3.7 0.6% 7.2 1.0% (3.5) (49.1%)

คา่ใชจ้่ายในการขาย (64.1) (10.7%) (85.3) (11.6%) (21.2) (24.8%)

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร (81.7) (13.6%) (74.6) (10.2%) 7.1 9.5%

ก ำไรก่อนตน้ทุนทำงกำรเงินและค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ 44.6 7.4% 116.9 15.9% (72.3) (61.9%)

ตน้ทุนทางการเงิน (69.7) (11.6%) (35.9) (4.9%) 33.8 94.1%

ก ำไรก่อนค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (25.1) (4.2%) 81.0 11.0% (106.1) (131.0%)

คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได้ (0.2) (0.0%) (2.0) (0.3%) (1.9) (90.7%)

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิส ำหรับงวด (25.3) (4.2%) 78.9 10.7% (104.2) (132.0%)

30 มิถุนำยน 2565 30 มิถุนำยน 2564 กำรเปล่ียนแปลง

ผลการด าเนินงาน 
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ภาพรวมผลการด าเนินงาน 
 
 ในช่วงครึง่ปีแรกสภาวะเศรษฐกิจมีแนวโนม้ที่ฟ้ืนตวัอย่างต่อเนื่อง จากในอดีตที่ธุรกิจในภาคอสงัหารมิทรพัยเ์คย
ไดร้บัผลกระทบโดยตรงจากภาวะการณแ์พร่ระบาดของ COVID-19 ซึ่งส่งผลใหผู้บ้ริโภคชะลดการตดัสินใจซือ้ ทัง้นีใ้นปี 
2565 ภาวการณ์แพร่ระบาดดังกล่าวอยู่ในสภานการณท์ี่สามารถควบคุมไดด้ีขึน้   นอกจากนีจ้ากการเปิดประเทศรบั
นกัท่องเที่ยวจากต่างประเทศ ท าใหส้ภาวะเศรฐกิจโดยรวมดูคล่ีคลายมากขึน้ อย่างไรก็ตามสภาวะเศรฐกิจในช่วงครึ่งปี
หลงัยงัคงมีความเส่ียงที่จะกลบัมาชะลอตวัอีกครัง้ เนื่องมาจากความผนัผวนของราคาน า้มนัโลก ซึ่งไดร้บัผลกระทบจาก
สงครามรสัเซีย-ยูเครน ท าใหภ้าวะเงินเฟ้อทั่วโลกพุ่งสูงขึน้อย่างต่อเนื่อง ส่งผลใหร้าคาสินคา้ทุกภาคส่วนปรบัตวัสงูขึน้
อย่างมาก จากสภาวะเงินเฟ้อดงักล่าว ท าใหธ้นาคารกลางหลายๆ ประเทศน าโดยสหรฐัอเมริกาไดป้รบัขึน้อตัราดอกเบีย้ 
ซึ่งธนาคารแห่งประเทศไทยไดม้ีการส่งสัญญาณว่าจะขึน้อัตราดอกเบีย้ในช่วงครึ่งปีหลังนี ้ เช่นกัน ดังนั้นบริษัทจึงให้
ความส าคญักบัการจดัการตน้ทนุและบริหารกระแสเงินสดเพื่อเตรียมพรอ้มรบัผลกระทบที่จะเกิดขึน้จากการภาวะเงินเฟ้อ
และอตัราดอกเบีย้ที่จะส่งผลกระทบกบัธุรกิจอสงัหารมิทรพัยโ์ดยตรงในช่วงครึง่ปีหลงั 
 ผลการด าเนินงานในช่วง 3 เดือนของไตรมาสที่ 2 ปี 2565 รายได้รวมเติบโตสงูขึน้ถึงรอ้ยละ 28.1% หรือ 73.7 
ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้จาก 262.7 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 1 มาอยู่ที่ 336.4 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 2 โดยเป็นการเติบโตจาก
กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็นธุรกิจหลักของกลุ่มบริษัท ส าหรบัก าไรส าหรบังวด ในช่วง 3 เดือนของไตรมาสที่ 2 ปี 
2565 บรษิัทสามารถพลิกกลบัมาท าก าไรได ้2.8 ลา้นบาท จากที่เคยขาดทนุในไตรมาสที่ 1 ปี 2565 มลูค่า 28.1 ลา้นบาท 
อนัเป็นผลการเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องของรายได ้และ การควบคมุค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารตลอดไตรมาสที่ 2 ของปีนี  ้

• รายไดร้วมของกลุ่มบริษัทสะสม 6 เดือน ปี 2565 เท่ากับ 599.1 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 18.5 จากช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อนโดยแบ่งออกเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์420.3 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 33.8 จาก
ไตรมาสเดียวกนัของปี 2564 ทัง้นีร้ายไดจ้ากกลุ่มธุรกิจอื่นไดแ้ก่ กลุ่มธุรกิจก่อสรา้ง ใหบ้ริการ และขายสินคา้ มี
รายไดร้วมกนัอยู่ที่ 175.2 ลา้นบาทเติบโตจากช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน รอ้ยละ 88.7  

• โดยในช่วงครึง่ปีแรกของปี 2565 บรษิัทสามารถท าอตัราก าไรขัน้ตน้เท่ากบั 186.8 ลา้นบาท โดยลดลง 82.8 ลา้น
บาทจากปีก่อนช่วงเวลาเดียวกัน ก าไรขัน้ตน้จากกลุ่มอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากับ รอ้ยละ 40.0 ซึ่งใกลเ้คียงกับไตร
มาสเดียวกนัของปีก่อนซึ่งมีอตัราก าไรขัน้ท่ีรอ้ยละ 41.1 

• กลุ่มบริษัทสามารถควบคุมค่าใชจ้่ายการขายและบริหารไดเ้ป็นอย่างดีในช่วงครึ่งปีแรก ปี 2565 กลุ่มบริษัทมี
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารลดลงรอ้ยละ 8.8 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (ค่าใชจ้่ายการขายและบรหิาร
เท่ากับ 145.8 ลา้นบาท และ 159.9 ลา้นบาทส าหรบัไตรมาสที่ 2 ปี 2565 และ 2564)  ก าไรก่อนดอกเบีย้และ
ภาษีเงินได ้ของปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 44.6 ลา้นบาท และ 116.9 ลา้นบาท 

• ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิเท่ากบั (25.3 ลา้นบาท) ลดลง 104.2 ลา้นบาท จากงวดเดียวกนัของปีก่อน มาจากรายไดจ้าก
การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีลดลง  
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 ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 บรษิทัมี สินทรพัยร์วม 5,872.8 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 295.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
5.3 จากสิน้ปี 2564 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ท่ี เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 116 ลา้นบาท และ อสงัหารมิทรพัยร์ะหว่าง
พฒันาเพื่อขาย 72.7 ลา้นบาท ซึง่เกดิจากการเขา้ซือ้หอ้งชดุพรอ้มอยู่ โครงการ The Excel Ratchada 18 ซึง่บรษิัท เขา้ท า
รายการดงักล่าวในชว่งกลางไตรมาสที่ 2 บรษิัท มีหนีสิ้นรวม 3,255.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 362.2 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
12.5 จากสิน้ปี 2564 โดยการเพิม่ขึน้มาจากการออกหุน้กู ้วงเงิน 485.2 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 2 ปี 2565 ส่วนของผูถื้อหุน้
รวมเทา่กบั 2,617.3 ลา้นบาท ลดลง 66.4 ลา้นบาท จากผลการด าเนินงานในระหว่างงวด 25.3 ลา้นบาท และ การจา่ยเงิน
ปันผลระหว่างงวด 41.1 ลา้นบาท  

 
สรุป 
 ณ. วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 บรษิทัฯ มียอดขายรอโอนกรรมสิทธ์ิ (Backlog) รวมมลูคา่ประมาณ 2,347.4 ลา้น
บาท โดยบรษิัทฯ มีหอ้งวา่งรอการขาย (Inventory) รวมมลูคา่ประมาณ 4,056.0 ลา้นบาท โดยมี 6 โครงการที่เปิดการขาย
และอยู่ระหว่างการก่อสรา้งซึ่งมีก าหนดการที่จะสรา้งเสรจ็ในปี 2565 – 2567 โดยมีโครงการท่ีจะกอ่สรา้งแลว้เสรจ็พรอ้ม
โอนกรรมสิทธ์ิในปี 2565 อีก 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ คาซ่า ดวี่า สาธร-วงแหวน เฟส 3 นอกจากนีบ้รษิัทฯ ยงัมีแผนการ
เปิดโครงการใหม่อีกเป็นจ านวนมาก  

   
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
ขอแสดงความนับถอื 

 
-นางสาว ทรงทพิย ์ โคตรวบิูลย-์ 

 

นางสาว ทรงทพิย ์โคตรวบิูลย ์
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารสายการเงนิ-บญัช ี

 

งบกำรเงินส ำหรับปี สิน้สุด

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 408.2 7.0% 292.2 5.2% 116.0 39.7%

อสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งการพฒันา&เพ่ือขาย 2,419.9 41.2% 2,347.1 42.1% 72.7 3.1%

อสงัหารมิทรพัยร์อการพฒันา 1,353.5 23.0% 1,353.5 24.3% 0.0 -

ที่ดนิ อาคารและอปุกรณ์ 972.7 16.6% 955.6 17.1% 17.2 1.8%

สินทรัพยร์วม 5,872.8 100.0% 5,577.1 100.0% 295.7 5.3%

หนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ 2,977.6 50.7% 2,610.9 46.8% 366.7 14.0%

หนี้สินรวม 3,255.5 55.4% 2,893.3 51.9% 362.2 12.5%

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 2,617.3 44.6% 2,683.8 48.1% (66.4) (2.5%)

30 มิถุนำยน 2565 31 ธันวำคม 2564 กำรเปล่ียนแปลง

ฐานะทางการเงนิ ณ วันที ่30 มิถุนายน 2566 


