
 

ท่ี   SENAJ 013/2565 
 
เร่ือง   ช้ีแจงผลการดาํเนินงานไตรมาส 2 ปี  2565 
 ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน  2565   
 
เรียน   กรรมการและผูจ้ดัการ 
  ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั(มหาชน) คร้ังท่ี 6/2565 วนัท่ี 9 สิงหาคม 2565 มีมติ
อนุมติังบการเงินสาํหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2565  
 
บริษทั ขอนาํส่งงบการเงินหลงัสอบทาน  พร้อมทั้งช้ีแจงเก่ียวกบัผลการดาํเนินงานเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี
ก่อน  ดงัน้ี 

 
 

 
 

ล้านบาท รอ้ยละ
รายไดร้วม 128.16          182.37         (54.21) (29.73)
ตน้ทุนขายรวม 103.65          158.69         (55.04) (34.68)
กําไรข ัน้ตน้ 24.51            23.68          0.83             3.51           
รายไดอ้ ืน่ 55.33            15.27          40.06 262.34
ค่าใชจ่้ายรวม 112.87          137.58         (24.71) (17.96)
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงนิได ้ (49.50) 11.13           (60.63) (544.74)
ส่วนแบ่งขาดทุนจากบรษัิทร่วม (0.54) (2.00) 1.46 (73.00)
กําไร(ขาดทุน)สุทธ-ิส่วนทีเ่ป็นของบรษิทั (83.08) (89.50) 6.42 (7.17)
อตัรากําไรช ัน้ตน้ 19.12 12.98 6.14 47.29

งบการเงนิรวม
เพิม่ขึน้(ลดลง)

2565 2564

งวดสามเดอืน 

ล้านบาท รอ้ยละ
รายไดร้วม 261.31          391.60         (130.29) (33.27)
ตน้ทุนขายรวม 180.62          321.74         (141.12) (43.86)
กําไรข ัน้ตน้ 80.69            69.86          10.83          15.50         
รายไดอ้ ืน่ 54.87            156.82        (101.95) (65.01)
ค่าใชจ่้ายรวม 205.19          256.12         (50.93) (19.89)
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงนิได ้ (11.31) (2.87) (8.44) 294.08
ส่วนแบ่งขาดทุนจากบรษัิทร่วม (3.09) (1.43) (1.66) 116.01
กําไร(ขาดทุน)-ส่วนทีเ่ป็นของบรษิทั (84.03) (33.76) (50.27) 148.90
อตัรากําไรช ัน้ตน้ 30.88 17.84 13.04 73.09

งบการเงนิรวม 2565 2564
เพิม่ขึน้(ลดลง)

งวดหกเดอืน 



 

 
ผลขาดทุนสุทธิ-ส่วนท่ีเป็นของบริษัท 
 สาํหรับไตรมาส 2 ปี 2565 บริษทัมีผลขาดทุนสุทธิ-ส่วนท่ีเป็นของบริษทั เท่ากบั 83.08 ลา้นบาท ลดลง 6.42 ลา้น
บาท เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีผลขาดทุนสุทธิ-ส่วนท่ีเป็นของบริษทั เท่ากบั 89.50 ลา้นบาท คิดเป็นร้อย
ละ 7.17  ผลขาดทุนมีสาเหตุหลกัๆ มาจาก บริษทัปรับปรุงรายไดภ้าษีเงินไดร้อตดับญัชี จาํนวน 49.5 ลา้นบาท ท่ีรับรู้
เป็นรายได ้ในไตรมาส 1  ออก  และสาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 บริษทัมีขาดทุนสุทธิ-ส่วนท่ีเป็น
ของบริษทั เท่ากบั 84.03 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 50.27 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 148.90  ท่ีมี
ผลขาดทุนสุทธิเท่ากบั 33.76 ลา้นบาท มีสาเหตุหลกั ๆ มาจากรายไดร้วมท่ีลดลง   130.29 ลา้น และ รายไดอ่ื้นลดลง 
101.95 ลา้นบาท เม่ือเทียบงวดเดียวกนัของปีก่อน 
  
รายได้รวม 
 สาํหรับไตรมาส 2 ปี 2565  บริษทัมีรายไดร้วม เท่ากบั 128.16 ลา้นบาท  ลดลง 54.21 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบังวด
เดียวกนัของปีก่อนท่ีมีรายไดร้วมเท่ากบั 182.37 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 29.73   ในไตรมาส 2 ปี 2565  บริษทัรับรู้รายได้
จากการขายอสงัหาริมทรัพย ์จาํนวน  125.94 ลา้นบาท  เม่ือเทียบงวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีรายไดจ้ากการขาย
อสงัหาริมทรัพย ์เท่ากบั 179.77 ลา้นบาท   ลดลง 49.82 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ  39.56  และรับรู้รายไดจ้ากใหเ้ช่าและ
บริการ 2.2 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน 0.4 ลา้นบาท ท่ีมีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ เท่ากบั 2.60 
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 14.84  ส่งผลใหบ้ริษทัรับรู้รายไดร้วมสาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 
จาํนวน 261.31 ลา้นบาท ลดลง 182.37 ลา้นบาทเม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีรายไดร้วมเท่ากบั 391.60 ลา้น
บาทคิดเป็นร้อยละ 33.27   โดยบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายเท่ากบั 256.53 ลา้นบาท ลดลง 127.75 ลา้นบาทคิดเป็นร้อย
ละ 33.24  และบริษทัรับรู้รายไดจ้ากใหเ้ช่าและบริการสาํหรับงวดหกเดือนจาํนวน 4.78 ลา้นบาท ลดลง 2.55 ลา้นบาท
คิดเป็นร้อยละ 34.79   สาเหตุของรายไดท่ี้ลดลงเน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวั จากสถานการณ์โควิด-19 ท่ีสืบ
เน่ืองมาจากปีก่อน ๆ   และมี 5 โครงการท่ียงัไม่พร้อมเปิดขาย รายไดจ้ากการขายท่ีรับรู้ในงวดหกเดือนปี 2565 น้ีบริษทั
รับรู้รายไดจ้ากโครงการ ดงัน้ี  1. โครงการ เจ วิลล่า แพรกษา 2. เดอะ ไมอามี บางปู 3. เสนา วิลเลจ บางปะกง-บา้นโพธ์ิ 
4. เสนา วีวา่ ศรีราชา 5. เจ คอนโด สาทร กลัปพฤกษ ์
 
 
 
 
 
 



 

ข้อมูลรายได้ท่ีจําแนกตามผลติภัณฑ์ส่วนงานธุรกจิอสังหาริมทรัพย์  
 

 
 
 ทั้งน้ีปัจจุบนัโครงการของบริษทัทั้งหมด 20 โครงการ มีสถานะโครงการท่ีแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 
1.โครงการท่ียงัไม่พร้อมเปิดขาย จาํนวน 5 โครงการ ประกอบดว้ย  เจวลิล่า บางปะกง , เจซิต้ี ศรีราชา อสัสมัชญั , เจวิล
ล่า บางบวัทอง , เจซิต้ี บางใหญ่ และ เจ ทาวน์ สิริโสธร  เน่ืองจากอยูใ่นกระบวนการวางแผนปรับแบบบา้นใหม่ เพื่อ
บริหารจดัการตน้ทุนและเพือ่ใหต้อบโจทยค์วามตอ้งการของลูกคา้ จึงส่งผลใหใ้นช่วงเวลาท่ีผา่นมาบริษทัมียอดรายไดท่ี้
ลดลง  
2.โครงการท่ีเปิดขายต่อเน่ือง จาํนวน 15 โครงการ ซ่ึงบริษทัไดท้าํการปรับเพิ่มราคาขาย เพิ่มกลยทุธ์ิทางการขาย ทาํใหมี้
กาํไรขั้นตน้ท่ีเพิ่มข้ึน เช่น ไมอาม่ีเฟส1 เฟส2 เฟส3 และ เฟส 8 , เจคอนโด สาทร กลัปพฤกษ ,เจวิลล่าแพรกษา , เจ อเว
นิวแพรกษา เป็นตน้ ทาํใหค้วามสามารถในการทาํกาํไรขั้นตน้ดีข้ึน 
  
ต้นทุนขายรวม  
 สาํหรับไตรมาส  2 ปี 2565  บริษทัรับรู้ตน้ทุนขายรวม เท่ากบั 103.65 ลา้นบาท ลดลง 55.04 ลา้นบาท คิดเป็นร้อย
ละ 34.68 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีตน้ทุนขายรวม เท่ากบั 182.37 ลา้นบาท ส่งผลใหบ้ริษทัมีตน้ทุนขาย
รวมสาํหรับงวดหกเดือน จาํนวน 180.62 ลา้นบาท ลดลง 141.12 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 43.86 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนั
ของปีก่อน ท่ีมีตน้ทุนขายรวมเท่ากบั 321.74 ลา้นบาท  ซ่ึงตน้ทุนขายลดลงไปตามสัดส่วนของรายไดท่ี้ลดลงเช่นกนั  
ถึงแมบ้ริษทัจะมีรายไดล้ดลง แต่บริษทัสามารถบริหารจดัการตน้ทุนขายใหป้ระสิทธิมากข้ึน  สาํหรับงวดหกเดือน
บริษทับวกกลบัรายการขาดทุนจากการลดมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์จาํนวน  40.35 ลา้นบาท อนัเน่ืองมาจากการท่ีบริษทั
ปรับราคาขายเพ่ิมข้ึน  ทาํใหบ้ริษทัมีกาํไรขั้นตน้สาํหรับไตรมาส 2 ปี 2565 จาํนวน 24.51 ลา้นบาท  ใกลเ้คียงกบังวด
เดียวกนัของปีก่อนท่ีมีกาํไรขั้นตน้ เท่ากบั 23.68 ลา้นบาท เม่ือคิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรับไตรมาส 2 ปี 2565 และ 
2564  เท่ากบั 19.12 และ 12.98 ตามลาํดบั   ส่งผลใหมี้กาํไรขั้นตน้สาํหรับงวดหกเดือนไตรมาส 2 ปี 2565  เท่ากบั 80.03  
ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 10.83 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีกาํไรขั้นตน้เท่ากบั 69.86 ลา้นบาท คิดเป็น
อตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรับงวดหกเดือนปี 2565 และ 2564  เท่ากบั 30.88 และ 17.84  ตามลาํดบั โดยจะเห็นวา่บริษทัมี
ความสามารถในการทาํกาํไรขั้นตน้ดีข้ึน 

จํานวนเงนิ รอ้ยละ จํานวนเงนิ รอ้ยละ
อาคารพาณิชย์ 11.64 6.47            26.79 14.90          
คอนโดมเินยีม 43.59 24.25           59.96 33.35          
ทาวนเ์ฮา้ส์ 26.81 14.91           61 33.93          
บา้นแฝด-บา้นเดีย่ว 43.91 24.43           32.02 17.81          
รวมท ัง้หมด 125.95 100.00 179.77 100.00

ไตรมาส 2 ปี 2564งบการเงนิรวม

หนว่ย : ล้านบาท
ไตรมาส 2 ปี 2565



 

 
 
ค่าใช้จ่ายรวม  
 บริษทัมีค่าใชจ่้ายขายและบริหารสาํหรับไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากบั 112.87 ลา้นบาท ลดลง 24.71 ลา้นบาทคิดเป็น
ร้อยละ 17.96  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีค่าใชจ่้ายขายและบริหารเท่ากบั 137.47 ลา้นบาท    ส่งผลให้
บริษทัมีค่าใชจ่้ายรวมสาํหรับงวดหกเดือน เท่ากบั 205.19 ลา้นบาท ลดลง 50.93 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 19.89  เม่ือ
เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีค่าใชจ่้ายบริหารเท่ากบั 256.12 ลา้นบาท แสดงใหเ้ห็นวา่บริษทัสามารถบริหารและ
ควบคุมค่าใชจ่้ายรวมไดดี้ข้ึนกวา่ปีก่อนหนา้  
 
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 
 

 
 
สินทรัพย์รวม : ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 จาํนวน 6,057.05 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 12.37 
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.20  ท่ีมีสินทรัพยร์วมเท่ากบั 6,044.68 ลา้นบาท สาเหตุหลกัของการเพิ่มข้ึนของสินทรัพยม์า
จาก เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จาํนวน 103.02 ลา้นบาท และการเพิ่มข้ึนของลูกหน้ีการคา้ 22.43 ลา้นบาท และ
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จาํกดัในการใช ้12.87 ลา้นบาท การลดลงของสินคา้คงเหลือ 39.59 ลา้นบาท และการลดลง
ของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 37.99 ลา้นบาท การลดลงของสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้ครบกาํหนดตามสัญญา 26.56 
ลา้นบาท  
หนีสิ้นรวม : ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 จาํนวน 2,263.34 ลา้นบาท ลดลงจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 19.89 ลา้น
บาท  คิดเป็นร้อยละ 0.87  ท่ีมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 2,283.23 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจาการลดลงของส่วนของหน้ีสินระยะ
ยาวท่ีครบกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี จาํนวน 966.11 ลา้นบาท และการเพ่ิมข้ึนของเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
664.35 ลา้นบาท  และการเพิ่มข้ึนของเงินกูย้มืระยะยาว 416.71 ลา้นบาท  ทั้งน้ีการกูย้ืมดงักล่าวบริษทันาํมาเพื่อใชเ้พื่อ
การบริหารในกลุ่มกิจการ 
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น : ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 กลุ่มบริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้ จาํนวน 3,792.71 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 31.27   ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.83  ท่ีมีส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 3,761.44 ลา้นบาท  สาเหตุ

ปี 2565 ปี2564
จํานวนเงนิ จํานวนเงนิ จํานวนเงนิ รอ้ยละ

สนิทรัพย์รวม 6,057.05        6,044.68       12.37           0.20
หนีส้นิรวม 2,264.34        2,283.23       (18.89) (0.83)
ส่วนของผูถ้อืหุน้ 3,792.71     3,761.44    31.27          0.83           

งบการเงนิรวม เพิม่ขีน้(ลดลง)
หนว่ย : ล้านบาท



 

หลกัมาจากผลขาดทุนสุทธิ-ส่วนท่ีเป็นของบริษทั สาํหรับงวดจาํนวน 73.74 ลา้นบาท และไตรมาสน้ีบริษทัดาํเนินการ
ลดส่วนเกินทุน จาํนวน 499.98 ลา้นบาทเพื่อไปหกัลา้งกบัผลขาดทุนสะสมแลว้ ทาํใหบ้ริษทัมีผลขาดทุนสะสมคงเหลือ 
359.32  ลา้นบาท และคงเหลือส่วนเกินทุนหุ้นสามญัจาํนวน 1,938.85 ลา้นบาท และจากการขายบริษทัย่อยออกไป
ใหก้บั บมจ. เสนาดีฯ ทาํใหบ้ริษทัคงเหลือส่วนตํ่ากวา่ทุนจากการรวมธุรกิจภายใตกิ้จการเดียวกนั จาํนวน 0.75 ลา้นบาท  
 
งบกระแสเงินสด 
สําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 

 
 

สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน  บริษทัมีกระแสเงินสด 114.24 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกนั
ของปีก่อนเท่ากบั  79.10 ลา้นบาท ท่ีมีกระแสเงินสดเท่ากบั 35.14 ลา้นบาท คิดเป็น 44.42 %  โดยจาํแนกกระแสเงินสด
ตามกิจกรรม ไดด้งัน้ี 
 
กระแสเงินสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน 
กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน  278.85 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นรายจ่ายในการดาํเนินงาน
ธุรกิจ , ผลขาดทุนจากการการส่วนแบ่งเงินลงทุนในบริษทัร่วม  ถึงแมบ้ริษทัจะมีกาํไรจากการขายเงินลงทุน และ 
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน เขา้มาในงวดกต็าม แต่ยงัไม่เพียงพอกบัรายจ่ายจากการดาํเนินงาน  
 
กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน 
กลุ่มบริษัทมีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมลงทุนจํานวน 243.75 ล้านบาท เน่ืองจาก บริษัทมีการจําหน่าย
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน และจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย เท่ากบั 258.24 ลา้นบาท โดยบริษทัมีการชาํระบญัชี
บริษทัย่อย 0.82 ลา้นบาท และ มีการลงทุนใน ท่ีดิน อาคาร อุปกรณ์ และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนั 0.87 ลา้นบาท รวมถึงมี
การนาํเงินสดไปคํ้าประกนัวงเงิน 12.87 ลา้นบาท 
 

งบการเงนิรวม 2565 2564

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมดาํเนนิงาน (278.85) 78.50

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน 243.74 466.10

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ 138.13 (535.39)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ข ึน้(ลดลง) สุทธิ 103.02 9.21

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ สิน้งวด 114.24 35.14



 

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน 
กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 138.13 ลา้นบาท เน่ืองจากทางบริษทัไดรั้บเงินกูจ้าก บมจ 
เสนา ดีเวลลอปเมนท ์จาํนวน 650 ลา้นบาท , จากสถาบนัการเงิน 215.94 บาท  รวมถึงมีการรับเงินจากการขายใบสาํคญั
แสดงสิทธ์ิซ้ือหุน้สามญั 105 ลา้นบาท โดยไดน้าํเงินในส่วนน้ีมาชาํระหุน้กูท่ี้ครบกาํหนด 616.23 ลา้นบาท และจ่าย
ชาํระหน้ีตามสญัญาเช่า , เงินกูย้มื และดอกเบ้ียจ่าย 216.59 ลา้นบาท 
 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
         ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
                    นางสาวอธิกา บุญรอดชู 
                   ประธานเจา้หนา้ท่ีการเงิน 
 
 


