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ค าอธิบายและการวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการส าหรับผลประกอบการไตรมาสที่ 2 ปี 2565 และ 6 เดอืนแรก ปี 2565 

เศรษฐกิจไทย 

จากที่ประชุมนโยบายการเงิน ครัง้ที่ 3/25651 คณะกรรมการนโยบายการเงินให้คงอัตรา

ดอกเบีย้นโยบายที่ร้อยละ 0.5 เนื่องจากทางคณะกรรมการประเมินว่าเศรษฐกิจไทยจะ

ขยายตวัได้อย่างต่อเนื่องและมีโอกาสฟืน้ตวัได้ดีกว่าที่ประเมินไว้ก่อนหน้าที่คาดว่าจะขยายตวั

ในปี 2565 และ 2566 ที่ร้อยละ 3.2 และ 4.4 ตามล าดบั มาเป็นร้อยละ 3.3 และ 4.2 ตามล าดบั 

เนื่องจากการบริโภคภาคเอกชนที่ฟืน้ตวัดีกว่าที่คาดไว้มาก โดยเฉพาะในหมวดบริการ รวมถึง

จ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติที่มแีนวโน้มเพิ่มขึน้อย่างตอ่เนื่องจากการเปิดประเทศของไทยและ

ต่างประเทศที่เร็วขึน้ โดยทางรัฐบาลมีการทยอยผ่อนปรนมาตราการต่าง ๆ อย่างค่อยเป็นค่อย

ไป เช่น การยกเลิก Test& Go การยกเลิกคดักรองอุณหภูมิ การยกเลิกการก าหนดเงินประกนั

สุขภาพ และการยกเลิกการลงทะเบียน Thailand Pass ก่อนมีการเปิดประเทศต้อนรับ

นกัท่องเที่ยวต่างชาตอิย่างเตม็รูปแบบ ตัง้แต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2565 นอกจากนี ้ตลาดแรงงาน

และรายได้ครัวเรือนมีสญัญาณปรับดีขึน้ตามการผ่อนคลายมาตรการควบคมุการระบาดและ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ฟื้นตัวต่อเนื่อง ขณะที่การระบาดของ COVID-19 และสถานการณ์

ความขัดแย้งระหว่างรัสเซียและยูเครนส่งผลต่อเศรษฐกิจไทยอย่างจ ากัด อย่างไรก็ตาม 

ประเทศไทยได้รับผลกระทบทางอ้อมผ่านการปรับขึน้ของราคาพลงังานและสินค้าโภคภัณฑ์

เป็นส าคัญ ซึ่งกระทบต้นทุนสินค้า ค่าครองชีพ และก าลังซือ้ในประเทศ รวมทัง้ผ่านอุปสงค์

ต่างประเทศที่จะชะลอลง  

อุตสาหกรรมท่องเที่ยว 

อุตสาหกรรมท่องเที่ยวเป็นส่วนหนึ่งในการขับเคล่ือนเศรษฐกิจของประเทศไทย ดังนัน้ทาง

ภาครัฐจึงมีนโยบายต่าง ๆ เพื่อกระตุ้นการท่องเที่ยวทัง้จากนักท่องเที่ยวในประเทศและจาก

ต่างประเทศอย่างต่อเนื่อง ซึ่งทาง ททท. คาดว่า จะท าให้การเดินทางเข้าประเทศกลบัสู่ภาวะ

ปกติ และท าให้มีนกัท่องเที่ยวเข้ามาในไทยในอตัราเพิ่มขึน้อย่างชดัเจน ทัง้นีไ้น 5 เดือนแรกปี 

2565 มีชาวต่างชาติเดินทางเข้าประเทศจ านวน 1.3 ล้านคน2 เพิ่มขึน้ร้อยละ 3,677 เมื่อเทียบ

กับช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า ซึ่งเป็นไปตามนโยบาย “ปีส่งเสริมท่องเที่ยวไทย  2565 - 2566 

(Visit Thailand Year 2022 - 2023)” ทีท่างรัฐบาลตัง้เป้าวา่ทัง้ปี 2565 คาดว่าจะมีนกัท่องเทีย่ว

ชาวต่างชาติกว่า 9 ล้านคน  

ส าหรับการกระตุ้นภาคการท่องเที่ยวภายในประเทศ โดยช่วงต้นปีทางรัฐบาลได้ขยาย

ระยะเวลาของโครงการเราเที่ยวด้วยกัน เฟส 3 จากเดิมที่สิน้สดุวนัที่ 31 มกราคม 2565 เป็น

 
1 https://www.bot.or.th/Thai/MonetaryPolicy/Documents/PressMPC_32565_si39p.pdf 
2 กระทรวงการท่องเที่ยวและกฬีา https://www.mots.go.th/news/category/411 
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วันที่ 31 พฤษภาคม 2565 และเพิ่มจ านวนห้องพักโครงการเราเที่ยวด้วยกันอีก 2 ล้านห้อง 

และได้ออกโครงการเราเที่ยวด้วยกัน เฟส 4 และโครงการเราเที่ยวด้วยกัน เฟส 4 ส่วนขยาย

เพิ่มขึน้อีก โดยสิน้สุดโครงการวันที่ 31 ตุลาคม 2565 ซึ่งเป็นการกระตุ้นการท่องเที่ยวใน

ประเทศอย่างต่อเนื่อง 

อุตสาหกรรมให้เช่าเพื่อการพาณิชยกรรม 

จากสถานการณ์ของการแพร่ระบาด COVID-19 ลดลง และนโยบายเปิดประเทศของทาง

รัฐบาล ท าให้ประชาชนเร่ิมคลายกังวล และกลับมาใช้ชีวิตแบบปกติมากยิ่งขึน้ ซึ่งเป็นการ

แสดงให้เห็นถึงการค่อย ๆ ฟืน้ตวัดีขึน้ ตามความเชื่อมัน่ในการใช้จ่ายและก าลงัซือ้ของผู้บริโภค

ที่ทยอยฟืน้ตวั อย่างไรก็ตาม ยงัคงมีปัจจยัที่ต้องระมดัระวงัอย่างภาวะเงินเฟ้อ รวมถึงปัญหา

หนีค้รัวเรือนและการว่างงานที่จะส่งผลต่อความเชื่อมัน่และก าลงัซือ้ของผู้บริโภค โดยกลุ่มที่มี

แนวโน้มฟืน้ตวัได้ต่อเนื่องแม้ต้องเผชิญกบัสถานการณ์ราคาสินค้าที่ปรับตวัสงูขึน้ ได้แก่ สินค้า

จ าเป็นอย่างสินค้าอุปโภคบริโภค รวมถึงกลุ่มที่ตอบโจทย์เทรนด์ new normal อย่างสินค้าที่

ตอบโจทย์สขุภาพ ขณะที่กลุ่มอื่น ๆ โดยเฉพาะในหมวดสินค้าไม่จ าเป็น อย่างเช่น สินค้าแฟชัน่ 

สินค้าความงาม และสินค้าฟุ่ มเฟือย ยงัคงเผชิญกับความท้าทายจากก าลงัซือ้ที่ยงัเปราะบาง

และปัญหาเงินเฟ้อที่อาจส่งผลให้การฟืน้ตวัเป็นไปอย่างจ ากัด นอกจากนี ้จากพฤติกรรมของ

ผู้ บริโภคมีการเปล่ียนแปลงไปในช่วงของการแพร่ระบาดของ COVID-19 ท าให้มีการใช้ 

Platform Online ในการจับจ่ายใช้สอยในชีวิตประจ าวันมากขึน้ ดังนัน้ผู้ประกอบการควรมี

ช่องทาง Online เพื่อรองรับพฤติกรรมของลกูค้าที่เปล่ียนแปลงไป เพื่อเป็นการเพิ่มช่องทางการ

เข้าถึงลกูค้าได้มากยิ่งขึน้ 

ส าหรับธุรกิจอาคารส านักงาน (Commercial) โดยภายหลังจากการที่ทางรัฐบาลคลายล็อก

ดาวน์ ท าให้มีอตัราการเข้ามาจองพืน้ท่ีส านกังานเพิ่มขึน้อย่างมีนยัส าคญั และพนกังานบริษัท

มีการกลับเข้าไปท างานที่อาคารส านักงานมากขึน้ การจัดสรรพืน้ที่เพื่อรองรับ Social 

Distancing และการท างานแบบไฮบริดท าให้การบริหารพืน้ที่ของแต่ละบริษัทมีรูปแบบที่

แตกต่างออกไป ดงันัน้ เพื่อเป็นการจูงใจแก่ผู้ เช่า ทางอาคารส านกังานโดยเฉพาะเกรด A ขึน้

ไปมีการน าเสนอการบริการเพิ่มเติม เช่นการใช้ระบบเทคโนโลยีเพื่ออ านวยความสะดวกและ

ปลอดภยัเพื่อตอบโจทย์ความต้องการของผู้ เช่าได้อย่างครบถ้วน 

ภาพรวมของบริษัท แอสเสท เวิรด์ คอร์ป จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “AWC”) 

ในช่วงไตรมาส 2/2565 ผลประกอบการของบริษัทมีการเติบโตอย่างต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน 

และเติบโตอย่างก้าวกระโดดเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า ซึ่งปัจจยัสนบัสนุนได้แก่

สถานการณ์โควิด-19 ที่คล่ีคลาย การท่ีรัฐบาลได้ออกมาตรการผ่อนคลายการล็อกดาวน์ต่าง ๆ 

อย่างต่อเนื่อง เพื่อให้ประชาชนกลับมาใช้ชีวิตอย่างปกติ และมีการส่งเสริมการท่องเที่ยวทัง้
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จากนกัท่องเที่ยวในประเทศ และจากต่างประเทศ ถึงแม้จะมีความท้าทายในด้านการปรับขึน้

ของตวัเลขเงินเฟ้อและความกดดนัจากการปรับดอกเบีย้ขึน้อนัเกิดจากการปรับขึน้ของราคา

พลงังานและสินค้าโภคภณัฑ์ รวมถึงสถานการณ์ความขดัแย้งระหว่างรัสเซียและยูเครน และ

สภาวะเศรษฐกิจ  

ไตรมาส 2/2565 บริษัทมีก าไรสทุธิตามงบการเงิน จ านวน 776 ล้านบาท เพิ่มขึน้มากกว่าร้อย

ละ 100 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยเป็นการเติบโตในทุกธุรกิจของบริษัท ซึ่ง

สะท้อนถึงปัจจยับวกจากการท่องเที่ยวที่มีนกัท่องเที่ยวเพิ่มมากขึน้ สถานการณ์ภาพรวมธุรกิจ

ที่มีแนวโน้มดีขึน้ ทรัพย์สินด าเนินงานของบริษัทที่แข็งแกร่งและตอบโจทย์ความต้องการลกูค้า

รวมถึงการบริหารต้นทนุได้อย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากนีอ้ตัราส่วนก าไรสทุธิต่อรายได้ในไตร

มาส 2/2565 อยู่ที่ร้อยละ 24.2 เพิ่มขึน้อย่างมีนยัส าคญัจากร้อยละ -12.8 ในไตรมาส 2/2564 

นอกจากนี ้อสังหาริมทรัพย์ของบริษัทยังคงมีผลการด าเนินงานที่มั่นคง สะท้อนถึงการเพิ่ม

มลูค่ายุติธรรมของทรัพย์สินในระยะยาวและมีอตัราการเพิ่มขึน้ต่อปีมากกว่าการเพิ่มขึน้ของ

อัตรา เงิน เ ฟ้อ  โดยในไตรมาส 2/2565 บริษัทมีก า ไรจากมูลค่ายุติ ธรรมของมูลค่า

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนทัง้สิน้ 1,207 ล้านบาท หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า 

(QoQ) ในไตรมาส 2/2565 ก าไรสทุธิของบริษัทปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 20.4 ซึ่งเป็นการเพิ่มขึน้

ต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน 

ส าหรับ 6 เดือนแรกปี 2565 บริษัทมีก าไรสทุธิตามงบการเงินจ านวน 1,422 ล้านบาท เพิ่มขึน้

มากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า ซึ่งเป็นการเติบโตอย่างต่อเนื่อง

ตัง้แต่ช่วงปลายปี 2564 โดยอตัราการเข้าพกัโรงแรมส าหรับ 6 เดือนแรกปี 2565 อยู่ที่ร้อยละ 

39.25 เพิ่มขึน้จากร้อยละ 17.11 ในช่วงเดียวกนัของปี 2564 อตัราการเข้าพกัโรงแรมเติบโตใน

ทุกๆ กลุ่ม และเติบโตเป็นพิเศษส าหรับกลุ่มกลุ่มรีสอร์ท ระดับ ลักซ์ซูรี ในส่วนของธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้า มีการเติบโตเช่นเดียวกัน เนื่องจากประชาชนกลบัเข้ามาใช้บริการ

ในศูนย์เพิ่มมากขึน้ และบริษัทให้ส่วนลดกบัผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบจากโควิด-19 น้อยลง ส่วน

ธุรกิจอาคารส านักงานยงัคงเป็นธุรกิจที่สร้างกระแสเงินสดรับให้แก่บริษัทอย่างต่อเนื่องและ

มัน่คง นอกจากนี ้บริษัทได้รับก าไรจากการรวมมลูค่ายุติธรรมของมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์เพื่อ

การลงทุนจ านวน 2,375 ล้านบาท ซึ่งแสดงให้เห็นศกัยภาพของทรัพย์สินท่ีมีคณุภาพในพอร์ต

ของบริษัทซึง่ได้เห็นการเพิ่มมลูค่าอย่างต่อเนื่อง   

สร้างสรรค์มาตรฐานใหม่อย่างแข็งแกร่งและมั่นคง 

ในไตรมาส 2/2565 บริษัทยังคงเดินหน้าพัฒนาโครงการคุณภาพเพื่อรองรับการเติบโตอย่าง

มัน่คงและช่วยเสริมศกัยภาพให้อุตสาหกรรมการท่องเที่ยวของไทยหลงัมาตรการเปิดประเทศ 

ด้วยการเปิดโรงแรมมีเลีย เชียงใหม่ ซึ่งเป็นโรงแรมจากเครือมีเลียแห่งแรกของภาคเหนือใน
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เดือนเมษายนที่ผ่านมา เพื่อช่วยผลักดันเชียงใหม่ให้เป็นศูนย์กลางด้านการท่องเที่ยวระดบั

ลักซ์ซูรีของภูมิภาค นอกจากนี ้บริษัทได้ลงนามกับพันธมิตรต่าง ๆ เพื่อเป็นการเสริมความ

แข็งแกร่งอย่างต่อเนื่องและยัง่ยืน ประกอบด้วย 1) บริษัทได้ร่วมลงนามกับเครืออินเตอร์คอน

ติเนนตัล โฮเต็ลส์ กรุ๊ป เพื่อพัฒนา คิมป์ตัน หัวหิน รีสอร์ท ในการรองรับการเติบโตการ

ท่องเที่ยว หลังมาตรการเปิดประเทศ 2) บริษัทได้ร่วมลงนามกับพันธมิตรจากสาธารณรัฐ

ประชาชนจีน เพื่อเพิ่มช่องทางการค้าส่งของ เออีซี เทรดเซ็นเตอร์ 3) บริษัทได้จดัตัง้บริษัทร่วม

ทนุเพื่อเข้าร่วมลงทนุในธุรกิจโรงแรมที่มีศกัยภาพในแหล่งท่องเที่ยวชัน้น าของประเทศไทย เพื่อ

พฒันาการท่องเที่ยวอย่างยัง่ยืนในประเทศ 4) บริษัทได้ร่วมกบัธนาคารไทยพาณิชย์ ในการจดั

สินเชื่อพร้อมสญัญาอนุพนัธ์ป้องกันความเส่ียงทางการเงินที่เชื่อมโยงกับการด าเนินงานด้าน

ความยั่งยืน (Sustainability-Linked Loan and ESG-Linked Interest Rate Swap) วงเงิน 2 

หมื่นล้านบาท ซึง่เป็นครัง้แรกในอตุสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์ของประเทศไทย 5) บริษัทจบัมือ 

ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) ร่วมยกระดบัอตุสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์ไทย ผ่านสินเชื่อ

สี เขียว  (Green Loan) เพื่ อน า ไปพัฒนาและสนับสนุนโครงการด้านส่ิงแวดล้อมใน

อสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท โดยมุ่งเน้นโครงการที่ส่งเสริมการใช้พลงังานอย่างมีประสิทธิภาพ 

ตอกย า้ความมุ่งมัน่ของบริษัทในการด าเนินธุรกิจตามแนวทางการพฒันาอย่างยัง่ยืน 

จากการที่บริษัทได้มีการร่วมลงนามกับพันธมิตรต่าง ๆ เพื่อเป็นการวางรากฐานธุรกิจด้วย

ความแข็งแกร่งและสร้างคณุค่าในระยะยาว อีกทัง้สามารถเติบโตอย่างมัน่คงและยัง่ยืน โดยใน

ปี 2565 นี ้ทางบริษัทเชื่อมัน่ว่าด้วย 3 กลยุทธ์หลกัที่ขบัเคล่ือนองค์กร STRONGER, FASTER 

และ HIGHER จะช่วยเสริมศักยภาพธุรกิจให้เติบโตอย่างก้าวกระโดด โดย (1) มีความ

แข็งแกร่งจากการมีโมเดลธุรกิจที่เป็นเอกลกัษณ์  (2) มีความสามารถในการแข่งขนัและดงึดดู

ลูกค้าได้เร็วกว่าเดิม และ (3) กลยุทธ์การสร้างกระแสเงินสดเติบโตอย่างก้าวกระโดด ซึ่งมี

รายละเอียดดงันี ้

(1) มีความแข็งแกร่งจากการมีโมเดลธุรกิจที่เป็นเอกลักษณ์ 

บริษัทร่วมมือกับเครือข่ายพันธมิตรระดับโลกที่แข็งแกร่งซึ่งมีช่องทางการเข้าถึงลูกค้า

กลุ่มเป้าหมายที่หลากหลาย และพร้อมตอบโจทย์ต่อความต้องการของลกูค้าด้วยการน าเสนอ

แพ็คเก็จที่หลากหลาย ด้วยจุดแข็งดงักล่าวส่งผลให้รายได้ห้องพกัต่อห้องทัง้หมด (RevPAR) 

อยู่ที่ 1,492 บาทต่อคืน เพิ่มขึน้ร้อยละ 42.9 จากไตรมาสก่อนหน้า โดยเฉพาะโรงแรม ดิ โอกรุะ 

เพรสทีจ กรุงเทพ มีรายได้ห้องพกัต่อห้องทัง้หมด (RevPAR) อยู่ที่ 3,661 บาทต่อคืน เพิ่มขึน้

ร้อยละ 100.9 จากไตรมาสก่อนหน้า และโรงแรมบนัยนัทรี เกาะสมยุ มีรายได้ห้องพกัต่อห้อง

ทัง้หมด (RevPAR) อยู่ที่ 6,504 บาทต่อคืน เพิ่มขึน้ร้อยละ 75.5 จากไตรมาสก่อนหน้า 
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เนื่องด้วยบริษัทถือครองสินทรัพย์โดยเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ (Freehold Assets) มากกว่าร้อย

ละ 90 ของพอร์ตสินทรัพย์รวม ท าให้บริษัทสามารถพฒันาและปรับปรุงทรัพย์สินของบริษัทได้

อย่างต่อเนื่อง โดยไม่มีข้อจ ากัดในเร่ืองการหมดอายุของการใช้ประโยชน์ของทรัพย์สิน จึงท า

ให้บริษัทสามารถรับรู้คุณค่าที่เพิ่มขึน้จากมลูค่ายตุิธรรมอย่างต่อเนื่อง และมีอตัราการเติบโต

มากกว่าการเพิ่มขึน้ของเงินเฟ้อในปัจจบุนั โดย ณ สิน้ไตรมาส 2/2565 บริษัทมีมลูค่าทรัพย์สิน

ถาวรก่อนหกัค่าเส่ือมราคาอยู่ที่ 130,202 ล้านบาท มีการเติบโตอย่างต่อเนื่องเมื่อเทียบกบัสิน้

ปี 2562 ที่มีมูลค่าทรัพย์สินถาวรก่อนหักค่าเส่ือมราคาอยู่ที่ 96,460 ล้านบาท คิดเป็นการ

เพิ่มขึน้ร้อยละ 35.0  

จากมาตรการผ่อนคลายล็อกดาวน์ ส่งผลให้จ านวนพนักงานบริษัทกลับเข้ามาท างานใน

อาคารส านกังานใกล้เคียงกบัสภาวะปกติ ทัง้นี ้บริษัทยงัคงให้ความส าคญัด้านสขุอนามยัและ

รักษามาตรการความปลอดภยัอย่างเคร่งครัด เพื่อสร้างความเชื่อมัน่ให้กบัพนกังาน พนัธมิตร

ทางธุรกิจ ผู้ เช่า ผู้ เช่าพืน้ที่ ลกูค้า ผู้ที่มาติดต่อกับโรงแรม ร้านค้าปลีก และศูนย์การค้าต่าง ๆ 

ทั่วประเทศที่อยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท โดยในช่วงไตรมาสที่ผ่านมา บริษัทได้เร่ิมน า

เทคโนโลยี เช่น Facial Recognition มาติดตัง้ภายในอาคารกลุ่มอาคารส านกังาน เพื่อลดการ

สัมผัสในการเข้า-ออกอาคาร อีกทัง้บริษัทยงัน าประโยชน์ของฟีเจอร์ต่าง ๆ ใน AWC Infinite 

Lifestyle application (ชื่อเดิม AWC CONNEXT) มายกระดับความสะดวกสบายให้แก่ผู้ เช่า

ในยคุดิจิทลัมากขึน้ เช่น การสแกนคิวอาร์โค้ดเพื่อเข้าออกอาคาร ระบบการแจ้งรายงานปัญหา

ต่าง ๆ รวมถึงการแจ้งการซ่อมของผู้ เช่า  

นอกจากนี ้บริษัทได้น ากลยุทธ์ด้านการวางแผนด้านการบริหารเงินทุนที่เชื่อมโยงกับการ

ด าเนินงานด้านความยั่งยืน เพื่อเสริมความแข็งแกร่งด้านการเงินในภาพรวมขององค์กร ไป

พร้อมกับการเติบโตที่ยั่งยืนตามแนวคิด ESG อีกทัง้บริษัทยังให้ความส าคัญกับการบริหาร

จดัการความเส่ียงต่าง ๆ ที่อาจกระทบต่อการด าเนินธุรกิจขององค์กร ซึ่งถือเป็นกระบวนการ

เตรียมความพร้อมที่ส าคญัในภาวะปัจจบุนัเพื่อความมัน่คงและการสร้างคณุค่าในระยะยาว 

(2) มีความสามารถในการแข่งขันและดึงดูดลูกค้าได้เร็วกว่าเดิม  

บริษัทด าเนินธุรกิจด้วยกลยุทธ์ที่ตอบโจทย์ความต้องการของกลุ่มลูกค้าประกอบด้วย กลุ่ม 

High-to-Luxury กลุ่มลกูค้าธุรกิจ และกลุ่มนกัท่องเที่ยวประเภทบคุคลทีใ่ห้ความส าคญักบัการ

ท่องเที่ยวเชิงสขุภาพ พร้อมกับในช่วงไตรมาสที่ผ่านมาทางภาครัฐมีมาตรการผ่อนคลายล็อก

ดาวน์อย่างต่อเนื่อง และนโยบายเปิดประเทศ ส่งผลให้อตัราการเข้าพกัในโรงแรมของบริษัท

เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง อีกทัง้มีผู้ เช่ารายใหม่เข้ามาเช่าพืน้ที่ในกลุ่มธุรกิจศูนย์การค้าและกลุ่ม

ธุรกิจอาคารส านกังาน เพื่อตอบรับการกลบัมาของเศรษฐกิจไทย  
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เพื่อตอบรับการกลับมาของนกัท่องเที่ยวและการฟืน้ตวัของเศรษฐกิจในประเทศได้ทนัท่วงที 

ทางบริษัทได้ออกแพ็คเกจที่เหมาะกับความต้องการของผู้มาพักในโรงแรม ผสานกับความ

แข็งแกร่งของพันธมิตรระดบัโลกที่มีความเชี่ยวชาญ ส่งผลให้บริษัทมีจ านวนการเข้าพกัจาก

ลกูค้าในประเทศในช่วงคร่ึงแรกของปี 2565 อยู่ที่ 145,784 คืน เพิ่มขึน้อย่างมีนยัส าคญัที่ร้อย

ละ 258 เมื่อเปรียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

นอกจากนีบ้ริษัทยงัคงมุ่งยกระดบั AWC INFINITE LIFESTYLE” แอปพลิเคชนัอย่างต่อเนื่อง 

เพื่อเชื่อมโยงการให้บริการของทกุกลุ่มธรุกิจของ AWC ให้เข้ากบัไลฟ์สไตล์ของผู้บริโภคในยคุดิ

จิทอลมากขึน้อีกขัน้ อีกทัง้ยังมอบประสบการณ์ความสะดวกสบายด้วยโปรแกรมสิทธิ

ประโยชน์มากมายที่ตอบโจทย์ทัง้ด้านการท างานและการพกัผ่อนของผู้บริโภคในทกุไลฟ์สไตล์ 

ซึง่เป็นการเสริมสร้างฐานลกูค้าและเพิ่มแรงจงูใจในการเข้ามาใช้บริการอย่างต่อเนื่อง 

พร้อมกันนีบ้ริษัทมีการวางแผนและบริหารทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีการท างาน

ร่วมกันระหว่างกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ และธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้า เพื่อใช้

ความเชี่ยวชาญเฉพาะทางของแต่ละฝ่ายในการด าเนินงานเพื่อบรรลเุป้าหมายของบริษัท อีก

ทัง้มีการหมุนเวียนพนักงานที่มีความเชี่ยวชาญระหว่างโรงแรมเพื่อให้บริการอย่างต่อเนื่อง  

และสามารถควบคมุต้นทนุของการบริหารทรัพยากรบคุคลได้เป็นอย่างดี 

(3) กลยุทธ์การสร้างกระแสเงนิสดเติบโตอย่างก้าวกระโดด 

เพื่อเป็นการเพิ่มขีดความสามารถในการแข่งขนัและศกัยภาพในการท าก าไรระยะยาว บริษัท

ได้ด าเนินกลยุทธ์การปรับโครงสร้างการบริหารต้นทุนและควบคุมค่าใช้จ่ายอย่างมี

ประสิทธิภาพ ท าให้รายได้ในแต่ละธุรกิจของบริษัทที่เพิ่มขึน้จะส่งผ่านเป็นอิบิทดา (Flow 

Through) ในสดัส่วนมากกว่าเป้าที่ตัง้ไว้ในไตรมาสที่ 2/2565 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี

ก่อนหน้า โดยสดัส่วน Flow Through ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้าเท่ากบัร้อยละ 101 

กลุ่มธุรกิจอาคารส านกังานเท่ากับร้อยละ 82 และกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการเท่ากับร้อย

ละ 60 

บุคลากรถือเป็นรากฐานสู่ความส าเร็จ ดังนัน้กลยุทธ์ด้านการบริหารทรัพยากรบุคคลจึงเป็น

ส่วนส าคัญที่ช่วยเพิ่มขีดความสามารถขององค์กรโดยรวมและสร้างความได้เปรียบในการ

แข่งขัน ซึ่งบริษัทสามารถบริหารทรัพยากรบุคลได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีการพัฒนา

กระบวนการท างานในองค์กรอย่างต่อเนื่อง เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพในการท างานสงูสดุ ด้วย

การผสานกระบวนการท างานควบคู่ไปกับการน าเทคโนโลยีเข้ามาใช้ โดยตลอดระยะเวลากว่า 

3 ปีที่ผ่านมา ทางบริษัทได้สร้างกระบวนการท างานไปแล้ว 147 กระบวนการ ซึ่งส่งผลดีให้แก่

องค์กรในการเพิ่มมูลค่าจากการใช้ทรัพยากรที่มีอยู่  ผลการด าเนินงานที่ดีขึน้ และสามารถ

สร้างสภาพแวดล้อมการท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึน้  
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ส าหรับโครงการที่อยู่ในช่วงการพฒันา ทางบริษัทยงัคงเดินหน้าพฒันาโครงการต่าง ๆ เพื่อให้

สามารถสร้างกระแสเงินสดได้อย่างต่อเนื่องและยัง่ยืน โดยจ านวนห้องของธุรกิจโรงแรมในปี 

2565 อยู่ที่ 5,539 ห้อง ซึ่งเพิ่มขึน้จากปี 2562 เป็นจ านวน 3,432 ห้อง คิดเป็นร้อยละ 61.4 

โดยกลุ่มเป้าหมายยงัคงเป็นกลุ่ม High-to-Luxury ที่ตัง้อยู่ในท าเลศกัยภาพ 

บริษัทยงัคงมุ่งมัน่พฒันาโครงการคณุภาพเพื่อเพิ่มศกัยภาพและขีดความสามารถขององค์กร 

เพื่อสร้างกระแสเงินสดรับ และรองรับการเติบโตขององค์กรอย่างอย่างมัน่คงและยั่งยืน โดย

บริษัทมีโรงแรมที่ก าลงัพฒันาในจงัหวดัเชียงใหม่ คือ โรงแรมอินเตอร์คอนติเนนตลั เชียงใหม่ 

แม่ปิง พร้อมด้วยแผนที่จะเปิด โรงแรมอินน์ไซด์ กรุงเทพ สุขุมวิท และเอ็มไพร์ ทาวเวอร์      

รูฟท็อป  

ส าหรับผลการด าเนินการภาพรวมของบริษัทในไตรมาส 2/2565 บริษัทมีผลประกอบการที่

เติบโตอย่างก้าวกระโดด  โดยเฉพาะในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ ที่มีอตัราการเข้าพกั

เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า อีกทัง้มีผู้ เช่ารายใหม่ที่เป็นองค์กรขนาด

ใหญ่เข้ามาท าสัญญาการเช่าพืน้ที่ในอาคารส านักงานเพิ่มขึน้ รวมถึงมีจ านวนผู้ เช่าร้านค้า

ปลีกเข้ามาเช่าพืน้ท่ีเพื่อท าธุรกิจเพิ่มขึน้เช่นกนั ซึง่จากความส าเร็จดงักล่าวแสดงให้เห็นถึงการ

กลบัมาอย่างแข็งแกร่งของบริษัท ที่สามารถเติบโตได้อย่างมัน่คงและยัง่ยืน  

 

  

  

 
 ณ สิน้ไตรมาส 1/2565 ธุรกิจโรงแรมมีจ านวนห้องรวม 4,941 ห้อง โดยในเดือนเมษายน 2565 เปิดโรงแรม มเีลีย เชียงใหม่ จ านวน 260 ห้อง โดยคาดการณ์ว่าจะเปิด
เพิ่มอีกในปี 2565 อีกจ านวน 338 ห้อง 
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สรุปผลการด าเนินงาน 

รายได้รวม 

บริษัทมีรายได้รวมตามงบการเงินในไตรมาส 2/2565 เท่ากับ 3,206 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 

107.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า ซึ่งปัจจยัสนบัสนุนได้แก่สถานการณ์การแพร่

ระบาด COVID-19 ที่ปรับตวัดีขึน้ การออกมาตรการผ่อนคลายการล็อกดาวน์รวมถึงนโยบาย

กระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาล เป็นต้น ทัง้นีบ้ริษัทมีการเติบโตของรายได้ในทุกกลุ่มธุรกิจของ

บริษัท อตัราการเข้าพกัในโรงแรมเพิ่มขึน้อย่างตอ่เนื่อง โดยเฉพาะในกลุ่มรีสอร์ท ระดบั ลกัซ์ซูรี 

ที่มีอตัราการการพกัโรงแรมเพิ่มขึน้จากที่ร้อยละ 14.3 ในไตรมาส 2/2564 มาอยู่ที่ร้อยละ 47.9 

ในไตรมาส 2/2565 โดยบนัยนัทรี กระบี่ มีอตัราการการพกัโรงแรมที่อยู่ในระดบัสงูของกลุ่มรี

สอร์ท ระดับ ลักซ์ซูรี ที่ร้อยละ 61.2 เพิ่มขึน้อย่างมีนัยส าคัญจากที่ร้อยละ 18.4 ในไตรมาส 

2/2564 และส าหรับกลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อการค้า ทางบริษัทให้ส่วนลดแก่ผู้ เช่าที่ได้รับ

ผลกระทบจาก COVID-19 ลดลง ส่วนในกลุ่มธุรกิจอาคารส านกังาน ยงัคงมีผลการด าเนินงาน

ที่แข็งแกร่งจากความต้องการเช่าพืน้ที่ส านักงานเกรด A ที่มีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน 

ซึ่งเป็นการตอกย า้ถึงประโยชน์จากกลยุทธ์ในการกระจายความเส่ียงของพอร์ททรัพย์สินของ

บริษัท (Well-Diversified) ซึง่ท าให้บริษัทสามารถลดความผนัผวนของระดบัรายได้และยงัคงมี

รายได้ที่มั่นคง นอกจากนี ้ในไตรมาส 2/2565 บริษัทได้รับก าไรจากการรวมมูลค่ายุติธรรม

จ านวน 1,207 ล้านบาท เป็นการเพิ่มขึน้ของมลูค่าทรัพย์สินอย่างต่อเนื่องจากการที่บริษัทได้

ก าไรจากมลูค่ายุติธรรม หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) รายได้รวมของบริษัท

ตามงบการเงินในไตรมาส 2/2565 เพิ่มขึน้ร้อยละ 15.2 และบริษัทมีรายได้รวมตามงบการเงิน

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 เท่ากบั 5,988 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 125.5 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วง

เดียวกนัของปีก่อน  

 

 

 

 

 

 

 

 
 รายได้ไม่นบัรวมรายได้ดอกเบีย้รับ  

36%

38%

21%

5%

กราฟท่ี 4 : สัดส่วนรายได้ของแต่ละ
กลุ่มธุรกิจ (งบการเงนิ) 
ในหกเดือนแรกปี 2565

ธุรกิจโรงแรม
ธุรกิจส านักงาน
ธุรกิจศูนย์การค้า
ธุรกิจค้าส่ง
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ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

บริษัทมีรายได้รวมส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 จากผลประกอบการโดยไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม จ านวน 3,613 ล้าน

บาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 72.9 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า ซึ่งแสดงให้เห็นถึงการฟืน้ตวัในภาพรวม

ของบริษัทโดยเฉพาะในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ 

 

   

 

 

 

 

 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) รายได้รวมของบริษัทจากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่า

ยตุิธรรมในไตรมาส 2/2565 เพ่ิมขึน้ร้อยละ 23.8 ซึง่ส่วนใหญ่เป็นการเติบโตของธุรกิจโรงแรมและการบริการ 

เนื่องจากมีลกูค้าเข้าไปใช้บริการเพิ่มสงูขึน้ 

   

 

 

 

 

 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
หากพิจารณาจากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรมในไตรมาส 2/2565 จ านวน 1,999 ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ร้อยละ 102.6 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เนื่องจากสถานการณ์การแพร่ระบาด 

COVID-19 ที่ปรับตวัดีขึน้ การออกมาตรการผ่อนคลายการล็อกดาวน์รวมถึงนโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจของ

รัฐบาล และบริษัทให้ส่วนลดแก่ผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 ลดลง  

 

   

 

 

 

 

 

 



หน้า | 10  

 
 

รายได้จากแต่ละกลุ่มธุรกิจมีรายละเอียด ดังนี ้

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality)  

ส าหรับไตรมาส 2/2565 บริษัทมีรายได้ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมเท่ากับ 1,291 ล้านบาท เพิ่มขึน้

มากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน และหากเปรียบเทียบกับไตร

มาสก่อนหน้า (QoQ) รายได้ของกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการของบริษัทเพิ่มขึน้ร้อยละ 

37.1  โดยธุรกิจโรงแรมและบริการของบริษัทมีการฟื้นตัวอย่างต่อเนื่อง จากการที่รัฐบาลมี

นโยบายเปิดประเทศ ท าให้มีนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติสามารถเข้ามาใช้บริการโรงแรมใน

ประเทศมากขึน้ อีกทัง้ยังออกแคมเปญเพื่อการกระตุ้นภาคการท่องเที่ยวในประเทศเช่นกัน 

อาทิ โครงการเราเที่ยวด้วยกัน ที่ออกมาหลายเฟส เพื่อขยายระยะเวลาให้คนในประเทศไป

เที่ยวเพิ่มขึน้ ท าให้อัตราการเข้าพักในโรงแรมในภาพรวมของไตรมาส 2/2565 อยู่ที่ร้อยละ 

43.2 เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาส 1/2565 ที่อยู่ในอตัราร้อยละ 35.5 และไตรมาส 2/2564 ที่อยู่

ในอัตราร้อยละ 15.9  นอกจากนีร้ายได้เฉล่ียต่อวนั (Average Daily Rate: ADR) ของบริษัท

ในไตรมาส 2/2565 อยู่ที่  4,264 บาทต่อคืน ซึ่งเป็นรายได้เฉล่ียต่อวันที่เพิ่มขึน้มาเกือบ

ใกล้เคียงกบัช่วงก่อนการแพร่ระบาด COVID-19  

ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2565 บริษัทมีรายได้ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมเท่ากับ 2,233 ล้านบาท เพิ่มขึน้

มากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน  โดยอัตราการเข้าพักใน

โรงแรมในภาพรวมของคร่ึงแรกปี 2565 อยู่ที่ร้อยละ 39.3 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนที่

อยู่ในอัตราร้อยละ 17.1 โดยเฉพาะในกลุ่มรีสอร์ท ระดับ ลักซ์ซูรี ที่มีอัตราการเพิ่มขึน้ใน

ระดบัสงู 

  

 
 ผลประกอบการจากงบการเงินของธุรกิจโรงแรมมีมลูค่าเท่ากนักบัผลประกอบการแบบไมร่วมมลูค่ายติุธรรม และเป็นรายได้ก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่ม
ธุรกิจ 
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ตารางที่1: รายได้กลุ่มกิจการโรงแรมและบริการที่เกี่ยวข้อง 

ประเภท 
คร่ึงแรกปี 

2565 

การเปลี่ยนแปลงเม่ือเทียบ
กับช่วงเดียวกันของปีก่อน

หน้า 
 (6M-YoY) 

ไตรมาส 
 2/2565 
(ลบ.)  

การเปลี่ยนแปลง 
เม่ือเทียบกบัไตร

มาสก่อน 
(QoQ) 

การเปลี่ยนแปลงเม่ือ
เทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อน 
 (YoY) 

ค าอธิบาย 

โรงแรมกลุ่ม
ประชมุสมัมนา 

(MICE) 

(49%;41%) 

1,103 209.8% 655 46.2% 407.1% 

เมื่อพิจารณาผลการด าเนินงานเทียบกับโรงแรมคู่แข่งในกลุ่ม
เดียวกัน พบว่าโรงแรมของบริษัทมีค่า RGI ส าหรับไตรมาส 
2/2565 สูงกว่าค่าเฉลี่ย โดยเฉพาะโรงแรม แบงค็อกแมริออท 
เดอะ สรุวงศ์ ซึ่งมีค่า RGI เท่ากบั 161.2 และโรงแรม ดิ โอกรุะ 
เพรสทีจ กรุงเทพ ซึ่งมีค่า RGI เท่ากับ 123.8 นอกจากนี ้ใน
ไตรมาส 2 ทางภาครัฐมีมาตรการคลายล็อกดาวน์อย่าง
ต่อเนื่อง และนโยบายเปิดประเทศ เป็นผลให้รายได้ในไตรมาส 
2/2565 เพิ่มขึน้ร้อยละ 46.2 เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อน 
และเติบโตอย่างก้าวกระโดดเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี
ก่อน 

โรงแรมใน
เมือง  

ในกรุงเทพ 

(9%;14%) 

200 87.9% 122 56.1% 149.4% 

เมื่อพจิารณา RGI index ของกลุ่มโรงแรมในเมืองในกรุงเทพ 
ส าหรับไตรมาส 2/2565 มคี่าสงูกวา่คา่เฉลี่ย โดยเฉพาะ
ดบัเบิล้ทรีบายฮิลตนัสขุมุวทิ ที่มีคา่ RGI เทา่กบั 183.2 
นอกจากนี ้ ในไตรมาส 2 ทางภาครัฐมีมาตรการคลายลอ็ก
ดาวน์อย่างต่อเนื่อง และนโยบายเปิดประเทศ เป็นผลให้รายได้
ในไตรมาส 2/2565 เพิ่มขึน้ร้อยละ 56.1 เมื่อเปรียบเทียบกบั
ไตรมาสก่อน และเติบโตมากกวา่ร้อยละ 100 เมื่อเทียบกบัชว่ง
เดียวกนัของปีกอ่น 

รีสอร์ท ระดบั 

ลกัซซ์ูรี 

(13%;15%) 

302 254.2% 176 39.9% 350.0% 

กลุ่มรีสอร์ทระดบั ลกัซซ์ูรี ของบริษัทมคี่า RGI เทา่กบั 152.3  
โดยโรงแรม บนัยนัทรี กระบี่ ซึง่ได้รับความนิยมอยา่งสงู มคี่า 
RGI สงูถึง 223.1 นอกจากนี ้ ในไตรมาส 2 ทางภาครัฐมี
มาตรการคลายลอ็กดาวน์อย่างตอ่เนื่อง และนโยบายเปิด
ประเทศ เป็นผลให้รายได้ในไตรมาส 2/2565 เพิ่มขึน้ร้อยละ 
39.9 เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสกอ่น และเติบโตอย่างก้าว
กระโดดเมือ่เทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน 

โรงแรมอื่น ๆ  

นอกกรุงเทพ 

(29%;30%) 

641 236.9% 358 26.3% 342.2% 

กลุ่มโรงแรมอื่น ๆ นอกกรุงเทพเกอืบทัง้หมด มีคา่ RGI ส าหรับ
ไตรมาส 2/2565 เท่ากบั 122.1 โดยสงูกวา่คา่เฉลี่ยเมื่อเทียบ
ในกลุ่มคู่แขง่ โดยโรงแรม คอร์ทยาร์ด แมริออท ภเูก็ต ทาวน์ มี
ค่า RGI เท่ากบั 297.3 นอกจากนี ้ในไตรมาส 2 ทางภาครัฐมี
มาตรการคลายลอ็กดาวน์อย่างตอ่เนื่อง และนโยบายเปิด
ประเทศ เป็นผลให้รายได้ในไตรมาส 2/2565 เพิ่มขึน้ร้อยละ 
26.3 เมือ่เปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อน และเติบโตอย่างก้าว
กระโดดเมือ่เทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน 

รวม 2,246 204.4% 1,311 40.2% 339.8%  

 
 การแบ่งกลุ่มทรพัย์สิน เฉพาะพอร์ททรพัย์สินด าเนินงานของบริษัท, ข้อมลูรายได้ เป็นข้อมลูก่อนหกัรายการระหว่างกนั ไม่รวมรายได้ค่าบริหารและดอกเบีย้รับและก าไร
จากการตีราคาทรัพย์สิน 
 สดัส่วนรายได้จากทรพัย์สินด าเนินงานของโรงแรมและบริการท่ีเกี่ยวข้อง; สดัส่วนมลูค่าทรัพย์สินด าเนินงานของกลุ่มโรงแรมและบริการท่ีเกี่ยวข้อง 
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ ซึ่งประกอบไปด้วยธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อ

การค้าและธุรกิจอาคารส านักงาน (Retail & Commercial) ส าหรับไตรมาส 2/2565 บริษัทมี

รายได้จากกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ตามงบการเงินเท่ากับ 1,853 ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ร้อยละ 40.1 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน หากเปรียบเทียบกับไตรมาส

ก่อนหน้า (QoQ) พบว่าในไตรมาส 2/2565 กลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์มีรายได้

ตามงบการเงินเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.7 เนื่องจากสถานการณ์การแพร่ระบาด COVID-19 ที่ปรับตวั

ดีขึน้ ท าให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจสามารถด าเนินการได้คล่องตัวมากขึน้ ประกอบกับการให้

ส่วนลดแก่ผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 ลดลง และบริษัทได้รับก าไรจากการรวม

มลูค่ายตุิธรรมอย่างต่อเนื่อง 

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีรายได้จากกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ตามงบ

การเงิน เท่ากับ 3,624 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 75.6 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปี

ก่อน  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 
 
  

 
 

 
 เป็นรายได้ก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่มธุรกิจ 

 

หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) พบว่าในไตรมาส 2/2565 กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ

พาณิชย์มีรายได้จากผลประกอบการโดยไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม เพ่ิมขึน้ร้อยละ 2.2 เนื่องจากการให้ส่วนลดแก่ผู้

เช่าที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 น้อยลง สอดคล้องกับสถานการณ์ของการแพร่ระบาดของ COVID-19 

เป็นไปในทิศทางที่ดีขึน้ 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

ส าหรับไตรมาส 2/2565 บริษัทมีรายได้จากกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์  ในรูปแบบจากผล

ประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรม จ านวน 753 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 8.7 เม่ือเปรียบเทียบกับช่วง

เดียวกันของปีก่อน เนื่องจากทางภาครัฐได้มีมาตรการผ่อนคลายล็อกดาวน์  และเปิดประเทศ ส่งผลให้

ประชาชนเข้าใช้บริการในศูนย์การค้าเพื่อจับจ่ายใช้สอยและรับประทานอาหารเพิ่มขึน้ และผู้ เช่าพืน้ที่ใน

ส านักงานกลับเข้ามาท างานที่อาคารส านักงานใกล้เคียงปกติ ประกอบกับบริษัทได้ลดอัตราการให้ความ

ช่วยเหลือแก่ผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบลดลง  

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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ตารางที่ 2: รายได้ของกลุ่มอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ 

ประเภท 
คร่ึงแรกปี 

2565 

การเปลี่ยนแปลง
เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกันของปีก่อน

หน้า 
 (6M-YoY) 

ไตรมาส 
 2/2565 
(ลบ.) 

 

การเปลี่ยนแปลง 
เม่ือเทียบกบัไตรมาส

ก่อน 
(QoQ) 

การเปลี่ยนแปลง
เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกันของปีก่อน 

 (YoY) 

ค าอธิบาย 

คอมมนูิตี ้

ช็อปปิง้มอลล ์

(17%;26%) 

254 12.6% 129 2.1% 16.6% 

รายได้ของกลุ่มธุรกิจนีใ้นไตรมาส 2/2565 เพิ่มขึน้จาก
ไตรมาสก่อนหน้าเล็กน้อย เนื่องจากประชาชนสามารถ
เข้าใช้ศูนย์การค้าเพื่อจับจ่ายใช้สอยและรับประทาน
อาหารได้ สอดคล้องกบันโยบายการผ่อนคลายการล็อก
ดาวน์ของทางภาครัฐต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน และการ
ให้ส่วนลดแก่ผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 
น้อยลง นอกจากนี  ้รายได้เติบโตร้อยละ 16.6 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

ศนูย์การค้า 

เพื่อการ

ท่องเที่ยว 

(7%;9%) 

87 69.4% 44 4.1% 95.4% 

รายได้ของศูนย์การค้าเพื่อการท่องเที่ยว ในไตรมาส 
2/2565 ปรับตัวดีขึน้ต่อเนื่องจากไตรมาสก่อนหน้า เมื่อ
เปรียบเทียบรายได้กับไตรมาส 2/2564 รายได้ปรับตัว
เพิ่มขึน้ร้อยละ 95.4 เนื่องจากมีการปรับกลยุทธ์ในการ
หาผู้เช่ารายใหม่เข้ามาในศนูย์ 

คอมมนูิตีม้าร์

เก็ต 

(6%;14%) 

100 14.0% 51 4.1% 26.7% 
รายได้ของกลุ่มธุรกจินีใ้นไตรมาสที ่2/2565 ปรับตวัดีขึน้
ต่อเนื่องจากไตรมาสก่อนหน้า เมือ่เปรียบเทียบรายได้
กบัไตรมาส 2/2564 เพิ่มขึน้ร้อยละ 26.7 

อาคาร

ส านกังาน 

(70%;51%) 

1,047 -1.6% 529 2.0% 1.9% 

รายได้ของอาคารส านกังานในไตรมาสที่ 2/2565 เพิ่มขึน้
ร้อยละ 2.0 จากไตรมาสกอ่นหน้า และ 1.9 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน อย่างไรก็ตาม 
รายได้จากค่าเชา่ส านกังานยงัคงเป็นธุรกจิทีส่ร้างกระแส
เงินสดที่มัน่คง และตอ่เนื่องมาโดยตลอด 

รวม 1,489 4.2% 753 2.3% 8.8%  

 

 
 การแบ่งกลุ่มทรัพย์สิน เฉพาะพอร์ททรพัย์สินด าเนินงานของบริษัท, ข้อมลูรายได้ เป็นข้อมลูก่อนหกัรายการระหว่างกนั ไม่รวมรายได้ค่าบริหารและดอกเบีย้รับและก าไร
จากการตีราคาทรัพย์สิน 
 สดัส่วนรายได้จากทรพัย์สินด าเนินงานของกลุ่มธรุกิจอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการพาณิชย์; สดัส่วนมลูค่าทรัพย์สินด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการ
พาณิชย ์

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีรายได้จากกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์  ในรูปแบบจากผล

ประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรม จ านวน 1,489 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 4.2 เม่ือเปรียบเทียบกับช่วง

เดียวกันของปีก่อน เนื่องจากการให้ส่วนลดแก่ผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 น้อยลง สอดคล้องกับ

สถานการณ์ของการแพร่ระบาดของ COVID-19 เป็นไปในทิศทางที่ดีขึน้ 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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ค่าใช้จ่ายกลุ่มธุรกิจ 

ในไตรมาส 2/2565 ค่าใช้จ่ายกลุ่มธุรกิจมีจ านวน 1,320 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 48.3 เมื่อ

เปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ซึ่งประกอบด้วยค่าใช้จ่ายคงที่จ านวน 702 ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ร้อยละ 12.7 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน หากเปรียบเทียบโดยตัด

ค่าใช้จ่ายภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างที่เพิ่มขึน้ และค่าใช้จ่ายคงที่จากโรงแรมเปิดใหม่ พบว่า

ค่าใช้จ่ายคงที่อยู่ในระดบัคงตวั ส่วนค่าใช้จ่ายผนัแปรจ านวน 618 ล้านบาท เพิ่มขึน้มากกว่า

ร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากเป็นการเพิ่มขึน้ที่สอดคล้อง

กับรายได้ของบริษัทที่เพิ่มขึน้โดยเฉพาะในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและบริการเมื่อเปรียบเทียบกับ

ช่วงเดียวกันของปีก่อน หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ค่าใช้จ่ายกลุ่มธุรกิจ 

เพิ่มขึน้ร้อยละ 10.4 โดยส่วนใหญ่เป็นการเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายผันแปรซึ่งสอดคล้องกับการ

เติบโตของรายได้ที่เพิ่มขึน้ 

โดยคร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานเท่ากบั 2,515 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 

39.7 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อน ซึ่งประกอบด้วยค่าใช้จ่ายคงที่จ านวน 1,373 

ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 9.8 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน หากเปรียบเทียบโดย

ตดัค่าใช้จ่ายภาษีที่ดินและส่ิงปลกูสร้างที่เพิ่มขึน้ และค่าใช้จ่ายคงที่จากโรงแรมเปิดใหม่ พบว่า

ค่าใช้จ่ายคงที่อยู่ในระดบัคงตวั ส่วนค่าใช้จ่ายผนัแปรจ านวน 1,142 ล้านบาท เพิ่มขึน้มากกว่า

ร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ซึ่งเป็นการเพิ่มขึน้ที่สอดคล้องกับ

รายได้ทีเ่พิ่มขึน้เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

นอกจากนี ้รายละเอียดค่าใช้จ่ายหลกัตามกราฟที่ 24-25 และ 27-28 แสดงให้เห็นถึงผลลพัธ์

จากการพัฒนากระบวนการปรับโครงสร้างองค์กรให้ชัดเจนและเพิ่มประสิทธิภาพในการ

บริหารเพื่อการบริหารค่าใช้จ่ายได้อย่างมีประสิทธิภาพอย่างยัง่ยืนในระยะยาว  

 

 

 

 

 

 
 ไม่มีการตดัรายการระหว่างกนั และไม่รวมรายการระหว่างกลุม่ธุรกิจ 

*ข้อมลูเพิ่มเติม 
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กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality)  

บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานส าหรับธุรกิจโรงแรมและบริการส าหรับไตรมาส 2/2565 

เท่ากับ 1,070 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 66.6 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ซึ่ง

สอดคล้องกับการเติบโตของรายได้จากธุรกิจโรงแรมและบริการ  ทัง้นี  ้แสดงให้เห็นถึง 

ประสิทธิภาพของค่าใช้จ่าย (Cost Margin) ที่ปรับตัวดีขึน้จากร้อยละ 190.8 ในไตรมาส 

2/2564 เป็นร้อยละ 82.9 ในไตรมาส 2/2565 ซึ่งหมายถึงการปรับตวัดีขึน้ร้อยละ 107.9 หาก

เปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานเพิ่มขึน้ร้อยละ 13.9 

สอดคล้องกบัรายได้ของกลุ่มธุรกิจโรงแรมและบริการท่ีเพิ่มขึน้ 

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานส าหรับธุรกิจโรงแรมและบริการ

เท่ากับ 2,009 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 53.9 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดย

สอดคล้องกบัรายได้ของกลุ่มธุรกิจโรงแรมและบริการท่ีเพิ่มขึน้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ผลประกอบการจากงบการเงินของธุรกิจโรงแรมมีมลูค่าเท่ากนักบัผลประกอบการแบบไมร่วมมลูค่ายติุธรรม และเป็นค่าใช้จา่ยในการด าเนินงานก่อนหกัรายการ
ระหว่างกนัระหว่างกลุ่มธรุกิจ 

642 

331 
43 70 41 28 

1,070 

441 

164 109 98 67 

คา่ใช้จ่ายรวม คา่ใช้จ่ายเก่ียวกบั
พนกังาน

ต้นทนุอาหารและ
เคร่ืองด่ืม

คา่สาธารณปูโภค คา่ใช้จ่ายห้องพกั คา่ใช้จ่ายการตลาด

กราฟท่ี 24: คา่ใช้จ่ายหลกัของธุรกิจโรงแรมและการบริการรายไตรมาส

ไตรมาส 2/2564 ไตรมาส 2/2565

+284.5%

+66.6%

+33.3%
+57.0% +140.9%+139.1%

1,305 

671 
122 140 87 64 

2,009 

851 
292 198 171 118 

คา่ใช้จ่ายรวม คา่ใช้จ่ายเก่ียวกบั
พนกังาน

ต้นทนุอาหารและ
เคร่ืองด่ืม

คา่สาธารณปูโภค คา่ใช้จ่ายห้องพกั คา่ใช้จ่ายการตลาด

กราฟท่ี 25: คา่ใช้จ่ายหลกัของธุรกิจโรงแรมและการบริการรายคร่ึงปี

คร่ึงแรกปี 2564 คร่ึงแรกปี 2565

+138.9%

+53.9%

+26.9%
+41.3% +96.7% +83.9%

สดัสว่นประสิทธิภาพค่าใช้จ่าย (Cost Margin) 

ไตรมาส 2/2564 : ไตรมาส 2/2565 

สดัสว่นประสิทธิภาพค่าใช้จ่าย (Cost Margin) 

คร่ึงแรกปี 2564 : คร่ึงแรกปี 2565 

ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ 

ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพคงตวั ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ 

ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ 

ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ 
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ (Retail & Commercial) ไตรมาส 2/2565 บริษัทมี
ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานจากผลประกอบการตามงบการเงินและจากผลประกอบการโดยไม่
รวมมลูค่ายุติธรรมจ านวน 220 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 7.8 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน อย่างไรก็ตาม ประสิทธิภาพของค่าใช้จ่าย (Cost Margin) ที่พฒันาดีขึน้จากร้อยละ 
15.4 ในไตรมาส 2/2564 เป็นร้อยละ 11.9 ในไตรมาส 2/2565 ซึ่งหมายถึงดีขึน้ร้อยละ 3.6 
หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานลดลงร้อยละ 2.4 
จากการบริหารค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ 

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานตามงบการเงินเท่ากับ 446 ล้าน
บาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 7 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

 

 
 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานของกลุ่มธรุกจิ เป็นค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่มธรุกิจ 

204 

56 55 43 27 5 

220 

55 52 50 28 21 

คา่ใช้จา่ยรวม คา่สาธารณปูโภค
สว่นกลาง

คา่ใช้จา่ย
เก่ียวกบัพนกังาน

คา่สาธารณปูโภค
พืน้ที่เชา่

คา่ใช้จา่ยในการซอ่มแซม
และบ ารุงรักษา

คา่ใช้จา่ยภาษีที่ดิน
และสิ่งปลกูสร้าง

กราฟท่ี 27: คา่ใช้จ่ายหลกัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์รายไตรมาส 

ไตรมาส 2/2564 ไตรมาส 2/2565

+15.7%-1.9% -5.4% +5.2% +343.2%

+7.8%

417 

108 120 88 50 7 

446 

108 106 94 52 49 

คา่ใช้จา่ยรวม คา่สาธารณปูโภค
สว่นกลาง

คา่ใช้จา่ย
เก่ียวกบัพนกังาน

คา่สาธารณปูโภค
พืน้ที่เชา่

คา่ใช้จา่ยในการซอ่มแซม
และบ ารุงรักษา

คา่ใช้จา่ยภาษีที่ดิน
และสิ่งปลกูสร้าง

กราฟท่ี 28: คา่ใช้จ่ายหลกัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์คร่ึงปี

คร่ึงแรกปี 2564 คร่ึงแรกปี 2565

+0.5%

+7.0%

-11.9% +6.9% +3.4% +641.1%

สดัส่วนประสิทธิภาพค่าใช้จ่าย (Cost Margin) 

ไตรมาส 2/2564 : ไตรมาส 2/2565 

สดัส่วนประสิทธิภาพค่าใช้จ่าย (Cost Margin) 

คร่ึงแรกปี 2564 : คร่ึงแรกปี 2565 

ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ 

ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพคงตวั ประสิทธิภาพคงตวั ประสิทธิภาพลดลง 

ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ 

ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพค่าใช้จ่ายดีขึน้ ประสิทธิภาพลดลง 
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ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจ  

ไตรมาส 2/2565 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบการเงิน 

จ านวน 1,949 ล้านบาท เพิ่มขึน้มากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปี

ก่อน เนื่องจากการเติบโตของรายได้ทุกกลุ่มธุรกิจของบริษัท ประกอบกับการบริหารค่าใช้จ่าย

อย่างมีประสิทธิภาพ และก าไรจากการวดัมลูค่ายตุิธรรมอย่างตอ่เนื่อง หากเปรียบเทียบกบัไตร

มาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2565 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่ม

ธุรกิจตามงบการเงิน เพิ่มขึน้เช่นกนัท่ีร้อยละ 16.9   

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบ
การเงิน เท่ากับ 3,617 ล้านบาท เพิ่มขึน้มากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน ซึ่งเป็นการเติบโตจากทุกกลุ่มธุรกิจของบริษัท สอดคล้องกับการที่ทางภาครัฐมี
นโยบายเปิดประเทศ มาตรการผ่อนคลายการล็อกดาวน์ โดยออกมาตรการต่าง ๆ เพื่อเป็นการ
กระตุ้นการท่องเที่ยวทัง้จากนกัท่องเที่ยวในประเทศและจากต่างประเทศเพิ่มมากขึน้ ในส่วน
ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้า มีการเติบโตเช่นเดียวกัน เนื่องจากประชาชนกลบัเข้ามา
ใช้บริการในศูนย์เพิ่มมากขึน้ และบริษัทให้ส่วนลดแก่ผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 
น้อยลง ส่วนธุรกิจอาคารส านกังานยงัคงเป็นธุรกิจที่สร้างกระแสเงินสดรับให้แก่บริษัทอย่าง
ต่อเนื่องและมัน่คง  

นอกจากนี ้อัตราส่วนการส่งผ่านรายได้ไปยังอิบิทดา (Flow through) ในทุกกลุ่มธุรกิจของ
บริษัทปรับตัวดีขึน้เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยสัดส่วน Flow Through 
ส าหรับไตรมาส 2/2565 ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้าเท่ากบัร้อยละ 101 โดยเอเชียทีค 
เดอะ ริเวอร์ฟร้อน มีสัดส่วน Flow Through เท่ากับร้อยละ 119 กลุ่มธุรกิจอาคารส านักงาน
เท่ากบัร้อยละ 82 โดยแอทธินี ทาวเวอร์ มีสดัส่วน Flow Through เท่ากบัร้อยละ 165 และกลุ่ม
ธุรกิจโรงแรมและการบริการเท่ากับร้อยละ 60 โดยฮิลตันสุขุมวิท มีสัดส่วน Flow Through 
เท่ากบัร้อยละ 85  

 

 

 

 

 

 

 
ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจ เป็นก าไรจากการด าเนินงานก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่มธรุกิจ  

 

 

ไตรมาส 2/2565 ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจจากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่า

ยุติธรรมมีจ านวน 742 ล้านบาท เพิ่มขึน้มากกว่าร้อยละ 100 เม่ือเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 

เนื่องจากบริษัทสามารถฟืน้ตัวได้อย่างรวดเร็วจากการคลายล็อกดาวน์  และนโยบายการเปิดประเทศของ

รัฐบาล  

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality) 

ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ในไตรมาส 2/2565 มีจ านวน 221 ล้านบาท เพิ่มขึน้

มากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน หากเปรียบเทียบกับไตรมาส

ก่อนหน้า (QoQ) ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ในไตรมาส 2/2565 ของกลุ่มธุรกิจโรงแรม

และการบริการเพิ่มขึน้มากกว่าร้อยละ 100 เช่นกัน ซึ่งเป็นการฟื้นตัวอย่างก้าวกระโดดของ

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ ซึ่งสอดคล้องกับสถานการณ์การแพร่ระบาด COVID-19 ที่

ปรับตวัดีขึน้ การออกมาตรการผ่อนคลายการล็อกดาวน์รวมถึงนโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจของ

รัฐบาล ซึง่รวมถึงการกระตุ้นการท่องเที่ยวทัง้จากนกัท่องเที่ยวในประเทศและจากต่างประเทศ 

ทัง้นี ้บริษัทยงัควบคุมค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ เป็นเหตใุห้สดัส่วนอิบิทดาต่อรายได้อยู่ที่

ร้อยละ 17.1 เพิ่มขึน้จากที่ร้อยละ 0.2 ของไตรมาส 1/2565 

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) จ านวน 223 ล้านบาท 

เพิ่มขึน้มากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน และจากการท่ีบริษัทมี

การควบคมุค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ สดัส่วนอิบิทดาต่อรายได้อยู่ที่ร้อยละ 10.0 เพิ่มขึน้

จากที่ร้อยละ -72.1 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 
 ผลประกอบการจากงบการเงินของธุรกิจโรงแรมมีมลูค่าเท่ากนักบัผลประกอบการแบบไมร่วมมลูค่ายติุธรรม และเป็นก าไรจากการด าเนินงานก่อนหกัรายการระหว่าง
กนัระหว่างกลุ่มธรุกิจ  

 

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจโดยไม่รวมการตีราคา

มูลค่ายุติธรรม อยู่ที่ 1,241 ล้านบาท เพิ่มขึน้มากกว่าร้อยละ  100 ซึ่งเป็นการเติบโตอย่างก้าวกระโดด 

สอดคล้องกบัการที่ทางภาครัฐมีนโยบายเปิดประเทศ และมาตรการผ่อนคลายการล็อกดาวน์ต่าง ๆ 

 

 

หากเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) พบว่าในไตรมาส  2/2565 มี ก า ไ ร จ า ก ก า ร ด า เ นิ น ง า น               

(อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจโดยไม่รวมการตีราคามูลค่ายุติธรรมเพิ่มขึน้ร้อยละ 48.6 ซึ่งเป็นการเติบโตอย่าง

ต่อเนื่องจากไตรมาสก่อนโดยเฉพาะในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ  
 

 

 
ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 

 

  

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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ตารางที่ 3: ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบทิดา) ของกลุ่มธุรกจิการโรงแรมและบริการที่เกี่ยวข้อง 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ (Retail & Commercial) 

ในไตรมาส 2/2565 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบการเงิน 

เท่ากับ 1,633 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 45.9 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 

เนื่องจากรายได้จากการให้เช่าในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์เพิ่มขึน้ การให้ส่วนลด

แก่ผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 ลดลง การได้รับก าไรจากการวดัมลูค่ายตุธิรรมอยา่ง

ต่อเนื่อง และการบริหารค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ หากเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า 

(QoQ) ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบการเงินในไตรมาส 2/2565 

ของกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์เพิ่มขึน้ร้อยละ 5.7  

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบ

การเงิน เท่ากับ 3,178 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 93.0 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปี

ก่อน ซึ่งเป็นการเติบโตอย่างก้าวกระโดด ภายหลังจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ 

COVID-19 ดีขึน้ กิจกรรมทางเศรษฐกิจสามารถด าเนินการได้คล่องตัวมากขึน้ ประชาชน

 
 การแบ่งกลุ่มทรัพย์สิน เฉพาะพอร์ททรพัย์สินด าเนินงานของบริษัท, ข้อมลูก าไรจากการด าเนินงาน เป็นข้อมลูก่อนหกัรายการระหว่างกนั ไม่รวมรายได้ค่าบริหาร, 
ดอกเบีย้รับ และก าไรจากการตีราคาทรพัย์สิน   
  เป็นก าไรจากการด าเนินงานก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่มธุรกิจ  

ประเภท 
คร่ึงแรกปี 

2565 

การเปลี่ยนแปลง
เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกันของปี
ก่อนหน้า 
 (6M-YoY) 

ไตรมาส 
 2/2565 
(ลบ.) 

 

การ
เปลี่ยนแปลง 

เม่ือเทียบกบัไตร
มาสก่อน 
(QoQ) 

การเปลี่ยนแปลง
เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกันของปีก่อน 

 (YoY) 

ค าอธิบาย 

โรงแรมกลุ่มประชมุ 
สมัมนา (MICE)  

146 154.5%   137  1396.3% 188.8% 

ก าไรจากการด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจมีการเพิ่มขึน้อย่าง
ก้าวกระโดด เน่ืองจากท่ีทางภาครัฐมีมาตรการคลายล็อก
ดาวน์ และเปิดประเทศ ส่งผลให้ กลุ่ม MICE สามารถฟืน้ตวั
ได้อย่างรวดเร็ว 

โรงแรมในเมือง 
ในกรุงเทพฯ  

-23 70.1% 3 112.2% 107.8% 
ก าไรจากการด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจเพิ่มขึน้อย่างต่อเน่ือง
จากไตรมาสก่อนหน้า เน่ืองจากท่ีทางภาครัฐมีมาตรการ
คลายล็อกดาวน์ และเปิดประเทศ 

รีสอร์ท ระดบั 
ลกัซ์ซูรี 

62 190.5% 44 155.7% 213.9% 
ก าไรจากการด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจเพิ่มขึน้อย่างต่อเน่ือง
จากไตรมาสก่อนหน้า เน่ืองจากท่ีทางภาครัฐมีมาตรการ
คลายล็อกดาวน์ และเปิดประเทศ 

โรงแรมอื่นๆ 
นอกกรุงเทพฯ 
 

48 133.6% 45 129.0% 159.2% 
ก าไรจากการด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจเพิ่มขึน้อย่างต่อเน่ือง
จากไตรมาสก่อนหน้า เน่ืองจากท่ีทางภาครัฐมีมาตรการ
คลายล็อกดาวน์ และเปิดประเทศ 

รวม 233 141.8% 230 1055.1% 173.9%  
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กลบัมาใช้บริการในศนูย์เพิ่มมากขึน้ การให้ส่วนลดแก่ผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 

ลดลง การได้รับก าไรจากการวดัมลูค่ายตุิธรรม และการบริหารค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 
 
 
 

 
 
 

 

หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจโดยไม่รวม

มูลค่ายุติธรรมในไตรมาส 2/2565 ของกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ เพิ่มขึน้ ร้อยละ 4.3 

สอดคล้องกบัมาตรการการคลายล็อกดาวน์จากภาครัฐอย่างค่อยเป็นค่อยไปตัง้แต่ไตรมาส 1 และการบริหาร

ค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพของบริษัท 

 

 

 

 

ในคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจจากผลประกอบการโดยไม่รวม

มลูค่ายตุิธรรม จ านวน 1,044 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 3.1 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

 

ในไตรมาส 2/2565 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจจากผลประกอบการโดยไม่รวม

มูลค่ายุติธรรมมีจ านวน 533 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 9.1 เม่ือเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 

เนื่องจากรายได้เพิ่มขึน้ สอดคล้องกับมาตรการการคลายล็อกดาวน์จากภาครัฐ และการบริหารค่าใช้จ่าย

อย่างมีประสิทธิภาพของบริษัท 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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ตารางที่ 4: ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบทิดา) ของกลุ่มธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ (Retail & Commercial) 

โครงการ เออีซี เทรด เซ็นเตอร์ที่จงัหวดัอยุธยายงัคงอยู่ในระยะการปรับปรุงและวางกลยุทธ์ 

ดังนัน้ในในไตรมาส 2/2565 โครงการจึงมีกระแสเงินสดจ่ายจ านวน 16 ล้านบาทเพื่อเตรียม

ความพร้อมส าหรับการเปิดด าเนินงาน  

ค่าใช้จ่ายส่วนบริหาร 

ในไตรมาส 2/2565 บริษัทมีค่าใช้จ่ายส่วนบริหารจ านวน 228 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 11.5  

เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ใน

ไตรมาส 2/2565 ค่าใช้จ่ายส่วนบริหารเพิ่มขึน้ร้อยละ 23.6 จากการรองรับการฟื้นตัวของ

เศรษฐกิจ และเตรียมความพร้อมในการขยายการลงทนุในอนาคต 

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีค่าใช้จ่ายส่วนบริหารจ านวน 412 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 1.8 

เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน จากการรองรับการฟืน้ตวัของเศรษฐกิจ และเตรียม

ความพร้อมในการขยายการลงทนุในอนาคต 

 
 การแบ่งกลุ่มทรัพย์สิน เฉพาะพอร์ททรพัย์สินด าเนินงานของบริษัท, ข้อมลูก าไรจากการด าเนินงาน เป็นข้อมลูก่อนหกัรายการระหว่างกนั ไม่รวมรายได้ค่าบริหาร, 
ดอกเบีย้รับ และก าไรจากการตีราคาทรพัย์สิน   

ประเภท 
คร่ึงแรกปี 

2565 

การเปลี่ยนแปลง
เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกันของปีก่อน

หน้า 
 (6M-YoY) 

ไตรมาส 
 2/2565 
(ลบ.) 

 

การเปลี่ยนแปลง 
เม่ือเทียบกบัไตรมาส

ก่อน 
(QoQ) 

การเปลี่ยนแปลง
เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกันของปีก่อน 

 (YoY) 

ค าอธิบาย 

คอมมนูิตี ้
ช็อปปิง้มอลล ์

140 26.1% 71 2.2% 27.1% 

ก าไรจากการด าเนินงานของไตรมาสที่ 2/2565 เพิ่มขึน้
ต่อเนื่องจากไตรมาสก่อนหน้า เนื่องจากการผ่อนคลายล็
อกดาวน์ ส่งผลให้ประชาชนสามารถเข้าใช้ศูนย์การค้า
เพื่อจบัจ่ายใช้สอยและรับประทานอาหารได้ 

ศนูย์การค้า 
เพื่อการทอ่งเที่ยว  

35 581.6% 23 106.2% 1382.5% 

กลุ่มธุรกิจมีก าไรจากการด า เนินงานเพิ่มขึ น้ เมื่อ
เปรียบเทียบกับไตรมาสก่อน และเติบโตอย่างก้าว
กระโดด เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากมี
การปรับกลยทุธ์ในการหาผู้เช่ารายใหม่เข้ามาในศนูย์ 

คอมมนูิตีม้าร์เก็ต 50 28.5% 26 5.1% 49.6% 

ก าไรจากการด าเนินงานของไตรมาสที่ 2/2565 เพิ่มขึน้
เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า เนื่องจากการผ่อน
คลายล็อกดาวน์ ส่งผลให้ประชาชนสามารถเข้าใช้
ศนูย์การค้าเพื่อจบัจ่ายใช้สอยและรับประทานอาหารได้ 

อาคารส านกังาน 821 -4.7% 414 2.0% 0.4% 

ก าไรจากการด าเนินงานเพิ่มขึน้ เมื่อเทียบกับไตรมาส
ก่อนหน้า นอกจากนี ้บริษัทยังคงสามารถรักษาระดับ
รายได้ของธุรกิจอาคารส านักงานได้อย่างมั่นคงและ
ต่อเนื่อง 
 

รวม 1,046 2.9% 535 4.5% 9.6%  
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อิบิทดาของบริษัท 

ส าหรับไตรมาส 2/2565 อิบิทดาของบริษัทตามงบการเงินมีจ านวน 1,645 ล้านบาท เพิ่มขึน้

มากกว่าร้อยละ 100 เนื่องจากอิบิทดาของทกุกลุ่มธุรกิจฟืน้ตวัดีขึน้อย่างต่อเนื่อง อตัราการเข้า

พักของโรงแรมเพิ่มสูงขึน้ และรายได้จากการให้เช่าพืน้ที่ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ

พาณิชย์ปรับตวัดีขึน้ ประกอบกบับริษัทได้รับก าไรจากการวดัมลูค่ายตุิธรรมอย่างต่อเนื่อง โดย

อตัราส่วนอิบิทดาต่อรายได้รวมในไตรมาส 2/2565 อยู่ที่ร้อยละ 51.3  เพิ่มขึน้จากร้อยละ 31.1 

ในไตรมาส 2/2564 และหากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2565 อิ

บิทดาของบริษัทตามงบการเงินเพิ่มขึน้ร้อยละ 13.1 เนื่องจากอัตราการเข้าพักของธุรกิจ

โรงแรมและการบริการเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน และรายได้ค่าเช่าพืน้ท่ีของธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์เพิ่มขึน้เช่นกนั ประกอบกบับริษัทได้รับก าไรจากการวดัมลูค่า

ยตุิธรรม 

อิบิทดาของบริษัทส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 ตามงบการเงินมีจ านวน 3,098 ล้านบาท เพิ่มขึน้
มากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึง่เป็นการเติบโตจากทกุกลุ่ม
ธุรกิจของบริษัท สอดคล้องกับสถานการณ์การแพร่ระบาด COVID-19 ที่ปรับตวัดีขึน้ การออก
มาตรการผ่อนคลายการล็อกดาวน์รวมถึงนโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาล ซึ่งรวมถึงการ
กระตุ้นการท่องเที่ยวทัง้จากนักท่องเที่ยวในประเทศและจากต่างประเทศ ในส่วนของธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้า มีการเติบโตเช่นเดียวกัน เนื่องจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจสามารถ
ด าเนินการได้คล่องตวัมากขึน้ ประชาชนกลบัเข้ามาใช้บริการในศนูย์เพิ่มมากขึน้ และบริษัทให้
ส่วนลดแก่ผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 น้อยลง ส่วนธุรกิจอาคารส านักงานยังคง
เป็นธุรกิจที่สร้างกระแสเงินสดรับให้แก่บริษัทอย่างต่อเนื่องและมัน่คง 
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ก าไรสุทธิ    

ไตรมาส 2/2565 บริษัทมีก าไรสทุธิตามงบการเงิน จ านวน 776 ล้านบาท เพิ่มขึน้มากกว่าร้อย

ละ 100 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยเป็นการเติบโตในทุกธุรกิจของบริษัท ซึ่ง

สะท้อนถึงปัจจยับวกจากการท่องเที่ยวที่มีนกัท่องเที่ยวเพิ่มมากขึน้ สถานการณ์ภาพรวมธุรกิจ

ที่มีแนวโน้มดีขึน้ และการบริการต้นทุนได้อย่างมีประสิทธิภาพ อีกทัง้ อตัราส่วนก าไรสทุธิต่อ

รายได้ในไตรมาส 2/2565 อยู่ที่ร้อยละ 24.2 เพิ่มขึน้อย่างมีนยัส าคญัจากร้อยละ -12.8 ในไตร

มาส 2/2564 นอกจากนี ้อสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทยงัคงมีผลการด าเนินงานที่มัน่คง สะท้อน

ถึงการเพิ่มมลูค่ายุติธรรมของทรัพย์สินในระยะยาวและมีอัตราการเพิ่มขึน้ต่อปีมากกว่าการ

เพิ่มขึน้ของอัตราเงินเฟ้อ โดยในไตรมาส 2/2565 บริษัทมีก าไรจากมลูค่ายุติธรรมของมลูค่า

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนทัง้สิน้ 1,207 ล้านบาท หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า 

(QoQ) ในไตรมาส 2/2565 ก าไรสทุธิของบริษัทปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 20.4 ซึ่งเป็นการเพิ่มขึน้

ต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน 

 

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2565 อิบิทดาของบริษัทจากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรม  จ านวน 723 ล้าน

บาท เพ่ิมขึน้มากกว่าร้อยละ 100 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

 

ส าหรับไตรมาส 2/2565 อิบิทดาของบริษัทจากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรม จ านวน 437 ล้าน

บาท เพิ่มขึน้มากกว่าร้อยละ 100 เม่ือเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากทางภาครัฐได้ผ่อน

คลายล็อกดาวน์ และนโยบายเปิดประเทศ ส่งผลให้การด าเนินธุรกิจต่าง ๆ ดีขึน้ และท าให้บริษัทสามารถฟืน้

ตวัอย่างก้าวกระโดด 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

 

หากเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2565 อิบิทดาของบริษัทเพิ่มขึน้ร้อยละ 52.8 เป็น

การเติบโตอย่างต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน  

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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ส าหรับ 6 เดือนแรกปี 2565 บริษัทมีก าไรสทุธิตามงบการเงินจ านวน 1,422 ล้านบาท เพิ่มขึน้

มากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า ซึ่งเป็นการเติบโตอย่างต่อเนื่อง

ตัง้แต่ช่วงปลายปี 2564 เนื่องจากสถานการณ์การแพร่ระบาด COVID-19 ที่ปรับตวัดีขึน้ การ

ออกมาตรการผ่อนคลายการล็อกดาวน์รวมถึงนโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาล ซึ่งรวมถึง

การกระตุ้นการท่องเที่ยวทัง้จากนกัท่องเที่ยวในประเทศและจากต่างประเทศ โดยอตัราการเข้า

พกัโรงแรมส าหรับ 6 เดือนแรกปี 2565 อยู่ที่ร้อยละ 39.25 เพิ่มขึน้จากที่ร้อยละ 17.11 ส าหรับ 

6 เดือนแรกปี 2564 โดยเฉพาะในกลุ่มรีสอร์ท ระดับ ลักซ์ซูรี ที่มีอัตราการเพิ่มขึน้ในระดบัสงู 

ในส่วนของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้า มีการเติบโตเช่นเดียวกัน เนื่องจากกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจสามารถด าเนินการได้คล่องตัวมากขึน้ ประชาชนกลับเข้ามาใช้บริการในศูนย์เพิ่ม

มากขึน้ และบริษัทให้ส่วนลดแก่ผู้ เช่าที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 น้อยลง ส่วนธุรกิจ

อาคารส านกังานยังคงเป็นธุรกิจที่สร้างกระแสเงินสดรับให้แก่บริษัทอย่างต่อเนื่องและมัน่คง 

นอกจากนี ้บริษัทได้รับก าไรจากการรวมมูลค่ายุติธรรมของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ

ลงทุนจ านวน 2,375 ล้านบาท ซึ่งแสดงให้เห็นศกัยภาพของทรัพย์สินที่มีคณุภาพในพอร์ตของ

บริษัทซึง่ได้เห็นการเพิ่มมลูค่าอย่างต่อเนื่อง   

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

ไตรมาส 2/2565 บริษัทมีก าไรสุทธิ จากผลประกอบการโดยไม่รวมการตีราคามูลค่ายุติธรรมจ านวน -189 

ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 70.7 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า แสดงให้เห็นถึงสญัญาณการฟืน้ตัว 

และความพร้อมในการเตรียมการเพื่อตอบรับการกลบัมาด าเนินธุรกิจปกติของบริษัท 

 

 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

 

หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2565 จากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่า

ยุติธรรม ก าไรสุทธิของบริษัทเพิ่มขึน้ร้อยละ 34.2 แสดงให้เห็นถึงสญัญาณการฟืน้ตวั และความพร้อมในการ

เตรียมการเพื่อตอบรับการกลบัมาด าเนินธุรกิจปกติของบริษัท 

 

 

 

คร่ึงแรกปี 2565 บริษัทมีก าไรสุทธิ จากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรม จ านวน -477 ล้านบาท 

เพ่ิมขึน้ร้อยละ 61.6 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า  

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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โครงสร้างเงนิทุนและหนีก้ับผลตอบแทน  

ทรัพย์สินรวม 

บริษัทมีทรัพย์สินรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565 มูลค่า 141,861 ล้านบาท โดยมีทรัพย์สิน

หลกัเป็นทรัพย์สินด าเนินงาน ซึง่มีรายละเอียดดงันี ้

1. มลูค่าทรัพย์สินถาวรของบริษัทประกอบด้วย ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์, อสงัหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทนุ และสิทธิการเช่า โดย ณ สิน้วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 มีมลูค่ารวม 138,689 

ล้านบาท โดยจดัเป็นกลุ่มทรัพย์สินด าเนินงานเท่ากบั 138,650 ล้านบาท  

2. ทรัพย์สินอื่น ๆ ที่ไม่ใช่ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์และ ทรัพย์สินเพื่อการลงทุน ณ วนัที่ 30 

มิถุนายน 2565  มีมูลค่า 3,172 ล้านบาท โดยทรัพย์สินกลุ่มนีน้ับรวมกลุ่มทรัพย์สิน

หมนุเวียน โดยผนัแปรไปตามการด าเนินงานปกติของบริษัท และทรัพย์สินไม่หมุนเวียน

อื่น อาทิ ภาษีถกูหกั ณ ที่จ่าย และภาษีมลูค่าเพิ่มรอขอคืน 

ส่วนมูลค่าทรัพย์สิน ณ สิน้ไตรมาส 2/2565 มีมูลค่าเพิ่มขึน้ 1,102 ล้านบาท หรือร้อยละ 

0.9 เมื่อเปรียบเทียบกับมลูค่าทรัพย์สิน ณ สิน้ปี 2564 ดังแสดงในกราฟที่ 59 โดยมูลค่า

ทรัพย์สินท่ีเพิ่มขึน้เกิดจากมลูค่าเงินลงทนุของทรัพย์สินถาวรที่เพิ่มขึน้ 

เมื่อพิจารณาผลตอบแทนของเงินลงทุนโดยวิเคราะห์ถึงอัตราของผลตอบแทนก าไรจาก

การด าเนินงาน (อิบิทดา) ต่อทรัพย์สินถาวร (ตามตารางที่ 5) โดยมลูค่าทรัพย์สินถาวรเป็น

มลูค่าก่อนหกัค่าเส่ือมสะสมและไม่นบัรวมการรวมมลูค่าเพิ่มของการตีราคาของทรัพย์สิน 

ซึง่เท่ากบั 130,202 ล้านบาท  

อตัราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ตามงบการเงินต่อทรัพย์สินถาวรรวม

ในช่วง 12 เดือนย้อนหลัง ณ วันที่  30 มิถุนายน 2565 อยู่ที่ ร้อยละ 5.8 เพิ่มขึน้จาก

ผลตอบแทนในปี 2564 ที่ร้อยละ 3.8 

ส าหรับอตัราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) แบบไม่รวมมลูค่ายตุิธรรมต่อ

ทรัพย์สินถาวรรวมในช่วง 12 เดือนย้อนหลงั ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2565 อยู่ที่ร้อยละ 1.4 

เพิ่มขึน้จากปี 2564 ที่ร้อยละ 0.8  

3. อัตราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ตามงบการเงินของทรัพย์สิน

ด าเนินงานซึ่งประกอบด้วยทรัพย์สินที่ด าเนินงานปกติ (BAU) ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วง

ด าเนินงานเร่ิมต้น (RAMP UP) และทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงการปรับกลยุทธ์ทางการตลาด 

(REPOSITIONING) ส าหรับ 12 เดือนย้อนหลัง ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565 อยู่ที่ร้อยละ 

6.7 เพิ่มขึน้จากร้อยละ 4.4 จากปี 2564  

 
 มลูค่าทรัพย์สินถาวร ที่ไมร่วมทรพัย์สินท่ีใช้ในส่วนการบริหารส่วนกลาง ณ สิน้ไตรมาส 2/2565 จ านวน 39 ล้านบาท 
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ส่วนอตัราของผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) แบบไม่รวมมลูค่ายุติธรรม

ของทรัพย์สินด าเนินงาน ซึ่งประกอบด้วย ทรัพย์สินที่ด าเนินงานปกติ (BAU) ทรัพย์สินที่

อยู่ในช่วงด าเนินงานเร่ิมต้น (RAMP UP) และทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงการปรับกลยุทธ์ทาง

การตลาด (REPOSITIONING) ส าหรับ12 เดือนย้อนหลงั ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2565 อยู่

ที่ร้อยละ 1.6 ต่อปี  เพิ่มขึน้จากร้อยละ 0.9 ในปี 2564 

ทัง้นี ้ทรัพย์สินด าเนินงานปกติของบริษัท (BAU) ซึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 28.4 ของทรัพย์สิน

ถาวรรวม พบว่า สามารถสร้างอัตราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน ตามงบการเงิน

ต่อทรัพย์สินส าหรับ12 เดือนย้อนหลัง ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565 ได้ที่ ร้อยละ 14.3 

เพิ่มขึน้จากผลตอบแทนในปี 2564 ที่ร้อยละ 11.1  

ทรัพย์สินด าเนินงานปกติของบริษัท (BAU) สามารถสร้างอัตราผลตอบแทนก าไรจากการ

ด าเนินงาน แบบไม่รวมมลูค่ายตุิธรรมต่อทรัพย์สินถาวรรวมส าหรับ 12 เดือนย้อนหลงั ณ 

วนัที่ 30 มิถุนายน 2565  อยู่ที่ร้อยละ 4.7 เพิ่มขึน้จากผลตอบแทนในปี 2564 ซึ่งอยู่ที่ร้อย

ละ 4.0 เนื่องมาจากทรัพย์สินด าเนินงานปกติในส่วนธุรกิจโรงแรมและบริการที่เก่ียวข้อง 

ได้รับประโยชน์จากการที่รัฐบาลมีนโยบายเปิดประเทศ และมาตรการส าหรับการผ่อน

คลายการล็อกดาวน์ต่อเนื่องตัง้แต่ช่วงปลายปี 2564 มาถึงปัจจุบนั นอกจากนี ้ทรัพย์สิน

ด าเนินงานปกติในส่วนธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์สามารถสร้างผลตอบแทนได้

อย่างแข็งแกร่ง แสดงให้เห็นถึงความได้เปรียบจากกลยุทธ์การกระจายความเส่ียงของ

พอร์ตทรัพย์สินของบริษัท 
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ตารางที่ 5: อตัราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบทิดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบการเงนิและแบบไม่รวมมูลค่า
ยุติธรรม ต่อทรัพย์สนิ (12 เดอืนย้อนหลัง) ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565 

โดยมูลค่าทรัพย์สินใช้มูลค่าทรัพย์สินถาวรก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และไม่รวมมูลค่าเพิ่มจากการประเมินราคาที่ดิน 

ประเภททรัพย์สิน 

ก าไรจากการ
ด าเนินงาน
แบบไม่รวม

มูลค่ายุติธรรม 
(12 เดือน
ย้อนหลัง) 

 

มูลค่าทรัพย์สินถาวร 

อัตราผลตอบแทน 
ก าไรจากการ

ด าเนิน 
งานแบบไม่รวม
มูลค่ายุติธรรมต่อ
ทรัพย์สินถาวร  

อัตราผลตอบแทน 
ก าไรจากการ

ด าเนิน 
งานแบบไม่รวม
มูลค่ายุติธรรมต่อ
ทรัพย์สินถาวร 

อัตราผลตอบแทน 
ก าไรจากการ

ด าเนิน 
งานแบบไม่รวม
มูลค่ายุติธรรมต่อ
ทรัพย์สินถาวร 

อัตราผลตอบแทน 
ก าไรจากการ

ด าเนิน 
งานตามงบ
การเงินต่อ

ทรัพย์สินถาวร 

อัตราผลตอบแทน 
ก าไรจากการ

ด าเนิน 
งานตามงบ
การเงินต่อ

ทรัพย์สินถาวร 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

อัตราร้อยละ 
ณ วันท่ี 30 

มิถุนายน 2565 
(12 เดือนย้อนหลัง) 

ส าหรับปี 2564 ส าหรับปี 2562 

ณ วันท่ี 30 
มิถุนายน 2565 

(12 เดือน
ย้อนหลัง) 

ส าหรับปี 2564 

กลุ่มกิจการโรงแรม และบริการท่ีเกี่ยวข้อง            

ทรัพย์สินท่ีด าเนินงานปกติ (BAU)  117.1 12,579.1 16.3% 0.9% -1.6% 8.1% 0.9% -1.6% 
ทรัพย์สินท่ีอยู่ในช่วงด าเนินงานเร่ิมต้น 
(RAMP UP) 

(143.0) 40,456.4 52.4% -0.4% 
-1.5% 5.3% 

-0.4% 
-1.5% 

ทรัพย์สินท่ีอยู่ในช่วงการปรับกลยทุธ์ทาง
การตลาด (REPOSITIONING) 

(75.9) 6,407.9 8.3% -1.2% 
-2.0% 6.7% 

-1.2% 
-2.0% 

ทรัพย์สินระหว่างพฒันา (DEVELOPING) 5.3 17,752.9 23.0% 0.0% 0.1% -0.6% 0.0% 0.1% 

รวม (96.4) 77,196.2 100.0% -0.1% -1.1% 5.8% -0.1% -1.1% 

กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์                

ทรัพย์สินท่ีด าเนินงานปกติ (BAU) 1,640.0 24,448.6 46.1% 6.7% 6.9% 8.5% 21.1% 17.7% 
ทรัพย์สินท่ีอยู่ในช่วงด าเนินงานเร่ิมต้น 
(RAMP UP) 

75.0 2,774.1 5.2% 2.7% 
2.6% 6.2% 

5.6% 
0.6% 

ทรัพย์สินท่ีอยู่ในช่วงการปรับกลยทุธ์ทาง
การตลาด (REPOSITIONING) 

196.2 25,759.9 48.6% 0.8% 
0.5% 5.6% 

8.8% 
5.6% 

ทรัพย์สินระหว่างพฒันา (DEVELOPING) 0.0 23.4 0.0% 0.0% 0.0% -1.8% 4.5% 0.0% 

รวม 1,911.2 53,006.0 100.0% 3.6% 3.6% 5.4% 14.3% 10.9% 
รวมทรัพย์สินถาวรของบริษัท 1,814.7 130,202.3 100.0% 1.4% 0.8% 5.6% 5.8% 3.8% 

ทรัพย์สินถาวรของบริษัท                

ทรัพย์สินท่ีด าเนินงานปกติ (BAU) 1,757.0 37,027.6 28.4% 4.7% 4.0% 8.3% 14.3% 11.1% 

ทรัพย์สินท่ีอยู่ในช่วงด าเนินงานเร่ิมต้น  
(RAMP UP) 

(67.9) 43,230.5 
33.2% 

-0.2% 
 

-1.2% 
 

5.8% 
0.0% 

-1.3% 
ทรัพย์สินท่ีอยู่ในช่วงการปรับกลยทุธ์ทาง
การตลาด (REPOSITIONING) 

120.3 32,167.8 24.7% 0.4% 
0.0% 

 
6.0% 

6.8% 
4.1% 

ทรัพย์สินระหว่างพฒันา (DEVELOPING) 5.4 17,776.3 13.7% 0.0% 0.1% -1.4% 0.0% 0.1% 

รวมทรัพย์สินถาวรของบริษัท 1,814.7 130,202.3 100.0% 1.4% 0.8% 5.6% 5.8% 3.8% 

 
หมายเหต ุ1) ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจหมายถึง รายได้ทัง้หมด (เป็นข้อมลูก่อนหกัรายการระหว่างกนั ไม่รวมรายได้ค่าบริหารและดอกเบีย้รับ) หกัด้วยค่าใช้จ่ายทัง้หมด (โดยไม่รวม 

    ต้นทนุทางการเงิน) ไม่นบัรวมรายการพิเศษและปรับปรุงใบลดหนีใ้ห้ตรงตามไตรมาส และการแบ่งกลุ่มทรัพย์สิน เฉพาะพอร์ททรัพย์สินด าเนินงานของบริษัท  

2) มลูค่าทรัพย์สินถาวรก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม และไม่รวมมลูค่าเพิ่มของการตีราคาของทรัพย์สิน เพื่อแสดงถึงผลตอบแทนของเงินลงทนุของบริษัท  

 

 

 

 

 

 

4.4% 6.7% 1.6% 0.9% 6.7% 

71.6% 
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หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น  

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 บริษัทมีหนีสิ้นรวม จ านวน 61,500 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,809 

ล้านบาท หรือร้อยละ 3.0 เมื่อเปรียบเทียบกับสิน้ปี 2564 ตามงบการเงิน (กราฟที่ 60.1 และ 

60.2) โดยประกอบด้วยหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ (IBD) จ านวน 48,922 ล้านบาท  และหนีสิ้น

อื่น ๆ จ านวน 12,578 ล้านบาท ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 บริษัท

มีส่วนของผู้ ถือหุ้นอยู่ที่ 80,361 ล้านบาท (กราฟ 60.2) โดยส่วนใหญ่เป็นการเพิ่มขึน้จากการ

รับรู้ผลการด าเนินงานที่เป็นบวกและยงัไม่จดัสรรจ านวน 1,078 ล้านบาท  

   กราฟที่ 60: โครงสร้างทางการเงนิ  
 
 

 

 

. 

 

 

 

 

ตารางที่ 6: อตัราส่วนทางการเงนิ 

อัตราส่วนทางการเงิน 
คร่ึงแรกปี  ส าหรับไตรมาส 

2564 2565 2/2564 1/2565 2/2565 

งบการเงิน 
อิบิทดาต่อรายได้  19.6% 51.7% 31.1% 52.3% 51.3% 

อตัราก าไรสทุธิต่อรายได้  -29.8% 23.7% -12.8% 23.2% 24.2% 

ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม 
อิบิทดาต่อรายได้  -2.2% 20.0% -7.9% 17.7% 21.9% 

อตัราก าไรสทุธิต่อรายได้ -59.6% -13.2% -65.5% -17.8% -9.5% 

 

 

 

กราฟ 60.2 งบการเงิน ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565  
 

ทรัพย์สิน หนีส้ิน ส่วนของผู้ถือหุ้น 

กราฟ 60.1 งบการเงิน ณ สิน้ปี 2564  

138,897

79,207

59,691

ทรัพย์สิน หนีสิ้นเเละ
ส่วนของผู้ถือหุ้น

31 ธันวาคม 2564 หน่วย: ล้านบาท

141,861

80,361 

61,500 

ทรัพย์สิน หนีสิ้นเเละ
ส่วนของผู้ถือหุ้น

30 มิถุนายน 2565
หน่วย: ล้านบาท
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อิบิทดาต่อรายได้และอตัราก าไรสุทธิต่อรายได้ตามงบการเงิน ส าหรับไตรมาส 2/2565 อยู่ที่

ร้อยละ 51.3 และ 24.2 ตามล าดับ เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เนื่องจาก

รายได้และอิบิทดาทุกกลุ่มของบริษัทมีการปรับตวัดีขึน้ ซึ่งปัจจยัสนบัสนุนได้แก่สถานการณ์

การแพร่ระบาด COVID-19 ที่ปรับตวัดีขึน้ การออกมาตรการผ่อนคลายการล็อกดาวน์รวมถึง

นโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาล และบริษัทได้รับก าไรจากการรวมมูลค่ายุติธรรมอย่าง

ต่อเนื่อง โดยไตรมาส 2/2565 บริษัทมีก าไรจากมูลค่ายุติธรรมจ านวน 1,207 ล้านบาท ทัง้นี ้

เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ไตรมาส 2/2565 อิบิทดาต่อรายได้ปรับตวัลดลง

เล็กน้อย ขณะที่อตัราก าไรสทุธิต่อรายได้ตามงบการเงินเพิ่มขึน้ จากการเติบโตของรายได้รวม

ของบริษัท   

นอกจากนีอ้ิบิทดาต่อรายได้และอัตราก าไรสุทธิต่อรายได้จากผลประกอบการโดยไม่รวม

มูลค่ายุติธรรม ส าหรับไตรมาส 2/2565 อยู่ที่ร้อยละ 21.9 และ -9.5 ตามล าดบั ปรับตัวดีขึน้

อย่างมีนัยส าคัญเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากในปีนีผ้ลประกอบการของ

บริษัทมีการเติบโตอย่างก้าวกระโดดจากสถานการณ์การแพร่ระบาด COVID-19 ที่ปรับตวัดี

ขึน้ การออกมาตรการผ่อนคลายการล็อกดาวน์รวมถึงนโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาล

และการบริหารต้นทุนได้อย่างมีประสิทธิภาพ และเมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า 

(QoQ) อิบิทดาต่อรายได้และอตัราก าไรสทุธิต่อรายได้จากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่า

ยตุิธรรมปรับตวัดีขึน้เช่นกนั  

ตารางที่ 7: อัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

อัตราส่วน 
ณ สิน้ปี 
2563 

(งบหลังปรับปรุง) 

ณ สิน้ปี 
2564 

ไตรมาส 
2/2565 

อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น  0.71 เทา่ 0.75 เทา่ 0.77 เทา่ 

อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ ไตรมาสที่ 2/2565 เท่ากับ 0.77 เพิ่มขึน้ 0.02 เท่าจาก
สิน้ปี 2564  โดยบริษัทยงัมีโครงสร้างทางการเงินที่แข็งแกร่ง และมีความสามารถในการกู้ยืม
เพื่อใช้ขยายการลงทุนเมื่อมีโอกาสที่เหมาะสมเพื่อให้บริษัทสามารถเติบโตไปตามแผนธุรกิจที่
วางไว้ 

การพัฒนาอย่างยั่งยืน  

บริษัทยังคงยึดมั่นและต่อยอดพันธกิจภายใต้แนวคิด “สร้างสรรค์อนาคตที่ดีกว่า”  โดยน า
หลกัการการพฒันาอย่างยัง่ยืนมาผสานในทกุมิติของการด าเนินงานในองค์กร เพื่อสร้างคณุค่า
และความยั่งยืนในระยะยาวให้แก่ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องทุกภาคส่วนของห่วงโซ่คุณค่า (Value 
Chain) ผ่านกรอบการด าเนินงาน 3 เสาหลกั ได้แก่ Better Planet, Better People, และ Better 
Prosperity 
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BETTER PLANET  
การด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม และการสร้างเศรษฐกิจหมนุเวียน 

ด้วยวิสยัทศัน์ของ AWC ในการด าเนินธุรกิจภายใต้แผนกลยทุธ์การพฒันาอย่างยัง่ยืน ที่ตัง้เป้า 

ลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกในการด าเนินงานผ่านโครงการต่างๆ เพื่อมุ่งสู่ความเป็นกลาง

ทางคาร์บอน ส่งผลให้บริษัทได้รับความเชื่อมั่นจากสถาบันการเงินชัน้น าของประเทศ โดย

ธนาคารไทยพาณิชย์ ได้อนุมัติ สินเชื่อพร้อมสัญญาอนุพันธ์เชื่อมโยงกับความยั่งยืน 

(Sustainability Linked Loan and ESG Linked Interest Rate Swap) ซึง่นบัเป็นบริษัทแรกใน

อุตสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์ของประเทศไทยที่ได้สินเชื่อนี ้ โดยบริษัทจะร่วมกับธนาคารไทย

พาณิชย์ในการขบัเคล่ือนและวดัผลการลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกให้เกิดขึน้อย่างมีนัยยะ 

อีกทัง้ AWC ยงัได้รับสินเชื่อสีเขียว (Green Loan) จากทางธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) 

เพื่อน าไปพฒันาและสนบัสนนุโครงการด้านส่ิงแวดล้อมในอสงัหาริมทรัพย์ของ AWC อีกด้วย  

ในไตรมาสที่ผ่านมาบริษัทฯ ยงัคงด าเนินโครงการประหยดัพลงังานอย่างต่อเนื่องผ่าน 3 กลุ่ม

โครงการหลกั ได้แก่ กลุ่มโครงการจัดการการด าเนินงาน เช่น การปรับเพิ่มอณุหภมูิ 1 องศา

ฟาเรนไฮต์ของเคร่ืองท าน า้เย็น การปิดเคร่ืองส่งลมเย็น/เคร่ืองปรับอากาศบริเวณห้องโถงใน

เวลากลางคืน การจดัการการเปิดปิดแสงสว่าง การปิดพดัลมระบายอากาศหลงัจากไม่ใช้งาน 

และการจัดการเดินเคร่ืองท าน า้เย็นให้มีประสิทธิภาพ เป็นต้น กลุ่มโครงการระยะสัน้ เช่น 

การเปล่ียนหลอดไฟเป็นแบบแอลอีดี และการปรับเวลาหร่ีแสงสว่างภายในอาคารให้เหมาะสม 

เป็นต้น และกลุ่มโครงการระยะยาว เช่น การเพิ่มประสิทธิภาพระบบท าความร้อน การระบาย

อากาศและเคร่ืองปรับอากาศ โดยจากโครงการทัง้หมดในไตรมาส 2 ที่ผ่านมาสามารถลดการ

ใช้พลงังานได้ 2,800 เมกะวตัต์-ชัว่โมง ซึ่งเทียบเท่ากับการลดปล่อยก๊าซเรือนกระจกลงได้ถึง 

1,400 ตนั-คาร์บอนไดออกไซด์ และเทียบเท่ากบัการปลกูป่าประมาณ 64,308 ต้น  

ส าหรับการด าเนินงานด้านเศรษฐกิจหมนุเวียน โครงการร้าน reConcept ซึ่งเป็นโมเดลธุรกิจ

เพื่อส่งเสริมการรีไซเคิลและการน ากลับมาใช้ประโยชน์จากเฟอร์นิเจอร์เก่าและวสัดุเก่า ของ

ตกแต่งอุปกรณ์ในโรงแรมที่ไม่ได้ใช้งานแล้ว แทนการทิง้เฟอร์นิเจอร์หรือส่ิงของเหล่านี ้โดยใน

ไตรมาสที่ผ่านมา บริษัทได้จัดกิจกรรมให้ประชาชนในจังหวัดเชียงใหม่ได้มาซือ้สินค้าจาก

โครงการไปใช้หรือท าประโยชน์ต่อ ซึง่สามารถช่วยลดขยะจากการฝังกลบได้ถึง 95.44 ตนั  

บริษัทยังได้ริเร่ิมการเก็บข้อมูลขยะร่วมกับ 4 หน่วยธุรกิจขององค์กร ซึ่งประกอบด้วย กลุ่ม

ธุรกิจโรงแรมและการบริการ 17 แห่ง กลุ่มอาคารส านักงาน 4 แห่ง กลุ่มศูนย์การค้า 7 แห่ง 

และกลุ่มธุรกิจค้าส่ง 2 แห่ง เพื่อเป็นข้อมลูพืน้ฐานในการน าไปหาแนวทางเพื่อลดปริมาณขยะ

ในอนาคต ตามเป้าหมาย“ลดปริมาณขยะอาหารที่น าไปฝังกลบให้เหลือเป็นศนูย์” 



หน้า | 31  

 
 

BETTER PEOPLE  
การพัฒนาด้านสังคม เพื่อคุณภาพชีวติที่ดขีึน้ 

มลูนิธิ แอสเสท เวิรด์ เพื่อการกุศล ยงัคงเน้นการมีส่วนร่วม และสร้างสมัพนัธ์อนัดีต่อชุมชนท่ี
อยู่บริเวณโดยรอบโครงการ (Community Engagement)  อย่างต่อเนื่อง อาทิ การส่งเสริม
อาชีพท่ีเป็นนวตักรรมอนัสะท้อนถึงอตัลกัษณ์ท้องถิ่นในจงัหวดัเชียงใหม่ โดยสนบัสนนุการน า
สินค้าชุมชนจากแบรนด์ต่าง ๆ ในท้องถิ่น โดยการน าผลิตภณัฑ์มาจดัจ าหน่ายในร้าน “เดอะ 
GALLERY” ที่ตัง้อยู่ในโครงการต่างๆ ของบริษัท เพื่อให้ชุมชนมีรายได้ รวมถึงการจดักิจกรรม 
“Big Cleaning Day” บริเวณถนนช้างคลานเชียงใหม่  โดยกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ 
และกลุ่มศนูย์การค้าในเครือของบริษัท ร่วมกบัเทศบาลนครเชียงใหม ่เพื่อสขุอนามยัของคนใน
ชุมชน รวมถึงด าเนินการลงพืน้ที่เยี่ยม 7 ชุมชน รวมกว่า 500 ครัวเรือน ที่อยู่บริเวณโดยรอบ
โครงการ เวิง้ นาครเขษม และชุมชนบริเวณรอบพืน้ที่โครงการในจังหวัดเชียงใหม่ รวมกว่า 
1,000 ครัวเรือน เพื่อพดูคยุและรับฟังข้อเสนอแนะจากหวัหน้าชมุชนและสมาชกิ เละน ามาเป็น
ส่วนหนึ่งของแผนการด าเนินงานโครงการ  

ทางบริษัทฯ มุ่งมั่นเป็นส่วนหนึ่งในการดูแลรักษาชุมชนโดยรอบพืน้ที่ที่ด าเนินธุรกิจอยู่ เพื่อ
คณุภาพชีวิตที่ดีขึน้ โดยทางมลูนิธิฯ ได้มอบเคร่ืองอปุโภค บริโภค แก่ผู้ได้รับความเดือดร้อนใน
กลุ่มผู้สูงอายุและผู้ ป่วยติดเตียงใน ต าบลแจ่มหลวง อ าเภอกัลยาณิวฒันา จังหวดัเชียงใหม่ 
อีกทัง้เป็นเจ้าภาพบูรณะปฏิสงัขรณ์ “พระพุทธชินราชมาศธรรมคุณ” พระประธานอุโบสถ วดั
ทองธรรมชาติ ณ บริเวณโครงการเดอะ ล้ง 1919 ริเวอร์ไซด์ เฮอริเทจ เดสติเนชั่น เพื่อร่วม
ส่งเสริมท านบุ ารุงพทุธศาสนา และอนรัุกษ์ศิลปวฒันธรรมร่วมกนัคนในชมุชน  

BETTER PROSPERITY 
การพัฒนาด้านเศรษฐกิจ สู่การเติบโตอย่างย่ังยืน 

บริษัทมุ่งมัน่ในการพฒันาโครงการคณุภาพท่ีแข็งแกร่งเพื่อการเติบโตอย่างยั่งยืน และมุ่งสร้าง
มลูค่าระยะยาวให้แกผู่้มีส่วนเก่ียวข้องในทกุภาคส่วน ตามพนัธกิจ  “สร้างสรรค์อนาคตที่ดีกวา่” 
โดยบริษัทอยู่ในช่วงการพัฒนา โรงแรม อินน์ไซด์ กรุงเทพ สุขุมวิท และโรงแรมดุสิต ดีทู (อยู่
ระหว่างการซือ้ขาย) ซึ่งจะเปิดให้บริการในปลายปี พ.ศ. 2565 ซึ่งช่วยเพิ่มเศรษฐกิจหมนุเวียน
กลบัเข้าสู่ระบบชมุชนและท้องถิ่น 3.15 เท่าของเงินลงทนุ 

นอกจากนี ้บริษัทยงัให้ความส าคญัในการก ากับโครงสร้างนโยบาย กรอบปฏิบตัิ หลกัการและ
ขัน้ตอนปฏิบตัิ เพื่อให้เกิดความโปร่งใสและเพื่อให้สอดคล้องกบันโยบายก ากบัดแูลกิจการท่ีดี 
อาทิ การรักษาความปลอดภยัทางไซเบอร์ การปกป้องข้อมลูความเป็นส่วนตวั รวมถึงโปรแกรม
ป้องกันการร่ัวไหลของข้อมลู การจดัการข้อมลูและเหตกุารณ์ด้านความปลอดภยั เป็นต้น โดย
บริษัทประสบความส าเร็จในการจดัตัง้โครงการ Security Awareness ในไตรมาสที่ 2 ที่ผ่านมา 
ซึ่งช่วยเพิ่มระดบัของความโปร่งใส ความไว้วางใจ และส่งเสริมคุณธรรมและความยัง่ยืนจากผู้
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มีส่วนเก่ียวข้องทัง้หมดขององค์กร  

ส าหรับผลประกอบการภาพรวมในไตรมาส 2/2565 ทางบริษัทยงัคงเชื่อมัน่ในทิศทางการฟื้น
ตวัของอตุสาหกรรมการท่องเที่ยวของไทย ด้วยนโยบายสนบัสนนุจากภาครัฐที่มีมาตรการผ่อน
คลายการล็อกดาวน์และออกมาตรการต่าง ๆ เพื่อเป็นการกระตุ้นการท่องเที่ยวทัง้จาก
นกัท่องเที่ยวในประเทศและจากต่างประเทศ ซึ่งก าลงัส่งผลเชิงบวกต่ออุตสาหกรรมท่องเที่ยว
ไทย ที่เร่ิมกลบัมาฟืน้ตวัและเติบโตขึน้ และมีแนวโน้มที่จะเติบโตต่อเนื่องในช่วงคร่ึงหลงัของปี 
2565 ทัง้นีท้างบริษัทยงัคงมุ่งมัน่ที่จะขบัเคล่ือนธุรกิจบนพืน้ฐานของการก ากับดูแลกิจการท่ีดี 
โดยค านึงถึงการส่งมอบคณุค่าระยะยาวให้แก่ชุมชน สงัคม และผู้ มีส่วนเก่ียวข้องทุกฝ่าย เพื่อ
การเติบโตอย่างยัง่ยืน 

 


