
ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝำ่ยจดักำร 
ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 2 ปี 2565 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนำยน 2565 

บรษิัท ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) | 10 สิงหำคม 2565 1 / 10 

สถำนกำรณใ์นปจัจบุันและผลกระทบทีม่ตีอ่บรษิัท 
ภำคธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ในปี 2565 มีปัจจัยบวกที่ส ำคัญคือรัฐบำลได้ขยำยมำตรกำรให้มีกำรลดค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธิ์
และกำรจดจ ำนองส ำหรับท่ีอยู่อำศัยท่ีไม่เกิน 3.0 ล้ำนบำท และขยำยครอบคลุมไปถึงบ้ำนมือสอง ธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้
มีประกำศผ่อนคลำยมำตรกำร LTV ชั่วครำว ส ำหรับสัญญำเงินกู้ที่ท ำสัญญำตั้งแต่วันที่ 20 ตุลำคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวำคม 
2565 แต่ในช่วงครึ่งแรกของปี 2565 ยังแสดงผลไม่ชัดเจนเนื่องจำกมีกำรระบำดของไวรัส ซึ่งส่งผลให้ภำพรวมอุปทำนของตลำดที่อยู่
อำศัยในช่วงครึ่งแรกของปี 2565 มีกำรปรับตัวลดลงเมื่อเทียบกับในช่วงครึ่งแรกของปี 2564 แต่คำดว่ำจะมีกำรปรับตัวดีขึ้น
ตำมล ำดับในไตรมำสที ่เหลือจำกมำตรกำรกระตุ้นอสังหำริมทรัพย์ของรัฐ ปัจจัยเสี ่ยงที่ส ำคัญในปี 2565 ที ่กดดันต่อตลำด
อสังหำริมทรัพย์คือภำวะเงินเฟ้อที่ยังคงขยำยตัวอย่ำงต่อเนื่อง ท ำให้มีแนวโน้มที่ธนำคำรแห่งประเทศไทยจะปรับเพิ่มอัตรำดอกเบี้ยใน
ระยะเวลำอันใกล้นี้ อีกทั้งต้นทุนรำคำวัสดุก่อสร้ำงเพิ่มขึ้นท่ีส่งผลต่อกำรปรับรำคำเพิ่มของที่อยู่อำศัยได้ส่งผลกระทบกำรตัดสินใจซื้อ
อสังหำริมทรัพย์เพื่อเป็นที่อยู่อำศัยและกำรลงทุน ซึ่งท ำให้ต้องติดตำมสถำนกำรณ์ตลำดที่อยู่อำศัยอย่ำงใกล้ชิดและต่อเนื่อง 
 
ในชว่งครึ่งแรกของปี 2565 เศรษฐกิจไทยเริ่มแสดงสัญญำณกำรฟื้นตัวจำกภำคกำรใช้จ่ำยและภำคกำรผลิต อย่ำงไรก็ดีเศรษฐกิจไทย
ยังคงมีปัจจัยเสี่ยงจำกภำวะเงินเฟ้อที่สูงขึ้นจำกรำคำน ้ำมันที่กระทบรำคำสินค้ำในปัจจุบัน ซึ่งเป็นสำเหตุให้เกิดภำวะทิศทำงอัตรำ
ดอกเบี้ยขำขึ้น ส ำนักงำนสภำพัฒนำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติยังคงคำดกำรณ์ว่ำในภำพรวมปี 2565 เศรษฐกิจไทยจะยังคง
ขยำยตัวในช่วงร้อยละ 2.5 ถึงร้อยละ 3.5 โดยมีปัจจัยสนับสนุนส ำคัญจำกกำรปรับตัวดีขึ้นของอุปสงค์ภำยในประเทศจำกกำรฟื้นตัว
ของภำคกำรท่องเที่ยว และกำรขยำยตัวของภำคกำรส่งออกสินค้ำ (ที่มำ: ศูนย์ข้อมูลอสังหำริมทรัพย์) 
 
มุมมองผูบ้รหิำร, แผนกำรในอนำคตและเหตกุำรณส์ ำคญั 
ในไตรมำสที่ 2 ปี 2565 เศรษฐกิจไทยปรับดีขึ้นต่อเนื่องจำกไตรมำสก่อน โดยกำรบริโภคภำคเอกชนปรับเพิ่มขึ้นจำกหมวดบริกำร 
ในขณะที่จ ำนวนนักท่องเที่ยวต่ำงชำติเพิ่มขึ้นอย่ำงต่อเนื่องจำกกำรผ่อนคลำยมำตรกำรควบคุมโรคระบำดและกำรจ ำกัดกำรเดินทำง
ระหว่ำงประเทศ ส่งผลให้ภำคกำรค้ำและภำคบริกำรฟื้นตัวและกำรลงทุนภำคเอกชนปรับดีขึ้นตำมกำรฟื้นตัวของเศรษฐกิจ กำร
ส่งออกเพิ่มขึ้นตำมอุปสงค์ประเทศคู่ค้ำที่ยังขยำยตัวต่อเนื่อง ในขณะที่กำรใช้จ่ำยภำครัฐขยำยตัวจำกรำยจ่ำยประจ ำและเงินโอนจำก
ภำครัฐเป็นหลัก อย่ำงไรก็ตำมกำรผลิตภำคอุตสำหกรรมปรับลดลงจำกปัญหำกำรขำดแคลนชิ ้นส่วนกำรผลิต ส ำหรับด้ำน
เสถียรภำพเศรษฐกิจ อัตรำเงินเฟ้อทั่วไปเพิ่มขึ้นจำกรำคำพลังงำน , รำคำอำหำรสด, และอัตรำเงินเฟ้อพื้นฐำนที่เพิ่มขึ้นจำกรำคำ
อำหำรส ำเร็จรูป ด้ำนตลำดแรงงำนฟื้นตัวต่อเนื่องตำมภำวะเศรษฐกิจ ส ำหรับดุลบัญชีเดินสะพัดขำดดุลเพิ่มขึ้นมำกจำกดุลกำรค้ำที่
เกินดุลน้อยลง ดุลบริกำร, รำยได,้ และเงินโอนที่ขำดดุลมำกขึ้นตำมกำรส่งกลับก ำไรและเงินปันผลของธุรกิจต่ำงชำติ (ที่มำ: ธนำคำร
แห่งประเทศไทย) 
 
ในวันที่ 15 กรกฎำคม 2565 ทำงบริษัทได้มีกำรออกหุ้นกู้ครั้งที่ 1/2565 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก ำหนด และเป็นหุ้น
กูไ้ม่ด้อยสิทธิ, ไม่มีหลักประกัน, และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ มูลค่ำรวม 1,050.0 ล้ำนบำท โดยแบ่งเป็น 3 ชุดดังนี้  
 

ชุดที ่ มลูคำ่ (ลบ.) อำย ุ อตัรำดอกเบีย้ วนัทีค่รบก ำหนด 
ชุดท่ี 1 486.7 11 เดือน 7.00% 15 มิถุนำยน 2566 
ชุดท่ี 2 356.4 1 ปี 6 เดือน 7.10%-7.25% 15 มกรำคม 2567 
ชุดท่ี 3 206.9 2 ปี 6 เดือน 7.10%-7.60% 15 มกรำคม 2568 
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ในวันที่ 29 เมษำยน 2565 ทำงบริษัทได้จัดประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2565 โดยวำระส ำคัญคือขออนุมัติแผนกำรด ำเนินงำนกรณี
กำรออกและกำรเสนอขำยหุ้นกู้ ภำยใต้วงเงินไม่เกิน 5,900 ล้ำนบำท โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นทุนหมุนเวียน และ/หรือ เป็นเงินทุนที่
เหมำะสมส ำหรับกำรด ำเนินงำน และ/หรือ ขยำยธุรกิจต่อไปในอนำคต และ/หรือ ช ำระคืนเงินกู้ และ/หรือ ไถ่ถอนหุ้นกู้ และ/หรือ ซื้อ
ที่ดิน โดยที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้อนุมัตใินวำระนี้ และส่งผลให้ทำงบริษัทสำมำรถออกเสนอขำยหุ้นกู้ตำมที่ขออนุมัติ 
 
ส ำหรับควำมคืบหน้ำในกำรก่อสร้ำงโครงกำรใหม่ของบริษัท ในไตรมำส 2 ปี 2565 บริษัท และบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) ยังคง
เดินหน้ำกำรก่อสร้ำงโครงกำรคอนโดมิเนียมที่พักอำศัย 2 แห่ง ซึ่งเป็นโครงกำรร่วมทุนในสัดส่วน 51:49 ระหว่ำงบริษัท และบริษัท 
โตเกียว ทำเทโมโนะ เอเชีย พีทีอี จ ำกัด คือ โครงกำร ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ และ โครงกำร เทตต์ สำทร ทเวลฟ์ โดยกำรก่อสร้ำงแล้ว
เสร็จกว่ำร้อยละ 99 และร้อยละ 46 ตำมล ำดับ อีกทั้งโครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วัน ซิตี้ เซ็นเตอร์ (One City Centre, OCC) 
ซึ่งโครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุนในสัดส่วน 60:40 ระหว่ำงบริษัท กับบริษัท มิตซูบิชิ เอสเตท เอเชีย (ชื่ออย่ำงเป็นทำงกำร เอ็มอีเอ คอม
เมอร์เชียล โฮลดิ้งส์ จ ำกัด) โดยก่อสร้ำงแล้วเสร็จร้อยละ 82 
 
ผลประกอบกำรที่ส ำคัญในไตรมำส 2 ปี 2565 
• ยอดขำยรอรับรู้รำยได้ (Backlog) ของบริษัทมีมูลค่ำรวม 6,119.0 ล้ำนบำท ณ วันที ่30 มิถุนำยน 2565  
• ยอดขำย (Presales) งวด 3 เดือน เท่ำกับ 434.8 ล้ำนบำท และงวด 6 เดือนเท่ำกับ 753.1 ล้ำนบำท  
• รำยได้รวมงวด 3 เดือน เท่ำกับ 75.7 ล้ำนบำท และงวด 6 เดือนเท่ำกับ 171.6 ล้ำนบำท โดยมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 

10.7 ล้ำนบำท  และ 30.5 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 
• สินทรัพย์รวม ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2565 เท่ำกับ 7,916.5 ล้ำนบำท และมหีนี้สินรวม 3,616.4 ล้ำนบำท 
• อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น1 เท่ำกับ 0.74 เท่ำ ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2565 ลดลงจำก 0.81 เท่ำ ณ สิ้นปี 2564 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 ค ำนวณจำกหนี้สินทีม่ีดอกเบี้ย ต่อ ส่วนของผู้ถือหุ้น 



ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝำ่ยจดักำร 
ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 2 ปี 2565 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนำยน 2565 

บรษิัท ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) | 10 สิงหำคม 2565 3 / 10 

ผลกำรด ำเนนิงำนไตรมำส 2 ป ี2565 งวด 3 เดอืน และ 6 เดอืน 
สรปุงบก ำไรขำดทนุเบด็เสรจ็ 
 

 3 เดอืน ป ี2565 3 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 6 เดอืน ป ี2565 6 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 

ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ 

รำยได ้

รำยได ้  18.4  24.3 336.3  82.1 (317.9) (94.5)  45.8   26.7  1,890.4  94.1 (1,844.6)  (97.6) 

รำยได้อื่น  42.4  56.1 73.2  17.9 (30.8) (42.1)  110.9   64.6  118.3  5.9  (7.4)  (6.3) 

ก ำไรจำกอัตรำแลกเปลี่ยน
ที่ยังไม่เกิดขึ้นจริง  12.6  16.7 - -  12.6  -  12.7   7.4  - -  12.7   -  

ผลก ำไรจำกกำรวดัมูลค่ำ
ยุติธรรมของสินทรัพย์ทำง
กำรเงิน 

 2.3  3.0 - -  2.3  -  2.3   1.3  - -  2.3   -  

รำยไดร้วม  75.7  100.0 409.5  100.0 (333.9) (81.5)  171.6   100.0  2,008.7  100.0 (1,837.2)  (91.5) 

คำ่ใชจ้ำ่ย 

ต้นทุนขำย 12.4  16.4 244.7  59.7  (232.2) (94.9)  38.3   22.3  1,409.5  70.2  (1,371.2)  (97.3) 

ต้นทุนในกำรจดั
จ ำหนำ่ย 

1.9  2.5 66.0  16.1  (64.1) (97.1)  24.2   14.1  171.8  8.6   (147.7)  (85.9) 

ค่ำใช้จำ่ยในกำร
บริหำร 

101.9  134.6 88.1  21.5  13.8  15.6   192.5   112.2  176.3  8.8   16.3   9.2  

ค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับ
คดีควำม 82.0 108.3 - - 82.0 -  90.3   52.6  - -  90.3   -  

ค่ำใช้จำ่ยทำง
กำรเงินสุทธ ิ

59.8  79.1 39.1  9.5  20.8  53.1   123.8   72.1  76.6 3.8  47.1   61.5  

ส่วนแบ่งขำดทุนจำกเงิน
ลงทุนในกิจกำรรว่มค้ำ 10.8 14.2 7.4  1.8  3.4  46.5  13.5 7.9 13.9 0.7  (0.4)  (2.9) 

ค่ำใช้จ่ำย (รำยได้) ภำษี
เงินได้ (0.2) (0.2) (1.4) (0.3) 1.2  (87.3) 0.0 0.0 56.6 2.8  (56.6)  (100.0) 

ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธ ิ (193.0) (255.0) (34.3) (8.4) (158.7) (82.2)  (310.9) (181.2) 104.0  5.2   (415.0)  (398.8) 
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รำยได ้
 

 3 เดอืน ป ี2565 3 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 6 เดอืน ป ี2565 6 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 

ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ 

รำยได ้

เดอะ ลอฟท์ สีลม - -  168.5   41.1   (168.5)  (100.0)  19.8  11.5  1,350.8   67.2  (1,331.0)  (98.5) 

นอร์ทพอ้ยท ์ 10.7 14.1  -   -   10.7   -   10.7  6.2  -   -   10.7   -  

เดอะ รเิวอร ์ - -  96.4   23.5   (96.4)  (100.0) - -  420.1   20.9   (420.1)  (100.0) 

เดอะ ลอฟท์ อโศก - -  31.5   7.7   (31.5)  (100.0) - -  72.9   3.6   (72.9)  (100.0) 

ซำยร์ วงศ์อมำตย ์ - -  6.5   1.6   (6.5)  (100.0) - -  6.5   0.3   (6.5)  (100.0) 

เดอะ ดิโพลแมท 39 - -  18.2   4.4   (18.2)  (100.0) - -  18.2   0.9   (18.2)  (100.0) 

เดอะ ดิโพลแมท 
สำทร 

- -  8.7   2.1   (8.7)  (100.0) - -  8.7   0.4   (8.7)  (100.0) 

รวมรำยไดจ้ำกกำร
ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์

 10.7   14.2   329.8   80.5   (319.1)  (96.8)  30.5   17.8   1,877.3   93.5  (1,846.8)  (98.4) 

รำยได้ค่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำร 

 7.7   10.1   6.5   1.6   1.2   18.3   15.3   8.9   13.1   0.7   2.1   16.4  

รำยไดอ้ืน่ 

ค่ำบริหำรโครงกำร  23.4   30.9   25.5   6.2   (2.1)  (8.2)  52.6   30.7   43.4   2.2   9.2   21.3  

ค่ำธรรมเนียม
กำรตลำด 

 3.7   4.8   7.4   1.8   (3.7)  (50.7)  10.6   6.2   9.9   0.5   0.7   7.2  

ค่ำธรรมเนียมกำร
ค ้ำประกัน 

 14.3   18.9   12.2   3.0   2.0   16.5   28.0   16.3   23.8   1.2   4.2   17.6  

ก ำไรจำกกำรปิด
บริษัทย่อย 

 -   -   7.0   1.7   (7.0)  (100.0)  -   -   7.2   0.4   (7.2)  (100.0) 

ก ำไรจำกกำรวัดมูลค่ำ
ยุติธรรมของสินทรัพย์ทำง
กำรเงินและก ำไรจำกอัตรำ
แลกเปลี่ยนท่ียังไม่เกิดขึ้นจริง 

 14.9   19.6   -   -   14.9   -   14.9   8.7   -   -   14.9   -  

รำยไดอ้ื่นๆ1  1.1   1.4   21.1   5.2   (20.0)  (94.9)  19.7   11.5   34.1   1.7   (14.4)  (42.4) 

รำยไดร้วม  75.7   100.0   409.5   100.0   (333.9)  (81.5)  171.6   100.0   2,008.7   100.0  (1,837.2)  (91.5) 

 
1รำยได้จำกกำรไม่รับโอนห้องชุดและอื่นๆ 
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ยอดขำย (Presales) และยอดขำยรอรับรู้รำยได้ (Backlog) 
ในช่วงไตรมำส 2 ปี 2565 งวด 3 เดือน บริษัทมียอดขำยรวม 434.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกงวดดียวกันในปีก่อนเล็กน้อยซึ่งมียอดขำย
เท่ำกับ 432.8 ล้ำนบำท ยอดขำยนี้มำจำกโครงกำรที่ก ำลังอยู่ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงคือ ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ และ เทตต์ สำทร 
ทเวลฟ์ 
 
ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2565 บริษัทมียอดขำยรวม 753.1 ล้ำนบำท ลดลงจำก 1,469.1 ล้ำนบำท เนื่องจำกจ ำนวนห้องชุดพร้อมขำย
ของโครงกำรสร้ำงเสร็จที่มีอยู่ได้ทยอยโอนกรรมสิทธิ์และปิดโครงกำรในปี 2564 เกือบหมดแล้ว 
 
ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2565 ยอดขำยรอรับรู้รำยได้ของบริษัทมีมูลค่ำรวม 6,119.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นร้อยละ 12.2 จำก 5,451.6 ล้ำน
บำท ณ สิ้นปี 2564 ยอดขำยรอรับรู้รำยได้เพิ่มข้ึนจำกโครงกำรที่ก ำลังอยู่ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงดังกล่ำวข้ำงต้น 
 
รำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย  
ในไตรมำส 2 ปี 2565 งวด 3 เดือน บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ จำกโครงกำรนอร์ทพ้อยท์ มูลค่ำ 10.7 ล้ำนบำท 
รำยได้ในส่วนนี้ลดลงจำก 329.8 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกันปีก่อน สำเหตุหลักของกำรลดลงของรำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อ
ขำยมำจำกโครงกำรสร้ำงเสร็จที่มีอยู่ได้ทยอยโอนกรรมสิทธิ์และปิดโครงกำรในปี 2564 ดังกล่ำวข้ำงต้น 
 
ส ำหรับงวด 6 เดือน บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 2 โครงกำรเดอะ ลอฟท์ สีลม และ นอร์ทพ้อยท์ มูลค่ำรวม 30.5 
ล้ำนบำท โดยรำยได้ในส่วนนี้ลดลงจำก 1,877.3 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกันของปีก่อน สำเหตุหลักมำจำกเหตุผลดังกล่ำวข้ำงต้น ทำง
บริษัทคำดว่ำจะเริ่มรับรู้รำยได้จำกโครงกำรใหม่คือ ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ ในช่วงไตรมำส 3 ปี 2565 และ โครงกำร เทตต์ สำทร 
ทเวลฟ์ ในช่วงไตรมำส 3 ปี 2566    
 
รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร  
รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรส่วนใหญ่เป็นรำยได้จำกโครงกำร วิวมอลล์ ซึ่งเป็นคอมมูนิตี้มอลล์ และจำกโครงกำร Somerset Riverside 
Bangkok (ชื่อเดิม แคลพสันส์ เดอะ ริเวอร์ เรสซิเด้นซ์) บนถนนเจริญนคร ส ำหรับรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรในไตรมำส 2 ปี 2565 งวด 
3 เดือน เพิ่มขึ้นเล็กน้อยเป็น 7.7 ล้ำนบำท จำก 6.5 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกันของปีก่อน โดยรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรในงวด 6 เดือน ปี 
2565 ที่เพิ่มขึ้น 2.1 ล้ำนบำท เป็น 15.3 ล้ำนบำท สำเหตุที่รำยได้เพิ่มขึ้นเนื่องจำกประเทศไทยได้มีนโยบำยเปิดรับนักท่องเที่ยวจำก
ต่ำงประเทศมำกขึ้นตั้งแต่ปลำยปี 2564 จึงท ำให้อัตรำกำรเข้ำพักเพิ่งสูงขึ้น ท ำให้ได้จำกค่ำเช่ำและบริกำรจำกโครงกำร Somerset 
Riverside Bangkok เพิ่มสูงขึ้น  
 
รำยได้ค่ำบริหำรโครงกำร  
รำยได้ค่ำบริหำรโครงกำรเป็นรำยได้จำกกำรบริหำรโครงกำรก่อสร้ำงของกิจกำรร่วมค้ำ และรับบริหำรนิติบุคคลของโครงกำรต่ำงๆ 
ในไตรมำส 2 ปี 2565 งวด 3 เดือน บริษัทมีรำยได้เท่ำกับ 23.4 ล้ำนบำท จำก 25.5 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกันของปีก่อน ลดลง 2.1 
ล้ำนบำท หรือร้อยละ 8.2 
 
ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2565 รำยได้เพิ่มขึ้นจำกควำมคืบหน้ำของกำรก่อสร้ำงโครงกำรและรำยได้จำกกำรรับบริหำรนิติบุคคลที่
เพิ่มขึ้นเป็น 52.6 ล้ำนบำท จำก 43.4 ล้ำนบำท ในช่วงเดียวกันของปีก่อน 



ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝำ่ยจดักำร 
ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 2 ปี 2565 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนำยน 2565 

บรษิัท ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) | 10 สิงหำคม 2565 6 / 10 

รำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรตลำด และ รำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกัน 
รำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรตลำดเป็นค่ำคอมมิชชั่นที่บริษัทเรียกเก็บจำกกิจกำรร่วมค้ำเมื่อมีลูกค้ำท ำสัญญำซื้อขำยห้องชุดในโครงกำร
ภำยใต้กิจกำรร่วมค้ำ อีกทั้งเป็นค่ำคอมมิชชั่นที่ได้รับเมื่อบริษัทขำย (re-sales) หรือหำผู้เช่ำให้กับเจ้ำของห้อง 
 
รำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกันเป็นค่ำธรรมเนียมที่บริษัทเรียกเก็บจำกกิจกำรร่วมค้ำเมื่อรับเป็นผู้ค ้ำประกันหนี้สินให้กับกิจกำรร่วม
ค้ำ ในปี 2565 บริษัทมีกิจกำรร่วมค้ำ 4 แห่งประกอบด้วย 1) บริษัท ไรมอน แลนด์ ทเวนตี้ซิก จ ำกัด ผู้พัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนยีม 
ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ 2) บริษัท ไรมอน แลนด์ สำทร จ ำกัด ผู้พัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียม เทตต์ สำทร ทเวลฟ์ 3) บริษัท อำร์ 
เอ็ม แอล 548 จ ำกัด ผู้พัฒนำโครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ เพื่อให้เช่ำ วัน ซิตี้ เซ็นเตอร์ และ 4) บริษัท ไรมอน แลนด์ เทอร์ตี้เอท 
จ ำกัด ผู้พัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียมในซอยสุขุมวิท 38 ที่ก ำลังรอกำรเปิดตัว 
 
ส ำหรับรำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรตลำดในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน และ 6 เดือนเท่ำกับ 3.7 ล้ำนบำท และ 10.6 ล้ำนบำท จำก 7.4 ล้ำน
บำท และจำก 9.9 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกันของปีก่อน ตำมล ำดับ ในภำพรวม 6 เดือนแรกเพิ่มขึ้นเล็กน้อยจำกค่ำคอมมิชชั่นที่ได้รับ
เมื่อบริษัทขำย (re-sales) หรือหำผู้เช่ำให้กับเจ้ำของห้อง ส่วนรำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกันเพิ่มขึ้นทั้งงวด 3 เดือน และ 6 เดือน 
มำจำกกิจกำรร่วมค้ำ 3 แห่งที่มีโครงกำรอยู่ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำง มียอดเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินเพ่ิมขึ้นตำมควำมคืบหน้ำในกำร
ก่อสร้ำงและด ำเนินกำรโครงกำร 
 
ก ำไรจำกกำรปิดกิจกำรของบริษัทย่อย 
ในปี 2565 ไม่มีรำยกำรนี้เกิดขึ้น อย่ำงไรก็ตำมในปี 2564 บริษัทได้ด ำเนินกำรปิดกิจกำรของบริษัทย่อย 2 แห่งเรียบร้อยแล้ว คือ บริษัท 
ไรมอน แลนด์ดิจิตอล (สิงคโปร์) และ LIVVZ.com Pte. Ltd. และได้บันทึกก ำไรจำกกำรปิดกิจกำรเป็นจ ำนวน 7.2 ล้ำนบำท โดย
รำยได้ในกลุ่มน้ีเป็นรำยกำรที่เกิดขึ้นเพียงครั้งเดียว 
 
รำยได้อื่น 
ส ำหรับรำยได้อื่นๆ ในงวด 3 เดือน ปี 2565  เท่ำกับ 1.1 ล้ำนบำท ลดลงจำก 21.1 ล้ำนบำท และรำยได้อื่นๆ ในงวด 6 เดือน ปี 2565 
เท่ำกับ 19.7 ล้ำนบำท ลดลงจำก 34.1 ล้ำนบำท ซึ่งในปี 2564 รำยได้ส่วนใหญ่มำจำกรำยได้เงินมัดจ ำโครงกำร เดอะ ลอฟท์ สีลม  
และ เดอะ ลอฟท์ อโศก จำกกำรที่ลูกค้ำไม่มำรับโอนห้องชุด 
 
ต้นทุนขำย, ขำดทุนขั้นต้นและอัตรำขำดทุนขั้นต้นจำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย 
ในไตรมำส 2 ปี 2565 งวด 3 เดือน ต้นทุนขำยส ำหรับธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยเท่ำกับ 12.4 ล้ำนบำท ลดลงจำกต้นทุนขำย 
244.7 ล้ำนบำท ในไตรมำสเดียวกันของปีก่อน โดยต้นทุนขำยที่ลดลงเป็นไปตำมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่ลดลง คิดเป็น
ขำดทุนข้ันต้น 1.7 ล้ำนบำท หรือขำดทุนขั้นต้นร้อยละ 16.1 
 
ในไตรมำส 2 ปี 2565 งวด 6 เดือน บริษัทมีต้นทุนขำยส ำหรับธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยเท่ำกับ 38.3 ล้ำนบำท คิดเป็นขำดทุน
ขั้นต้น 7.8 ล้ำนบำท ลดลงจำกก ำไรขั้นต้น 467.8 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นอัตรำขำดทุนขั้นต้นร้อยละ 25.6 ลดลงจำกอัตรำก ำไรขั้นต้น
ร้อยละ 24.9 ในงวดเดียวกันของปีก่อน สำเหตุหลักมำจำกกำรมอบส่วนลดเพื่อปิดโครงกำรเดอะ ลอฟท์ สีลม และ นอร์ทพ้อยท์ 
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ตน้ทนุกำรจดัจ ำหนำ่ยและคำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร 
ในไตรมำส 2 ปี 2565 งวด 3 เดือน บริษัทมีต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรรวม 103.8 ล้ำนบำท ลดลง 50.3 ล้ำน
บำท หรือ ร้อยละ 32.7 จำก 154.1 ล้ำนบำท จำกไตรมำสเดียวกันของปีก่อน โดยค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับกำรขำยเช่น ค่ำโฆษณำ,ค่ำ
ท ำกำรตลำด, ค่ำนำยหน้ำและค่ำใช้จ่ำยที ่เกี ่ยวข้องกับกำรโอนห้องชุดลดลง 64.1 ล้ำนบำท ลดลงตำมรำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์ และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเท่ำกับ 101.9 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 13.8 ล้ำนบำท เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันไตรมำส 2 ปี 
2564 โดยสำเหตุหลักมำค่ำใช้จ่ำยที่เพ่ิมขึ้นจำกผลประโยชน์พนักงำน 
 
ส ำหรับงวด 6 เดือน บริษัทมีต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรรวม 216.7 ล้ำนบำท โดยแบ่งเป็นต้นทุนในกำรจัด
จ ำหน่ำย 24.2 ล้ำนบำท และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 192.5 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ ลดลงจำกปี 2564 ซึ่งมีค่ำใช้จ่ำยรวม 348.1 ล้ำน
บำท โดยแบ่งเป็นต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย 171.8 ล้ำนบำท และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 176.3 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ สำเหตุหลักในกำร
ลดลงของต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยเป็นตำมดังที่กล่ำวแล้วข้ำงต้น แต่กำรเพิ่มขึ้นของค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเกิดจำกเหตุผลดังกล่ำว
ข้ำงต้นและจำกค่ำใช้จ่ำยในรำยกำรภำษีที่ดินของกำรขำยที่ดินพญำไท 
 
ค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับคดีควำม 
เมื่อวันที่ 30 มิถุนำยน 2565 และวันที่ 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษัทมีคดีควำมที่เกี่ยวเนื่องกับกำรถูกกล่ำวหำว่ำผิดสัญญำจะซื้อจะ
ขำยจำกลูกค้ำบำงรำยและคดีละเมิดซึ่งมีมูลฟ้องร้องรวม 31.0 ล้ำนบำทและ 58.0 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดย ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 
2565 กลุ่มบริษัทได้บันทึกค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับคดีควำมจ ำนวน 8.3 ล้ำนบำท 
 
เมื่อวันที่ 15 กุมภำพันธ์ 2563 บริษัทและบริษัทย่อยสองแห่งได้ถูกฟ้องร้องจำกนิติบุคคลคอนโดมิเนียมแห่งหนึ่งเกี่ยวกับข้อกล่ำวหำ
เรื่องกำรผิดสัญญำจะซื้อจะขำยและปัญหำทรัพย์สินกลำงบำงส่วนในโครงกำรคอนโดมิเนียมมูลค่ำรวม 1,401.0 ล้ำนบำท เมื่อวันที่ 3 
กันยำยน 2563 ศำลมีค ำสั่งให้จ ำหน่ำยคดีนี้ออกจำกสำรบบควำม เนื่องจำกโจทก์ละทิ้งค ำสั่งฟ้อง อย่ำงไรก็ตำม บริษัทและบริษัทย่อย
อีกสองแห่งได้ยื่นอุทธรณ์ค ำสั่งแยกกันให้ศำลพิจำรณำต่อไป จำกค ำพิพำกษำของศำลอุธรณ์ คดีนี้จึงยังอยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำ
ของศำลชั้นต้น ต่อมำเมื่อวันที่ 22 กรกฎำคม 2565 บริษัทและบริษัทย่อยสองแห่งได้ท ำสัญญำระงับข้อพิพำทนิติบุคคลคอนโดมิเนียม
ดังกล่ำว มูลค่ำรวม 11.9 ล้ำนบำท และต้องจ่ำยเงินชดเชยเป็นเงินสดให้นิติบุคคลดังกล่ำวอีกจ ำนวน 70.1 ล้ำนบำท กลุ่มบริษัทบันทึก
ประมำณกำรหนี้สินที่เกี่ยวข้องกับคดีควำมจ ำนวน 82.0 ล้ำนบำท 
 
คำ่ใชจ้ำ่ยทำงกำรเงนิสทุธ ิ
ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินเกิดจำกดอกเบี้ยเงินกู้ที่ทำงบริษัทท ำสัญญำเงินกู้กับทำงสถำบันกำรเงินเพื่อกำรพัฒนำโครงกำร ซึ่งจะถูกบันทึก
เข้ำเป็นต้นทุนของโครงกำรจนกว่ำกำรก่อสร้ำงจะแล้วเสร็จ หลังจำกนั้นดอกเบี้ยเงินกู้ดังกล่ำวจะรับรู้เป็นค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินในงบ
ก ำไรขำดทุนและเงินกู้จะทยอยคืนเมื่อมีกำรโอนห้องชุด ในปัจจุบันทำงบริษัทได้มีกำรระดมทุนโดยกำรออกหุ้นกู้และเงินกู้ที่มีอยู่กับ
สถำบันกำรเงิน ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินจึงมำจำกดอกเบี้ยจำกหุ้นกู้และเงินกู้ตำมที่ได้กล่ำวข้ำงต้น 
 
ในไตรมำส 2 ปี 2565 งวด 3 เดือน และ 6 เดือน บริษัทมีต้นทุนทำงกำรเงินสุทธิ 59.8 ล้ำนบำท และ 123.8 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 
เพิ่มขึ้น 20.8 ล้ำนบำท และ 47.1 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ จำก 39.1 ล้ำนบำท และ 76.6 ล้ำนบำท ตำมล ำดับในงวดเดียวกันของปกี่อน 
สำเหตุหลักมำจำกกำรที่บริษัทมีต้นทุนทำงกำรเงินที่เพิ่มสูงขึ้นจำกดอกเบี้ยของหุ้นกู้ ในไตรมำส 2 ปี 2564 บริษัทมียอดหนี้สินที่มี
ดอกเบี้ยเท่ำกับ 3,166.7 ล้ำนบำท 
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ขำดทุนสุทธิ 
ในไตรมำส 2 ปี 2565 งวด 3 เดือน บริษัทขำดทุนสุทธิจำกกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวม 193.0 ล้ำนบำท จำกขำดทุนสุทธิ 34.3 
ล้ำนบำท ในไตรมำส 2 ปี 2564 โดยคิดเป็นขำดทุนสุทธิต่อหุ้น เท่ำกับ 0.05 บำทต่อหุ้น 
 
ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2565 บริษัทมผีลขำดทุนสุทธิจำกกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวม 310.9 ล้ำนบำท จำกผลก ำไรสุทธิ 104.0
ล้ำนบำท ในงวด 6 เดือนปี 2563 โดยคิดเป็นขำดทุนสุทธิต่อหุ้น เท่ำกับ 0.07 บำทต่อหุ้น 
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ฐำนะทำงกำรเงิน ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2565 
 

 30 มถินุำยน 2565 31 ธนัวำคม 2564 เปลีย่นแปลง 
 ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ 
สนิทรพัย ์  7,916.5   100.0   9,451.1   100.0   (1,534.6)  (16.2) 
หนีส้นิ  3,616.4   45.7   4,874.5   51.6   (1,258.1)  (25.8) 
หนี้สินที่มีดอกเบี้ย  3,166.7   40.0   3,689.2   39.0   (522.5)  (14.2) 
หนี้สินอื่นๆ  449.7   5.7   1,185.3   12.5   (735.6)  (62.1) 

สว่นของผูถ้อืหุน้  4,300.1   54.3   4,576.5   48.4   (276.5)  (6.0) 
รวมหนีส้นิ และสว่นของผูถ้อืหุน้  7,916.5   100.0   9,451.1   100.0   (1,534.6)  (16.2) 

 
สนิทรพัย ์
ณ 30 มิถุนำยน 2565 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 7,916.5 ล้ำนบำท ลดลง 1,534.6 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 16.2 จำกสินทรัพยร์วม 
9,451.1 ล้ำนบำท ณ วันที ่31 ธันวำคม 2564 โดยมีกำรเปลี่ยนแปลงของรำยกำรที่ส ำคัญดังนี้ 1) เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด
ลดลง 1,054.3 ล้ำนบำท จำกสำเหตุหลักคือกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยำวที่มีกับสถำบันกำรเงิน, 2) ต้นทุนพัฒนำโครงกำร
อสังหำริมทรัพย์ลดลง 1,001.5 ล้ำนบำท จำกกำรขำยที่ดินของบริษัทและห้องชุดที่เหลืออยู่, 3) เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรอื่น
เพิ่มขึ้น 150.0 ล้ำนบำท, 4) เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำและเงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำเงินลงทุนเพิ่มขึ้น 85.4 ล้ำนบำท และ 5) สินทรัพย์ทำง
กำรเงินไม่หมุนเวียนอื่นเพิ่มขึ้น 248.2 ล้ำนบำท จำกรำยกำรที่บริษัทเข้ำท ำสัญญำซื้อขำยตั๋วเงินแปลงสภำพกับบริษัทแห่งหนึ่ง ซึ่งจด
ทะเบียนจัดตั้งและด ำเนินงำนในประเทศสหรัฐอเมริกำ 
 
หนีส้นิ 
บริษัทมีหนี้สินรวม 3,616.4 ล้ำนบำท ลดลง 1,258.1 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 25.8 เมื่อเทียบกับหนี้สินรวม 4,874.5 ล้ำนบำท ณ วันที่ 
31 ธันวำคม 2564 โดยแบ่งเป็นยอดหนี้สินที่มีดอกเบี้ยเท่ำกับ 3,166.7 ล้ำนบำท ลดลง 522.5 ล้ำนบำท จำกหนี้สินที่มีดอกเบี้ย
3,689.2 ล้ำนบำท ณ วันที ่31 ธันวำคม 2564 โดยมีกำรเปลี่ยนแปลงของรำยกำรที่ส ำคัญดังนี้ 1) เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้หมุนเวียน
อื่นลดลง 92.5 ล้ำนบำท, 2) เงินมัดจ ำค่ำที่ดินลดลง 555.7 ล้ำนบำท, 3) เงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำลดลง 65.5 ล้ำนบำท และ 4) เงิน
กู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินลดลง 618.2 ล้ำนบำท 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น 4,300.1 ล้ำนบำท ลดลง 276.5 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 6.0 จำก 4,576.5 ล้ำนบำท ณ 31 ธันวำคม 2564
สำเหตุหลักจำกผลขำดทุนสุทธิในป ี2565 
 
อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ 1 
อัตรำส่วนหนี้สินต่อทุนของบริษัท ณ สิ้นไตรมำส 2 ปี 2565 เท่ำกับ 0.74 เท่ำ ลดลงจำก 0.81 เท่ำ ณ วันที ่31 ธันวำคม 2564 
 
  

 
1 ค ำนวณจำกหนี้สินทีม่ีดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 



ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝำ่ยจดักำร 
ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 2 ปี 2565 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนำยน 2565 

บรษิัท ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) | 10 สิงหำคม 2565 10 / 10 

กระแสเงนิสด 
ในไตรมำส 2 ปี 2565 ส ำหรับกิจกรรมด ำเนินงำน บริษัทมีกระแสเงินสดรับจำกกำรด ำเนินงำน 174.0 ล้ำนบำท, กระแสเงินสดจ่ำยสุทธิ
ส ำหรับดอกเบี้ยและภำษีรวม 179.7 ล้ำนบำท ส่งผลให้บริษัทมีกระแสเงินสดจ่ำยสุทธิจำกกำรด ำเนินงำน 5.6 ล้ำนบำท โดยมีกำร
เปลี่ยนแปลงของรำยกำรส ำคัญ ดังนี้ 1) ขำดทุนก่อนภำษีเงินได้ในไตรมำส 2 งวด 6 เดือน เท่ำกับ 310.9 ล้ำนบำท, 2) ต้นทุนกำร
พัฒนำอสังหำริมทรัพย์และห้องชุดมีไว้เพื่อขำยลดลง 1,004.1 ล้ำนบำท, 3) เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่นลดลง 575.2 ล้ำนบำท, และ 
4) เงินมัดจ ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำลดลง 65.5 ล้ำนบำท ส ำหรับกิจกรรมลงทุน บริษัทมีกระแสเงินสดจ่ำยสุทธิ 507.7 ล้ำนบำท 
โดยรำยกำรหลักมำจำก 1) เงินสดจ่ำยเพื่อเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 150.0 ล้ำนบำท, 2) เงินสดจ่ำยเพื่อเงินให้กู้ยืม
ระยะยำวแก่กิจกำรอื่น 233.3 ล้ำนบำท, 3) เงินสดจ่ำยเพื่อเงินลงทุนในกิจกำรร่วมค้ำ 68.9 ล้ำนบำท, และ 4) เงินสดจ่ำยล่วงหน้ำ
ค่ำเงินลงทุน 30.0 ล้ำนบำท ส ำหรับกิจกรรมจัดหำเงิน บริษัทมีกระแสเงินสดจ่ำยสุทธิ 541.0 ล้ำนบำท โดยเป็นรำยกำรเงินสดจ่ำยคืน
เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน 622.3 ล้ำนบำท ส่งผลให้ ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2565 บริษัทมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงิน
สดคงเหลือ 196.0 ล้ำนบำท 
 
ควำมเคลือ่นไหวของกระแสเงนิสดในไตรมำส 2 ป ี2565 

 
 
 

..................................................................... 
จรรย์จิรำ พนิตพล 

ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรฝ่ำยกำรเงิน 

1,250.4 
174.0 (179.7)

(507.7)

(541.0)

196.0 

ต้นงวด
31 ธ.ค. 64

เงินสดจำก
กำรด ำเนินงำน

ดอกเบี้ยจ่ำย
และภำษี

เงินสดจ่ำย
เพื่อกำรลงทุน

เงินสดจ่ำยสุทธิ
จำกกำรจัดหำเงิน

ปลำยงวด
30 มิ.ย 65


