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KUN 066/2565 

          11 สิงหาคม 2565 

เรืÉอง  คาํอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงาน (MD&A) ไตรมาส 2 ปี 2565 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ผลการดาํเนินงานของบริษัท วลิล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย (กลุม่บรษัิทฯ) สาํหรบังวด 3 เดือน 

และงวด 6 เดือน สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2565 เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนสรุปไดด้งันี Ê 

 

งบกาํไรขาดทุน (งวด 3 เดือน) Q2'2565 Q2'2564 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 277.11 100.00% 254.24 100.00% 22.87 9.00%

ต้นทนุขาย (197.51) -71.27% (172.20) -67.73% (25.31) 14.70%

กาํไรขัÊนต้น 79.60 28.73% 82.04 32.27% (2.44) -2.97%

รายได้อืÉน 0.86 0.31% 0.88 0.35% (0.02) -2.27%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (17.87) -6.45% (17.33) -6.82% (0.54) 3.12%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (15.58) -5.62% (14.93) -5.87% (0.65) 4.35%

ต้นทนุทางการเงิน (0.35) -0.13% (0.04) -0.02% (0.31) 775.00%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 46.66 16.84% 50.62 19.91% (3.96) -7.82%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (9.43) -3.40% (9.52) -3.74% 0.09 -0.95%

กาํไรสาํหรับงวด 37.23 13.44% 41.10 16.17% (3.87) -9.42%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 37.15 13.41% 41.11 16.17% (3.96) -9.63%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 0.08 0.03% (0.01) 0.00% 0.09 -900.00%

37.23 13.44% 41.10 16.17% (3.87) -9.42%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.05 0.06
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งบกาํไรขาดทุน (งวด 6 เดือน) 6M'2565 6M'2564 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 543.67 100.00% 443.97 100.00% 99.70 22.46%

ต้นทนุขาย (381.62) -70.19% (300.99) -67.80% (80.63) 26.79%

กาํไรขัÊนต้น 162.05 29.81% 142.98 32.20% 19.07 13.34%

รายได้อืÉน 1.81 0.33% 2.14 0.48% (0.33) -15.42%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (35.83) -6.59% (31.16) -7.02% (4.67) 14.99%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (31.49) -5.79% (28.94) -6.52% (2.55) 8.81%

ต้นทนุทางการเงิน (1.44) -0.26% (0.08) -0.02% (1.36) 1700.00%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 95.10 17.49% 84.94 19.13% 10.16 11.96%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (19.20) -3.53% (16.44) -3.70% (2.76) 16.79%

กาํไรสาํหรับงวด 75.90 13.96% 68.50 15.43% 7.40 10.80%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 75.78 13.94% 67.54 15.21% 8.24 12.20%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 0.12 0.02% (0.03) -0.01% 0.15 -500.00%

75.90 13.96% 67.51 15.21% 8.39 12.43%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.11 0.10
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาส 2 เพิÉมขึ Êนจาก 254.24 ลา้นบาท เป็น 277.11 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 

22.87 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 9.00 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตทีุÉบริษัทมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

เพิÉมขึ Êน เนืÉองจากความตอ้งการบา้นแนวราบมีอย่างต่อเนืÉอง ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มียอดขายเพิÉมขึ Êน จากโครงการทีÉเปิดขาย

ทัÊงหมด 6 โครงการสาํหรบัสถานการณก์ารปล่อยสนิเชืÉอเคหะของสถาบนัการเงินมีอตัราการปฏิเสธสินเชืÉอใกลเ้คียงกบัช่วง

ไตรมาส 1 ทีÉผา่นมา สาํหรบัรายไดส้ะสม 6 เดือน บรษัิทฯมีรายไดร้วมเพิÉมขึ Êนจาก 443.97 ลา้นบาท เป็น 543.67 ลา้นบาท 

เพิÉมขึ Êน 99.70 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 22.46 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายในไตรมาส 2 เพิÉมขึ Êนจาก 172.20 ลา้นบาท เป็น 197.51 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 25.31 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 14.70 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน ตน้ทนุขายเพิÉมขึ Êน เนืÉองจากสดัส่วนการรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการคุณาลยั 

พรีม ซึÉงเป็นโครงการทีÉมีอตัรากาํไรขัÊนตน้สูงทีÉสุดของบริษัทฯลดลง ประกอบกับต้นทุนค่าก่อสรา้งปรบัสูงขึ Êน จึงทาํให้

อตัราส่วนตน้ทนุขายตอ่รายไดจ้ากการขายลดลง เมืÉอเทียบไตรมาส 2 ปี 2564 สาํหรบัตน้ทนุขายสะสม 6 เดือน บริษัทฯมี

ตน้ทุนขายเพิÉมขึ Êนจาก 300.99 ลา้นบาท เป็น 381.62 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 80.63 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 26.79 จาก

งวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา  
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กาํไรขัÊนต้น 

กาํไรขัÊนตน้ในไตรมาส 2 ลดลงจาก 82.04 ลา้นบาท เป็น 79.60 ลา้นบาท ลดลง 2.44 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย

ละ 2.97 สาํหรบักาํไรขัÊนตน้สะสม 6 เดือน บริษัทฯมีกาํไรขัÊนตน้เพิÉมขึ Êนจาก 142.98 ลา้นบาท เป็น 162.05 ลา้นบาท 

เพิÉมขึ Êน 19.07 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 13.34 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา  

รายได้อืÉน 

รายไดอ้ืÉนในไตรมาส 2 ลดลงจาก 0.88 ลา้นบาท เป็น 0.86 ลา้นบาท ลดลง 0.02 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

2.27 สาํหรบัรายไดอื้Éนสะสม 6 เดือน ลดลงจาก 2.14 ลา้นบาท เป็น 1.81 ลา้นบาท ลดลง 0.33 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 

15.42 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

คา่ใชจ่้ายในการขายในไตรมาส 2 เพิÉมขึ Êนจาก 17.33 ลา้นบาท เป็น 17.87 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.54 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 3.12 โดยสาเหตุหลักมาจากรายไดจ้ากการขายทีÉเพิÉมขึ Êน ค่าใชจ่้ายในการขายสะสม 6 เดือน เพิÉมขึ Êนจาก 

31.16 ลา้นบาท เป็น 35.83 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 4.67 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 14.99 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารในไตรมาส 2  เพิÉมขึ Êนจาก 14.93 ลา้นบาท เป็น 15.58 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.65 ลา้นบาท 

หรือลดลงรอ้ยละ 4.35 ค่าใชจ้่ายในการบริหารสะสม 6 เดือน เพิÉมขึ Êนจาก 28.94 ลา้นบาท เป็น 31.49 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 

2.55 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 8.81 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 
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ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินในไตรมาส 2 เพิÉมขึ Êนจาก 0.04 ลา้นบาทเป็น 0.35 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.31 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 775.00 เนืÉองจากตน้ทนุทางการเงนิส่วนใหญ่ถกูบนัทกึเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ตน้ทนุทางการเงิน

สะสม 6 เดือน เพิÉมขึ Êนจาก 0.08 ลา้นบาท เป็น 1.44 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 1.36 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 1,700.00 จากงวด

สะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานของบริษัทฯสาํหรบังวด 3 เดือน สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2565 ไดก้าํไรสุทธิ 37.23 ลา้นบาท 

เมืÉอเทียบกบั 41.10 ลา้นบาทของงวดเดียวกนัของปีก่อน ลดลงรอ้ยละ 9.4 และมีกาํไรสุทธิสะสม 6 เดือน เพิÉมขึ Êนจาก 

68.50 ลา้นบาท เป็น 75.90 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 7.40 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 10.80 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผ่าน

มา 
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งบแสดงฐานะการเงิน Q2'2565 2564 เปลีÉยนแปลง

สินทรัพย์

สินทรพัยห์มนุเวียน 1,665.02       1,521.58       143.44          9.43%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 249.30          300.89          (51.59)           -17.15%

รวมสินทรัพย์ 1,914.32       1,822.47       91.85            5.04%

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ

หนี Êสินหมนุเวียน 833.87          666.47          167.40          25.12%

หนี Êสินไม่หมนุเวียน 435.96          532.50          (96.54)           -18.13%

รวมหนีÊสิน 1,269.83       1,198.97       70.86            5.91%

ส่วนของเจ้าของ

ทนุทีÉออกและชาํระแลว้ 343.20          343.20          -                0.00%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 123.55          123.55          -                0.00%

หุน้กูแ้ปลงสภาพ - องค์ประกอบทีÉเป็นทนุ 2.03              2.03              -                0.00%

ใบสาํคัญแสดงสิทธิÍทีÉจะซื Êอหุน้ 6.79              6.79              -                0.00%

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 21.02            21.02            -                0.00%

ยงัไม่ได้จดัสรร 160.25          139.38          20.87            14.97%

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท (13.67)           (13.67)           -                0.00%

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 1.32              1.20              0.12              10.00%

รวมส่วนของเจ้าของ 644.49          623.50          20.99            3.37%

รวมหนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 1,914.32       1,822.47       91.85            5.04%
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สินทรัพย ์

 

 

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

สินทรัพย ์

สินทรัพยร์วมเพิÉมขึ Êน 91.85 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 5.04 โดยเพิÉมขึ Êนจาก 1,822.47 ล้านบาท เป็น 

1,914.32 ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพิÉมขึ Êนจาก 125.66 ลา้นบาท เป็น 201.56 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 75.90 

ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 60.40 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 ตน้ทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรพัย ์ เพิÉมขึ Êนจาก 1,360.59 ลา้นบาท เป็น 1,457.16 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 

96.57 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 7.10 เนืÉองจากบรษิัทฯ มีการลงทุนซื ÊอทีÉดนิเพิÉมสาํหรบัการพฒันาโครงการใน

อนาคต ประกอบกบัลงทุนเพิÉมในโครงการทีÉอยู่ระหว่างพัฒนาเพืÉอเตรียมส่งมอบบา้นใหท้นัในช่วงครึÉงหลงัของปี 

2565 

ทีÉดนิรอการพัฒนา 

 ทีÉดินรอการพฒันา ลดลงจาก 119.97 ลา้นบาท เป็น 98.97 ลา้นบาท ลดลง 21.00 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 17.50 เนืÉองจากบรษิทัฯ มีการโอนทีÉดนิบางส่วนไปเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 

หนีÊสิน 

หนีÊสนิรวม เพิÉมขึ Êนจาก 1,198.97 ลา้นบาท เป็น 1,269.83 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 70.86 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 

5.91 เนืÉองจากบรษัิทฯมีการออกหุน้กูใ้นไตรมาส 2/2565 เพืÉอใชใ้นการลงทุนสาํหรบัโครงการในอนาคต ในขณะทีÉเงินกู้ยืม

จากสถาบนัการเงินลดลงจากการโอนกรรมสทิธิÍ 

ส่วนของเจา้ของ 

ส่วนของเจา้ของ เพิÉมขึ Êนจาก 623.50 ลา้นบาท เป็น 644.49 ลา้นบาทเพิÉมขึ Êน 20.99 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อย

ละ 3.37 ปัจจยัหลกัทีÉทาํใหส้ว่นของเจา้ของเพิÉมขึ Êนสาํหรบัรอบบญัชี เกดิจากกาํไรสทุธิในงวด 6 เดือนของบรษัิททีÉเพิÉมขึ Êน 

  

ขอแสดงความนบัถือ 

  

 

 นายสุรเดช ประจวบศรีรตัน ์

 ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 


