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ข้อสงวนสิทธ ิ

ขอ้มูลทีปรากฎอยูใ่นเอกสารนีถูกจดัเตรียมขึนจากขอ้มูลหลายแหล่งและอาจมีขอ้มูลบางส่วนทีทางบริษทับริหารสินทรัพย ์กรุงเทพพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) (“BAM”) 

ไม่สามารถยืนยนัความถูกตอ้งและครบถว้นสมบูรณ์ของขอ้มูลดงักล่าวได ้ตลอดจนขอ้มูลทีมีแหล่งขอ้มูลมาจากภายนอกบริษทัฯ อนึง การกล่าวถึงขอ้มูลใด ๆใน

อนาคตอาจมีการเปลียนแปลงไดข้ึนอยู่กบัสภาพการดาํเนินธุรกิจและผลลพัธ์อาจไม่เป็นไปตามทีคาดการณ์ ทงันี บริษทัฯมิไดใ้ห้คาํรับรองหรือรับประกนัใด ๆ ว่า

ขอ้มูลตา่งๆ ทีระบุในเอกสารนีเป็นขอ้มูลทีถูกตอ้ง ครบถว้น และสมบูรณ์ ไม่ว่าในลกัษณะใด ๆ ก็ตาม 
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1. เหตุการณ์สําคัญ ไตรมาส 2/2565  
 

1.1 BAM ออกหุ้นกู้ ครังที 1 ประจําปี 2565 

เมือวนัที 27 เมษายน 2565 BAM ไดอ้อกหุ้นกู้ครังที 1 ปี 2565 จาํนวน 9,500 ลา้นบาท ให้แก่นักลงทุนรายใหญ่ และ          

นักลงทุนสถาบนั จาํนวนทังสิน 4 ชุด ประกอบดว้ย หุ้นกูอ้ายุ  ปี อตัราดอกเบียร้อยละ 2.13 ต่อปี หุ้นกูอ้ายุ 5 ปี อตัรา

ดอกเบียร้อยละ 3.54 ต่อปี หุ้นกูอ้ายุ 7 ปี อตัราดอกเบียร้อยละ 3.92 ต่อปี และหุ้นกูอ้ายุ 10 ปี อตัราดอกเบียร้อยละ 4.37    

ต่อปี ทงันี เมือวนัท ี29 มีนาคม 2565 บริษทั ทริสเรตติง จาํกดั (TRIS Rating) ประกาศคงอนัดบัเครดิตองคก์รบริษทัฯ และ

ตราสารหนีประเภทหุ้นกู ้ไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั ทีระดบั “A-” ดว้ยแนวโน้มอนัดบัเครดิตทีระดบั “Stable” หรือ 

“คงที” 
 

1.2 แคมเปญสําหรับลูกค้าซือทรัพย์ NPAs 

BAM จดัแคมเปญกระตุน้การจาํหน่ายทรัพยอ์ย่างต่อเนือง เพือให้สอดคลอ้งกบักลยุทธ์การตลาดเชิงรุก ไดแ้ก่ แคมเปญ 

Summer Sale ช่วงเดือนเมษายน 2565 แคมเปญคอนโดราคามหาชน by BAM ช่วงเดือนพฤษภาคม 2565 และแคมเปญ

บา้นดี สีดาว ระหว่างวนัที 15 มิถุนายน-15 กรกฎาคม 2565 โดยคดัทรัพยม์าจาํหน่ายในราคาพิเศษ และลูกคา้ซือทรัพยท์ี

โอนเร็วภายใน 30 วนั จะไดรั้บโปรโมชนัพเิศษ ฟรีค่าธรรมเนียมการโอน และรับบตัรกาํนลั  
 

1.3 พันธมิตรทางธุรกจิ 

เมือวนัที 31 พฤษภาคม 2565 BAM ไดล้งนามบนัทึกขอ้ตกลงความร่วมมือทางธุรกิจ (MOU) ในดา้นบริหารจดัการ NPL 

และ NPA กบั กลุ่มเสนา ประกอบดว้ย บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด (มหาชน) หรือ SENA และบริษทั ที แอนด์ ที 

แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท์ จาํกดั หรือ T&T โดยในเบืองตน้ ทางดา้น NPA กลุ่มเสนาจะพิจารณาคดัเลือกทรัพยสิ์นรอการขาย

ของ BAM เพอืนาํไปพฒันา หรือนาํไปสร้างทีอยูอ่าศยัในรูปแบบกิจการร่วมทาํ และทางดา้น NPL กลุ่มเสนาจะพิจารณา

รับซือรับโอนลูกหนีทีมีหลกัประกนัเป็นอสังหาริมทรัพยใ์นรูปแบบโครงการไปบริหารจดัการ  

 

1.4 การจ่ายเงินปันผลจากผลการดําเนินงานปี 2564 

เมือวนัที 20 พฤษภาคม 2565 BAM จ่ายเงินปันผลเป็นเงินสด สําหรับผลการดาํเนินงานสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2564  

ในอตัราหุ้นละ 0.55 บาท (ก่อนหักภาษี ณ ทีจ่าย) รวมเป็นจาํนวนเงิน 1,777,623,265.00 บาท หรือ 68.36% ของกาํไร

สุทธิ  

 

1.5 การจัดประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจําปี 2565 

BAM จัดประชุมสามัญผูถื้อหุ้น ประจาํปี 2565 เมือวนัที 22 เมษายน 2565 ผ่านสืออิเล็กทรอนิกส์ (e-AGM) ภายใต้

มาตรการป้องกนัการแพร่ระบาดของไวรัส COVID – 19 ณ ห้องประชุมชนั 17 อาคารสาํนกังานใหญ่ BAM 
 

1.6 การดําเนินธุรกจิอย่างยังยืน 

BAM ให้ความสําคญักบัการดาํเนินธุรกิจอย่างยงัยืน คาํนึงถึงสิงแวดลอ้ม สังคม และบรรษทัภิบาล (ESG) โดยเมือวนัที 

16 มิถุนายน 2565 BAM ได้รับตราสัญลกัษณ์ MEA Energy Awards ปีที 6 ประจาํปี 2564 สําหรับรางวลัอาคารประหยดั

พลงังาน ประเภทอาคารสํานกังาน จากการไฟฟ้านครหลวง นอกจากนี BAM ไดจ้ดักิจกรรม “บริจาคถุงผา้ ใส่ยากลบั

บา้น” ในวนัสิงแวดลอ้มโลก และ มีการมอบถุงยงัชีพเพือช่วยเหลือประชาชนทีไดรั้บความเดือดร้อนจากเพลิงไหม้

ชุมชนบ่อนไก่  
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2. คําอธิบายและวิเคราะห์งบการเงิน สําหรับไตรมาส 2/2565  

2.1 ฐานะทางการเงนิของบริษัทฯ ไตรมาส 2/2565 

รายการทีสําคัญในงบแสดงฐานะการเงิน (สําหรับรอบบญัชีสินสุดวันที 30 มิถุนายน 2565) 

สินทรัพย์ 

ณ วนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมจาํนวน  126,265 ลา้นบาท เพมิขึนร้อยละ 0.3 เมือเทียบกบัสินปี 2564 

 ณ วนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีเงินสด 70 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 29.2 จากสินปี 2564 และมีรายการระหวา่งธนาคาร

และตลาดเงิน – เงินฝากสถาบนัการเงินสุทธิ จาํนวน 2,403 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 27.9 จากสินปี 2564  

 บริษทัฯ มีเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีและคา้งรับ-สุทธิ จาํนวน 72,067 ลา้นบาท  ลดลงร้อยละ 1.82 จากสินปี 2564 

โดยสาํหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ ไดล้งทุนซือ NPLs (เงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี) จาก

สถาบนัการเงิน จาํนวน 2,738 ลา้นบาท และ NPAs (ทรัพยสิ์นรอการขาย) จากสถาบนัการเงิน จาํนวน 4 ลา้นบาท (สาํหรับ

ปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2564 ลงทุนซือ NPLs 3,663 ลา้นบาท) และลงทนุซือ NPAs 6 ลา้นบาท)  

 สินทรัพยสิ์ทธิการใชสุ้ทธิ ณ วนัที 30 มิถุนายน 2565 จาํนวน 0.9 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 89.3 เมือเทียบกบัสินปี 2564 โดย

บริษทัฯ มีสินทรัพยสิ์ทธิการใชจ้ากสัญญาเช่าคงเดิม แต่บนัทึกค่าเสือมราคาเพิมมากขึน จึงทาํให้รายการสุทธิลดลง 

 
  

หนสิีน 

ณ วนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีหนีสินรวมจาํนวน 84,152 ลา้นบาท เพมิขึนร้อยละ 1.2 เมือเทียบกบัสินปี 2564  และ

มีอตัราส่วนหนีสินต่อทนุ (Debt-Equity Ratio: D/E) เท่ากบั 2.00 เท่า 

หนีสินของบริษทัฯ ส่วนใหญ่คือตราสารหนีทีออกและเงินกูย้ืม ซึงเป็นแหล่งเงินทุนสําคญัทีบริษทัฯ ใชใ้นการซือ NPLs 

และ NPAs ประกอบดว้ย  

1. ตวัสัญญาใชเ้งินสุทธิ จาํนวน 3,252 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 9.0 และเงินกูย้ืมสุทธิ จาํนวน 9,069 ลา้นบาท ลดลงร้อย

ละ 37.3 เมือเทียบกับสินปี 2564 โดยลดลงตามสัดส่วนการลงทุนซือ NPLs / NPAs และมีการชาํระคืนภาระหนี

เงินกูท้ีครบกาํหนดในครึงปีแรก 

2. หุ้นกูสุ้ทธิ จาํนวน 68,207 ลา้นบาท เพมิขนึร้อยละ 9.8 เมือเทียบกบัสินปี 2564  เนืองจากบริษทัฯ ไดอ้อกและเสนอ

ขายหุ้นกู้ครังที 1/2565 ต่อนักลงทุนสถาบันและนักลงทุนรายใหญ่ จํานวน 9,500 ล้านบาท ประกอบด้วยหุ้นกู้

จาํนวน 4 ชุด ระยะเวลาตังแต่ 2-10 ปี อตัราดอกเบียร้อยละ 2.13-4.37 และชาํระคืนหุ้นกูที้ครบกาํหนดไถ่ถอน 

จาํนวน  ชุด มูลค่ารวม 3,400 ลา้นบาท  

ทงันี บริษทัฯ คงเหลือหุ้นกูที้จะครบกาํหนดไถ่ถอน ในปี 2565 จาํนวน  ชุด ไดแ้ก่ หุ้นกูค้รังที 1/2562 ชุดที 2 มูลค่า

รวม 3,000 ลา้นบาท ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัที 18 กรกฎาคม 2565 

นอกจากนี เมือวนัที 27 กรกฎาคม 2565 บริษทัฯ ไดอ้อกและเสนอขายหุ้นกูค้รังที 2/2565 ต่อนกัลงทุนสถาบนัและนัก

ลงทุนรายใหญ่ จาํนวน 3,300 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหุ้นกูจ้าํนวน 3 ชุด ระยะเวลาตงัแต่ 2.5-8 ปี อตัราดอกเบียร้อยละ 2.88-4.08  
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ส่วนของเจ้าของ 

ณ วนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีส่วนของเจา้ของรวมจาํนวน 42,113 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 1.5 จากสินปี 2564  โดย

มีสาเหตุหลกัมาจากองคป์ระกอบอืนของส่วนของเจา้ของจาํนวน 247 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 3.0 เมือเทียบกบัสินปี 2564 เนืองจาก 

บริษทัฯ บนัทึกส่วนเกินทนุจากการเปลียนแปลงมูลค่าเงินลงทุนสุทธิ และกาํไรสะสม ส่วนทียงัไม่ไดจ้ดัสรร ลดลง 635 ลา้นบาท 

หรือร้อยละ 3.4 จากสินปี 2564 จากการทีบริษทัฯ ไดจ่้ายเงินปันผลจากผลการดาํเนินงานปี 2564 เมือเดือนพฤษภาคม 2565 

 

รายได้ดอกเบยีสุทธ ิ 

ตารางแสดงรายการเฉพาะทีมีการเปลียนแปลงอยา่งมีนยัสาํคญั ดงันี 

หน่วย: ล้านบาท ไตรมาส 

2/2565 

ไตรมาส 

1/2565 

qoq 

% เพมิ (ลด) 

ไตรมาส 

2/2564 

yoy 

% เพมิ (ลด) 

6 เดือน 

ปี 2565 

6 เดือน 

ปี 2564 

yoy 

% เพมิ (ลด) 

รายได้ดอกเบียสุทธิ 1,990 1,531 30.0  1,718 15.8  3,521 3,239 8.7  

รายได้ดอกเบีย 2,641 2,151 22.8  2,388 10.6  4,792 4,524 5.9  

   เงินฝากสถาบนัการเงิน 3 1 200.0  4 (25.0) 4 5 (20.0) 

   เงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี 2,637 2,128 23.9  2,331 13.1  4,765 4,414 8.0  

       - ส่วนทีรับเงินแล้ว 524 493 6.3  359 46.0  1,017 669 52.0  

       - ส่วนทีค้างรับ 1,002 1,020 (1.8) 1,150 (12.9) 2,022 2,328 (13.1) 

       - กาํไรจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหน ี 1,111 615 80.7  822 35.2  1,726 1,417 21.8  

   ลูกหนีขายผ่อนชาํระ 25 30 (16.7) 32 (21.9) 55 63 (12.7) 

ค่าใช้จ่ายดอกเบีย 651 620 5.0  670 (2.8) 1,271 1,285 (1.1) 

   ตราสารหนีทอีอก – หุ้นกู ้ 561 514 9.1  514 9.1            1,075  949 13.3  

   ตราสารหนีทอีอก – ตวัสัญญาใชเ้งิน 24 25 (4.0) 27 (11.1) 49 54 (9.3) 

  เงินกูย้ืม 66 81 (18.5) 129 (48.8) 147 282 (47.9) 

 

 บริษทัฯ มีรายไดด้อกเบียในไตรมาส 2/2565 จาํนวน 2,641 ลา้นบาท เพิมขึนร้อยละ 22.8  เมือเทียบกบัไตรมาสทีผ่านมา 

(qoq) และร้อยละ 10.6 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (yoy) และสําหรับงวดหกเดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีรายไดด้อกเบีย 

จาํนวน 4,792 ลา้นบาท เพมิขึนร้อยละ 5.9 yoy มีสาเหตุหลกัมาจาก 

- รายไดด้อกเบียจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี – ส่วนทีรับเงินแลว้ ในไตรมาส 2/2565 มีจาํนวน 524 ลา้นบาท 

เพมิขึนร้อยละ 6.3 qoq และร้อยละ 46.0 yoy และสาํหรับงวดหกเดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มรีายไดด้อกเบียจากเงิน

ให้สินเชือจากการซือลูกหนี – ส่วนทีรับเงินแลว้ จาํนวน 1,017 ลา้นบาท เพมิขึนร้อยละ 52.0 yoy ส่วนหนึงเป็นผล

มาจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-  มีแนวโน้มดีขึนมาตงัแต่ช่วงครึงหลงัของปี 2564 และ       

กลยทุธ์การเพิมฐานลูกหนีปรับโครงสร้างหนี 

- บริษทัฯ รับรู้รายไดด้อกเบียเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีตามเกณฑค์งคา้ง (Accrual Basis) และมีรายไดด้อกเบีย

จากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีทียงัไม่ไดรั้บชาํระ (ส่วนทีคา้งรับ) ในไตรมาส 2/2565 จาํนวน 1,002 ลา้นบาท 

อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ บนัทึกผลขาดทุนดา้นเครดิตจากรายไดด้อกเบียเงินใหสิ้นเชือจากการซือลูกหนี – ส่วนทีคา้ง

รับคู่กนัไป เพอืแสดงรายการผลกาํไรจากการดาํเนินงานให้สะทอ้นตามขอ้เทจ็จริง 
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- กาํไรจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีในไตรมาส 2/2565 มีจาํนวน 1,111 ลา้นบาท เพิมขึนร้อยละ 80.7 qoq 

และร้อยละ 35.2 yoy และสําหรับงวดหกเดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีกาํไรจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี 

จาํนวน 1,726 ลา้นบาท เพิมขึนร้อยละ 21.8 yoy  เนืองจากในไตรมาส 2/2565 การรับชาํระหนีจากลูกหนีรายย่อย

และกลางมีแนวโน้มดีขึน และสัดส่วนการตดัชาํระรายไดด้อกเบียและตน้ทุนน้อยลง จึงรับรู้เป็นกาํไรไดม้ากขึน

เมือเทียบกบังวดก่อนหนา้  

 

 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายดอกเบียในไตรมาส 2/2565 จาํนวน 651 ลา้นบาท เพิมขึนร้อยละ 5.0 qoq และลดลงร้อยละ 2.8 yoy 

โดยค่าใช้จ่ายดอกเบียหุ้นกู ้561 ลา้นบาท เพิมขึนร้อยละ 9.1 yoy มีสาเหตุหลกัจากการออกและเสนอขายหุ้นกูแ้ละการ

ชาํระคืนหุ้นกูที้ถึงกาํหนดชาํระ และสําหรับงวดหกเดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายดอกเบีย จาํนวน 1,271 ลา้นบาท 

ลดลงร้อยละ 1.1 yoy โดยค่าใชจ้่ายดอกเบียเงินกูยื้ม 147 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 47.9 yoy และค่าใชจ้่ายดอกเบียหุ้นกู ้1,075 

ลา้นบาท เพิมขึนร้อยละ 13.3 มีสาเหตุหลกัมาจากกลยุทธ์การบริหารจดัการตน้ทุนทางการเงินในสภาวะดอกเบียขาขึน 

ทงันี ณ วนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินเฉลีย ร้อยละ 3.08 (วนัที 31 มีนาคม 2565 : ร้อยละ 2.96)  

 

กาํไรจากการขายทรัพย์สินรอการขายและการขายผ่อนชําระ 
 

สาํหรับงวดสามเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีกาํไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบขายสด จาํนวน 

652 ลา้นบาท เพมิขนึร้อยละ 58.6 qoq และร้อยละ 3.5 yoy และสาํหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีกาํไร

จากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบขายสด จาํนวน 1,063 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 12.8 yoy โดยบริษทัฯ ขายทรัพยสิ์นรอการขาย

แบบขายสดไดม้ากขึน จากโปรโมชนัส่งเสริมการขายต่างๆ เมือเทียบกบังวดก่อนหนา้   

 อย่างไรก็ตาม ในไตรมาสนี บริษทัฯ มีกาํไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบขายผ่อนชาํระ จาํนวน 67 ลา้นบาท 

ลดลงร้อยละ 14.1 qoq และร้อยละ 85.8 yoy และสําหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีกาํไรจากการขาย

ทรัพยสิ์นรอการขายแบบขายผ่อนชาํระ จาํนวน 145 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 71.5 yoy  เนืองจากบริษทัฯ ไดรั้บชาํระเงินจากผูซื้อ

รายใหญ่รายหนึงเกินกวา่ตน้ทุนของทรัพยสิ์นรอการขายเป็นจาํนวนมาก ในไตรมาส 2/2564   
 

 

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานอืน 

 
หน่วย: ล้านบาท ไตรมาส 

2/2565 

ไตรมาส 

1/2565 

qoq 

% เพมิ (ลด) 

ไตรมาส 

2/2564 

yoy 

% เพมิ (ลด) 

6 เดือน 

ปี 2565 

6 เดือน 

ปี 2564 

yoy 

% เพมิ 

(ลด) 

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานอืน 737 598 23.2  636 15.9  1,334 1,226 8.8  

   ค่าใชจ่้ายเกียวกบัพนกังาน 394 328 20.1  332 18.7  722 676 6.8  

   ค่าตอบแทนกรรมการ 2 2 0.0  1 100.0  4 3 33.3  

   ค่าใชจ่้ายเกียวกบัอาคาร สถานที และอุปกรณ ์ 47 42 11.9  53 (11.3) 89 101 (11.9) 

   ค่าภาษีอากร 125 121 3.3  145 (13.8) 245 255 (3.9) 

   (กลบัรายการ) ขาดทุนจากการดอ้ยค่าทรัพยสิ์นรอการขาย 7 11 (36.4) 8 (12.5) 18 9 100.0  

   ค่าใชจ่้ายเกียวกบัทรัพยสิ์นรอการขาย 113 53 113.2  37 205.4  166 66 151.5  

   ค่าใชจ่้ายอืน  50 41 22.0  59 (15.3) 91 116 (21.6) 
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 สําหรับงวดสามเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2565 ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงานอืนมีจาํนวน 737 ลา้นบาท เพิมขึนร้อย

ละ 23.2 qoq  และร้อยละ 15.9 yoy และสําหรับงวดหกเดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงานอืน จาํนวน 1,334 

ลา้นบาท เพมิขนึร้อยละ 8.8 yoy มีโดยมีสาเหตุหลกัมาจาก  

- ไตรมาส 2/2565 ค่าใชจ้่ายเกียวกบัพนกังานซึงเป็นค่าใชจ้่ายหลกัในการดาํเนินงานของบริษทัฯ  มีจาํนวน 394 ลา้น

บาท เพิมขึนร้อยละ 20.1 qoq และร้อยละ 18.7 yoy และสําหรับงวดหกเดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่าย

เกียวกบัพนกังาน จาํนวน 722 ลา้นบาท เพิมขนึร้อยละ 6.8 yoy โดยมีสาเหตุมาจากการปรับฐานเงินเดือนพนกังาน

ประจาํปีและการทยอยบนัทึกเงินช่วยเหลือพิเศษพนกังาน (โบนสั) บางส่วนตามเกณฑข์องผลประกอบการปี 2565 

- ในไตรมาส 2/2565 บริษทัฯ บนัทึกรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าทรัพยสิ์นรอการขายสุทธิ 7 ลา้นบาท ลดลงร้อย

ละ 36.4 qoq และร้อยละ 12.5 yoy และสาํหรับงวดหกเดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ บนัทึกรายการขาดทุนจากการดอ้ย

ค่าทรัพยสิ์นรอการขายสุทธิ 18 ลา้นบาท เพิมขึนร้อยละ 100.0 yoy มีสาเหตุหลกัมาจากการเปลียนแปลงของราคา

ประเมินทรัพย ์ 

- บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายเกียวกบัทรัพยสิ์นรอการขายในไตรมาส 2/2565 จาํนวน 113 ลา้นบาท เพิมขึนร้อยละ 113.2 

qoq และร้อยละ 205.4 yoy และสําหรับงวดหกเดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีค่าใชจ้่ายเกียวกบัทรัพยสิ์นรอการขาย

จาํนวน 166 ลา้นบาท เพมิขนึร้อยละ 151.5 yoy โดยมีสาเหตุหลกัมาจาก ค่าใชจ้่ายในการจดัการสารเคมีปนเปือนที

ทรัพยสิ์นรอการขายแปลงหนึงและค่าภาษีทีดินและสิงปลูกสร้าง 

- ค่าใช้จ่ายอืน ในไตรมาส 2/2565 จาํนวน 50 ลา้นบาท เพิมขึนร้อยละ 22.0 qoq และลดลงร้อยละ 15.3 yoy และ

สําหรับงวดหกเดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายอืน จาํนวน 91 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 21.6 yoy มีสาเหตุหลกั

มาจากค่าใชจ้่ายในการโฆษณาและส่งเสริมการตลาด 

ผลขาดทุนด้านเครดิตทีคาดว่าจะเกดิขึน  

บริษทันาํหลกัการการดอ้ยค่าสําหรับสินทรัพยท์างการเงินทีมีการดอ้ยค่าทางเครดิตตามนโยบายบญัชีใหม่ ทีถือปฏิบตัิ

ตงัแตว่นัที 1 มกราคม 2563 โดยสาํหรับงวดสามเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ บนัทึกผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดวา่

จะเกิดขึนทงัหมดจาํนวน 1,083 ลา้นบาท มีสาเหตุหลกัมาจากบริษทัฯ บนัทึกผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึนจากเงินให้

สินเชือจากการซือลูกหนีจาํนวน 1,072 ลา้นบาท   แบ่งออกเป็นเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี - ดอกเบียคา้งรับ จาํนวน 1,002 

ลา้นบาท และตงัเพิมจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีตามคุณภาพหนี จาํนวน 70 ลา้นบาท 
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2.2 เงนิรับจากธุรกจิบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ (NPLs) และทรัพย์สินรอการขาย (NPAs)  

บริษทัฯ เห็นว่า เงินรับเป็นตวัชีวดัผลการดาํเนินงานทีสําคัญ ซึงถูกนาํไปใช้โดยผูป้ระกอบการในกลุ่มอุตสาหกรรม

เดียวกนัและผูล้งทุนจาํนวนมาก ทงันี เงินรับนีคาํนวณบนรายการทีมีนยัสําคญัเท่านนั ซึงอาจไม่ครอบคลุมเงินรับจากธุรกิจบริหาร

จดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพและธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายทงัหมด อย่างไรก็ตาม เงินรับไม่ใช่ตวัชีวดัมาตรฐานที

กาํหนดโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินของประเทศไทย (TFRS) ดงันนั การคาํนวณดงักล่าวอาจแตกต่างจากการคาํนวณ

ค่าทีมีชือคลา้ยคลึงกนัของบริษทัอืน 

2.2.1 เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ (NPLs) ตารางต่อไปนีแสดงให้เห็นถึงเงินรับจาก

ธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของบริษทัฯระหว่างรอบปีบัญชีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2562 2563 และ 2564 และ

สาํหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2563 2564 และ 2565 

 

 

เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ 

 

รอบปีบัญชีสินสุด 

วันที 31 ธันวาคม 

  

งวดหกเดือนสินสุด 

วันที 30 มิถุนายน 

2562 2563 2564 
 2563 2564 2565 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

 มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

รายไดด้อกเบียจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี1 1,518.9 5,887.9 6,047.2  2,849.1 3,664.4 3,039.1 

กาํไรจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี 7,449.6 3,835.4 3,322.1  2,338.6 1,417.0 1,726.1 

รายการรับชาํระหนีและปรับปรุงสุทธิ 10,907.8 8,319.2 7,907.5  4,089.0 3,998.2 4,000.0 

รวม 19,876.3 18,042.5 17,276.8  9,276.6 9,079.6 8,765.1 

หักส่วนทบีนัทึกบญัชีตามเกณฑค์งคา้งและการรับชาํระจาก

ลูกหนีดว้ยหลกัประกนั2 (13,018.2) (12,245.0) (11,234.1) 

 

(6,448.7) (6,336.1) (5,889.2) 

เงินรับชาํระจากลูกหนีระหว่างงวด3 6,858.1 5,797.5 6,042.7  2,828.0 2,743.5 2,875.9 

เงินรับจากกรมบงัคบัคดีระหวา่งงวด4 
7,200.5 2,598.8 2,675.9  1,713.9 1,252.5 1,568.6 

รวมเงนิรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ5 14,058.6 8,396.3 8,718.6  4,542.4 3,996.0 4,444.5 

        

หมายเหตุ: 1  หมายเหตุประกอบงบการเงิน สาํหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัท ี30 มิถุนายน 2565 แสดงรายการรายไดด้อกเบียจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี เป็นส่วนทรีับแลว้และส่วนที

คา้งรับ 
2  โปรดพิจารณารายละเอียดการบนัทึกบญัชีทีเกียวกบัเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีเพิมเติมในส่วนการรับรู้รายไดแ้ละกาํไรจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี 
3  เงินรับชาํระจากลูกหนีระหว่างงวดคาํนวณจาก (ก) การนาํรายไดด้อกเบียจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี (ข) บวกกบักาํไรจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี (ค) บวกกบั

รายการรับชาํระหนีและปรับปรุงสุทธิ และ (ง) ลบดว้ยส่วนทีบนัทึกบญัชีตามเกณฑค์งคา้งและการรับชาํระจากลูกหนีดว้ยหลกัประกนั 
4  รายการเงินรบัจากกรมบงัคบัคดีระหว่างงวด จะแสดงเป็นส่วนทีบุคคลภายนอกประมูลซือหลกัประกนัของลูกหนีของบริษทัฯ ทบีริษทัฯ มีความแน่นอนในการรับเงินและรับรู้

รายการเงินรอรับจากการขายทอดตลาดแลว้ 
5  เงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพคาํนวณจาก (ก) เงินรับชาํระจากลูกหนีระหว่างงวด บวกกบั (ข) เงินรับจากกรมบงัคบัคดีระหว่างงวด ทงันี บริษทัฯ เชือว่าเงิน

รับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพเป็นตวัชีวดัผลการดําเนินงานทีสําคญั และบริษทัฯ เชือว่าเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพถูกนาํไปใชโ้ดย

ผูป้ระกอบการในอุตสาหกรรมเดียวกันและผูล้งทุนจาํนวนมาก อย่างไรก็ตาม เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพนีเป็นการคาํนวณกระทบยอดจากรายได้

ดอกเบียจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี กาํไรจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี และรายการรับชาํระหนีและปรับปรุงสุทธิ โดยคาํนวณบนรายการทีมีนยัสาํคญัเท่านนั ซึงไม่

ครอบคลุมเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรพัยด์อ้ยคุณภาพทียงัไม่รับรู้รายได ้เช่น เงินรบัจากการขายทอดตลาดรอรับรู้ บญัชีพกัรับชาํระหนีและเช็ครอเรียกเก็บ และบญัชีพกั

รอการตดัชาํระหนี เป็นตน้ และไม่อาจนาํมาใช้เป็นตวัชีวดักระแสเงินสดทีแทจ้ริงของธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของบริษทัฯ และไม่ใช่ตวัชีวดัมาตรฐานตามที

กาํหนดโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย การคาํนวณเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรพัยด์อ้ยคุณภาพอาจจะแตกต่างจากการคาํนวณค่าทีมีชือคลา้ยคลึงกันของ

บริษทัอืน 
   

สําหรับรอบบญัชีสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพทงัสิน 

4,444.5 ลา้นบาท โดยมีเงินรับชาํระจากลูกหนีโดยรวมระหว่างงวด 2,875.9 ลา้นบาท และมีเงินรับจากกรมบงัคบัคดี จาํนวน 

1,568.6 ลา้นบาท  
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2.2.2 เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการทรัพย์สินรอการขาย (NPAs) ตารางต่อไปนีแสดงให้เห็นถึงเงินรับจาก

ธุรกิจบริหารจัดการทรัพยสิ์นรอการขายของบริษัทฯ ระหว่างรอบปีบญัชีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2562 2563 และ 2564 และ

สาํหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2563 2564 และ 2565 

 
หมายเหตุ: 1 ตน้ทุนรับซือรับโอนทรัพยสิ์นรอการขายทีลดลง – สุทธิ คาํนวณจาก (ก) ตน้ทุนรับซือรับโอนทรัพยสิ์นรอการขายทีลดลงทงัหมดและรายการปรับปรุง และ (ข)        

หักดว้ยกลบัรายการค่าปรับมูลค่าทรัพยสิ์นรอการขายทีจาํหน่ายระหว่างงวดตามลาํดบั 

 2 เงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายคาํนวณจาก (ก) เงินรับจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบเงินสด  (ข) บวกกบัเงินรับจากลูกหนีขายผ่อน

ชาํระ ทงันี บริษทัฯ เชือว่าเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายเป็นตวัชีวดัผลการดาํเนินงานทีสําคญั และบริษทัฯ เชือว่าเงินรับจากธุรกิจบริหาร

จดัการทรัพยสิ์นรอการขายถูกนาํไปใช้โดยผูป้ระกอบการในอุตสาหกรรมเดียวกันและผูล้งทุนจาํนวนมาก สําหรับการประมาณการกระแสเงินสดจากธุรกิจ

บริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพและทรพัยสิ์นรอการขาย อยา่งไรก็ตาม เงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายคาํนวณบนรายการทีมีนัยสําคญั

เท่านนั ซึงอาจไม่ครอบคลุมเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายทังหมด เช่น (ก) เงินปันผลรับจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์(ข) รายไดค้่าเช่า (ค) 

กาํไรจากการยดึคืนทรพัยสิ์นรอการขายแบบผอ่นชาํระ และ (ง) รายไดอ้ืนจากการผิดเงือนไขสัญญาขายทรัพย ์ เป็นตน้ และไม่อาจนาํมาใชเ้ป็นตวัชีวดักระแสเงิน

สดทีแทจ้ริงของธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายของบริษทัฯ และไม่ใช่ตวัชีวดัมาตรฐานตามทีกาํหนดโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย 

การคาํนวณเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายอาจจะแตกต่างจากการคาํนวณค่าทีมีชือคลา้ยคลึงกนัของบริษทัอืน 

 

สําหรับรอบบญัชีสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายทงัสิน 

2,679.4 ลา้นบาท โดยเป็นเงินรับจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบเงินสด 2,281.9 ลา้นบาท เงินรับจากลูกหนีขายผ่อนชาํระ 

383.2 ลา้นบาท และรายไดอื้นๆ เช่น ค่าเช่า เงินริบ เป็นตน้ รวมทงัสิน 14.3 ลา้นบาท  

 

เงินรับจากธุรกิจบริหาร 

จัดการทรัพย์สินรอการขาย  

รอบปีบัญชีสินสุด  

วันที 31 ธันวาคม 

งวดหกเดือนสินสุด 

วันที 30 มิถุนายน 

2562 2563 2564 2563 2564 2565 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

ขายแบบเงินสด       

กาํไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขาย 
2,907.3 1,997.9 2,963.2 660.8  1,247.0 1,063.6 

ตน้ทุนรับซือรับโอนทรัพยสิ์นรอการขายทีลดลง – สุทธิ1 2,316.9 1,881.5 3,280.8 542.5  1,255.9 1,218.3 

รวมเงนิรับจากการจาํหน่ายทรัพย์สินรอการขายแบบเงินสด 5,224.2 3,879.4 6,244.0 1,203.3  2,502.9 2,281.9 

ขายแบบผ่อนชําระ 
       

รายไดด้อกเบีย 108.0 95.0 115.0 45.9  62.0 54.8 

รับชาํระระหวา่งงวด (ในส่วนของตน้ทุนและกาํไร) 341.4 724.0 917.0 84.7  616.9 328.4 

รวมเงนิรับจากการจําหน่ายทรัพย์สินรอการขายแบบให้ผ่อนชําระ 449.4 819.0 1,032.0 130.6  678.9 383.2 

รวมเงนิรับจากธุรกิจบริหารจัดการทรัพย์สินรอการขาย2 5,673.6 4,698.4 7,276.0 1,333.9  3,181.8 2,665.1 
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บริษทับริหารสินทรัพย ์กรุงเทพพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

2.3 การวิเคราะห์คุณภาพและผลตอบแทนของเงินให้สินเชือจากการซือลกูหนีและทรัพย์สินรอการขาย (Vintage Analysis)  

บริษทัฯ บริหารจดัการเงินให้สินเชือจากการซือลกูหนีและทรัพยสิ์นรอการขาย ซึงบริษทัฯ ไดรั้บซือมาในช่วงระยะเวลาทีแตกต่างกนัออกไป 

2.3.1 เงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีและทรัพย์สินรอการขายทีมาจากการโอนหลักประกัน ตารางต่อไปนีแสดงขอ้มูลเกียวกบัราคาประเมินและมูลค่าทางบญัชีของเงินให้

สินเชือจากการซือลูกหนีและทรัพยสิ์นรอการขายทีมาจากการโอนหลกัประกนั ณ วนัที 30 มิถนุายน 2565 

ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ รับซือ/รับ

โอน ตํากว่า 1 ปี 

ตังแต่ 1 –    

น้อยกว่า 2 ปี 

ตังแต่ 2 –  

น้อยกว่า 3 ปี 

ตังแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ตังแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ตังแต่ 5 –  

น้อยกว่า 6 ปี 

ตังแต่ 6 –  

น้อยกว่า 7 ปี 

ตังแต่ 7 – 

 น้อยกว่า 8 ปี 

ตังแต่ 8 –  

น้อยกว่า 9 ปี 

ตังแต่ 9 –  

น้อยกว่า 10 ปี 

ตังแต่  

 ปีขนึไป รวม 

(ล้านบาท ยกเว้นในกรณีของอัตราส่วน) 

เงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี 
     

       

มูลค่าทางบัญชี 5,514.22 4,409.72 9,997.01 9,610.93 7,210.57 7,820.53 5,954.79 6,584.66 3,674.37 4,580.78 15,058.32 80,415.90 

ราคาประเมิน1 11,546.46 11,112.81 19,004.59 18,348.23 15,609.46 15,026.81 12.597.38 13,960.76 7,923.95 18,639.21 35,622.70 179,392.36 

ราคาประเมินต่อมูลค่าทางบัญชี (เท่า) 2.09 2.52 1.90 1.91 2.16 1.92 2.12 2.12 2.16 4.07 2.37 2.23 

ทรัพย์สินรอการขายทมีาจากการโอน

หลักประกัน: 
(ระยะเวลานับตงัแต่เปลยีนสถานะเป็นทรัพย์สินรอการขาย) 

      

มูลค่าทางบัญชี2 5,127.12 4,478.97 4,153.21 3,447.55 2,500.07 1,701.42 1,092.90 1,444.65 335.42 598.16 1,718.84 26,598.31 

ราคาประเมิน 9,437.05 8,130.34 8,305.50 6,903.63 5,023.29 3,583.32 2,548.20 2,506.82 906.47 482.77 4,518.76 52,346.16 

ราคาประเมินต่อมูลค่าทางบัญชี (เท่า) 1.84 1.82 2.00 2.00 2.01 2.11 2.33 1.74 2.70 0.81 2.63 1.97 
 

หมายเหต ุ 1 มูลค่าหลกัประกนัคาํนวณจากราคาประเมินตามมติล่าสุดของคณะกรรมการประเมินราคาสินทรัพย ์(ทงันีราคาประเมินของหลกัประกนับางรายการอาจถูกจดัทาํมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่  ปี) และหากหลกัประกนัถูกนาํไปขายทอดตลาดและมีผูป้ระมูล

ซือทรัพยแ์ลว้จะใชร้าคาเคาะขายหักประมาณการค่าใชจ่้ายแทน ซึงมูลค่าหลกัประกนัอา้งองิราคาประเมินก่อนพิจารณาถึงภาระหนีเกณฑสิ์ทธิและก่อนพิจารณามูลจาํนอง 

 2 ตน้ทุนการซือของทรัพยสิ์นรอการขายก่อนหักค่าปรบัมูลค่าทรพัยสิ์นรอการขาย 
 

บริษทัฯ พบว่าราคาประเมินของเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีและทรัพยสิ์นรอการขายทีมาจากการโอนหลกัประกนั มีมูลค่าสูงกว่ามูลค่าทางบญัชีของเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี

และทรัพยสิ์นรอการขายแต่ละประเภทประมาณ 1.97 เท่า ทงันี บริษทัฯ มีความมุ่งมนัในการเรียกเก็บเงินสด โดยบริษทัฯ พยายามทีจะรักษาระดบัของเงินรับทงัจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์น

ดอ้ยคุณภาพและธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายให้อยูใ่นเกณฑ์ทีดี บริษทัฯ มีเงินรับทีไดจ้ากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีผา่นการเรียกเก็บจากการปรับโครงสร้างหนี และมีเงินรับทีได้

จากทรัพยสิ์นรอการขายผา่นการเรียกเก็บจากการจาํหน่ายทรัพยสิ์นรอการขายแบบเงินสดและแบบให้ผอ่นชาํระ 
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บริษทับริหารสินทรัพย ์กรุงเทพพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

ตารางต่อไปนีแสดงขอ้มูลเกียวกบัเงินรับและตน้ทุนการซือของเงนิให้สินเชือจากการซือลูกหนี ทรัพยสิ์นรอการขาย ซึงมีอายแุตกต่างกนัออกไป ณ วนัที 30 มิถนุายน 2565 

ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ รับซือ/รับโอน ตํากว่า 1 ปี 

ตังแต่ 1 –      

น้อยกว่า 2 ปี 

ตังแต่ 2 –      

น้อยกว่า 3 ปี 

ตังแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ตังแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ตังแต่ 5 –       

น้อยกว่า 6 ปี 

ตังแต่ 6 –       

น้อยกว่า 7 ปี 

ตังแต่ 7 –       

น้อยกว่า 8 ปี 

ตังแต่ 8 –       

น้อยกว่า 9 ปี 

ตังแต่ 9 –          

น้อยกว่า 10 ปี 

ตังแต่  

 ปีขนึไป รวม 

(ล้านบาท ยกเว้นในกรณีของอัตราส่วน) 

เงนิให้สินเชือจากการซือลูกหนแีละทรัพย์สิน

รอการขายทีมาจากการโอนหลักประกัน 
     

       

รวมเงินรับ………………………………... 370.73 1,742.36 4,038.76 6,467.88 6,116.11 7,032.09 8,282.11 8,228.73 8,393.74 29,373.64 154,010.93 234,057.07 

เงินรับจากเงินให้สินเชือจากการซือ

ลูกหนี……………………………………. 117.37 519.71 1,848.99 3,015.99 3,560.05 4,366.23 5,489.91 5,707.08 6,484.48 27,372.09 121,390.91 179,872.81 

เงินรับจากทรัพยสิ์นรอการขายทมีาจาก

การโอนหลกัประกนั (ระยะเวลานบัตงัแต่

เปลยีนสถานะเป็นทรัพยสิ์นรอการ

ขาย)……………………………………. 253.36 1,222.65 2,189.78 3,451.89 2,556.06 2,665.86 2,792.20 2,521.64 1,909.26 2,001.55 32,620.02 54,184.26 

ตน้ทุนการซือ………………………………. 5,649.24 4,812.20 11,764.07 13,272.12 11,980.04 13,177.14 12,843.52 13,655.77 11,988.33 18,861.53 122,370.78 240,374.74 

เงนิรับต่อต้นทุนการซือ  

(ร้อยละ)…………………………………….. 6.56 36.21 34.33 48.73 51.05 53.37 64.48 60.26 70.02 155.73 125.86 97.37 

เงินรับมีแนวโนม้ทีจะเพมิขนึเลก็นอ้ยภายในระยะ 2-3 ปีแรกหลงัจากการรับซือ/รับโอนเงินให้สินเชือจากการซือลกูหนี ซึงเป็นช่วงทีบริษทัฯ เตรียมการและเจรจาปรับโครงสร้างหนี และ

มีแนวโน้มจะเพิมขึนเรือย ๆ โดย ณ วนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีอตัราส่วนเงินรับต่อตน้ทุนการซือสําหรับเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีทีมีอายุตงัแต่ 2 ปี - น้อยกว่า 3 ปี ทีร้อยละ 34.33 

โดยมีอตัราส่วนนอ้ยกว่าอยา่งชดัเจนเมือเปรียบเทียบกบัอตัราส่วนเงินรับต่อตน้ทุนการซือสาํหรับเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีทีมีอายมุากกวา่ 10 ปี  ทีรอ้ยละ 125.86 

สําหรับเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีทีมีอายรุะหว่าง 1 ปี ถึง 2 ปี นบัจากวนัทบีริษทัฯ ซือมาจนถึงวนัที 30 มิถนุายน 2565 บริษทัฯ ไดรั้บเงินจาํนวน 1,742.36 ลา้นบาท   (โดยแบ่งเป็น

เงินรับจากเงินให้สินเชือจากการซือลกูหนีจาํนวน 519.71 ลา้นบาท และเงินรับจากทรัพยสิ์นรอการขายทีมาจากการโอนหลกัประกนัจาํนวน 1,222.65 ลา้นบาท) และมีมูลค่าทางบญัชีคงเหลือจาํนวน 

8,888.69 ลา้นบาท (โดยแบ่งเป็นมูลค่าทางบญัชีคงเหลือจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีจาํนวน 4,409.72 ลา้นบาท และมูลค่าทางบญัชีคงเหลือจากทรัพยสิ์นรอการขายทีมาจากการโอน

หลกัประกนัจาํนวน 4,478.97 ลา้นบาท) โดยมีราคาประเมินทงัสิน 19,243.15 ลา้นบาท (โดยแบง่เป็นราคาประเมินของหลกัประกนัจากเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีจาํนวน 11,112.81 ลา้นบาท 

และราคาประเมินจากทรัพยสิ์นรอการขายทีมาจากการโอนหลกัประกนัจาํนวน 8,130.34 ลา้นบาท) 
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บริษทับริหารสินทรัพย ์กรุงเทพพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

2.3.2 ทรัพย์สินรอการขายทีบริษัทฯ ซือมาโดยตรง ตารางต่อไปนีแสดงขอ้มูลเกียวกบัราคาประเมินและมูลค่าทางบญัชีของทรัพยสิ์นรอการขายทบีริษทัฯ ซือมาโดยตรง ณ วนัที 

30 มิถนุายน 2565 

ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ 

รับซือ/รับโอน ตํากว่า 1 ปี 

ตังแต่ 1 –      

น้อยกว่า 2 ปี 

ตังแต่ 2 –      

น้อยกว่า 3 ปี 

ตังแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ตังแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ตังแต่ 5 –       

น้อยกว่า 6 ปี 

ตังแต่ 6 –        

น้อยกว่า 7 ปี 

ตังแต่ 7 –       

น้อยกว่า 8 ปี 

ตังแต่ 8 –       

น้อยกว่า 9 ปี 

ตังแต่ 9 –        

น้อยกว่า 10 ปี 

ตังแต่  

 ปีขนึไป รวม 

 

ทรัพย์สินรอการขายที

บริษัทฯ ซือมาโดยตรง 
     

(ล้านบาท ยกเว้นในกรณีของอัตราส่วน)     

มูลค่าทางบัญชี………… 9.42 50.48 1,310.38 909.02 136.62 114.42 

 

181.34 

 

37.80 

 

12.48 

 

920.23 

 

1,480.95 

 

5,163.13 

ราคาประเมิน………….. 14.76  120.32 2,717.05 1,735.42 268.75 294.17 356.68 73.40 105.43 3,219.11 5,402.57 14,307.65 

ราคาประเมินต่อมูลค่า

ทางบัญชี (เท่า) 1.57 2.38 2.07 1.91 1.97 2.57 1.97 1.94 8.45 3.50 3.65 2.77 

 

ณ วนัที 30 มิถนุายน 2565 อตัราส่วนเฉลียราคาประเมินของทรัพยสิ์นรอการขายทีบริษทัฯ ซือมาโดยตรง คิดเป็นอตัรา 2.77 เท่า 
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บริษทับริหารสินทรัพย ์กรุงเทพพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

ตารางต่อไปนีแสดงขอ้มูลเกียวกบัเงินรับและตน้ทุนการซือของทรัพยสิ์นรอการขายทีบริษทัฯ ซือมาโดยตรง ซึงมีอายแุตกต่างกนัออกไป ณ วนัที 30 มิถนุายน 2565 

ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ รับซือ/

รับโอน ตํากว่า 1 ปี 

ตังแต่ 1 –      

น้อยกว่า 2 ปี 

ตังแต่ 2 –      

น้อยกว่า 3 ปี 

ตังแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ตังแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ตังแต่ 5 –       

น้อยกว่า 6 ปี 

ตังแต่ 6 –       

น้อยกว่า 7 ปี 

ตังแต่ 7 –       

น้อยกว่า 8 ปี 

ตังแต่ 8 –        

น้อยกว่า 9 ปี 

ตังแต่ 9 –       

น้อยกว่า 10 ปี 

ตังแต่  

 ปีขนึไป รวม 

(ล้านบาท ยกเว้นในกรณีของอัตราส่วน) 

ทรัพย์สินรอการขายทบีริษัทฯ ซือ

มาโดยตรง 
     

       

เงินรับจากทรัพยสิ์นรอการขายที

บริษทัฯ ซือมาโดยตรง……….. 0.00 0.00 389.28 277.96 146.81 191.90 666.65 23.73 415.75 8,530.39 36,590.08 47,182.56 

ตน้ทุนการซือ………………. 10.08 50.47 1,801.63 1,270.07 232.20 227.73 607.41 56.26 123.71 3,966.71 19,263.26 27,609.55 

เงินรับต่อตน้ทุนการซือ  

(รอ้ยละ)…………………… 0.00 0.00 21.61 17.95 63.23 84.27 109.75 42.17 336.06 215.05 189.95 170.89 

 

ณ วนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีอตัราส่วนเงินรับต่อตน้ทุนการซือสําหรับทรัพยสิ์นรอการขายทีบริษทัฯ ซือมาโดยตรงทีมีอายตุงัแต่ 2 - น้อยกว่า 3 ปี ทีร้อยละ 21.61 และสําหรับ

ทรัพยสิ์นรอการขายทีบริษทัฯ ซือมาโดยตรงทีมีอายมุากกว่า 10 ปี ทีร้อยละ 189.95 

สําหรับทรัพยสิ์นรอการขายทีมีอายุระหว่าง 1 ปี ถึง 2 ปี นบัจากวนัทีบริษทัฯ ซือมาโดยตรงจนถึงวนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ ไดรั้บเงินจาํนวน 0.00 ลา้นบาท และมีมูลค่าทางบญัชี

คงเหลือจาํนวน 50.48 ลา้นบาท โดยมีราคาประเมินทงัหมด 120.32 ลา้นบาท 
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2.4 การกระจุกตัวของเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี 

 ตารางต่อไปนีแสดงขอ้มูลเกียวกบัเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีทใีหญท่ีสุด 10 รายแรกของบริษทัฯ แบ่งตาม

ตน้ทุนคงเหลือของเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนี ณ วนัทีระบุไว ้

 

 

 

 
หมายเหตุ: 1  แสดงขอ้มูลเกียวกบัลูกหนีเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีรายทีใหญ่ทีสุด 10 รายแรกของบริษทัฯ แบ่งตามตน้ทุนคงเหลือรวมค่าใช้จ่ายของเงินให้

สินเชือจากการซือลูกหนี ณ วนัทรีะบุ โดยเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีทใีหญ่ทีสุด 10 รายแรกของบริษทัฯ อาจเปลียนแปลงไดใ้นแต่ละปี  

                2 ขอ้มูลเกียวกบัลูกหนีเงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีรายทีใหญ่ทีสุด 10 รายแรกของงวดปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2563 และ 2564 และงวดหกเดือน

สินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2565 อาจไม่สามารถเทียบไดก้บังวดบญัชีก่อนหน้า เนืองจากการเปลียนแปลงมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ซึง

ส่งผลต่อการคาํนวนและการแสดงรายการบญัชีค่าเผือดอ้ยค่าทางเครดิต (ปี 2562: สาํรองดอ้ยค่า)  
 3 เนืองจากการเปลียนแปลงมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ทาํให้มีการเปลียนแปลงรายการบญัชีดงักล่าวจากเดิม “เงินให้สินเชือจากการซือ

ลูกหนีสุทธิ” เป็น “เงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีและดอกเบียคา้งรับสุทธิ” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เงินให้สินเชือจากการซือลูกหนีรายใหญ่1 

รอบปีบัญชีสินสุด 

วันที 31 ธันวาคม 

งวดหกเดือนสินสุด

วันที 30 มิถุนายน 

 

2562 25632 25642 25652 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

ลูกหนี 1 3,035 3,035 3,035 3,035 

ลูกหนี 2 589 589 589 589 

ลูกหนี 3 579 558 558 558 

ลูกหนี 4 507 389 389 389 

ลูกหนี 5 389 334 334 334 

ลูกหนี 6 334 324 323 324 

ลูกหนี 7 
324 290 290 291 

ลูกหนี 8 319 287 287 287 

ลูกหนี 9 300 261 261 261 

ลูกหนี 10 230 224 224 224 

รวม 6,606 6,291 6,291 6,292 

รวมเงนิให้สินเชือจากการซือลูกหนีและดอกเบียค้างรับสุทธิ3 77,375 77,726 73,406 72,067 
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2.5 การกระจุกตัวของทรัพย์สินรอการขาย 

บริษทัฯ มีทรัพยสิ์นรอการขายกระจายอยู่ในพืนทีต่าง ๆ ทวัประเทศ โดย ณ วนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มี

ทรัพยสิ์นรอการขายอยูใ่นกรุงเทพมหานครและปริมณฑล คิดเป็นร้อยละ 39.5 ของมูลค่าตามบญัชีทรัพยสิ์นรอการขายสุทธิ

ทงัหมดของบริษทัฯ และมีอสังหาริมทรัพย ์ประเภททีอยูอ่าศยั คิดเป็นร้อยละ 53.7 ของมลูค่าตามบญัชีทรัพยสิ์นรอการขาย

สุทธิทงัหมดของบริษทัฯ  

ตารางนีแสดงรายละเอยีดเกียวกบัทรัพยสิ์นรอการขาย แบ่งตามภมิูภาค ณ วนัทีระบ ุ

 ณ วันที 31 ธันวาคม ณ วันที 30 มิถุนายน 

 2562 2563 2564 2565 

 มูลค่าสุทธิ มูลค่าสุทธิ มูลค่าสุทธิ มูลค่าสุทธิ 

มูลค่าของทรัพย์สินรอการขายซึงจาํแนกตามสถาน

ทีตัง 
     (ล้านบาท)  

อสังหาริมทรัพย ์     

กรุงเทพและปริมณฑล 9,988 12,255 11,976 12,350 

ภาคกลาง และภาคตะวนัออก 6,137 6,582 6,893 7,229 

ภาคเหนือ 3,432 3,742 4,089 4,230 

ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 2,158 2,698 3,034 3,329 

ภาคใต ้ 1,969 2,587 3,450 3,873 

สังหาริมทรัพย ์ 215 214 224 225 

รวม 23,899 28,078 29,666 31,235 

 

ตารางนีแสดงรายละเอยีดเกียวกบัทรัพยสิ์นรอการขาย แบ่งตามประเภททรัพยสิ์นรอการขาย ณ วนัทีระบ ุ

 ณ วันที 31 ธันวาคม ณ วันที 30 มิถุนายน 

 2562 2563 2564 2565 

 มูลค่าสุทธ ิ มูลค่าสุทธิ มูลค่าสุทธ ิ มูลค่าสุทธ ิ

มูลค่าของทรัพย์สินรอการขายซึงจาํแนกตาม

ประเภท 
 (ล้านบาท)   

อสังหาริมทรัพย ์     

ทีดินเปล่า 5,243 6,023 5,415 5,534 

โรงแรม 450  591  697 701 

อาคารเพือการพาณิชย ์ 6,453 7,186 7,720 7,994 

ทีอยู่อาศยั 11,539 14,065 15,610 16,781 

สังหาริมทรัพย ์ 215 214 224 225 

รวม 
23,899 28,078 29,666 31,235 

  

ณ วนัที 30 มิถุนายน 2565 บริษัทฯ มีมูลค่าตามบัญชีทรัพย์สินรอการขายสุทธิ 31,235 ล้านบาท และมีราคา

ประเมินทรัพยสิ์นรอการขายรวม 66,654 ลา้นบาท แบ่งเป็นราคาประเมินประเภทอสังหาริมทรัพย ์66,246 ลา้นบาท และ

สังหาริมทรัพย ์408 ลา้นบาท 


