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ภาพรวมธุรกจิ 
 

 

ภาวะเศรษฐกิจไทยในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2565 ยงัคงขยายตวัอย่างต่อเน่ือง จากการลงทุนภาคเอกชน และการส่งออกท่ีขยายตวั
ต่อเน่ือง โดยเฉพาะภาคการท่องเท่ียว ซ่ึงจ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติทยอยเพิ่มขึ้นอย่างมีนยัส าคญัภายหลงัการผ่อนคลายมาตรการ
เปิดประเทศ ตลอดจนภาคบริการซ่ึงได้รับการสนับสนุนจากมาตรการทางเศรษฐกิจเพื่อสนับสนุนการใช้จ่ายภายในประเทศ 
ซ่ึงส่งผลให้บริษทัฯ รายงานรายได้รวมจ านวน 5,790 ลา้นบาท ในคร่ึงปีแรกปี 2565 เพิ่มขึ้น 92% จากช่วงเดียวกันของปี 2564 
จากการเติบโตของรายไดใ้นทุกกลุ่มธุรกิจ ทั้งน้ี คาดว่าแนวโนม้การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมท่องเท่ียวในช่วงท่ีเหลือ
ของปีจะขยายตวัไดต้่อเน่ือง  
 

ส าหรับรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นช่วงคร่ึงปีแรกปี 2565 รายงานท่ี 1,419 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบดว้ย (1) รายไดจ้ากการ
ขายบา้นและอาคารชุด จ านวน 1,222 ลา้นบาท ปรับตวัเพิ่มขึ้นจากจ านวน 1,133 ลา้นบาท ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงแบ่งเป็น
ยอดขายจากโครงการประเภทคอนโดมิเนียมประมาณ 57% ของยอดขายทั้งหมด และยอดขายจากโครงการบ้านเด่ียวระดับ 
Ultraluxury ประมาณ 43% ของยอดขายทั้งหมด โดยบริษทัฯ คาดว่าในช่วงท่ีเหลือของปี กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ
บา้นเด่ียวจะเร่งตวัขึ้นจากความแข็งแกร่งอย่างต่อเน่ืองของอุปสงค์ของตลาดท่ีอยู่อาศยัแนวราบ และการรับรู้รายไดจ้ากบา้นเด่ียว
โครงการใหม่ ท่ีคาดว่าจะทยอยโอนกรรมสิทธ์ิไดต้ั้งแต่ไตรมาสท่ี 4 ปี 2565 เป็นตน้ไป กอปรกบั (2) รายไดจ้ากการขายท่ีดินนิคม
อุตสาหกรรมจ านวน 198 ลา้นบาท จากการทยอยโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินนิคมอุตสาหกรรม เอส อ่างทองในไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 
 

ในส่วนของรายไดจ้ากการให้เช่าและการให้บริการในคร่ึงปีแรกปี 2565 จ านวน 4,371 ลา้นบาท ปรับตวัเพิ่มขึ้น 132% เม่ือเทียบช่วง
เดียวกนัปีก่อน ซ่ึงไดแ้รงหนุนหลกัจากผลการด าเนินงานท่ีโดดเด่นของธุรกิจโรงแรม โดยในงวดดงักล่าว รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม
รายงานท่ี 3,761 ลา้นบาท เติบโตขึ้นเกือบ 3 เท่าตวัจากคร่ึงปีแรกปี 2564 ซ่ึงเป็นผลมาจากความแข็งแกร่งอย่างต่อเน่ืองของ 
ผลประกอบการของโรงแรมในโครงการ CROSSROADS เฟส 1 และโรงแรมในสหราชอาณาจกัร โดยสัดส่วนรายไดร้วมกนั
คิดเป็น 75% ของรายไดร้วมทั้งหมด นอกจากน้ี บริษทัฯ เห็นแนวโน้มการฟ้ืนตวัอย่างรวดเร็วของพอร์ตโรงแรม Outrigger 
และพอร์ตโรงแรมในประเทศไทย ซ่ึงมีรายไดเ้ติบโตกว่า 8 เท่าตวัจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน และคิดเป็น 25% ของรายได้
รวม นอกจากนั้นแลว้ รายไดธุ้รกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ปรับตัวดีขึ้น 5% ซ่ึงเป็นผลมาจากการรักษาอตัราการปล่อยเช่า
โดยรวมไวท่ี้ 88% และสามารถปรับเพิ่มอตัราค่าเช่าขึ้นไดแ้มจ้ะอยูร่ะหวา่งสถานการณ์ท่ีทา้ทาย 
 

บริษทัฯ รับรู้ก าไรส าหรับงวดคร่ึงปีแรกปี 2565 จ านวน 54 ลา้นบาท พลิกจากขาดทุน 26 ลา้นบาทในช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
ซ่ึงเป็นผลมาจากการฟ้ืนตวัท่ีแขง็แกร่งของธุรกิจโรงแรม การควบคุมค่าใชจ่้ายต่างๆ อยา่งมีประสิทธิภาพ และการเร่ิมรับรู้ก าไรจาก
การขายท่ีดินนิคมอุตสาหกรรม เอส อ่างทอง  
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พฒันาการท่ีส าคัญ และแนวโน้มธุรกจิ 
 

ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพกัอาศัย 
ระหว่างไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 บริษทัฯ โอนกรรมสิทธ์ิบ้านเด่ียวโครงการสันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส ได้เพิ่มจ านวน 2 แปลง 
ส่งผลให้มียอดรอโอนกรรมสิทธ์ิ ณ เดือนมิถุนายน 2565 จ านวน 9 แปลง หรือคิดเป็นร้อยละ 36 ของจ านวนแปลงทั้ งหมด 
และเพื่อเป็นการสานต่อความส าเร็จจากผลตอบรับท่ีดีของกลุ่มลูกคา้ต่อแบรนด์ของสิงห์ เอสเตท บริษทัฯ เดินหน้ารุกตลาดบา้น
เด่ียวในระดับ  Luxury ผ่ าน 3 เซ็กเมนท์ใหม่ ท่ีครอบคลุมระดับราคาท่ีกว้างขึ้ น เพื่ อขยายศักยภาพของแบรนด์ 
(Leverage Brand Equity) ดว้ยเซ็กเมนต์ท่ีบริษทัมีความช านาญและมีฐาน loyalty ของลูกคา้ มุ่งสู่สัดส่วนรายได้บา้นแนวราบต่อ
คอนโดมิเนียมท่ี 75% ต่อ 25% โดยบริษทัฯ ไดว้างงบลงทุนกว่า 32,000 ลา้นบาท และตั้งเป้าหมายในการเปิดตวัโครงการรวมมูลค่า 
52,000 ลา้นบาทภายในระยะเวลา 5 ปี  
 

ในส่วนของการวางต าแหน่งของผลิตภณัฑข์องทั้ง 3 เซ็กเมนท ์ประกอบไปดว้ย (1) บา้นเด่ียวระดบั Super Luxury ในท าเล Premium 
Location ในระดับราคา  50 – 100 ล้านบาท โดยแบรนด์น้ีจะเปิดตัวอย่างเป็นทางการด้วยช่ือ ศิรนินทร์ เรสซิเดนเซส 
(2) บา้นเด่ียวระดับ Luxury บน Premium Location ท่ีสะทอ้น Lifestyle การใช้ชีวิตของคนเมือง ด้วยราคา 20 – 50 ลา้นบาท และ 
(3) บา้นเด่ียวระดบั Affordable Luxury ในท าเลท่ี Premium เดินทางสะดวก เนน้เร่ืองของการออกแบบท่ีมีความเป็นคนรุ่นใหม่ ดว้ย
ราคา 10 – 20 ลา้นบาท  
 

ส าหรับการเปิดตวัโครงการศิรนินทร์ เรสซิเดนเซส (Siraninn Residences) มูลค่ารวม 2,900 ลา้นบาท ท่ีคาดว่าจะเปิดการขายภายใน
เดือนกนัยายน 2565 ตั้งอยูใ่นซอยพฒันาการ 32 ซ่ึงเป็นท าเลท่ีอยูอ่าศยัส าหรับโครงการแนวราบเขตเมือง ท่ีพรีเมียมท่ีสุดในปัจจุบนั 
คาแรกเตอร์ของโครงการเป็น Horizontal Luxury House ในรูปแบบบา้นเด่ียว 2 ชั้นท่ามกลางสังคมคุณภาพ จ ากดัเพียง 28 แปลง 
ดว้ยราคาประมาณ 65 – 180 ลา้นบาท และโฮมออฟฟิศ ราคาประมาณ 20 ลา้นบาท จ านวน 4 แปลง ทั้งน้ี บริษทัฯ วางเป้าหมายการ
โอนกรรมสิทธ์ิจ านวน 6 แปลงภายในไตรมาส 4 ในปี 2565 นอกจากนั้นแลว้ บา้นเด่ียวโครงการใหม่ในอีก 2 เซ็กเมนท ์จะมีการเปิด
ตวัอยา่งเป็นทางการภายในปี 2565  ทั้งน้ี บริษทัฯ มีท่ีดินท่ีพร้อมพฒันาแลว้ 2 แปลง และอยูร่ะหว่างรอโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเพิ่มเติม 
เพื่อเดินหน้าพัฒนา 4 โครงการท่ีพร้อมเปิดขายในปี 2566  พร้อมตั้ งเป้าหมายในการซ้ือท่ีดินในท าเลศักยภาพอีกจ านวน 
5 - 7 แห่งต่อปี ส าหรับการพฒันาและทยอยเปิดตวัโครงการตั้งแต่ปี 2566 อยา่งต่อเน่ืองราวปีละ 10,000 ลา้นบาท  
 

นอกจากน้ี ในระหว่างไตรมาสบริษทัฯ ยงัคงส่งมอบห้องชุดไดอ้ย่างต่อเน่ือง ท าให้สามารถโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ ดิ เอส สิงห์ 
คอมเพลก็ซ์ และดิ เอส อโศก ไดท้ั้งหมด และมียอดโอนกรรมสิทธ์ิสะสม ณ เดือนมิถุนายน 2565 ของโครงการ และโครงการ ดิ เอส 
สุขุมวิท 36 เท่ากบั 60% ของมูลค่าโครงการ ทั้งน้ี บริษทัฯ คาดว่าปริมาณความตอ้งการซ้ือท่ีอยู่อาศยัและยอดโอนกรรมสิทธ์ิของ
โครงการต่าง ๆ จะมีทิศทางท่ีดีขึ้นในคร่ึงปีหลงัปี 2565  
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ธุรกจิโรงแรม 
ธุรกิจโรงแรมทั้งหมดของบริษทัฯจะอยู่ภายใตก้ารบริหารงานของ บริษทั เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) (“SHR”) 
ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัฯ โดย ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 โรงแรม 36 แห่ง จากทั้งหมด 37 แห่งภายใตก้ารบริหารของบริษทั
เปิดใหบ้ริการ หรือคิดเป็น 99% ของจ านวนห้องทั้งหมด (4,419 หอ้ง จากทั้งหมด 4,472 หอ้ง)  
 

ประเทศไทย 
สถานการณ์การเดินทางของนักท่องเท่ียวต่างชาติเขา้ประเทศไทยในช่วงคร่ึงปีแรกปี 2565 ปรับตวัเพิ่มขึ้นในแต่ละเดือน
สอดคลอ้งกบัการทยอยผ่อนคลายปรับเง่ือนไขและมาตรการการควบคุมการแพร่ระบาดต่างๆ โดยเฉพาะในเดือนพฤษภาคม
และมิถุนายนท่ีจ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติเพิ่มขึ้นเกือบเท่าตวั ภายหลงัการประกาศยกเลิกระบบ Test & Go ส่งผลใหจ้ านวน
นักท่องเท่ียวต่างชาติสะสมในช่วงคร่ึงปีแรกทั้งส้ินราว 2.1 ล้านคน โดยหลักเป็นนักท่องเท่ียวภูมิภาคเอเชียตะวนัออก 
เอเชียใต ้และยุโรป ทั้งน้ี อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวไทยมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัสูงขึ้นอย่างมีนัยส าคญัในช่วงคร่ึงปีหลงั ภายหลงั
จากการเปิดประเทศอย่างเต็มรูปแบบด้วยการยกเลิกระบบ Thailand Pass ตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2565 โดยกระทรวงการ
ท่องเท่ียวและกีฬาคาดการณ์ว่าในช่วงไตรมาสท่ี 3 และ 4 ของปี จะมีนกัท่องเท่ียวต่างชาติเดินทางเขา้ประเทศไทยประมาณ 
2.7 ลา้นคน และ 4.5 ลา้นคนตามล าดบั ผลกัดนัใหจ้ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติสะสมทั้งปี 2565 อยูท่ี่ประมาณ 10 ลา้นคน 
จากปัจจยัส าคญัต่างๆ ท่ีกล่าวมาขา้งตน้ ผนวกกบัประสิทธิภาพในการบริหารจดัการโรงแรมในประเทศไทยของบริษทัฯ 
ส่งผลให้อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย (Occupancy Rate) ของโรงแรมในประเทศไทยของบริษทัฯ ในเดือนกรกฎาคม 2565 ปรับตวั
เพิ่มขึ้ นท่ี 57% จากการเปิดรับนักท่องเท่ียวต่างชาติเต็มรูปแบบเป็นเดือนแรก และปริมาณความต้องการท่องเท่ียว
ภายในประเทศในช่วงเทศกาลวนัหยุดยาว โดยเฉพาะอย่างยิ่งโรงแรม SAii Laguna Phuket และโรงแรม SAii Phi Phi Island 
Village ท่ีมี Occupancy Rate ท่ี 68% และ 63% ตามล าดบั ทั้งน้ี บริษทัฯ มีความมัน่ใจต่อแนวโนม้ Occupancy Rate ท่ีจะสูงขึ้น
อยา่งต่อเน่ือง โดยเฉพาะอยา่งยิง่ในช่วงฤดูกาลท่องเท่ียวในไตรมาสท่ี 4 ของปี  
 

สาธารณรัฐมลัดีฟส์ 
โมเมนตมัการท่องเท่ียวในปี 2565 ยงัคงดีอย่างต่อเน่ือง และมีผลการด าเนินงานท่ีโดดเด่นเม่ือเทียบกบัประเทศอ่ืนๆ ในแถบ
เอเชียแปซิฟิก โดยจ านวนนักท่องเท่ียวเดินทางเขา้สู่สาธารณรัฐมลัดีฟส์สะสมเดือนมิถุนายน เติบโตขึ้น 59% จากช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อนอยู่ท่ีกว่า 0.8 ลา้นคน ซ่ึงเกินคร่ึงนึงของเป้าหมายนักท่องเท่ียวรวมในปี 2565 ท่ีกระทรวงการท่องเท่ียว
สาธารณรัฐมลัดีฟส์ไดต้ั้งไวท่ี้ 1.6 ลา้นคน  
ในระหว่างคร่ึงปีแรกปี 2565 นกัท่องเท่ียวจากอินเดียเป็นนกัท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้มลัดีฟส์สูงสุดเป็นอนัดบัท่ี 1 หรือ
คิดเป็น 15% จากจ านวนนกัท่องเท่ียวทั้งหมด และตามดว้ยนกัท่องเท่ียวชาวดว้ยสหราชอาณาจกัร และรัสเซีย เป็นโดยคิดเป็น
สัดส่วน 12% และ 10% ตามล าดับ ซ่ึงสะท้อนว่าผลกระทบจากประเด็นความขัดแยง้ระหว่างรัสเซีย-ยูเครนต่อภาคการ
ท่องเท่ียวในมลัดีฟส์นั้นมีจ ากดั ทั้งน้ี จ านวนนกัท่องเท่ียวรัสเซียฟ้ืนตวักลบัมาในระดบัปกติตั้งแต่เดือนพฤษภาคมเป็นตน้ไป 
ด้วยปัจจัยสนับสนุนจากความแข็งแกร่งของภาคการท่องเท่ียวในมลัดีฟส์ กอปรกับการท าการตลาดเชิงรุกของบริษทัฯ 
ในการหาลูกคา้หมุนเวียนจากหลากหลายภูมิภาค และการเจาะลูกคา้กลุ่ม High Spending ส่งผลให้โรงแรมทั้งสองแห่งบน
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โครงการครอสโร้ด เฟส 1 (CROSSROADS) มีนกัท่องเท่ียวหลกัจากสหราชอาณาจกัร รัสเซียและสหรัฐอเมริกา ซ่ึงคิดเป็น
สัดส่วนท่ี 19%, 14% และ 11% ตามล าดับ ผลกัดันให้อตัราการเขา้พกัเฉล่ียของ CROSSROADS ในช่วงคร่ึงปีแรกปี 2565 
อยู่ท่ี 70% สูงกว่าค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมท่ี 61% นอกจากนั้นแลว้ กลยุทธ์ในการปรับปรุงห้องพกัของโรงแรม ส่งผลให้
บริษทัฯ สามารถปรับเพิ่มอตัราค่าห้องพกัต่อคืน (ADR) ให้เติบโตขึ้นไดก้ว่า 67% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ทั้งน้ี บริษทัฯ 
คาดว่าโรงแรมทั้งสองแห่งบนโครงการ CROSSROADS จะสามารถรักษา Occupancy Rate เฉล่ียในระดบัสูงได้ตลอดทั้งปี 
พร้อมกบัตั้งเป้าหมายในการเพิ่ม ADR ใหเ้ติบโตขึ้นไดอ้ยา่งต่อเน่ือง 
ทั้งน้ี รัฐบาลคาดการณ์จ านวนนักท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้มลัดีฟส์สะสมปี 2565 อยู่ท่ี 1.6 ลา้นคน หรือฟ้ืนตวักลบั
มาแลว้กว่า 94% เม่ือเทียบจากจ านวนนักท่องเท่ียวต่างชาติเดินทางเขา้มลัดีฟส์ ในปี 2562 ซ่ึงเป็นปีก่อนเกิดการแพร่ระบาด
ของโควิด-19 แมว้่านกัท่องเท่ียวจากกลุ่มประเทศในเอเชียอย่าง จีน เกาหลี และญ่ีปุ่ น ซ่ึงเคยเป็นกลุ่มลูกคา้นกัท่องเท่ียวหลกั
ของมลัดีฟส์ ยงัไม่ผ่อนปรนมาตรการให้ประชากรเดินทางออกนอกประเทศ แต่หากสถานการณ์ในประเทศตน้ทางเหล่าน้ี 
ดีขึ้น จ านวนนกัท่องเท่ียวรวมในปี 2566 จึงมีแนวโนม้เติบโตขึ้นกวา่ปีก่อนเกิดโควิด-19 อยา่งแน่นอน 
 

สหราชอาณาจกัร 
ในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2565 สัญญาณการฟ้ืนตัวอย่างแข็งแกร่งของการท่องเท่ียวในสหราชอาณาจักรยงัคงดีต่อเน่ือง  
โดยตั้งแต่เดือนเมษายนปี 2565 เร่ิมเห็นการเติบโตของกิจกรรมทางเศรษฐกิจและการท่องเท่ียวท่ีกลบัขึ้นมาเด่นชดัอีกคร้ังจาก
การเขา้สู่ฤดูแห่งการท่องเท่ียว ซ่ึงสะทอ้นจากรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องต่อคืน (RevPAR) ในไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 เพิ่มขึ้นท่ี 51% 
จากไตรมาสก่อนหน้า ซ่ึงเป็นผลมาจากทั้ง Occupancy Rate และ ADR ท่ีปรับตวัสูงขึ้นร้อยละ 15% และ 13% ตามล าดับ 
ส่งผลให้ผลการด าเนินงานในช่วงคร่ึงปีแรกปี 2565 กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจกัร มี RevPAR อยู่ท่ี 1,777 บาท ซ่ึงสูงกวา่
ช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2562 ซ่ึงนับเป็นช่วงก่อนการแพร่ระบาดของโควิด-19 โดยถูกผลกัดนัจาก ADR ท่ีสูงกว่าช่วงก่อน 
โควิด-19 ถึง 24% ทั้งน้ี บริษทัฯ คาดการณ์วา่แนวโนม้การเติบโตจะต่อเน่ืองไปตลอดทั้งปี 2565 โดยเฉพาะอยา่งยิง่ในไตรมาส
ท่ี 3 ของปี เน่ืองจากเขา้สู่ช่วงวนัหยดุภาคฤดูร้อน  
ส าหรับกลยุทธ์ในการเพิ่มประสิทธิภาพของพอร์ตการลงทุน ด้วยแผนปรับปรุงคอลเลกชันโรงแรมทัว่สหราชอาณาจกัร 
ผ่านการใชก้ลยุทธ์การหมุนเวียนลงทุนสินทรัพย ์กล่าวคือการขายสินทรัพยท่ี์มีประสิทธิภาพต ่า และน าเงินท่ีไดไ้ปลงทุนใน
โรงแรมท่ีมีศกัยภาพสูงนั้นยงัคงด าเนินไปตามแผนอยา่งต่อเน่ือง โดยในเดือนพฤษภาคม 2565 บริษทัฯ บรรลุขอ้ตกลงการขาย
โรงแรม Mercure Burton upon Trent Newton Park ซ่ึงเป็นโรงแรมขนาด 50 ห้อง มูลค่ารวม 2 ลา้นปอนด์ (หรือเทียบเท่า 83 
ลา้นบาท) ทั้งน้ี เงินท่ีไดจ้ากการขายสินทรัพยแ์ห่งน้ีจะถูกน าไปลงทุนใหม่เพื่อยกระดบัสินทรัพยอ่ื์นๆ ในสหราชอาณาจกัรท่ีมี
ศักยภาพการแข่งขันสูง  ซ่ึ งสามารถสร้าง  EBITDA ได้ถึ ง  60 - 70% ของ EBITDA รวมของพอร์ตการลงทุนใน 
สหราชอาณาจกัร และผลส าเร็จจากการปรับปรุงประสิทธิภาพของโรงแรมจะผลกัดันให้คาดการณ์ ADR เฉล่ียในปี 2565 
ปรับตวัสูงขึ้นได้ถึงราว 27% จากช่วงก่อนโควิด-19 นอกจากนั้นแลว้ บริษทัฯ เร่ิมเห็นสัญญาณการฟ้ืนตวัจากการจดังาน 
อีเวน้ท์ต่าง ๆ ของอุตสาหกรรมไมซ์ (Meetings, Incentive Travel, Conventions, Exhibitions หรือ MICE) ท่ีชัดเจนขึ้นในปี 
2565 ท าให้บริษทัฯ คาดการณ์ว่า RevPAR ของโรงแรมในสหราชอาณาจกัรจะปรับเพิ่มขึ้นไปใกลเ้คียงกบัปี 2561 ซ่ึงเป็น
ระดบั Pre-Brexit ไดอี้กดว้ย 
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สาธารณรัฐหมู่เกาะฟิจิ 
ภาพการฟ้ืนตวัการท่องเท่ียวของสาธารณรัฐหมู่เกาะฟิจิยงัคงเติบโตรวดเร็วอยา่งต่อเน่ืองตลอดช่วงคร่ึงปีแรกปี 2565 ภายหลงั
จากการเปิดประเทศและผ่อนคลายขอ้จ ากดัต่างๆ ในการเดินทางเขา้ประเทศในเดือนธนัวาคม 2564 เป็นตน้มา แมว้่าจะปิด
ประเทศมาเป็นระยะเวลานานกว่า 20 เดือนก็ตาม โดยผลส ารวจดชันีความพร้อมในการเดินทางของประเทศการท่องเท่ียวใน
ภูมิภาคเอเชีย สาธารณรัฐหมู่เกาะฟิจิถูกจดัขึ้นเป็นอนัดบั 1 จาก 28 ประเทศท่ีเอ้ืออ านวยต่อการฟ้ืนตวัการท่องเท่ียว ปัจจยั
ดงักล่าวส่งผลให้ฟิจิตั้งเป้าหมายจ านวนนักท่องเท่ียวทั้งปี 2565 กว่า 5 แสนคน หรือคิดเป็น 55% ของระดบัก่อนโควิด-19 
หนุนโดยปริมาณความตอ้งการท่องเท่ียวของกลุ่มลูกคา้ต่างชาติหลกั ไดแ้ก่ นักท่องเท่ียวจากออสเตรเลีย นิวซีแลนด์ และ
อเมริกา ซ่ึงรวมกนัเป็นสัดส่วนกวา่ 90% ของจ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติทั้งหมดท่ีเดินทางเขา้ฟิจิ 
ทั้งน้ี ฟิจิมีช่วงฤดูกาลท่องเท่ียวในระหว่างไตรมาสท่ี 2 และ 3 ของปี และในเดือนมิถุนายนปี 2565 ตวัเลขจ านวนนกัท่องเท่ียว
ท่ีเดินทางเขา้มาในประเทศอยู่ท่ี 62,130 คน ซ่ึงคิดเป็น 75% ของระดบัก่อนโควิด-19 ผลการด าเนินงานโรงแรมของบริษทัฯ 
ในสาธารณรัฐหมู่เกาะฟิจิ สะทอ้นใหเ้ห็นถึงการฟ้ืนตวัอยา่งแข็งแกร่งของภาคการท่องเท่ียวเชิงพกัผ่อน โดยในเดือนมิถุนายน
ปี 2565 โรงแรม Castaway Island, Fiji มีระดบั Occupancy Rate เพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ี 84% และสามารถดึง RevPAR สูงขึ้นได ้5% 
จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนเกิดโควิด-19 ไดส้ าเร็จ โดยบริษทัฯ คาดการณ์ว่าความแข็งแกร่งของผลประกอบการของ
โรงแรมในฟิจิจะสามารถรักษาโมเมนตมับวกไดต้่อเน่ืองจนถึงส้ินปี 2565  
 

สาธารณรัฐมอริเชียส 
การแพร่ระบาดของโควิด-19 สายพนัธุ์โอมิครอน ช่วงเดือนธันวาคม 2564 ท่ีเร่ิมตน้มาจากประเทศในแถบแอฟริกา รวมถึง
ประเทศแอฟริกาใต ้ ซ่ึงเป็นหน่ึงในตลาดลูกคา้หลกัของมอริเชียส ได้ส่งผลกระทบอย่างรุนแรงต่อภาคการท่องเท่ียวใน  
ไตรมาสท่ี 1 ของปี 2565 อย่างหลีกเล่ียงไม่ได้ ส่งผลให้ระดบั Occupancy Rate อยู่ท่ี 27% ในไตรมาสดงักล่าว และเพิ่มขึ้นท่ี 
48% ในไตรมาสท่ี 2 ของปี อย่างไรก็ตาม อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวในสาธารณรัฐมอริเชียสยงัคงเผชิญสถานการณ์ท่ีทา้ทาย
และมีการฟ้ืนตวัท่ีต ่ากว่าคาดการณ์ และชา้กว่าโดยเปรียบเทียบกบัประเทศท่ีเป็นแหล่งท่องเท่ียวหมู่เกาะในภูมิภาคเดียวกนั 
กล่าวคือ ตวัเลขนักท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้สาธารณรัฐมอริเชียสตั้งแต่เดือนมกราคมจนถึงเดือนมิถุนายน มีจ านวน
ทั้งส้ิน 376,556 คน คิดเป็นประมาณก่ึงหน่ึงของระดบัก่อนโควิด-19 โดยมีกลุ่มนกัท่องเท่ียวหลกัเป็นชาวยโุรป ซ่ึงรวมกนัเป็น
สัดส่วนกวา่ 80% ของจ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติทั้งหมดท่ีเดินทางเขา้มอริเชียส  
ทั้งน้ี รัฐบาลยงัคงประมาณการจ านวนนกัท่องเท่ียวทั้งปี 2565 อยู่ท่ี 1 ลา้นคน โดยคาดการณ์การฟ้ืนตวัในคร่ึงปีหลงัจะเร่งตวั
ได้ดีกว่าคร่ึงปีแรก เ น่ืองจากมีการเปิดประเทศและผ่อนคลายกฎระเบียบต่างๆ ส าหรับการเข้าประเทศมากขึ้ น 
โดย ณ วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2565 สาธารณรัฐมอริเชียสได้มีการยกเลิกการตรวจโควิด-19 ส าหรับการเดินทางเข้าประเทศ 
และยกเลิกการกักตัวส าหรับนักท่องเท่ียวท่ียงัไม่ได้รับวคัซีน  นอกจากนั้น ยงัเร่ิมเห็นสัญญาณเชิงบวกอ่ืนๆ อาทิเช่น 
การเพิ่มจ านวนเท่ียวบิน รวมถึงการเพิ่มระยะเวลาส าหรับการท่องเท่ียว (length of stay) เฉล่ียท่ียาวนานขึ้นจาก 10 คืน 
เป็น 14 คืน ซ่ึงจะส่งผลใหอุ้ตสาหกรรมท่องเท่ียวและผลการด าเนินงานของโรงแรมมีทิศทางท่ีดีขึ้นในช่วงท่ีเหลือของปี  
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ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 
บริษทัฯ มุ่งเน้นกลยุทธ์การบริหารจดัการพอร์ตลูกคา้ให้สมดุลอย่างสม ่าเสมอ เพื่อสอดรับกบัความตอ้งการของผูเ้ช่า ผนวกกับ
ศกัยภาพของท าเลท่ีตั้งท่ีลว้นแลว้แต่อยู่ในท าเลทางเลือก เช่น ย่านวิภาวดี และขอบ CBD Area อย่างพร้อมพงษ ์และอโศก ซ่ึงเป็น
โซนท่ีมีภาวการณ์แข่งขนัในระดับต ่ากว่า เน่ืองจากมีอุปทานใหม่ต ่ากว่าโดยเปรียบเทียบกับท าเลอ่ืน และสอดคลอ้งกับความ
ตอ้งการของผูเ้ช่าท่ีตอ้งการพื้นท่ีในท าเลทางเลือกดว้ยงบประมาณท่ีเหมาะสม จากปัจจยัดงักล่าวท าให้บริษทัฯ สามารถปล่อยเช่า
พื้นท่ีเพิ่มไดจ้ านวน 5,791 ตารางเมตร ส่งผลให้อตัราปล่อยเช่าเฉล่ียโดยรวมยงัคงแข็งแกร่งอยู่ท่ีระดบั 88% ทั้งน้ี บริษทัฯ คาดว่า
สถานการณ์การให้เช่าพื้นท่ีจะเร่ิมมีแนวโน้มฟ้ืนตวัดีขึ้น สอดคลอ้งกับความตอ้งการกลบัมาด าเนินกิจกรรมทางเศรษฐกิจของ
หลายๆ ธุรกิจ กอปรกบัการปรับปรุงทรัพยสิ์นใหท้นัสมยัซ่ึงจะส่งผลใหอ้ตัราค่าเช่าสามารถปรับตวัขึ้นไดใ้นปี 2565 
 

นอกจากน้ีบริษัทฯ ย ังวางแผนเปิดตัวอาคารส านักงานเอส โอเอซิส (S OASIS) ภายในไตรมาสท่ี  3 ของปี  2565 
ซ่ึงเป็นอาคารแรกท่ีเปิดตัวหลังสถานการณ์โควิด-19 ดังนั้ น ทุกส่วนของอาคารน้ีได้ถูกออกแบบภายใต้แนวคิด “Hybrid 
Workplace” เพื่อรองรับการท างานท่ีตอ้งการความยืดหยุ่นสูง สามารถปรับเปล่ียนพื้นท่ีการใชง้านไดต้รงกบัความตอ้งการของผูเ้ช่า 
อาคารส านักงานดังกล่าวมีพื้นท่ีเช่า 54,000 ตารางเมตร โดยการขายและหาลูกคา้ มีความคืบหน้าและกระแสตอบรับค่อนขา้งดี 
ซ่ึงกลุ่มลูกคา้ส่วนมากเป็นองคก์รขนาดใหญ่ เช่น บริษทัในกลุ่มพลงังาน ส่ือสาร และองคก์รท่ีตอ้งติดต่อกบัหน่วยงานราชการ และ
บริษทัขา้มชาติ เป็นตน้  
 

ส าหรับความคืบหน้าของการน าพื้นท่ีค้าปลีกของบริษัทฯ ให้เช่าระยะยาวแก่กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์เอส ไพรม ์โกรท (SPRIME) นั้น เม่ือวนัท่ี 24 มิถุนายน 2565 ไดป้ล่อยเช่าส่วนพื้นท่ีคา้ปลีก ในโครงการอาคารซัน
ทาวเวอร์ส ดว้ยมูลค่าจ านวน 213 ลา้นบาท โดยพื้นท่ีดงักล่าวท่ี SPRIME เขา้ลงทุนเพิ่มเติมนั้น ปัจจุบนัมีอตัราการเช่าสูงถึง 98% จึง
มัน่ใจไดว้า่ SPRIME เขา้ลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพยท่ี์มีศกัยภาพและจะช่วยเพิ่มผลตอบแทนท่ีดีในระยะยาวให้แก่กองทรัสต ์
SPRIME ต่อไป อย่างไรก็ตาม แผนในการให้เช่าระยะยาว ในส่วนอาคารส านกังานสิงห์ คอมเพล็กซ์ ไดถู้กพิจารณาเล่ือนออกไป 
เน่ืองจากสภาวะตลาดทุนท่ีผนัผวน และสภาพเศรษฐกิจท่ียงัถูกกดดนัจากแนวโนม้การปรับตวัของอตัราดอกเบ้ีย ภาวะเงินเฟ้อ ราคา
น ้ ามัน โรคระบาด ตลอดจนประเด็นความขัดแยง้ทางการเมืองระหว่างประเทศต่างๆ โดยเรายงัคงมีความเช่ือมั่นในผลการ
ด าเนินงานของอาคารส านกังาน สิงห์ คอมเพลก็ซ์ ท่ีสร้างก าไรจากการด าเนินงานให้แก่บริษทัฯ ราว 400 ลา้นบาทต่อปี 
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ธุรกจินิคมอุตสาหกรรม และโครงสร้างพื้นฐาน 
การลงทุนในธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมและโครงสร้างพื้นฐาน  มีส่วนส าคญัในการกระจายความเส่ียงดา้นแหล่งท่ีมาของรายไดข้อง
บริษัทฯ และสอดคล้องกับกลยุทธ์ระยะยาวของบริษัทฯ เพื่อก้าวสู่การเป็นผู ้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์อย่างครบวงจร 
บริษทัฯ เขา้พฒันา “โครงการ เอส อ่างทอง” เพื่อให้เป็นนิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศส าหรับอาหาร และธุรกิจเก่ียวเน่ือง ซ่ึงจะเร่ิม
รับรู้รายไดใ้นปี 2565 พร้อมตั้งเป้าการขายโครงการทั้งหมดภายใน 6 ปี สร้างรายไดร้วมกว่า 4,000 ลา้นบาท และยงัสร้าง Recurring 
income อีกอย่างน้อยปีละ 150 ลา้นบาทในระยะยาว โดยกลุ่มธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม และโครงสร้างพื้นฐานของสิงห์ เอสเตท 
แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่  
(1) นิคมอุตสาหกรรม: พฒันานิคมอุตสาหกรรมท่ีสร้างคุณค่าท่ีย ัง่ยืนใหก้บัลูกคา้ ชุมชน สังคม และส่งเสริมศกัยภาพดา้นเศรษฐกิจ 
ซ่ึงการจดัสรรพื้นท่ีภายในนิคมอุตสาหกรรมถูกแบ่งเป็น เขตอุตสาหกรรมอาหาร เขตอุตสาหกรรมทัว่ไป และพื้นท่ีโรงไฟฟ้า 
โดยมีพื้นท่ีท่ีเป็น Saleable Area รวมจ านวน 992 ไร่ ส าหรับความคืบหน้าในการขายพื้นท่ีโครงการ ณ ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการ
ก่อสร้างและทยอยโอนพื้นท่ีให้ลูกคา้ โดยระหว่างไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 บริษทัฯ รับรู้รายได้จากโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจ านวนราว 
77 ไร่ และวางเป้าหมายในการขายพื้นท่ีเพิ่มเติม อีกราว 70 ไร่ ซ่ึงจะส่งผลใหจ้ะช่วยใหย้อด Presales ในปี 2565 อยูท่ี่ 15% ของพื้นท่ี
ขายทั้งหมด ทั้งน้ี เป้าหมายในการขายท่ีดินต่อปี ในช่วงปี 2566 – 2568 อยูท่ี่ประมาณ 20% - 25% ของพื้นท่ีขายทั้งหมด  
(2) โรงไฟฟ้า: ร่วมทุน 30% ในโรงไฟฟ้าพลังความร้อนร่วมจ านวน 3 แห่ง ขนาดก าลังการผลิตรวมกว่า 400 เมกะวัตต์ 
มีสัญญาซ้ือขายกบัการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยเป็นเวลา 25 ปี แลว้ราว 70% ของก าลงัการผลิตรวม ซ่ึงเปิดด าเนินการแลว้ 
1 แห่ง และคาดว่าจะเปิดด าเนินการเชิงพาณิชย ์ไดใ้นไตรมาส 4 ปี 2566 อีก 2 แห่ง โดยบริษทัฯ จะรับรู้ผลการด าเนินงานของธุรกิจ
ผา่นส่วนแบ่งก าไรจากธุรกิจร่วมคา้  
(3) ธุรกิจโครงสร้างพื้นฐาน: ครอบคลุมธุรกิจพลงังาน ธุรกิจบริการดา้นวิศวกรรม และธุรกิจบริการ รวมถึงนวตักรรมต่างๆ  
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สรุปผลการด าเนินงาน  

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  

 
 

 

หมายเหตุ:ไม่หมายรวมถึง ค่าท่ีปรึกษา, ค่าใช้จ่ายทางการขายและการตลาดในการเปิดตัวโครงการใหม่, ก าไรท่ียังไม่เกิดขึน้จากอัตราแลกเปลี่ยนของหุ้นกู้แปลงสภาพ, ก าไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน, ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์, ก าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมมูลค่าเงินลงทุนในกิจการร่วมค้าก่อนการเปลี่ยนเป็นบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัทฯ และผลกระทบจากธุรกรรมการ
ขายเงินลงทุนในบริษัทย่อยของบริษัทฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน %

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 646 38% 396 14% -39% 1,133 38% 1,419 25% 25%

   การขายบ้านและอาคารชุด 646 38% 198 7% -69% 1,133 38% 1,222 21% 8%

   การขายท่ีดินนิคมอุตสาหกรรม 0 0% 198 7% N/A 0 0% 198 3% N/A

รายไดจ้ากการให้เช่าและการให้บริการ 1,066 62% 2,386 86% 124% 1,885 62% 4,371 75% 132%

ธุรกิจโรงแรม 803 47% 2,071 74% 158% 1,347 45% 3,761 65% 179%

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 240 14% 255 9% 6% 489 16% 511 9% 5%

ธุรกิจอ่ืนๆ 23 1% 59 2% 162% 49 2% 95 2% 93%

รวมรายไ ด้ 1,712 100% 2,782 100% 62% 3,018 100% 5,790 100% 92%

ก าไ รขั้ นต้น 367 21% 1,009 36% 175% 753 25% 1,860 32% 147%

รายไดอ่ื้น 0 2% 0 1% -68% 548 18% 48 1% -91%

คา่ใชจ่้ายในการขาย -149 -9% -133 -5% -10% -277 -9% -292 -5% 6%

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร -540 -32% -618 -22% 14% -1,011 -33% -1,161 -20% 15%

ตน้ทนุทางการเงิน -317 -18% -300 -11% -5% -573 -19% -586 -10% 2%
ก าไรสุทธิจากอตัราแลกเปล่ียน -29 -2% 14 0% -147% -32 -1% 8 0% 126%
ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษทัร่วม 

และกิจการร่วมคา้
59 3% (0) -1% -124% 177 6% 36 1% -79%

ก าไ รก่อนภาษีเ งินไ ด้ -519 -30% -14 0% 97% -416 -14% -86 -1% 79%

ภาษีเงินได้ 90 5% 78 3% 14% 57 2% 24 0% 57%

ก าไ รสุทธิ 428 25% 64 2% -85% 359 12% -62 -1% -117%

EBITDA 164 10% 570 20% 247% 746 25% 1,087 19% 46%

Normalized EBITDA ( 1) 143 8% 589 21% 312% 325 11% 1,111 19% 242%

Normalized Profit for the  period after NCI( 1) -450 26% 83 3% 118% -803 -27% -38 -1% 95%

คร่ึงปีแรกปี 2564 คร่ึงปีแรกปี 2565 เ ปลี่ ยนแปลง

 (%)

เ ปลี่ ยนแปลง

 (%)

ไ ตรมาสที่ 2 ปี 2564 ไ ตรมาสที่ 2 ปี 2565
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุด รวมถึงการขายท่ีดินนิคมอุตสาหกรรม 
 

รายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด 
ณ 30 มิถุนายน 2565 บริษัทฯ และบริษัทย่อยพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพักอาศัยได้แก่ บ้านเด่ียว และ
คอนโดมิเนียม รวม 7 โครงการ มูลค่า 28,146 ลา้นบาท โดยบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุดใน
ไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 จ านวน 199 ล้านบาท ลดลงจาก 646 ล้านบาทในคร่ึงปีแรก ปี 2564 ส าหรับงวดคร่ึงปีแรกปี 2565 
จ านวน 1,222 ล้านบาท ปรับตัวเพิ่มขึ้น 8% จากจ านวน 1,133 ล้านบาท ในช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เน่ืองจากการโอน
กรรมสิทธ์ิหอ้งชุดโครงการดิ เอส อโศก และโครงการดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพลก็ซ์ 
 

มูลค่าโครงการของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการพกัอาศยัท่ีส าคญั ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 (1) : 

โครงการ มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) ยอดขาย ยอดโอน 

ดิ เอส อโศก 4,612 100% 100% (ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพลก็ซ์ 4,211 100% 99% (ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอส สุขมุวิท 36 5,895 72% 60% (ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอก็ซ์โทร 3,698 12% ไตรมาส 4 ปี 2566 
สันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส 4,925 100% n/a 

 หมายเหตุ:(1) ข้อมูลในตารางยังมิได้แสดงโครงการ อีส สุขมุวิท 43 มูลค่า 1,936 ล้านบาท และโครงการบ้านเดี่ยวมูลค่า 2,869 ซ่ึงอยู่ระหว่างการพัฒนา  
 

รายได้จากการขายท่ีดินนิคมอุตสาหกรรม  
บริษทัฯ รับรู้รายไดจ้ากการขายท่ีดินนิคมอุตสาหกรรมในไตรมาสท่ี 2 และช่วงคร่ึงแรกของปี 2565 จ านวน 198 ลา้นบาท 
โดยหลกัจากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจ านวน 77 ไร่ ในเดือนมิถุนายน 2565 
 
รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ สะทอ้นรายไดจ้าก ธุรกิจโรงแรม อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ และอ่ืนๆ 
 

ธุรกจิโรงแรม 
รายไดธุ้รกิจโรงแรมในงวดคร่ึงปีแรกปี 2565 จ านวน 3,761 ลา้นบาท เติบโตขึ้นเกือบ 3 เท่าตวัจากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้า 
จากผลประกอบการท่ีแข็งแกร่งอย่างต่อเน่ืองของโรงแรมทั้ง 2 แห่งในโครงการ CROSSROADS เฟส1 ซ่ึงสามารถรักษาอตัราการ
เขา้พกัไดอ้ย่างแข็งแกร่งท่ีระดบั 70% เฉล่ียตลอดช่วงปีท่ีผ่านมา อีกทั้งยงัสามารถปรับอตัราค่าห้องพกัเฉล่ียรายวนัไดเ้พิ่มขึ้น 67% 
จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เช่นเดียวกนักบัพอร์ตโรงแรมในสหราชอาณาจกัร ยงัคงรักษาระดบัอตัราการเขา้พกัเฉล่ียไดท่ี้ 
54% ในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2565 และสามารถปรับอัตราค่าห้องพกัเฉล่ียรายวนัได้เพิ่มขึ้น 21% จากช่วงเดียวกันของปีก่อน 
นอกจากนั้นแลว้ บริษทัฯ เห็นการฟ้ืนตวัท่ีชดัเจนของอุปสงค์การท่องเท่ียวในสาธารณรัฐหมู่เกาะฟิจิ ตามดว้ยประเทศไทย และ 
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สาธารณรัฐเมอริเชียส ภายหลังการเร่ิมเปิดประเทศอย่างเต็มไตรมาสเป็นไตรมาสท่ีสอง ส่งผลให้รายได้ในคร่ึงปีแรกของ 
พอร์ตโรงแรม Outrigger และพอร์ตโรงแรมในประเทศไทยเพิ่มขึ้นมาท่ี 940 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเติบโตกว่า 8 เท่า จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหนา้ ซ่ึงส่งสัญญาณบวกต่อรายไดใ้นอนาคตท่ีจะเติบโตไดอ้ย่างกา้วกระโดด เม่ือทุกประเทศยกเลิกขอ้จ ากดัใน
การเปิดรับนกัท่องเท่ียวจากต่างชาติ และการใหบ้ริการเส้นทางบินต่างๆ สามารถด าเนินการไดอ้ย่างเป็นปกติ 
 

ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมส าหรับคร่ึงปีแรก ปี 2564 – 2565  
 

โรงแรม คร่ึงปีแรก ปี 2564 คร่ึงปีแรก ปี 2565 คร่ึงปีแรก ปี 2564 คร่ึงปีแรก ปี 2565 

โรงแรมท่ีกลุ่มบริษัทฯ บริหารจัดการเอง(1)  

จ านวนโรงแรม 5 5 5 5 
จ านวนห้องพกั 657 657 657 657 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 13% 50% 12% 44% 
ADR (บาท)(2) 2,949 4,276 2,859 4,888 
RevPAR (บาท)(2) 372 2,132 339 2,142 

โรงแรม Outrigger(1)  

จ านวนโรงแรม 3 3 3 3 
จ านวนห้องพกั  499 499 499 499 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 6% 64% 8% 48% 
ADR (บาท)(3) 2,378 6,894 2,334 6,930 
RevPAR (บาท)(3) 140 4,386 184 3,342 

โรงแรมในโครงการ CROSSROADS เฟส 1  

จ านวนโรงแรม 2 2 2 2 
จ านวนห้องพกั  376 376 376 376 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 44% 65% 56% 70% 
ADR (บาท)(4) 8,080 12,499 8,205 13,741 
RevPAR (บาท)(4) 3,587 8,146 4,571 9,579 

โรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ และโรงแรมภายใต้กิจการร่วมค้าในสหราชอาณาจักร  
จ านวนโรงแรม    28 (6)    27 (6)    28 (6)    27 (6) 
จ านวนห้องพกั 2,990 (6) 2,940 (6) 2,990 (6) 2,940 (6) 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 34% 61% 30% 54% 
ADR (บาท)(5) 2,885  3,475  2,722  3,300  
RevPAR (บาท)(5) 980  2,135  824  1,777  

หมายเหตุ: (1)  SHR ด าเนินการยกเลิกสัญญาบริหารจัดการโรงแรมกับแบรนด์ Outrigger และเข้าบริหารจัดการด้วยตัวเอง (Self-managed) ในโรงแรม Outrigger 3 แห่งได้แก่ Outrigger Koh Samui Beach Resort, 
Outrigger Laguna Phuket Beach Resort และOutrigger Konotta Maldives Resort 
(2) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับคร่ึงปีแรก ปี 2564 คือ 30.81 THB/USD และส าหรับคร่ึงปีแรก ปี 2565 คือ 33.27 THB/USD 
(3) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับคร่ึงปีแรก ปี 2564 คือ 15.10 THB/FJD, 0.77 THB /MUR และส าหรับคร่ึงปีแรก ปี 2565 คือ 15.75 THB/FJD, 0.77 THB /MUR 
(4) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับคร่ึงปีแรก ปี 2564 คือ 30.81 THB/USD และส าหรับคร่ึงปีแรก ปี 2565 คือ 33.27 THB/USD  
(5) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับคร่ึงปีแรก ปี 2564 คือ 42.80 THB/GBP และส าหรับคร่ึงปีแรก ปี 2565 คือ 43.80 THB/GBP 
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(6)  จ านวนห้องท่ีเปลี่ยนแปลง มาจากการขายโรงแรม Mercure Burton upon Trent Newton Park Hotel (50) ห้อง 
 

ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพือ่การค้า 
ณ 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ และบริษทัในเครือมีอาคารเพื่อการพาณิชยใ์หเ้ช่าทั้งส้ิน 4 อาคาร พื้นท่ีรวม 139,708 ตารางเมตร 
โดยในไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 บริษทัฯ รับรู้รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการค้าจ านวน 255 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 6% 
จากไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 และส าหรับคร่ึงปีแรกปี 2565 จ านวน 511 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 5% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจาก
อตัราการปล่อยเช่าของอาคารสิงห์ คอมเพล็กซ์ และอาคารเมโทรโพลิศท่ีปรับตวัสูงขึ้น สะทอ้นถึงความสามารถในการบริหาร
สินทรัพยภ์ายในสถานการณ์ท่ีทา้ทาย ผา่นการเลือกกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบริษทัฯ ท่ีเนน้กลุ่มอุตสาหกรรมท่ีมีการเจริญเติบโตสูง 
มีการขยายตวัทางธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง ส่งผลใหมี้ความตอ้งการพื้นท่ีเพิ่มขึ้นในระยะยาว 
 

ผลการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ 
 

อำคำร คร่ึงปีแรก ปี 2564 คร่ึงปีแรก ปี 2565 คร่ึงปีแรก ปี 2564 คร่ึงปีแรก ปี 2565 

ซนัทาวเวอร์ส          
พื้นท่ีใหเ้ช่า (ตร.ม.) 63,786 63,673 63,786 63,673 
อตัราการปล่อยเช่า 85% 84% 86% 83% 
สิงห์ คอมเพลก็ซ์       
พื้นท่ีใหเ้ช่า (ตร.ม.) 58,927 58,927 58,927 58,927 
อตัราการปล่อยเช่า 95% 95% 94% 95% 
เอส เมโทร       
พื้นท่ีใหเ้ช่า (ตร.ม.) 13,677 13,677 13,677 13,677 
อตัราการปล่อยเช่า 82% 91% 83% 91% 

 

ธุรกจิอื่นๆ   
รายไดจ้ากธุรกิจอ่ืนๆ ประกอบดว้ยธุรกิจรับก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัรวมถึงการรับบริหารโครงการ โดยในไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 
บริษทัฯ และบริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจอ่ืนๆ จ านวน 59 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจาก 23 ลา้นบาทในไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 และ
ส าหรับคร่ึงปีแรกปี 2565 จ านวน 95 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจาก 49 ลา้นบาทในช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากการเพิ่มขึ้น
ของรายไดจ้ากธุรกิจรับบริหารโครงการ 

 
ก าไรขั้นต้น  
ไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 ก าไรขั้นตน้ของบริษทัฯ เท่ากบั 1,009 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากจ านวน 366 ลา้นบาทในไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 
และส าหรับงวดคร่ึงปีแรกปี 2565 จ านวน 1,860 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากจ านวน 753 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากรายไดท่ี้เพิ่มขึ้น 
และอตัราก าไรขั้นตน้ท่ีเพิ่มขึ้นของธุรกิจโรงแรม  
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ค่าใช้จ่ายในการขาย  
บริษทัฯ รายงานค่าใชจ่้ายในการขายไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 จ านวน 133 ลา้นบาท ลดลง 10% จากไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 สอดคลอ้ง
กบัรายไดก้ารขายบา้นและอาคารชุดท่ีลดลง และส าหรับคร่ึงปีแรกปี 2565 จ านวน 292 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 6% จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อนหน้า สาเหตุส าคญัจากการเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายการตลาดซ่ึงเป็นไปในทิศทางเดียวกบัยอดขายอสังหาริมทรัพย ์และ
การฟ้ืนตวัของธุรกิจโรงแรม  
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  
ไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหารใน 617 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 14% จากไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 และส าหรับ 

งวดคร่ึงปีแรกปี 2565 จ านวน 1,161 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 15% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ สาเหตุส าคญัมาจากการลงทุนเพิ่มใน

พอร์ตโรงแรมในสหราชอาณาจกัร และน ามาบนัทึกบญัชีในงบการเงินรวมตั้งแต่เดือนมีนาคม ปี 2564 เป็นตน้มา ประกอบกบั

การเปิดด าเนินงานโรงแรมมากขึ้ นหากเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้าท่ีมีบางโรงแรมปิดให้บริการชั่วคราว 

อย่างไรก็ตาม อตัราการเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายในการบริหารยงัคงน้อยกว่าการเติบโตของรายไดร้วม ซ่ึงเป็นผลมาจากการบริหาร

จดัการตน้ทุนและการควบคุมค่าใชจ่้ายท่ีดี เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสภาวะอุตสาหกรรมในปัจจุบนั 
 

ต้นทุนทางการเงิน  
บริษทัฯ รายงานตน้ทุนทางการเงินไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 จ านวน 300 ลา้นบาท ลดลง 5% จากไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 โดยมีสาเหตุ
หลักจากการบันทึกเงินกู้บางส่วนไปเป็นต้นทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์  และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  
แทนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย และส าหรับงวดคร่ึงปีแรกปี 2565 จ านวน 585 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 2% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
เป็นผลมาจากอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับตวัสูงขึ้นอยา่งต่อเน่ืองตั้งแต่ช่วงตน้ปี 2565 รวมถึงเงินกูท่ี้เพิ่มขึ้นจากการท าธุรกรรมเขา้ซ้ือ
กิจการโรงแรมในสหราชอาณาจกัร  
 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ
ในไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 บริษทัฯ รับรู้ก าไร (ส่วนท่ีเป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่) จ านวน 102 ลา้นบาท พลิกจากขาดทุน 
213 ลา้นบาทในไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 และส าหรับงวดคร่ึงปีแรกปี 2565 จ านวน 54 ลา้นบาท พลิกจากขาดทุน 26 ลา้นบาทในช่วง
เดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเป็นผลมาจากการทยอยฟ้ืนตวัของธุรกิจ และการพยายามควบคุมค่าใชจ่้ายอยา่งต่อเน่ือง 
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สรุปฐานะทางการเงินรวมและโครงสร้างเงินลงทุน  
 

หน่วย: ล้านบาท 31 ธันวาคม 2564 30 มิถุนายน 2565 เปลีย่นแปลง 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,698 3,204 506 
สินคา้คงเหลือ 1,876 924 -952 

สินทรัพยห์มุนเวียน 12,181 12,303 122 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 18,096 18,560 464 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ 29,498 29,413 -85 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 53,809 54,681 872 
รวมสินทรัพย์ 65,990 66,984 994 
หน้ีสินหมุนเวียน 11,070 7,680 -3,390 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 33,022 36,918 3,896 
รวมหนีสิ้น 44,092 44,598 506 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 21,898 22,385 487 
   

 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย (ไม่รวมหน้ีสินจากสัญญาเช่า) 27,941 28,762 821 
สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (เท่า) 1.28x 1.29x  
สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 1.15x 1.14x  

 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วม 66,984 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 2% จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยแบ่งเป็น 
(1) สินทรัพยห์มุนเวียน 12,303 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 122 ลา้นบาท โดยหลกัจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดท่ีเพิ่มขึ้น
จากการขายท่ีดินนิคมอุตสาหกรรมและการเบิกเงินกูส้ าหรับการพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรม แมว้่าสินคา้คงเหลือจะลดลง
ตามการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ ดิ เอส สิงห์ คอมเพล็กซ์ และดิ เอส อโศก  ก็ตาม และ (2) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 
จ านวน 54,681 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 994 ลา้นบาท โดยหลกัจากควาบคืบหนา้ในการก่อสร้างอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
โครงการ เอส โอเอซิส และการบนัทึกเงินมดัจ าส าหรับท่ีดินในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 
ส าหรับหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 จ านวน 44,598 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 1% จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 โดยมีหน้ีสิน 
ท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ านวน 28,762 ลา้นบาท ส่งผลให้สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้นอยู่ท่ี 1.14 เท่า 
โดยอตัราส่วนดงักล่าวยงัอยูใ่นระดบัท่ีต ่ากวา่ Covenant ของบริษทัฯ 
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