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ที่ 016/2565 

15 สิงหาคม 2565  

 

เรื่อง คาํชีแ้จงกรณีผลการดาํเนินงานมีการเปล่ียนแปลงเกินกว่ารอ้ยละ 20 สาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีงวดสามเดือน

และหกเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2565 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

บรษัิท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการดาํเนินงานของบรษัิทฯ สาํหรบังวดสามเดือนและหก

เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2565 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตแลว้ โดยเปล่ียนแปลงจากงวดเดียวกนั

ของปีก่อนเกินรอ้ยละ 20 มีรายละเอียดดงันี ้

   หน่วย: บาท 

รายการ 

งวด 3 เดอืน

สิน้สุดวันที ่30 

มิถุนายน 2565 

งวด 3 เดอืน

สิน้สุดวันที ่30 

มิถุนายน 2564 

เปล่ียนแปลงเพิม่ขึน้ (ลดลง) 

บาท คิดเป็น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 228,773,977 209,588,251 19,185,726 9.15% 

รายไดอ้ื่น     

   รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา - 1,156,990  (1,156,990) (100.00%) 

   อื่น ๆ 569,453 438,143  131,310  29.97% 

รวมรายได้ 229,343,430 211,183,384  18,160,046  8.60% 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์  152,944,626   164,350,451   (11,405,825) (6.94%) 

ตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย  17,935,881   21,300,855   (3,364,974) (15.80%) 

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร  13,494,963   12,996,097   498,866  3.84% 

รวมค่าใช้จ่าย  184,375,470   198,647,403   (14,271,933) (7.18%) 

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน 44,967,960 12,535,981 32,431,979 258.71% 

รายไดท้างการเงิน 19,533 57,887  (38,354) (66.26%) 

ตน้ทนุทางการเงิน (2,201,471) (3,074,330)  872,859  (28.39%) 

สว่นแบง่กาํไร(ขาดทนุ)จากเงินลงทนุในการรว่มคา้ (1,599,029) (1,649,408)  50,379  (3.05%) 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได ้  41,186,993   7,870,130   33,316,863  423.33% 

คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได ้  (10,934,136)  (2,366,092)  (8,568,044) 362.12% 

กาํไรสาํหรับงวด  30,252,857   5,504,038   24,748,819  449.65% 

กาํไรส่วนของบริษัทใหญ่ 28,893,480 5,203,516 23,689,964 455.27% 
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สาํหรับงวดสามเดอืนสิน้สุดวันที ่30 มิถุนายน 2565 บริษัทฯ มีกาํไรสุทธิเพิ่มขึน้ 24.75 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 449.65 โดยรายละเอียดการเปล่ียนแปลงผลการดาํเนินงานทีม่ีสาระสาํคัญมดีังต่อไปนี ้

1. รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาสที่ 2 ปี 2565 มีจาํนวนเท่ากบั 228.77 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

รายไดจ้ากโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครินทร ์202.78 ลา้นบาท โครงการ รชยาวงแหวน-นาดี 17.83 ลา้น

บาท และโครงการไวโอ แคราย 8.16 ลา้นบาท ซึ่งเพิ่มขึน้ 19.18 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 9.15 เม่ือเปรียบเทียบกับ 

ไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน โดยสาเหตหุลกัมาจากยอดขายของโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรนีครนิทรท์ี่เพิ่มขึน้  

2. รายไดอ้ื่นในไตรมาสที่ 2 ปี 2565 ลดลง 1.03 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.30 เม่ือเปรียบเทียบกับไตร

มาสเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากในงวดก่อน บรษัิทฯ มีรายไดจ้ากการยึดเงินจองและเงินทาํสญัญาเน่ืองจากลกูคา้ยกเลิก 

จาํนวน 1.16 ลา้นบาท ในขณะที่ไตรมาสที่ 2 ปี 2565 บรษัิทฯ ไม่มีรายไดจ้ากการยึดเงินจองและเงินทาํสญัญา เน่ืองจาก

ไม่มีการยกเลิกสญัญาในระหวา่งไตรมาส 

3. ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาสที่ 2 ปี 2565 ลดลงจาํนวน 11.41 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.94 

เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อน ซึ่งเป็นไปในทิศทางที่ตรงขา้มกับรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่

เพิ่มขึน้ โดยสาเหตุเกิดจากการลดลงของตน้ทุนขายอสังหาริมทรพัยข์อง บริษัท รชยาเรียลเอสเตท จาํกัด เน่ืองจาก

ยอดขายบา้นที่ลดลง และเกิดจากการเพิ่มขึน้ของตน้ทุนขายในอตัราที่นอ้ยกว่าอตัราการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขาย

อสงัหาริมทรพัยข์อง โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์และโครงการไวโอ แคราย เน่ืองจากบริษัทฯ มีการบริหารจัดการตน้ทุน

โครงการที่ดีขึน้ 

4. ตน้ทนุในการจดัจาํหน่ายในไตรมาสที่ 2 ปี 2565 ลดลงจาํนวน 3.36 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 15.80 เม่ือ

เปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากในไตรมาสที่ 2 ปี 2564 บรษัิทฯ มีการรบัรูค้่านายหนา้ส่วนของบา้นที่

มีการยกเลิกสญัญาเป็นคา่ใชจ่้าย ทาํใหต้น้ทนุในการจดัจาํหน่ายในงวดก่อนมีจาํนวนที่สงูกวา่ปกติ 

5. ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดเ้พิ่มขึน้ 8.57 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 362.12 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของ

ปีก่อน ซึง่เป็นไปในทิศทางเดียวกนักบักาํไรสทุธิก่อนภาษีเงินไดท้ี่เพิ่มขึน้ 
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   หน่วย: บาท 

รายการ 

งวด 6 เดอืน

สิน้สุดวันที ่30 

มิถุนายน 2565 

งวด 6 เดอืน

สิน้สุดวันที ่30 

มิถุนายน 2564 

เปล่ียนแปลงเพิม่ขึน้ (ลดลง) 

บาท คิดเป็น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  548,483,466   349,387,753   199,095,713  56.98% 

รายไดอ้ื่น     

         กาํไรจากการขายที่ดิน  -     105,246,429   (105,246,429) (100.00%) 

   รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา  1,420,475   8,108,440   (6,687,965) (82.48%) 

   อื่น ๆ  1,476,710   2,425,116   (948,406) (39.11%) 

รวมรายได้  551,380,651   465,167,738   86,212,913  18.53% 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์  363,931,161   272,678,825   91,252,336  33.47% 

ตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย  43,922,649   31,906,096   12,016,553  37.66% 

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร  28,566,247   23,768,817   4,797,430  20.18% 

รวมค่าใช้จ่าย  436,420,057   328,353,738   108,066,319  32.91% 

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน  114,960,594   136,814,000   (21,853,406) (15.97%) 

รายไดท้างการเงิน  19,533   57,887   (38,354) (66.26%) 

ตน้ทนุทางการเงิน  (3,989,064)  (8,604,055)  4,614,991  (53.64%) 

สว่นแบง่กาํไร(ขาดทนุ)จากเงินลงทนุในการรว่มคา้  (2,942,113)  (1,448,719)  (1,493,394) 103.08% 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได ้  108,048,950   126,819,113   (18,770,163) (14.80%) 

คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได ้  (25,745,228)  (26,204,376)  459,148  (1.75%) 

กาํไรสาํหรับงวด  82,303,722   100,614,737   (18,311,015) (18.20%) 

กาํไรส่วนของบริษัทใหญ่ 78,968,981 97,158,242  (18,189,261) (18.72%) 

 

สําหรับงวดหกเดือนสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิลดลง 18.31 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 18.20 โดยรายละเอียดการเปล่ียนแปลงผลการดาํเนินงานทีม่ีสาระสาํคัญมดีังต่อไปนี ้

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์สาํหรับงวดหกเดือน ปี 2565 มีจํานวนเท่ากับ 548.48 ล้านบาท 

ประกอบดว้ย รายไดจ้ากโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรนีครนิทร ์513.39 ลา้นบาท โครงการ รชยาวงแหวน-นาดี 

23.90 ลา้นบาท และโครงการไวโอ แคราย 11.19 ลา้นบาท ซึ่งเพิ่มขึน้ 199.09 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 56.98 เม่ือ

เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน โดยสาเหตหุลกัมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิบา้นของโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 

9 - ศรีนครินทรท์ี่ เพิ่มขึน้ เน่ืองจากบ้านในโครงการสร้างเสร็จ พรอ้มเข้าอยู่ ประกอบกับการทาํการตลาดอย่างมี

ประสิทธิภาพ สง่ผลใหย้อดขายเพิ่มขึน้ในงวดนี ้
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2. รายไดอ้ื่นลดลง 112.88 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 97.50 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน 

เน่ืองจากในงวดหกเดือน ปี 2564 บรษัิทฯ รบัรูก้าํไรจากการขายที่ดินโครงการหยดุพฒันา จาํนวน 105.25 ลา้นบาท และมี

รายไดจ้ากการยึดเงินจองและเงินทาํสญัญาเน่ืองจากลกูคา้ยกเลิก จาํนวน 8.11 ลา้นบาท ในขณะที่ในงวดเดียวกนัของปี 

2565 บรษัิทฯ มีรายไดจ้ากการยึดเงินจองและเงินทาํสญัญาเพียง 1.42 ลา้นบาท เน่ืองจากการยกเลิกสญัญาที่ลดลง และ

ไม่มีการรบัรูก้าํไรพิเศษอื่นในระหวา่งงวด 

3. ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยส์าํหรับงวดหกเดือนเพิ่มขึน้ 91.25 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 33.47 เม่ือ

เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกับการเพิ่มขึน้ของรายไดท้ี่เกิดขึน้ในงวดหกเดือน โดย

ตน้ทนุดงักลา่วเพิ่มขึน้ในอตัราที่นอ้ยกวา่อตัราการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขาย เน่ืองจากในระหวา่งงวดหกเดือนปี 2565 

บรษัิทฯ ใหค้วามสาํคญักบักลยทุธใ์นการกาํหนดราคามากขึน้ ประกอบกบัการบรหิารตน้ทนุโครงการที่ดีขึน้ จงึทาํใหต้น้ทนุ

ขายเพิ่มขึน้ในอตัราที่ลดลง 

4. ต้นทุนในการจัดหน่ายสําหรับงวดหกเดือนเพิ่มขึน้  12.02 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 37.66 เ ม่ือ

เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน โดยสาเหตหุลกัเกิดจากค่านายหนา้ และค่าใชจ้่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิที่เพิ่มขึน้

จาํนวน 15.77 ลา้นบาท เน่ืองจากการขายและโอนกรรมสิทธ์ิบา้นที่เพิ่มขึน้ของโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์และโครงการ ไวโอ 

แคราย ซึง่สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ 

5. คา่ใชจ้่ายในการบรหิารเพิ่มขึน้ 4.80 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 20.18 เม่ือเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของ

ปีก่อน สาเหตุหลกัเกิดจากในไตรมาสที่ 1 ปี 2565 บริษัทฯ มีการจดักิจกรรมประชาสมัพนัธเ์พื่อส่งเสริมภาพลกัษณข์อง

บริษัทฯ หลงัจากที่หลกัทรพัยข์องบรษัิทฯ ไดร้บัอนญุาติใหก้ลบัมาซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยอ์ีกครัง้ รวมถึง บริษัทฯ ยงัมี

คา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังานเพิ่มขึน้ เน่ืองจากจาํนวนพนกังานที่เพิ่มขึน้ 

6. ต้นทุนทางการเงินสําหรับงวดหกเดือนลดลงจํานวน 4.61 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 53.64 เม่ือ

เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากยอดคงเหลือเฉล่ียของเงินกูยื้มสาํหรบัใชจ่้ายในการดาํเนินกิจการ ใน

ระหว่างงวดลดลงอย่างมีสาระสาํคัญ (โดยตน้ทุนทางการเงินของเงินกู้ยืมดังกล่าวไม่ถูกรวมเป็นส่วนหนึ่งของตน้ทุน

โครงการ) 

7. ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าเพิ่มขึน้ 1.49 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 103.08 เม่ือ

เปรียบเทียบกบังวดเดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากในงวดหกเดือน ปี 2565 บริษัท ตน้สน ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (การร่วม

คา้) ไม่มีการรบัรูร้ายได ้เน่ืองจากโครงการยงัไม่แลว้เสรจ็และไม่มีลกูคา้ยกเลิกสญัญาในระหวา่งงวด สง่ผลใหเ้กิดสว่นแบ่ง

ขาดทุนจากเงินลงทนุในการร่วมคา้ เป็นจาํนวนเงิน 2.94 ลา้นบาท ในขณะที่งวดหกเดือน ปี 2564 บริษัทฯ มีรายไดจ้าก

การยกเลิกสญัญาที่ทาํกบัลกูคา้จาํนวนหนึ่ง สง่ผลใหส้ว่นแบง่ขาดทนุในงวดหกเดือน ปี 2564 มีจาํนวนนอ้ยกวา่ 
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จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

   บริษัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) 
 

 

ลงช่ือ _______________________________________  

 (นายศภุโชค ปัญจทรพัย)์ 

กรรมการผูจ้ดัการ 

                  

 

 


	ขอแสดงความนับถือ
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