
 วนัที� 11 สงิหาคม 2565 

 เรื�อง  คาํอธิบายและวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงานสาํหรบังบการเงินประจาํไตรมาสที� 2 ปี 2565 

 เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 สิ�งที�สง่มาดว้ย  คาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงานสาํหรบังบการเงินประจาํ 

 ไตรมาสที� 2 ปี 2565 สิ �นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2565 ภาษาไทย และภาษาองักฤษ ฉบบัละ 1 ชดุ 

 บรษัิท  เบลส็  แอ  สเสท  กรุป๊  จาํกดั  (  มหาชน  )  ขอ  นาํ  สง่  งบ  การ  เงิน  ประจาํ  ไตรมาส  ที�  2  ปี  2565  สิ �น  สดุ  วนั  ที�  30 

 มิถนุายน 2565 ซึ�งผา่นการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตแลว้ตอ่ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 โดย  ผล  การ  ดาํเนิน  งาน  ขอ  งบ  ร ิ ษัทฯ  สาํหรบั  งบ  การ  เงิน  ประจาํ  ไตรมาส  ที�  2  ปี  2565  มี  กาํไร  สทุธิ  เทา่กบั  5.80 

 ลา้น  บาท  โดย  บรษัิทฯ  ขอ  อธิบาย  ถงึ  สาเหต ุ ของ  ผล  การ  ดาํเนิน  งาน  ของ  บรษัิท  สาํหรบั  งบ  ประจาํ  ไตรมาส  ที�  2  ปี  2565  ราย  ละเอียด 

 ตามเอกสารแนบ 

 จงึเรยีนมาเพื�อทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 -นายชยัวฒัน ์โกวิทจินดาชยั -  - นางสาวนิภา อภิรตันรุง่เรอืง - 

 (นายชยัวฒัน ์โกวิทจินดาชยั)  (นางสาวนิภา อภิรตันรุง่เรอืง) 

 กรรมการ / ประธานเจา้หนา้ที�บรหิาร  กรรมการ 

 บรษัิท เบลส็ แอสเสท กรุป๊ จาํกดั (มหาชน)                                  บรษัิท เบลส็ แอสเสท กรุป๊ จาํกดั (มหาชน) 



 ขอ  ชี �แจง  ผล  การ  ดาํเนิน  งาน  ขอ  งบ  ร ิ ษัทฯ  และ  บรษัิท  ยอ่ย  สาํหรบั  งวด  หก  เดือน  สิ �น  สดุ  วนั  ที�  30  มิถนุายน  2565  โดย  มี 

 รายละเอียดดงันี � 

 เปรียบเทยีบผลการดาํเนินงาน สาํหรับงวดสามเดอืน สิ�นสุดวันที� 30 มถุินายน 2565 และ 2564 

 หนว่ย : ลา้นบาท 

 งบกาํไรขาดทนุ  2565  2564  สูง  (ตํ�า)  จากงวดก่อน 

 รายการ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

 รายไดอื้�น 

 150,512 

 289 

 99.81 

 0.19 

 192,484 

 182 

 99.91 

 0.09 

 (41,972) 

 107 

 (21.81) 

 58.79 

 รายไดร้วม  150,801  100.00  192,666  100.00  (41,866)  (21.73) 

 ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

 คา่ใชจ้า่ยในการขาย 

 คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 

 107,105 

 15,222 

 20,209 

 71.16 

 10.09 

 13.40 

 137,378 

 15,728 

 21,047 

 71.37 

 8.16 

 10.92 

 (30,273) 

 (506) 

 (838) 

 (22.04) 

 (3.22) 

 (3.98) 

 รวมค่าใช้จา่ย  142,536  94.65  174,153  90.39  (31,617)  (18.15) 

 ตน้ทนุทางการเงิน 

 ภาษีเงินไดนิ้ตบิคุคล 

 989 

 1,475 

 0.66 

 0.98 

 107 

 3,855 

 0.06 

 2.00 

 882 

 (2,380) 

 824.30 

 (61.74) 

 กาํไร(ขาดทนุ)สาํหรับงวด  5,801  3.85  14,551  7.55  (8,750)  (60.13) 

 หมายเหตุ  อตัราสว่น  ใน  งบ  กาํไร  ขาดทนุ  แสดง  เป็น  รอ้ย  ละ  ของ  ราย  ได ้ รวม  ยกเวน้  ตน้ทนุ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ แสดง  เป็น 

 รอ้ยละของรายไดอ้สงัหารมิทรพัย ์



 เปรียบเทยีบผลการดาํเนินงาน สาํหรับงวดหกเดอืน สิ�นสุดวันที� 30 มถุินายน 2565 และ 2564 

 หนว่ย : ลา้นบาท 

 งบกาํไรขาดทนุ  2565  2564  สูง  (ตํ�า)  จากงวดก่อน 

 รายการ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

 รายไดอื้�น 

 323,720 

 1,241 

 99.62 

 0.38 

 378,771 

 454 

 99.88 

 0.12 

 (55,051) 

 787 

 (14.53) 

 173.35 

 รายไดร้วม  324,961  100.00  379,225  100.00  (54,264)  (14.31) 

 ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

 คา่ใชจ้า่ยในการขาย 

 คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 

 227,436 

 30,281 

 41,573 

 70.26 

 9.32 

 12.79 

 262,797 

 30,072 

 39,911 

 69.38 

 7.93 

 10.52 

 (35,361) 

 209 

 1,662 

 (13.46) 

 0.69 

 4.16 

 รวมค่าใช้จา่ย  299,290  92.10  332,780  87.75  (33,490)  (10.06) 

 ตน้ทนุทางการเงิน 

 ภาษีเงินไดนิ้ตบิคุคล 

 1,485 

 4,924 

 0.46 

 1.52 

 198 

 9,618 

 0.05 

 2.54 

 1,287 

 (4,694) 

 650.00 

 (48.80) 

 กาํไร(ขาดทนุ)สาํหรับงวด  19,262  5.93  36,629  9.66  (17,367)  (47.41) 

 หมายเหตุ  อตัราสว่น  ใน  งบ  กาํไร  ขาดทนุ  แสดง  เป็น  รอ้ย  ละ  ของ  ราย  ได ้ รวม  ยกเวน้  ตน้ทนุ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ แสดง  เป็น 

 รอ้ยละของรายไดอ้สงัหารมิทรพัย ์



 รายได ้

 สาํหรบั  ไตรมาส  2  ประจาํ  ปี  2565  บรษัิทฯ  และ  บรษัิท  ยอ่ย  มี  ราย  ได ้ รวม  เทา่กบั  150.80  ลา้น  บาท  ลดลง  41.87  ลา้น 

 บาท  หรอื  ลด  ลง  รอ้ย  ละ  21.73  เมื�อ  เทียบ  กบั  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ เทา่กบั  150.51 

 ลา้น  บาท  ลดลง  41.97  ลา้น  บาท  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  21.81  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ ที�  ลด  ลง  มา  จาก  การ  ขาย  ทาวน ์ โฮม  / 

 บา้น  แฝด  ลดลง  15.27  ลา้น  บาท  และ  การ  ขาย  คอนโดมิเนียม  ลดลง  26.70  ลา้น  บาท  สาเหต ุ หลกั  มา  จาก  ความ  เขม้  งวด  ใน  การ  ให ้

 เงิน  กู ้ ของ  สถาบนั  การ  เงิน  แก่  ผู ้ กู ้ ซื �อ  ที�  อยู ่ อาศยั  และ  ผู ้ ซื �อ  บาง  ราย  เป็น  หว่ง  ความ  ไม ่ แนน่อน  ทางการ  เงิน  ใน  อนาคต  จงึ  ชะลอ  การ  ซื �อ  ไป 

 ก่อน สว่นการขายคอนโดมิเนียมที�ลดลงเนื�องจากคอนโดมิเนียมเหลอืขายมีจาํนวนนอ้ยและบรษัิทลดคา่ใชจ้า่ยการตลาด 

 สาํหรบั  รอบ  ระยะ  เวลา  6  เดือน  บรษัิทฯ  และ  บรษัิท  ยอ่ย  มี  ราย  ได ้ รวม  เทา่กบั  324.96  ลา้น  บาท  ลดลง  54.26  ลา้น  บาท 

 หรอื  ลด  ลง  รอ้ย  ละ  14.31  เมื�อ  เทียบ  กบั  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ เทา่กบั  323.72 

 ลา้น  บาท  ลดลง  55.05  ลา้น  บาท  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  14.53  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ ที�  ลด  ลง  มา  จาก  การ  ขาย 

 คอนโดมิเนียม  ลดลง  61.53  ลา้น  บาท  เนื�องจาก  จาํนวน  คอนโดมิเนียม  เหลอื  ขาย  มี  จาํนวน  นอ้ย  และ  บรษัิท  ลด  คา่  ใช ้ จา่ย  การ  ตลาด 

 สว่น  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  ทาวน ์ โฮม  /  บา้น  แฝด  ใน  งวด  6  เดือน  เพิ�ม  ขึ �น  6.48  ลา้น  บาท  เนื�องจาก  ใน  ชว่ง  3  เดือน  แรก  มี  ราย  ได ้ เพิ�ม  ขึ �น 

 21.75 ลา้นบาท แตใ่นชว่งไตรมาส 2  มีรายไดล้ดลง 15.27 ลา้นบาท 

 สาํหรับงวด 3 เดอืน สิ�นสุดวันที� 30 มถุินายน 2565 และ 2564 

 หน่วย : ล้านบาท 

 ผลติภณัฑ ์  2565  2564 

 สูง  (ตํ�า)  จากงวดก่อน 

 จาํนวนเงนิ  % 

 ทาวนโ์ฮม/บา้นแฝด 

 บา้นเดี�ยว 

 คอนโดมิเนียม 

 150,512,204.00 

 0 

 0 

 165,783,156.00 

 0 

 26,701,134.80 

 (15,270,952.00) 

 0 

 (26,701,134.80) 

 (9.21) 

 0 

 (100) 

 รายไดร้วม  150,512,204.00  192,484,290.80  (41,972,086.80)  (21.8) 



 สาํหรับงวด 6 เดอืน สิ�นสุดวันที� 30 มถุินายน 2565 และ 2564 

 หน่วย : ล้านบาท 

 ผลติภณัฑ ์  2565  2564 

 สูง  (ตํ�า)  จากงวดก่อน 

 จาํนวนเงนิ  % 

 ทาวนโ์ฮม/บา้นแฝด 

 บา้นเดี�ยว 

 คอนโดมิเนียม 

 314,731,731.20 

 0 

 8,988,157.98 

 308,252,901.00 

 0 

 70,518,065.80 

 6,478,830.20 

 0 

 (61,529,907.82) 

 2.10 

 0 

 (87.25) 

 รายไดร้วม  323,719,889.18  378,770,966.80  (55,051,077.62)  (14.53) 

 ตน้ทนุขายอสังหาริมทรัพย ์

 สาํหรบั  ไตรมาส  2  ปี  2565  บรษัิทฯ  และ  บรษัิท  ยอ่ย  มี  ตน้ทนุ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ เทา่กบั  107.11  ลา้น  บาท  หรอื  คดิ  เป็น 

 รอ้ย  ละ  71.16  ของ  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์  ใน  ขณะ  ที�  ตน้ทนุ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ ไตรมาส  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เทา่กบั 

 137.38  ลา้น  บาท  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  71.37  ของ  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์  ตน้ทนุ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ ของ  ไตรมาส 

 2/2565  ลดลง  30.27  ลา้น  บาท  หรอื  ลด  ลง  รอ้ย  ละ  22.04  จาก  ไตรมาส  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เนื�องจาก  ยอด  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  ที�  ลด 

 ลงทาํใหต้น้ทนุขายลดลงดว้ย 

 สาํหรบั  รอบ  ระยะ  เวลา  6  เดือน  บรษัิทฯ  และ  บรษัิท  ยอ่ย  มี  ตน้ทนุ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ เทา่กบั  227.44  ลา้น  บาท  หรอื  คดิ 

 เป็น  รอ้ย  ละ  70.26  ของ  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์  ใน  ขณะ  ที�  ตน้ทนุ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ ไตรมาส  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน 

 เทา่กบั  262.80  ลา้น  บาท  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  69.38  ของ  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์  ตน้ทนุ  ขาย  อสงัหารมิทรพัย ์ ของ  งวด  6 

 เดือน  ลดลง  35.36  ลา้น  บาท  หรอื  ลด  ลง  รอ้ย  ละ  13.46  จาก  ไตรมาส  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เนื�องจาก  ยอด  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  ที�  ลด  ลง 

 ทาํใหต้น้ทนุขายลดลงดว้ย 

 ค่าใช้จา่ยในการขายและการบริหาร 

 บรษัิทฯ  และ  บรษัิท  ยอ่ย  มี  คา่  ใช ้ จา่ย  ใน  การ  ขาย  และ  การ  บรหิาร  สาํหรบั  ไตรมาส  2  ปี  2565  เทา่กบั  35.43  ลา้น  บาท  ซึ�ง 

 ลดลงจากรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อนเทา่กบั 1.34 ลา้นบาท หรอืลดลงคดิเป็นรอ้ยละ 3.65 

 สาํหรบั  รอบ  6  เดือน  บรษัิทฯ  และ  บรษัิท  ยอ่ย  มี  คา่  ใช ้ จา่ย  ใน  การ  ขาย  และ  การ  บรหิาร  เทา่กบั  71.85  ลา้น  บาท  ซึ�ง  เพิ�ม  ขึ �น 

 จาก  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เทา่กบั  1.87  ลา้น  บาท  หรอื  เพิ�ม  ขึ �น  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  2.67  คา่  ใช ้ จา่ย  ที�  เพิ�ม  ขึ �น  ที�  สาํคญั  คือ  คา่ 

 ใชจ้า่ยเกี�ยวกบัเงินเดือน, โบนสั และเงินกองทนุสาํรองเลี �ยงชีพ 



 ตน้ทนุทางการเงนิ 

 สาํหรบั  ไตรมาส  2  ปี  2565  บรษัิทฯ  และ  บรษัิท  ยอ่ย  มี  ตน้ทนุ  ทางการ  เงิน  เทา่กบั  0.99  ลา้น  บาท  หรอื  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ 

 0.66 ของรายไดร้วม เพิ�มขึ �น 0.88 ลา้นบาท จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 824.30 

 สาํหรบัรอบ 6 เดือน  บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมีตน้ทนุทางการเงินเทา่กบั 1.49 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 0.46 ของ 

 ราย  ได ้ รวม  เพิ�ม  ขึ �น  1.29  ลา้น  บาท  จาก  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  หรอื  เพิ�ม  ขึ �น  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  650.00  ตน้ทนุ  ทางการ  เงิน 

 ที�  เพิ�ม  ขึ �น  เนื�องจาก  ดอกเบี �ย  ของ  เงิน  กู ้ คา่ที�  ดนิ  รอ  การ  พฒันา  ของ  โค  รง  การ  เบลส็  ซตีิ �  พาร ์ ค  ศรนีครนิทร ์  เทพารกัษ ์  ไม ่ สามารถ  ปัน 

 สว่นในตน้ทนุของโครงการได ้จงึตอ้งจดัเป็นตน้ทนุทางการเงิน 

 ค่าใช้จา่ยภาษีเงนิได ้

 คา่  ใช ้ จา่ย  ภาษี  เงิน  ได ้ สาํหรบั  ไตรมาส  2  ปี  2565  เทา่กบั  1.48  ลา้น  บาท  หรอื  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  0.98  ของ  ราย  ได ้ รวม  ซึ�ง  ลด 

 ลงจากปีก่อนจาํนวน 2.38 ลา้นบาท หรอืลดลงคดิเป็นรอ้ยละ  61.74 

 คา่  ใช ้ จา่ย  ภาษี  เงิน  ได ้ สาํหรบั  งวด  6  เดือน  เทา่กบั  4.92  ลา้น  บาท  หรอื  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  1.52  ของ  ราย  ได ้ รวม  ลดลง  4.69 

 ลา้นบาท จากรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน หรอืลดลงคดิเป็นรอ้ยละ 48.80 

 กาํไรสุทธิ 

 บรษัิทฯ  และ  บรษัิท  ยอ่ย  มี  ผล  กาํไร  สาํหรบั  ไตรมาส  2  ปี  2565  เทา่กบั  5.80  ลา้น  บาท  หรอื  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  3.85  ของ  ราย 

 ได ้ รวม  โดย  มี  กาํไร  สทุธิ  ลด  ลง  จาก  งวด  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  8.75  ลา้น  บาท  หรอื  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  60.13  เนื�องจาก  การ  ลด  ลง  ของ  ราย 

 ได ้

 บรษัิทฯ  และ  บรษัิท  ยอ่ย  มี  กาํไร  สทุธิ  สาํหรบั  รอบ  6  เดือน  เทา่กบั  19.26  ลา้น  บาท  หรอื  คดิ  เป็น  รอ้ย  ละ  5.93  ของ  ราย  ได ้

 รวมซึ�งลดลงเทา่กบั 17.37 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 47.41  เนื�องจากการลดลงของรายได ้



 อัตราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญ 

 ณ วันที� 30 มถุินายน 2565 และ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2564 

 อัตราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญ  หน่วย  2565  2564 

 CURRENT RATIOS  เทา่  1.29  1.28 

 D/E RATIOS  เทา่  1.41  1.50 

 ROA  เปอรเ์ซน็ต ์  2.88  3.64 

 ROE  เปอรเ์ซน็ต ์  6.95  9.11 

 GROSS PROFIT MARGIN  เปอรเ์ซน็ต ์  29.74  30.40 

 คา่ใชจ้า่ยในการขาย / รายไดร้วม  เปอรเ์ซน็ต ์  9.32  7.70 

 คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร / รายไดร้วม  เปอรเ์ซน็ต ์  12.79  10.28 

 NET PROFIT MARGIN  เปอรเ์ซน็ต ์  5.93  10.08 


