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ที่ BRI-FA003/2565 

 วันท่ี 15 สิงหาคม 2565 

เร่ือง คําอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ 

  ผลการดําเนินงานสําหรับงวดไตรมาส 2 ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 

เรียน กรรมการและผู้จัดการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) ขอชี้แจงคําอธิบายและการวิเคราะห์
ของฝ่ายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับงวดไตรมาส 2 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 ดังน้ี 

ภาพรวมของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในช่วงครึ่งแรกของปี 2565 เริ่มกลับมาฟ้ืนตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไป 
ท่ามกลางปัจจัยที่ท้าทายรอบด้าน ท้ังจากสภาพเศรษฐกิจที่ยังชะลอตัว ภาวะเงินเฟ้อที่สูงข้ึน ต้นทุนวัสดุก่อสร้างที่
ปรับตัวเพ่ิมข้ึน รวมถึงอัตราดอกเบ้ียที่มีแนวโน้มสูงข้ึน ซ่ึงปัจจัยเหล่าน้ีล้วนแต่ส่งผลกระทบต่อกําลังการซ้ือและ
การตัดสินใจซ้ือของผู้บริโภค แต่ถึงอย่างไรภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์แนวราบยังคงเป็นที่นิยมและยังเป็นที่ต้องการ
ของผู้บริโภคซึ่งเห็นได้ชัดเจนจากสัดส่วนที่เพ่ิมมากข้ึนอย่างต่อเน่ือง  

กลุ่มบริษัทฯ มีการวางแผนการดําเนินงานอย่างรัดกุมและปรับตัวให้ทันต่อสถานการณ์ พร้อมทั้งยังศึกษา
พฤติกรรมการอยู่อาศัยที่เปล่ียนแปลงไปในยุคปัจจุบัน เพ่ือให้สอดคล้องกับนโยบายการดําเนินธุรกิจอย่างย่ังยืน 
โดยกลุ่มบริษัทมีการร่วมมือต่อยอดการดําเนินธุรกิจท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม ส่งเสริมการใช้นวัตกรรมและ
เทคโนโลยีด้านพลังงานสะอาด เพ่ือส่งมอบโครงการและบริการอย่างมีคุณภาพเพ่ือรักษาประโยชน์สูงสุดของทั้ง
บริษัทและผู้บริโภค ซ่ึงปัจุบันบริษัทเริ่มทําเแคมเปญ “สินเช่ือบ้านสีเขียว” มอบอัตราดอกเบ้ียพิเศษเพ่ือส่งเสริมให้
ลูกค้ามี Green Lifestyle  

กลุ่มบริษัทฯ ยังคงมุ่งดําเนินธุรกิจภายใต้คอนเซปต์ ‘Growth Together’ ท้ังการขยายตลาดสู่ทําเลใหม่ๆ 
ที่มีศักยภาพ การร่วมทุนกับพันธมิตร (JV) และเพ่ิมศักยภาพและเสริมภาพลักษณ์ให้กับพนักงาน เพ่ือเติบโต
ต่อเน่ืองไปด้วยกันทุกภาคส่วน และกลุ่มบริษัทฯ ยังคงได้รับความไว้วางใจและความเช่ือม่ันจากพันธมิตรเข้ามาร่วม
ทุนอย่างต่อเน่ือง อีกทั้งการตอกย้ําถึงศักยภาพและความแข็งแกร่งของบริษัทที่มีการจัดอันดับความน่าเช่ือถือ โดย
บริษัท ทริสเรทต้ิง จํากัด ได้จัดอันดับเครดิตองค์กรของ BRI ที่ระดับ BBB แนวโน้มอันดับเครดิต Stable หรือ คงที่
สะท้อนถึงการพัฒนาแบรนด์บริทาเนีย และโครงการอสังหาริมทรัพย์แนวราบว่ามีความโดดเด่นและเป็นที่ยอมรับ 
อีกทั้งยังมีผลการดําเนินงานที่เติบโตอย่างต่อเน่ืองอีกด้วย  

โดยผลประกอบการในไตรมาสที่ 2 ของปี 2565 กลุ่มบริษัทยังคงรักษามาตรฐานผลการดําเนินงานอยู่ใน
เกณฑ์ที่ดีอย่างต่อเน่ือง และสามารถทํา New High ในทุกด้าน ทั้งในส่วนของยอดขาย (Presale) ที่สามารถทําได้
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ถึง 2,619.0 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 10.1 เม่ือเทียบกับไตรมาสที่ 1 ของปี 2565 และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 26.8 เม่ือ
เทียบกับไตรมาสเดียวกันของปี 2564 โดยในไตรมาส 2 ที่ผ่านมา กลุ่มบริษัทมีการเปิดตัวโครงการใหม่เพ่ิมอีก
จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการบริทาเนีย อมตะ-พานทอง มูลค่าโครงการ 2,000.0 ล้านบาท โดยโครงการ
ดังกล่าวสามารถสร้างยอดขายได้กว่า 300.0 ล้านบาท  

สําหรับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในไตรมาสที่ 2 มียอดรวมอยู่ท่ี 1,483.6 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อย
ละ 17.0 เม่ือเทียบกับไตรมาสที่ 1 ของปี 2565 และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 60.5 เม่ือเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปี 
2564 และจากความเช่ือม่ันในศักยภาพการดําเนินงานของกลุ่มบริษัทฯ ทําให้ บริษัท โลฟิส (ไทยแลนด์) จํากัด 
ร่วมทุนพัฒนาโครงการเพิ่มเติมอีก 1 โครงการคือ โครงการบริทาเนีย อมตะ-พานทอง ทําให้กลุ่มบริษัทมีกําไรจาก
การจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย เท่ากับ 92.1 ล้านบาท และมีรายได้ค่าบริหารโครงการ เท่ากับ 72.6 ล้านบาท 
ส่งผลให้กลุ่มบริษัทฯ มีรายได้รวมอยู่ที่ 1,651.9 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 11.4 เม่ือเทียบกับไตรมาสที่ 1 ของปี 
2565 และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 78.5 เม่ือเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปี 2564 อีกทั้งกลุ่มบริษัทฯ ยังสามารถควบคุม
ต้นทุน ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารได้อย่างมีประสิทธิภาพ ส่งให้กลุ่มบริษัทฯ มีกําไรสุทธิในไตรมาส 2 อยู่ที่ 
376.4 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 6.8 เม่ือเทียบกับไตรมาสที่ 1 ของปี 2565 และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 139.7 เม่ือเทียบกับ
ไตรมาสเดียวกันของปี 2564 จากภาพรวมการดําเนินงานสะท้อนให้เห็นถึงประสิทธิภาพการบริหารวางแผนได้เป็น
อย่างดีทําให้กลุ่มบริษัทสามารถสรา้งสถิติใหม่และเติบโตอย่างต่อเน่ือง 
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สําหรับผลการดําเนินงานประจําไตรมาส 2 ปี 2565 ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 มีรายละเอียด 
ดังต่อไปน้ี 

รายการ 
 

ไตรมาส 2 ปี 2565 ไตรมาส 2 ปี 2564 ผลแตกต่าง 
 ล้านบาท   %   ล้านบาท   %   ล้านบาท   %  

รายได้       
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  1,483.6   89.8   924.1   99.9   559.4   60.5  
รายได้ค่าบริหารโครงการ  72.6   4.4   -   -   72.6  100.0 
รายได้ดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริง  2.2  0.1  0.1   0.0  2.1 1,697.6 
กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย  92.1   5.6   -   -   92.1  100.0 
รายได้อ่ืน  1.4   0.1   1.0   0.1   0.4   34.5  
รวมรายได้  1,651.9   100.0   925.3   100.0   726.7   78.5  
ค่าใช้จ่าย        
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  980.3   59.3   626.6   67.7   353.8   56.5  
ค่าใช้จ่ายในการขาย  133.7   8.1   80.1   8.7   53.6   66.9  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  29.2   1.8   19.7   2.1   9.4   47.8  
รวมค่าใช้จ่าย  1,143.2   69.2   726.4   78.5   416.8   57.4  
กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  508.8   30.8   198.9   21.5   309.9   155.8  
ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทร่วมค้า  (25.9)  (1.6)   -   (25.9) 100.0 
ต้นทุนทางการเงิน  (3.3)  (0.2)  (2.5)  (0.3)  (0.8)  32.7  
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  479.5   29.0   196.4   21.2   283.1   144.2  
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  (103.1)  (6.2)  (39.3)  (4.2)  (63.8)  162.2  
กําไรสําหรับงวด  376.4   22.8   157.0   17.0   219.3   139.7  
กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  376.4   22.8   157.0   17.0   219.3   139.7  

 

จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ดังต่อไปน้ี 

1 รายได้รวม 

สรุปกลุ่มบริษัทมีรายได้รวมสําหรับไตรมาส 2 ปี 2565 และ 2564  จํานวน 1,651.9 ล้านบาท 
และ 925.3 ล้านบาท ตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 726.7 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 78.5 เม่ือเปรียบเทียบกับ
งวดเดียวกันของปีก่อน ซ่ึงเป็นไปตามแผนการขยายตัวของธุรกิจ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
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  รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 1,483.6 ล้านบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 89.8 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 559.4 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อย
ละ 60.5 เน่ืองจากกลุ่มบริษัทมีการรับรู้รายได้จากโครงการบ้านต่อเน่ืองจากปี 2564 จํานวน 13 โครงการ และในปี 
2565 จํานวน 7 โครงการ ได้แก่ 1) บริทาเนีย ติวานนท์-ราชพฤกษ์ 2) บริทาเนีย แพรกษา สเตช่ัน 3) แกรนด์ บริ
ทาเนีย บางนา-สุวรรณภูมิ 4) แกรนด์ บริทาเนีย นนทบุรี สเตช่ัน 5) บริทาเนีย ราชพฤกษ์-นครอินทร์ 6) ไบรตัน 
บางปะกง  7) บริทาเนีย อมตะ-พานทอง รวมทั้งส้ิน 20 โครงการ  

  รายได้ค่าบริหารโครงการ ประกอบด้วย รายได้ค่าบริหารงานโครงการ รายได้ค่าบริหารงานขาย
และการตลาด และรายได้ค่าบริหารงานฝ่ายบริหาร จากบริษัทร่วมค้า สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 72.6 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.4 ของรายได้รวม  

  รายได้ดอกเบี้ยที่คํานวณโดยวิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 2.2 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.1 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 2.1 ล้านบาท คิดเป็น
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1,697.6 

  กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อย สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 92.1 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 5.6 ของรายได้รวม โดยเป็นการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยจํานวน 1 บริษัท คือ บริษัท บริ
ทาเนีย อมตะ-พานทอง จํากัด 

  รายได้อ่ืน ประกอบด้วย รายได้จากการยกเลิกสัญญาเป็นหลัก สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 
1.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.1 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 0.4 ล้านบาท คิด
เป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 34.5 

 

2 ค่าใช้จ่าย 

 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 980.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 59.3 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 353.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 56.5 
ซ่ึงสอดคล้องกับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีเพ่ิมข้ึน  

 ค่าใช้จ่ายในการขาย สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 133.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.1 
ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 53.6 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 66.9 โดยสาเหตุ
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หลักเกิดจากค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิ และภาษีธุรกิจเฉพาะซ่ึงสอดคล้องกับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ที่เพ่ิมข้ึน นอกจากนี้ยังมีเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน และค่าใช้จ่ายด้านการตลาด ซ่ึงสอดคล้องกับการ
ขยายตัวของโครงการที่เปิดขายต่อเน่ืองจากไตรมาส 2 ปี 2564 จํานวน 6 โครงการ ได้แก่ 1) โครงการบริทาเนีย ติ
วานนท์ – ราชพฤกษ์ 2) โครงการบริทาเนีย แพรกษา สเตช่ัน 3) โครงการแกรนด์ บริทาเนีย บางนา-สุวรรณภูมิ 4) 
โครงการแกรนด์ บริทาเนีย นนทบุรี สเตช่ัน 5) โครงการแกรนด์ บริทาเนีย พระราม 9 – กรุงเทพกรีฑา และ 6) 
โครงการไบรตัน บางประกง  และในปี 2565 จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการบริทาเนีย ราชพฤกษ์-นครอินทร์ 

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 29.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
1.8 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 9.4 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 47.8 โดยสาเหตุ
หลักเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน ซึ่งกลุ่มบริษัทฯ มีการปรับผลตอบแทน
ประจําปีและมีการรับพนักงานเพิ่มข้ึน ประกอบกับค่าใช้จ่ายในการบริหารอ่ืนท่ีเพ่ิมข้ึน เพ่ือรองรับการขยายตัวของ
ธุรกิจและจํานวนโครงการของกลุ่มบริษัทฯ ท่ีเพ่ิมข้ึนอย่างต่อเน่ือง 

3 ต้นทุนทางการเงิน 

 ประกอบด้วยดอกเบ้ียจ่ายสําหรับเงินกู้ยืมจากบริษัทใหญ่ เงินกู้ยืมจากธนาคาร และเงินเบิกเกิน
บัญชีธนาคาร เพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของกลุ่มบริษัท รวมถึงดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าระยะยาว สําหรับไตร
มาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 3.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.2 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน 
จํานวน 0.8 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 32.7   

4 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 103.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.2 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึน
จากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 63.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 162.2 

5 กําไรสําหรับงวด 

 กลุ่มบริษัทมีกําไรสําหรบัไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 376.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 22.8 
รายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน  219.3 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 139.7 สอดคล้องกับ
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพ่ิมข้ึน ตามแผนการขยายตัวของธุรกิจ 
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6 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
30 มิถุนายน 2565 31 ธันวาคม 2564 ผลแตกต่าง 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท % 
สินทรัพย์รวม  10,028.6   9,116.2   912.4   10.0  
หน้ีสินรวม  5,911.5   5,729.7   181.7   3.2  
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม  4,117.2   3,386.5   730.7   21.6  

  

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์รวมเพ่ิมข้ึนจากปี 2564 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2564) จํานวน 912.4 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 10.0 โดยหลักเป็นลูกหน้ีอ่ืนท่ีเกิดจากการร่วมค้า รองลงมา
คือ เงินฝากธนาคารที่ติดภาระคํ้าประกัน และเงินลงทุนในการร่วมค้า ในส่วนของหน้ีสินรวมเพิ่มข้ึน 181.7 ล้าน
บาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 3.2 โดยหลักเป็นเจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอ่ืน และภาษีเงินได้ค้างจ่าย  

 ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2565 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพ่ิมข้ึนจากปี 
2564 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564) จํานวน 730.7 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 21.6 สาเหตุหลัก เน่ืองจากกลุ่ม
บริษัทมีกําไรสะสมที่เพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นางศุภลักษณ์ จันทร์พิทักษ์) 

                 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 


