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ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์
ของฝ่ำยจดักำร
ไตรมำส 2 ปี 2565

บริษทั ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปำรค์ จ ำกดั (มหำชน)



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำร Q2/2565บทสรปุผู้บริหำร

สรปุผลกำรด ำเนินงำน Q2/64 Q1/65 Q2/65 เปล่ียนแปลง
+/- 1H/64 1H/65 เปล่ียนแปลง

+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ %YoY

รายไดจ้ากการด าเนินงาน 160.3 365.6 50.8 (68.3%) (86.1%) 305.5 416.4 36.3%

ก ำไรขัน้ต้น 84.4 197.2 9.9 (88.3%) (95.0%) 154.9 207.1 33.7%

EBITDA 85.1 182.5 (3.5) (104.1%) (101.9%) 134.3 179.0 33.3%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิของกลุ่มบริษทั 57.3 138.1 (43.1) (175.2%) (131.2%) 99.5 95.0 (4.5%)

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (%) 52.7% 53.9% 19.5% (33.2%) (34.5%) 50.7% 49.7% (1.0%)

อตัรำ EBITDA (%) 49.9% 48.2% (5.7%) (55.6%) (53.9%) 41.2% 40.7% (0.5%)

อตัรำก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ (%) 33.6% 36.5% (70.4%) (104.0%) (106.9%) 30.5% 21.6% (8.9%)
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สรปุผลประกอบกำรส ำคญัในไตรมำสท่ี 2 ปี 2565

● ก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ ในไตรมาสที ่2 ปี 2565 มมีลูค่า 9.9 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 88.3 จากไตรมาส 2 ปี 2564 จากการลดลงของรายไดจ้าก
การขายอสงัหารมิทรพัย์ และในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 บรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้นจ านวน 207.1 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 33.7 จากงวด 6 เดอืน
แรก ปี 2564 สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
● อตัราก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ ในไตรมาส 2 ปี 2565 อยู่ทีร่อ้ยละ 19.5 ลดลงจากรอ้ยละ 52.7 ในไตรมาส 2 ปี 2564 เนื่องจากสดัส่วนรายไดจ้ากการ
ขายทีด่นิลดลง และในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 49.7 ซึง่ใกลเ้คยีงกบังวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 ทีร่อ้ยละ 50.7

ก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้น 

● EBITDA ของบรษิทัฯ ในไตรมาสที ่2 ปี 2565 มมีลูค่าตดิลบ 3.5 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 104.1 จากไตรมาส 2 ปี 2564 จากการลดลงของ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์และในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 EBITDA ของบรษิทัฯ มมีลูค่า 179.0 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 33.3 จากงวด 
6 เดอืนแรก ปี 2564 สอดคลอ้งกบัก าไรข ัน้ตน้ทีเ่พิม่ขึน้ของบรษิทัฯ
● EBITDA margin ในไตรมาส 2 ปี 2565 ตดิลบอยู่ทีร่อ้ยละ 5.7 ลดลงจากรอ้ยละ 49.9 ในไตรมาส 2 ปี 2564 ปัจจยัจากรายไดร้วมลดลงโดยเฉพาะ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์เนื่องจากไมม่ยีอดโอนทีด่นิระหว่างงวด และในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 EBITDA margin ของบรษิทัฯ อยู่ทีร่อ้ยละ 
40.7 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 41.2 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 จากการเพิม่ขึน้ของรายไดร้วมในสดัส่วนทีน้่อยกว่าค่าใชจ้่ายรวม

EBITDA และ EBITDA MARGIN

● ในไตรมาส 2 ปี 2565 บรษิทัฯ ขาดทุนสุทธ ิ43.1 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 175.2 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสที ่2 ปี 2564 เนื่องจากบรษิทัฯ ไมม่กีารโอนทีด่นิ
ระหว่างงวด แต่อย่างไรกต็ามมยีอดขายรอรบัรูร้ายได ้จ านวน 48 ไร่ โดยจะทยอยโอนในช่วงครึง่ปีหลงั แสดงใหเ้หน็ถงึแนวโน้มทีด่ีข ึน้ และในงวด 6 
เดอืนแรก ปี 2565 บรษิทัฯ มกี าไรสุทธิ 95.0 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 4.5 จากงวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 จากตน้ทุนทางการเงนิทีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั
● อตัราก าไรสุทธ ิในไตรมาส 2 ปี 2565 ตดิลบอยู่ทีร่อ้ยละ 70.4 ลดลงจากรอ้ยละ 33.6 ในไตรมาส 2 ปี 2564 ปัจจยัจากรายไดร้วมลดลงโดยเฉพาะ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ เนื่องจากไม่มยีอดโอนที่ดนิระหว่างงวด ประกอบกบัการเพิม่ขึ้นของค่าใช้จ่ายในการบรหิารในส่ วนของค่าจดัท า
รายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) ค่าภาษีโรงเรอืน รวมถงึต้นทุนทางการเงนิ และในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 อตัราก าไรสุทธอิยู่ทีร่อ้ยละ 
21.6 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 30.5 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 จากการเพิม่ขึน้ของรายไดร้วมในสดัส่วนทีน้่อยกว่าตน้ทุนรวม

ก ำไรสทุธิและอตัรำก ำไรสทุธิ

● ในไตรมาส 2 ปี 2565 บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 50.8 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลงร้อยละ 68.3 
จากไตรมาส 2 ปี 2564 เนื่องจากไมม่ยีอดโอนทีด่นิระหวา่งงวด แต่อย่างไรกต็ามมยีอดขายรอรบัรูร้ายไดจ้ านวน 48 ไร่ โดยจะทยอยโอนในชว่งครึง่ปีหลงั 
● ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 416.4 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 36.3 จากงวด 6 เดอืนแรก ปี 2564
สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณการโอนทีด่นิของลกูคา้ต่างประเทศจากการเปิดประเทศของรฐับาล

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำร Q2/2565เหตกุำรณ์ส ำคญัในไตรมำสท่ี 2 ปี 2565
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เหตกุำรณ์ส ำคญัในไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 

มมุมองต่อกำรเติบโตของธรุกิจนิคมอตุสำหกรรมปี 2565

บนพื้นที่ 290 ไร่  ติดกบัทางหลวงพเิศษหมายเลข 7 และใกล้ท่าเรือ
แหลมฉบงัเพยีง 10 กโิลเมตร  โดยมแีผนจะพฒันาเป็นพื้นทีเ่ขตปลอด
อากร (Free Zone) และ เขตอุตสาหกรรมทัว่ไป (General Zone) โดยมี
โรงงาน และ คลงัสนิคา้เพื่อเช่า จ านวน 200,000 ตารางเมตร  ซึ่งเป็น
การสรา้ง recurring income ใหแ้ก่บรษิทัฯ โดยปัจจุบนัอยู่ระหว่างการ
ออกแบบผงัโครงการ และด าเนินการพฒันาทีด่นิ

เพื่อเพิ่มเสถียรภาพและความมัน่คงในการใช้ไฟฟ้าให้กบัลูกค้าในนิคม 
นอกจากนี้ยงัเป็นการสรา้ง recurring income ใหแ้ก่บรษิทัฯ ในไตรมาส 2 
บรษิทัฯ เริม่ด าเนินการก่อตัง้บรษิทัย่อยส าหรบัพฒันาโครงการ ภายใต้ชื่อ 
บรษิัท ป่ินทอง โซลาร์ จ ากดั ซึ่งปัจจุบนัอยู่ระหว่างการเจราจากบัลูกค้า
และสามารถปิดสญัญาการซื้อขายได้บางส่วนแล้ว โดยบรษิัทฯ คาดว่ า
โครงการจะเสรจ็ภายในสิน้ปีนี้ และสามารถรบัรูร้ายไดไ้ตรมาส 1 ปี 2566
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เปล่ียนแปลงช่ือบริษทัย่อยเพ่ือให้ตรง
วตัถปุระสงคก์ำรลงทุนในอนำคต 

ขยำยนิคมอตุสำหกรรมป่ินทอง 5
เฟส 2 เพ่ือรองรบันักลงทุน

ขึน้ทะเบียนห้องแลบ็ส ำหรบั
ตรวจสอบและวิเครำะหค์ณุภำพน ้ำ

ในไตรมาสที่ 2 ปี 2565 บริษัทฯ มีการ
เปลีย่นแปลงชื่อบรษิทัย่อยจากเดมิ บรษิัท 
ป่ินทอง ยูทิลิตี้ส์ จ ากัด เป็น บริษัท ป่ิน
ทอง ยทูลิติี้ส ์แอนด ์รนีิวเอเบลิ เอ็นเนอร์ย ี
จ ากดั (PURE) เพื่อให้ตรงวตัถุประสงค์ใน
การขยายการลงทุนไปยงัธุรกิจโรงไฟฟ้า
พลงังานแสงอาทติย์ รวมถงึธุรกจิอื่นๆ ใน
อนาคตทีเ่กีย่วขอ้งกบัระบบสาธารณูปโภค

มมุมองต่อปี 2565 

กำรพฒันำโครงกำร Logistics Park 

กำรพฒันำโครงกำรผลิตไฟฟ้ำจำกแสงอำทิตย์

ทีม่า : ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.)

กำรลงทุนทำงตรงจำกต่ำงประเทศ (FDI) (USD Million) การเตบิโตของธุรกจินิคมอุตสาหกรรมมแีนวโน้มเตบิโตขึน้ โดยมปัีจจยัหนุนจากดชันีการ
ลงทุนทางตรงจากต่างประเทศ (FDI) ทีเ่ริม่ฟ้ืนตวั จากการคลีค่ลายของสถานการณ์แพร่
ระบาดโควิด-19 รวมถึงสงครามทางการค้า ส่งผลให้ผู้ประกอบการหลายประเทศปรบั
โครงสร้างห่วงโซ่อุปทาน ซึ่งประเทศไทยเป็นตัวเลือกที่น่าสนใจในการเลือกลงทุน 
เนื่องจากมีข้อได้เปรียบด้านภูมิศาสตร์ รวมถึงเป็นศูนย์กลางการค้าของภู มิภาค 
นอกจากนี้ยงัมปัีจจยัสนับสนุนจากภาครฐั ไดแ้ก่ โครงการ EEC และ มาตรการอื่นๆ ทัง้
ในเรือ่งระบบภาษแีละการปรบัแกไ้ขกฎระเบยีบเพือ่ดงึดดูนกัลงทุนต่างชาต ิซึ่งจากปัจจยั
ขา้งตน้แสดงใหเ้หน็ถงึโอกาสในการเตบิโตของนิคมฯ ป่ินทอง เนื่องจากมที าเลอยู่ในเขต 
EEC และใกล้ท่าเรือแหลมฉบงั รวมถึงมรีะบบโครงสร้างพื้นฐานและสิ่งอ านวยความ
สะดวกทีค่รอบคลุม ดว้ยเหตุนี้นิคมฯ ป่ินทองจงึเป็นตวัเลอืกทีน่่าสนใจในการเลอืกลงทุน

บรษิทัฯ ไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม ( สผ.) ในการขยายพืน้ทีน่ิคมฯ 
ป่ินทอง 5 เพิม่อกีจ านวน 67 ไร่ เป็นพื้นที่
รวม 1,517 ไร่ ซึ่งเป็นโอกาสในการเพิ่ม
รายได้จากการขายที่ดิน โดยปัจจุบัน
โครงการดงักล่าวมยีอดขายที่ดินไปแล้ว
ประมาณ 75% ของพืน้ทีโ่ครงการทัง้หมด

บรษิัทฯ เริม่ด าเนินธุรกจิรบัตรวจสอบและ
วเิคราะห์คุณภาพน ้าภายใต้บรษิทัย่อย ชื่อ 
บรษิทั ป่ินทอง ยูทลิติี้ส์ แอนด์ รนีิวเอเบลิ 
เอ็นเนอร์ย ีจ ากดั (PURE) โดยปัจจุบนัอยู่
ระหว่างด าเนินการขึน้ทะเบยีนหอ้งแลบ็ ซึ่ง
คาดว่าจะเรยีบร้อยภายในสิ้นปี 2565 โดย
ธุรกิจดังกล่าว เป็นส่วนหนึ่งในการเพิ่ม
รายไดป้ระจ า (Recurring income)



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำร Q2/2565ผลประกอบกำรบริษทั

บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) ประกอบธุรกจิพฒันาและบรหิารจดัการนคิมอุตสาหกรรม พรอ้มระบบสาธารณูปโภค สิง่อ านวยความ
สะดวกและพืน้ทีพ่าณชิยกรรม และประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิทัแบ่งธุรกจิออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ 
ไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 Q2/64 Q1/65 Q2/65 เปล่ียนแปลง

+/- 1H/64 1H/65 เปล่ียนแปลง
+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 160.3 365.6 50.8 (68.3%) (86.1%) 305.5 416.4 36.3%

ตน้ทนุขายและบรกิาร (75.9) (168.4) (40.9) (46.1%) (75.7%) (150.6) (209.3) 39.0%

ก ำไรขัน้ต้น 84.4 197.2 9.9 (88.3%) (95.0%) 154.9 207.1 33.7%

รายไดอ้ื่น 10.1 12.9 10.4 3.0% (19.4%) 20.5 23.3 13.7%

ค่าใชจ้า่ยในการขายและจดัจ าหน่าย (3.1) (6.0) (2.8) (9.7%) (53.3%) (9.2) (8.8) (4.3%)

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร (31.8) (37.2) (36.1) 13.5% (3.0%) (63.5) (73.3) 15.4%

ตน้ทนุทางการเงนิ (0.1) (26.0) (25.7) 25,600% (1.2%) (0.2) (51.7) 25,750.0%

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 59.5 140.9 (44.3) (174.5%) (131.4%) 102.5 96.6 (5.8%)

รายได้ (ค่าใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได้ (2.2) (2.8) 1.2 (154.5%) (142.9%) (3.0) (1.6) (46.7%)

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 57.3 138.1 (43.1) (175.2%) (131.2%) 99.5 95.0 (4.5%)

โครงสร้ำงรำยได้งวด 6 เดือนแรก ปี 2565

กำรวิเครำะหง์บก ำไรขำดทุนของบริษทัฯ

กำรขำยท่ีดินในพืน้ท่ี
นิคมอตุสำหกรรม

กำรให้เช่ำอำคำรโรงงำน
และ/หรอืคลงัสินค้ำ

กำรให้บริกำรพืน้ท่ีส่วนกลำง
และระบบสำธำรณูปโภค

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
ของกองทุนรวม

71.6% 5.8%17.3% 5.3%

● ปัจจุบันบริษัทฯ มีโครงการ
ทั ้งหมดจ า นวน  7 แห่ ง  โดย
แบ่งเป็นนิคมอตุสาหกรรม 6 แห่ง 
ไดแ้ก่ นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง 1
ถงึ 6 และ โคงการ Logistic Park 
ไดแ้ก่ ป่ินทองแลนด์

● โรงงานและคลงัสนิค้าส าเรจ็รปูให้
เช่า โดยโรงงานมีขนาด 1,000 -
3,000 ตารางเมตร ส าหรับโรงงาน
ส าเรจ็รูป และขนาด 6,000 - 10,000 
ตาราง เมตร ส าหรับคลัง สินค้ า
ส าเรจ็รปู
●โรงงานและคลังสินค้าให้เช่าใน
รู ป แบบก า ร ส ร้ า ง โ ร ง ง านห รือ
คลัง สินค้าตามความต้องการที่
เฉพาะเจาะจงของลูกคา้

● ใหบ้รกิารดูแลพืน้ทีส่ว่นกลาง 
เชน่ ซ่อมถนน ซ่อมไฟฟ้า เป็นตน้ 
● ใหบ้รกิารบ าบดัน ้าเสยี
● การขายน ้าประปา
● ใหบ้รกิารกระแสไฟฟ้า
● ใหบ้รกิารน ้าดบิเพื่ออตุสาหกรรม

● บรษิทัท าหน้าทีเ่ป็น Project 
manager โดยดูแลทรัพย์สิน
ของลูกค้า ให้อยู่ ในสภาพที่
พร้อมให้เช่า รวมถึงดูแลด้าน
บัญชี โดยคิดรายได้เ ป็นค่ า
บรหิารในการจดัการ

1.4%
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โครงสร้ำงรำยได้ Q2/64 Q1/65 Q2/65 เปล่ียนแปลง
+/- 1H/64 1H/65 เปล่ียนแปลง

+/-
หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้หลกัจำกกำรประกอบธรุกิจ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 112.6 314.9 - (100.0%) (100%) 205.5 314.9 53.2%
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 12.7 12.7 12.7 - - 27.0 25.4 (5.9%)
รายไดค้่าสาธารณูปโภค 35.0 38.0 38.1 8.9% 0.3% 73.0 76.1 4.2%

รวมรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 160.3 365.6 50.8 (68.3%) (86.1%) 305.5 416.4 36.3%
รายไดอ้ื่น 10.1 12.9 10.4 3.0% (19.4%) 20.5 23.3 13.7%
รวมรำยได้ 170.4 378.5 61.2 (64.1%) (83.8%) 326.0 439.7 34.9%

หน่วย: ลา้นบาท, %

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร

รายไดค้า่สาธารณูปโภค

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน

ช่ือโครงกำร จ ำนวนไร่ (ไร-่งำน-วำ) รำยได้เฉล่ียต่อไร่ (ล้ำนบำท)

ยอดจอง (Pre-sale) ในระหว่ำงไตรมำส 2 ปี 2565 ป่ินทอง 4 – ป่ินทอง 5 92 4.3

ยอดขำยท่ีรอรบัรู้รำยได้ ป่ินทอง 4 – ป่ินทอง 5 48 4.3

ท่ีดินคงเหลือ ป่ินทอง 3 – ป่ินทอง 6 1,603 -

สรปุรำยละเอียดท่ีดินของบริษทั

70%

86%
67%

76%
8%

4%

25%

9%

6%

22%

10%

75%

24%

18%

160.3 

365.6 

50.8 

305.5 

416.4 

Q2/64 Q1/65 Q2/65 1H/64 1H/65

-86.1% QoQ
-68.3% YoY +36.3% YoY

ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 50.8 ลา้นบาท ลดลง 109.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 68.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 
ปี 2564 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในไตรมาส 2 ปี 2565 บรษิัทฯ ไม่มกีารโอนที่ดนิระหว่างงวด แต่อย่างไรก็ตามบรษิัทฯ มยีอดจอง 
(Pre-sale) จ านวน 92 ไร่ และยอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) จ านวน 48 ไร่ ทีร่อโอนและรบัรูร้ายไดใ้นช่วงครึง่ปีหลงั
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 2 ปี 2565 มมีลูค่า 12.7 ลา้นบาท ไมม่กีารเปลีย่นแปลงเมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2564 
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 2 ปี 2565 มมีลูค่า 38.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จ านวน 3.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 8.9 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 
ปี 2564 จากการเพิม่ขึน้ของยอดขายน ้าประปา ค่าบรกิารบ าบดัน ้าเสยีและค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามจ านวนลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมทีม่าก
ขึน้ ส่งผลใหเ้กดิกจิกรรมการผลติเพิม่ขึน้ นอกจากนี้ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคมบรษิทัฯ เริม่รบัรูร้ายไดค้่าเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic)

Q2/2565 vs Q2/2564YoY

ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 50.8 ลา้นบาท ลดลง 314.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 86.1 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 
ปี 2565 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 2 ปี 2565 บรษิทัฯ ไม่มกีารโอนที่ดนิระหว่างงวด แต่อย่างไรก็ตามบรษิัทฯ มยีอดจอง 
(Pre-sale) จ านวน 92 ไร่ และยอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) จ านวน 48 ไร่ ทีร่อโอนและรบัรูร้ายไดใ้นช่วงครึง่ปีหลงั
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 2 ปี 2565 มมีลูค่า 12.7 ลา้นบาท ไมม่กีารเปลีย่นแปลงเมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2565
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 2 ปี 2565 มมีลูค่า 38.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เลก็น้อยจ านวน 0.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 0.3 เมือ่เทยีบกบั
ไตรมาสที ่1 ปี 2565

Q2/2565 vs Q1/2565QoQ
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87%

92%
82%

88%
9%

4%

79%

11%

7%

4%

4%

21%

7%

5%

84.4 

197.2 

9.9 

154.9 

207.1 

Q2/64 Q1/65 Q2/65 1H/64 1H/65

-95.0% QoQ

-88.3% YoY -33.7% YoY

2. ก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้น
หน่วย: ลา้นบาท, %

52.7% 53.9%

19.5%
50.7% 49.7%

อตัรำก ำไรขัน้ต้น

ก าไรขัน้ตน้จากคา่สาธารณูปโภค

ก าไรขัน้ตน้จากการใหเ้ชา่และบรกิาร

ก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์

งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 416.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 110.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 36.3 เมือ่เทยีบกบังวด 6 
เดอืนแรก ปี 2564 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 314.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 109.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 53.2 เมือ่เทยีบ
กบังวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 โดยมปัีจจยัจากปรมิาณการโอนทีด่นิจากลกูคา้ต่างประเทศเพิม่ขึน้ โดยงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 มยีอดขายจ านวน 
74 ไร่ และในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 จ านวน 48 ไร่ เพิม่ขึน้จ านวน 26 ไร่
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 25.4 ลา้นบาท ลดงลง 1.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 5.9 เมือ่เทยีบกบังวด 6 
เดอืนแรก ปี 2564 จากการยกเลกิสญัญาเช่าเพือ่ไปใชโ้รงงานทีซ่ื้อทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง เนื่องจากโรงงานสรา้งเสรจ็แลว้ 
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 76.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.2 เมือ่เทยีบกบังวด 6 เดอืนแรก 
ปี 2564 ปัจจยัจากการเพิม่ขึน้ของยอดขายน ้าประปา ค่าบรกิารบ าบดัน ้าเสยีและค่าบรกิารพื้นทีส่่วนกลางตามจ านวนลูกคา้ในนิคมอุตสาหกรรมที่
มากขึน้ส่งผลใหเ้กดิกจิกรรมการผลติเพิม่ขึน้ นอกจากนี้ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคมบรษิทัฯ เริม่รบัรูร้ายไดค้่าเสน้ใยแก้วน าแสง (Fiber Optic)

1H/2565 vs 1H/2564YoY

ก ำไรขัน้ต้น
ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้น 9.9 ลา้นบาท ลดลง 74.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 88.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2564 โดยมี
สาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในไตรมาส 2 ปี 2565 บรษิัทฯ ไม่มกีารโอนที่ดนิในระหว่างงวด แต่อย่างไรก็ตามบรษิัทฯ มี
ยอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) จ านวน 48 ไร่ ทีจ่ะทยอยโอนทีด่นิในช่วงครึง่ปีหลงั ซึง่แสดงใหเ้หน็ถงึแนวโน้มที่ดขี ึน้
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 2 ปี 2565 มมีลูค่า 7.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 0.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 2.6 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาส 2 ปี 2564 โดยมปัีจจยัจากบรษิทัฯ สามารถบรหิารจดัการตน้ทุนไดด้ขี ึน้
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 2 ปี 2565 มมีลูค่า 2.1 ลา้นบาท ลดลง 1.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 34.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 
ปี 2564 โดยมปัีจจยัจากการเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาถนนทางเขา้โครงการตามอายุการใชง้าน

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 19.5 ลดลงจากรอ้ยละ 52.7 ในไตรมาส 2 ปี 2564 เนื่องจากสดัส่วนรายไดจ้ากการขายทีด่นิลดลง แต่อย่างไรกต็าม
บรษิทัฯ มยีอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) จ านวน 48 ไร่ โดยจะทยอยรบัรูร้ายไดใ้นช่วงครึง่ปีหลงั ประกอบกบัความสามารถในการบรหิาร
จดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพ แสดงใหเ้หน็ถงึแนวโน้มทีด่ขี ึน้

Q2/2565 vs Q2/2564YoY
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3. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย จดัจ ำหน่ำย ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร  และต้นทุนทำงกำรเงิน
หน่วย: ลา้นบาท, %

91% 54% 56%
87% 6%9% 9% 4%

13%
7%

0.3%
37% 40%

0.3%

39%

35.0 

69.2 64.6 
72.9 

133.8 

Q2/64 Q1/65 Q2/65 1H/64 1H/65

-6.6% QoQ

+84.6% YoY

+83.5% YoY

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร

คา่ใชจ้า่ยในการขายและ
จดัจ าหน่าย 

ตน้ทุนทางการเงนิ

สดัส่วนค่ำใช้จ่ำยต่อรำยได้รวม (%) Q2/64 Q1/65 Q2/65 1H/64 1H/65

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรต่อรำยได้รวม 18.7% 9.8% 59.0% 19.5% 16.7%

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยต่อรำยได้รวม 1.8% 1.6% 4.6% 2.8% 2.0%

ต้นทุนทำงกำรเงินต่อรำยได้รวม 0.1% 6.9% 42.0% 0.1% 11.8%

ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้น 9.9 ลา้นบาท ลดลง 187.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 95.0 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2565 โดยมี
สาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 2 ปี 2565 บรษิทัฯ ไมม่กีารโอนทีด่นิในระหว่างงวด แต่อย่างไรกต็ามบรษิทัฯ มยีอดขาย
ทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) จ านวน 48 ไร่ ทีจ่ะทยอยโอนทีด่นิในช่วงครึง่ปีหลงัซึง่แสดงใหเ้หน็ถงึแนวโน้มทีด่ขี ึน้
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 2 ปี 2565 มมีลูค่า 7.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 0.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.0 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาส 1 ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากบรษิทัฯ สามารถบรหิารจดัการตน้ทุนไดด้ขี ึน้
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 2 ปี 2565 มมีลูค่า 2.1 ลา้นบาท ลดลง 5.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 70.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 
2565 โดยมปัีจจยัจากการทีบ่รษิทัฯ มกีารซ่อมบ ารุงระบบผลติน ้าประปาตามอายุการใชง้าน

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 19.5 ลดลงจากรอ้ยละ 53.9 ในไตรมาส 1 ปี 2565 เนื่องจากสดัส่วนรายไดจ้ากการขายทีด่นิลดลง แต่อย่างไรกต็าม
บรษิทัฯ มยีอดขายทีร่อรบัรูร้ายไดจ้ านวน 48 ไร่ โดยจะทยอยรบัรูร้ายไดใ้นช่วงครึง่ปีหลงั ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ ี
ประสทิธภิาพซึง่แสดงใหเ้หน็ถงึแนวโน้มทีด่ขี ึน้

Q2/2565 vs Q1/2565QoQ

งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ตน้ 207.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 52.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 33.7 เมือ่เทยีบกบังวด 6 เดอืนแรก ปี 
2564 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 182.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 54.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 42.9 เมือ่
เทยีบกบังวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 15.3 ลา้นบาท ลดลง 1.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 10.5 เมือ่เทยีบกบั
งวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีล่ดลงจากการยกเลกิสญัญาเช่า เพือ่ไปใชโ้รงงานทีซ่ื้อทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง 
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 9.3 ลา้นบาท ลดลง 0.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 7.9 เมือ่เทยีบกบังวด 6 
เดอืนแรก ปี 2564 โดยมปัีจจยัจากการเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาถนนทางเขา้โครงการตามอายุการใชง้าน

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ต้นอยู่ทีร่ ้อยละ 49.7 ซึ่งเป็นอตัราที่ใกล้เคยีงกบังวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 อยู่ทีร่ ้อยละ 50.7 แสดงให้เห็นถึงความสามารถของ
บรษิทัฯ ในการรกัษาระดบัก าไรขัน้ตน้ไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพทัง้ในส่วนของการสรา้งรายไดแ้ละการบรหิารตน้ทุน

1H/2565 vs 1H/2564YoY
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ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 36.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 4.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 13.5 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 
2564 โดยมปัีจจยัจากค่าจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) ของโครงการป่ินทอง 6 และค่าภาษีโรงเรอืนทีก่ลบัมาคดิอตัรา
ปกตหิลงัสถานการณ์แพร่ระบาดโควดิ-19
● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 59.0 ในไตรมาส 2 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 18.7 ในไตรมาส 2 ปี 2564
เนื่องจากบรษิทัฯ มสีดัส่วนรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย
● ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 2.8 ลา้นบาท ลดลง 0.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 9.7 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาส 2 ปี 2564 โดยมปัีจจยัจากค่านายหน้าในการขายทีด่นิลดลง เนื่องจากพนกัขายของบรษิทัฯ สามารถปิดสญัญาการซื้อขายกบัลกูคา้ไดเ้อง
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 4.6 ในไตรมาส 2 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 1.8 ในไตรมาส 
2 ปี 2564 เนื่องจากบรษิทัฯ มสีดัส่วนรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 25.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 25.6 ลา้นบาท เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2564 จากการเปิด
ขายทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง 6 ในเดอืนธนัวาคม 2564 บรษิทัฯ จงึหยุดการบนัทกึดอกเบีย้จ่ายเขา้ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ และ
รบัรูเ้ป็นดอกเบีย้จ่ายของทีด่นิ 
● อตัราต้นทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ที่อตัราร้อยละ 42.0 ในไตรมาส 2 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึ้นจากร้อยละ 0.1 ในไตรมาส 2 ปี 2564
เนื่องจากบรษิทัฯ มสีดัส่วนรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง

Q2/2565 vs Q2/2564YoY

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 36.1 ลา้นบาท ลดลง 1.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 3.0 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 
2565 ปัจจยัจากบรษิทัฯ สามารถบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพมากขึน้
● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 59.0 ในไตรมาส 2 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 9.8 ในไตรมาส 1 ปี 2565
เนื่องจากบรษิทัฯ มสีดัส่วนรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย
● ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 2.8 ลา้นบาท ลดลง 3.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 53.3 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาส 1 ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากค่านายหน้าในการขายทีด่นิลดลง เนื่องจากพนกัขายของบรษิทัฯ สามารถปิดสญัญาการซื้อขายกบัลกูคา้ไดเ้อง 
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 4.6 ในไตรมาส 2 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากร้อยละ 1.6 ในไตรมาส 
1 ปี 2565 เนื่องจากบรษิทัฯ มสีดัส่วนรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 2 ปี 2565 บรษิทัฯ มตีน้ทุนทางการเงนิ 25.7 ลา้นบาท ลดลงเลก็น้อย 0.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1.2 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2565 
● อตัราต้นทุนทางการเงนิต่อรายได้รวม อยู่ที่อตัราร้อยละ 42.0 ในไตรมาส 2 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึ้นจากร้อยละ 6.9 ในไตรมาส 1 ปี 2565
เนื่องจากบรษิทัฯ มสีดัส่วนรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง

Q2/2565 vs Q1/2565QoQ

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 73.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 9.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 15.4 เมือ่เทยีบกบั งวด 6 เดอืน
แรก ปี 2564 โดยมปัีจจยัจากค่าจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) ของโครงการป่ินทอง 6 ค่าทีป่รกึษาทางธุรกจิ ค่าธรรมเนียม
ในการใชว้งเงนิกู ้และค่าภาษโีรงเรอืนทีก่ลบัมาคดิอตัราปกตหิลงัสถานการณ์แพร่ระบาดโควดิ-19
● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 16.7 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 19.5 ใน งวด 6 เดอืน
แรก ปี 2564 เนื่องจากความสามารถในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพ ประกอบกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้ 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย
● งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 8.8 ลา้นบาท ลดลง 0.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.3 เมือ่เทยีบกบังวด 6
เดอืนแรก ปี 2564 โดยมปัีจจยัจากค่านายหน้าในการขายทีด่นิลดลง เนื่องจากพนกัขายของบรษิทัฯ สามารถปิดสญัญาการซื้อขายกบัลกูคา้ไดเ้อง 
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.0 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 2.8 ใน งวด 
6 เดอืนแรก ปี 2564 เนื่องจากค่านายหน้าในการขายทีด่นิลดลง ประกอบกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ 
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมตี้นทุนทางการเงนิ 51.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 51.5 ลา้นบาท เมือ่เทยีบกบั งวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 โดยมี
ปัจจยัจากการเปิดขายที่ดนิในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง 6 ในเดอืนธนัวาคม 2564 บรษิทัฯ จงึหยุดการบนัทกึดอกเบี้ยจ่ายเขา้ต้นทุนการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์และรบัรูเ้ป็นดอกเบีย้จ่ายของทีด่นิ 
● อตัราตน้ทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 11.8 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 0.1 ใน งวด 6 เดอืนแรก ปี 
2564 เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของรายไดร้วมในสดัส่วนทีน้่อยกว่าตน้ทุนทางการเงนิ

1H/2565 vs 1H/2564YoY
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ก าไรสุทธิ

อตัรำก ำไรสทุธิ

33.6% 36.5%
-70.4%

30.5% 21.6%

ก ำไร(ขำดทุน)สทุธิ
ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ ขาดทุนสุทธ ิ43.1 ลา้นบาท ลดลง 100.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 175.2 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2564 
เนื่องจากบรษิทัฯ ไมม่กีารโอนทีด่นิระหวา่งงวด แต่อย่างไรกต็ามบรษิทัฯ มยีอดขายรอรบัรูร้ายได ้(Backlog) จ านวน 48 ไร่ ทีจ่ะทยอยโอนในชว่ง
ครึง่ปีหลงั แสดงใหเ้หน็ถงึแนวโน้มทีด่ขี ึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ ตดิลบอยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 70.4 ในไตรมาส 2 ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 33.6 ในไตรมาส 2 ปี 2564 เนื่องจากการเพิม่ขึน้
ของรายไดร้วมในสดัส่วนทีน้่อยกว่าการเพิม่ขึน้ของตน้ทุนรวม

Q2/2565 vs Q2/2564YoY

ก ำไร(ขำดทุน)สทุธิ
ในไตรมาส 2 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ ขาดทุนสุทธ ิ43.1 ลา้นบาท ลดลง 181.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 131.2 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2565 
เนื่องจากบรษิัทฯ ไม่มกีารโอนทีด่นิระหว่างงวด แต่อย่างไรกต็ามบรษิทัฯ มยีอดขายรอรบัรู้รายได้ (Backlog) จ านวน 48 ไร่ ทีจ่ะทยอยโอน
ในช่วงครึง่ปีหลงั แสดงใหเ้หน็ถงึแนวโน้มทีด่ขี ึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ ตดิลบอยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 70.4 ในไตรมาส 2 ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 36.5 ในไตรมาส 1 ปี 2565 เนื่องจากการเพิม่ขึน้
ของรายไดร้วมในสดัส่วนทีน้่อยกว่าการเพิม่ขึน้ของตน้ทุนรวม

Q2/2565 vs Q1/2565QoQ

หน่วย: ลา้นบาท, %

4. ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิและอตัรำก ำไรสุทธิ

57.3

138.1

-43.1

99.5 95.0

Q2/64 Q1/65 Q2/65 1H/64 1H/65

-131.2% QoQ

-175.2% YoY
-4.5% YoY

ก ำไร(ขำดทุน)สทุธิ
งวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรสุทธ ิ95.0 ลา้นบาท ลดลง 4.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.5 เมือ่เทยีบกบั งวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 โดย
มปัีจจยัหลกัจากตน้ทุนทางการเงนิทีเ่พิม่ขึน้จากการหยุดบนัทกึดอกเบีย้จ่ายเขา้ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และรบัรูเ้ป็นดอกเบีย้จ่ายของทีด่นิ

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสุทธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 21.6 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 30.5 ใน งวด 6 เดอืนแรก ปี 2564 เนื่องจากการ
เพิม่ขึน้ของรายไดร้วมในสดัส่วนทีน้่อยกว่าการเพิม่ขึน้ของตน้ทุนรวม

1H/2565 vs 1H/2564YoY



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำร Q2/2565ผลประกอบกำรบริษทั

2,369.2 2,287.7 

2,163.9 2,146.3 

499.7 540.0 
98.0 119.3 
33.1 36.7

5,163.9 5,130.0 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น

-0.7% QoQ

1% 1%
2%

44%

42%

2%

46%

10%

2%

เงนิกูย้มืระยะสัน้
จากสถาบนัการเงนิ

ส่วนของผูถ้อืหุน้

เจา้หนี้การคา้และ
เจา้หนี้อื่น

เงนิกูย้มืระยะยาว

หนี้สนิอื่น ๆ

31 ธ.ค. 64 30 ม.ิย. 65

42%
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หน่วย: ลา้นบาท, %

ณ วนัที ่30 มถุินายน 2565 กลุ่มบรษิทัมสีนิทรพัย์รวมมูลค่า 5,130.0 ลา้นบาท ลดลง 33.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 0.7 จาก ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2564 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย:์ ลดลง 41.6 ลา้นบาท  โดยมปัีจจยัจากการตดัจ าหน่ายทีด่นิคงเหลอืส าหรบัการพฒันาลดลง

สินทรพัย์

ณ วนัที ่30 มถุินายน 2565 กลุ่มบรษิทัมหีนี้สนิรวมมลูค่า 2,842.3 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ 47.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1.7 จาก ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2564 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน: เพิม่ขึน้ 40.3 ลา้นบาท เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนในบรษิทัฯ

• เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอ่ืน: เพิม่ขึน้ 21.3 ลา้นบาท จากงานระหว่างพฒันาโครงการป่ินทอง 6 

หน้ีสิน

ณ วนัที ่30 มถุินายน 2565 กลุ่มบรษิทัมสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมมลูค่า 2,287.7 ลา้นบาท ลดลง 81.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 3.4 จาก ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2564 เป็นผลมาจากการจ่ายเงนิปันผลใหก้บัผูถ้อืหุน้

ส่วนของผูถื้อหุ้น

รำยงำนแสดงฐำนะทำงกำรเงิน

สินทรพัย์

ทีด่นิ อาคาร และ
อุปกรณ์

ตน้ทุนการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย์

สนิทรพัยล์งทนุ

เงนิสดและรายการ
เทยีบเท่าเงนิสด

สนิทรพัยอ์ื่น ๆ
9%

3,464.0 3,422.4 

760.8 745.8 

483.3 434.5 

405.4 466.4 
50.4 60.9 

5,163.9 5,130.0 

9%
8%

1%

15%

67%

9%

15%

67%

1%

31 ธ.ค. 64 30 ม.ิย. 65

-0.7% QoQ

11%
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อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียน
หน่วย: เท่า

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียนเรว็
หน่วย: เท่า

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย ์(ROA)
หน่วย: %

3.53

4.62
3.78

Q2/64 Q1/65 Q2/65

0.21

0.67
0.45

Q2/64 Q1/65 Q2/65

1.27%

3.23%

-0.36%

อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE)
หน่วย: %

2.00%

5.67%

-1.86%

อตัรำส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น (D/E Ratio)
หน่วย: เท่า

0.68 
1.06 1.24 

Q2/64 Q1/65 Q2/65

อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั

Q2/64                    Q1/65                  Q2/65Q2/64                    Q1/65                  Q2/65


