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ท่ี ORI-FA002/2565 

 วันท่ี 15 สิงหาคม 2565 

เรื่อง ช้ีแจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับไตรมาส 2/2565 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท ออริจ้ิน พร็อพเพอรต้ี จํากัด(มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงภาพรวมของผลการดําเนินงาน 

ดังน้ี 

ผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 2/2565 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมและบาน

จัดสรร จํานวน 4,497.9 ลานบาท โดยประกอบไปดวยกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการท่ีไมไดอยูภายใตกิจการรวม

คา จํานวน 2,914.1 ลานบาทและกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการท่ีอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 1,583.7 ลาน

บาท คิดเปนสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในการรวมคาท้ังสิ้น 203.5 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) ซ่ึงสงผลใหกลุม

บริษัทมีกําไรสําหรับปสวนท่ีเปนของผูถือหุนจํานวน 1,155.3 ลานบาท และมีมติประกาศจายปนผลระหวางกาลในรูปของ

เงินสดในอัตราหุนละ 0.15 บาท โดยจะขึ้นเครื่องหมาย XD วันท่ี 26 สิงหาคม 2565 

สําหรับครึ่งปแรกของป 2565 กลุมบริษัทมียอดขายสะสมจากโครงการท่ีเปดตัวใหม (Presales) มูลคาโครงการรวม

ประมาณ 17,772.0 ลานบาท เพ่ิมข้ึนรอยละ 13.0 จากงวดเดียวกันของปกอน และคิดเปนรอยละ 51.0 ของเปาหมายท้ังปท่ี

มีมลูคา 35,000.0 ลานบาท จากยอดขายดังกลาวแบงเปนยอดขายจากโครงการคอนโดมิเนียมรอยละ 73.0 โครงการบาน

จัดสรรรอยละ 27.0 ซึ่งหากแบงตามสถานะโครงการ มีสัดสวนยอดขายจากโครงการพรอมอยู (Ready to move) รอยละ 

61.0 และจากโครงการท่ีเพ่ิงเปดขายหรืออยูระหวางดําเนินการกอสราง (On-going) รอยละ 39.0 โดยสําหรับไตรมาส 

2/2565 กลุมบริษัทสามารถสรางยอดขายไดสูงประมาณ 9,623.0 ลานบาท 

ท้ังน้ีโครงการใหมที่สามารถสรางยอดขายไดอยางตอเน่ือง ไดแก โครงการคอนโดมิเนียมท่ีเจาะตลาดผูบริโภค Gen Y 

โครงการออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย สริินธร สเตชั่น และโครงการออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น มียอดขายสะสม

สูงท่ีรอยละ 70.0 และโครงการคอนโดมิเนียมที่เจาะตลาดผูบริโภค High-end โครงการโซ ออริจ้ิน เกษตร อินเตอรเชนจ มี

ยอดขายสะสมสูงกวารอยละ 90.0 ขณะเดียวกันโครงการใหมซึ่งเจาะตลาดผูบริโภค Niche ในแถบเขตพัฒนาพิเศษภาค

ตะวันออก (EEC) โครงการบริกซตัน แคมปส บางแสน สามารถปดการขาย (Sold Out) ไดอยางรวดเร็วภายใน 1 เดือน 

ถึงแมวา แบรนดออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย, แบรนดบริกซตัน และแบรนดโซ ออริจ้ิน จะเปนแบรนดใหมท่ีเพ่ิงเปดตัวในป 

2565 และป 2566 กลุมบรษิัทก็ยงัคงไดรับความไววางใจจากผูบริโภคอยางตอเน่ือง 
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จากผลการดําเนินงานท่ีมีเสถียรภาพและความสามารถในการปรับตัวใหพรอมรับมือทุกความทาทาย สงผลใหกลุม

ทุนท้ังไทยและตางชาติยังคงใหความสนใจในการพัฒนาโครงการรวมทุน (Joint Venture Project) กับกลุมบริษัทอยาง

ตอเน่ือง โดยในไตรมาส 2/2565 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย ดังแสดงในตารางตอไปน้ี 

 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 2/2564  สําหรับไตรมาส 2/2565  

ผลตาง  งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังส้ิน  

 งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธ์ิ

อสังหาริมทรัพย 

3,085.4   876.2   3,961.5   2,914.1   1,583.7   4,497.9   536.3  13.5% 

 

จากกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยขางตน สงผลใหไตรมาส 2/2565 กลุมบริษัทมีระดับอัตรากําไรสุทธิ

สูงถึงรอยละ 28.2 โดยรับรูกําไรจากโครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) ท่ีโอนกรรมสิทธิ์ตอเนื่องจากไตรมาส 

1/2565 ท้ังสิ้น 3 โครงการ ประกอบดวย โครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) กับบริษัทโนมูระ เรียลเอสเตท  

ดีเวลล็อปเมนท จํากัด จํานวน 2 โครงการ ไดแก โครงการ ไนทบริดจ ไพรม ออนนุช และ โครงการ ไนทบริดจ สเปซ             

รัชโยธิน โครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) กับบริษัท เอสคอน เจแปน จํากัด จํานวน 1 โครงการ ไดแก 

โครงการ ไนทบริดจ สุขุมวิท เทพารักษ นอกจากนี้ยังมีโครงการใหมท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2565 คือ โครงการ

คอนโดมิเนียมพารค ออริจ้ิน ทองหลอ ซึ่งเปนโครงการใหญ มีมูลคาโครงการกวา 12,000 ลานบาท โดยรวมทุนกับบริษัท 

โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท จํากัด สงผลใหเกิดการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์จากกิจการรวมคาของท้ัง 5 

โครงการในไตรมาส 2/2565 จํานวนท้ังสิ้น 1,583.7 ลานบาท และรับรูกําไรจากกิจการรวมคาของทั้ง 5 โครงการในไตรมาส 

2/2565 จํานวนทั้งส้ิน 203.5 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) 

อยางไรก็ตามกลุมบริษัทไดพัฒนา ปรับตัว และเปลี่ยนแปลงตัวเองอยางตอเนื่อง เพื่อใหสอดรับกับทุกสถานการณ 

ตลอดจนเมกะเทรนดระยะยาวของโลก เพื่อตอบโจทยความตองการของผูบริโภค จากวันแรกท่ีมีเพียงธุรกิจพัฒนา

คอนโดมิเนียม สูปจจุบันท่ีมีอาณาจักรธุรกิจใหมจํานวนมาก สงผลใหในป 2565 กลุมบริษัทเตรียมแผนการดําเนินงานใหมท่ี

จะสรางความเปล่ียนแปลงครั้งย่ิงใหญและครั้งสําคัญภายใตแนวคิด “ORIGIN MULTIVERSE” หรือแผนการเติบโตแบบ            

พหุจักรวาล ภายใตแผน ORIGIN MULTIVERSE ประกอบดวย 3 ข้ันตอนหลัก ไดแก  

1. ขยายสูจักรวาลใหม (Expanding to the new universe) จากเดิมท่ีออริจ้ินมีจักรวาลหลักคือจักรวาลพัฒนา

โครงการท่ีอยูอาศัย ขยายตัวเองเขาสูจักรวาลใหมๆ โดยแบงเปน 4 กลุมจักรวาล ไดแก 

1) กลุมจักรวาลท่ีอยูอาศัยเพ่ือการขาย (Residential for Sales)  
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2) กลุมจักรวาลธรุกิจท่ีสรางรายไดประจํา (Recurring Income Business)  

3) กลุมจักรวาลธรุกิจบริการ (Service Business)  

4) กลุมจักรวาลเมกะเทรนดระยะยาว (Mega Trends Business)  

โดยทั้ง 4 กลุมจักรวาล ยังคงประกอบดวยจักรวาลธุรกิจยอยๆ ท่ีทยอยเกิดข้ึนต้ังแตปท่ีผานมา เชน โลจิสติกส   

เฮลทแคร ประกันภัย พลังงาน การเงนิ รานอาหาร กัญชง และยังอาจมีจักรวาลยอยๆ เพ่ิมข้ึนในอนาคต 

2. แยกกันเติบโตแบบคูขนาน (Growing in the separated timeline) ใหทุกบริษัทยอยมีเสนทางการเติบโตแบบ

คูขนานในจักรวาลของตัวเอง ผานการจัดทัพผูบริหารมืออาชีพในธุรกิจน้ันๆ เขาไปชวยดูแลทิศทางการเติบโต สรางจุดแข็ง

ใหแกทุกกลุมธุรกิจ โดยจะมีบริษัทยอยท่ีมีแผนจะเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (IPO) เพ่ิมเติม นําโดย 

บริษัท พรีโม เซอรวิส โซลูชั่น จํากัด ผูนําธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพยครบวงจร บริษัท วัน ออริจ้ิน จํากัด ผูดําเนินธุรกิจท่ี

สรางรายไดประจํา (Recurring Income) เชน โรงแรม ออฟฟศ คาปลีก  บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล โซลูช่ัน จํากัด บริษัท

รวมทุนกับบริษัท เจดับเบ้ิลยูดี อินโฟโลจิสติกส จํากัด (มหาชน) เพื่อดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการอุตสาหกรรม เชน 

คลังสินคา โลจิสติกส นิคมอุตสาหกรรม ครบวงจร หลังจากท่ีกอนหนาน้ีไดสงบริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) เขา IPO ไป

แลวในชวงปลายป 2564 คาดวาภายในป 2568 ออริจ้ินและทุกบริษัทท่ีเขาจดทะเบียนจะกลายเปนอาณาจักรท่ีมีมูลคาตลาด 

(Market Capitalization) รวมกันมากกวา 1 แสนลานบาท 

3. เช่ือมโยงอีโคซิสเท็ม (Connecting the ecosystem) เช่ือมโยงทุกจักรวาลท่ีแยกยายกันไปเติบโต กลับมาดูแล

ผูบริโภครวมกันเปนอีโคซิสเท็ม สราง Multiverse of Happiness ท่ีครอบคลุมการดูแลและยกระดับคุณภาพชีวิตของ

ผูบริโภคแบบครบวงจร 

 

สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 2/2565 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 มีรายละเอียด ดังตอไปน้ี 

รายการ 

 

ไตรมาส 2/2564 ไตรมาส 2/2565 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  3,085.4   81.2   2,914.1   71.0   (171.2)  (5.5) 

รายไดคาบริหารโครงการ  319.2   8.4   352.8   8.6   33.6   10.5  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนใน

บริษัทยอย 

 243.5   6.4   352.1   8.6   108.7   44.6  

กําไรจากการตอรองราคาซื้อ  -    -    258.4   6.3   258.4  100.0 

รายไดดอกเบ้ีย  1.1   0.0   10.0   0.2   8.9   827.8  

รายไดอ่ืน  152.2   4.0   214.4   5.2   62.2   40.9  

รวมรายได  3,801.4   100.0   4,101.9   100.0   300.5   7.9  
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รายการ ไตรมาส 2/2564 ไตรมาส 2/2565 ผลแตกตาง 

  ลานบาท   %   ลานบาท    ลานบาท   %  

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  2,042.6   53.7   1,857.0   45.3   (185.6)  (9.1) 

คาใชจายในการขาย  391.2   10.3   379.4   9.2   (11.8)  (3.0) 

คาใชจายในการบริหาร  148.3   3.9   361.5   8.8   213.2   143.7  

รวมคาใชจาย  2,582.1   67.9   2,597.9   63.3   15.8   0.6  

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  1,219.3   32.1   1,504.0   36.7   284.7   23.4  

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงนิ

ลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 

 3.7   0.1   97.0   2.4   93.3   2,523.2  

ตนทุนทางการเงิน  (76.0)  (2.0)  (99.1)  (2.4)  (23.2)  30.5  

กําไรกอนรายได (คาใชจาย) ภาษี

เงินได 

 1,147.0   30.2   1,501.9   36.6   354.9   30.9  

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได  (237.9)  (6.3)  (235.3)  (5.7)  2.6   (1.1) 

กําไรสําหรับงวด  909.2   23.9   1,266.6   30.9   357.4   39.3  

กําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผู

ถือหุนของบริษัทฯ 

 852.0   22.4   1,155.3   28.2   303.3   35.6  

 

จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี ้

 

I รายไดจากการดําเนินงาน 

 กลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 2/2564 และ 2/2565 จํานวน 3,801.4 ลานบาท และ  4,101.9  

ลานบาทตามลําดับ เพ่ิมขึ้นจํานวน  300.5 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 7.9 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจากรายไดธุรกิจโรงแรมจาก

การซื้อโรงแรมใหมและกําไรจากการตอรองราคาซื้อโรงแรม, รายไดธุรกิจบริการ, รายไดคาบริหารงานโครงการบริษัทรวมคา

เน่ืองจากมีโครงการรวมทุนใหมและรับรูรายไดคาบริหารงานตอเนื่องจากไตรมาส 1/2565 รวมท้ังกําไรจากการจําหนายเงิน

ลงทุนในบริษัทยอย โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี ้
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1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 2,914.1 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 71.0 ของรายไดรวม  ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 171.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 5.5 โดย

เมื่อรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการภายใตกิจการรวมคาจํานวน  1,583.7  ลานบาท จะทําใหมียอดโอน

กรรมสิทธิ์รวมท้ังสิ้น 4,497.9 ลานบาท ซึ่งเพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน  536.3  ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอย

ละ 13.5 ดังรายละเอียดตอไปน้ี 

 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

สําหรับไตรมาส 2/2564 สําหรับไตรมาส 2/2565  

ผลตาง  งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังสิ้น  

 งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธ์ิ

อสังหาริมทรัพย 

 3,085.4   876.2   3,961.5   2,914.1   1,583.7   4,497.9   536.3  13.5% 

จากตารางขางตนกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2565 จํานวน 5 

โครงการ แบงเปนโครงการคอนโดมิเนียมท่ีไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการดิ ออริจ้ิน ออนนุช 

และโครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการพารค ออริจิ้น ทองหลอ นอกจากน้ีมี

โครงการบานจัดสรรเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2565 จํานวน 3 โครงการ เปนโครงการบานจัดสรรที่ไมไดอยูภายใต

กิจการรวมคา คือ โครงการแกรนด บริทาเนีย พระราม 9 – กรงุเทพกรีฑา, โครงการไบรตัน บางปะกง และโครงการบริทา

เนีย อมตะ-พานทอง 

2.  รายไดคาบริหารโครงการ สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 352.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.6 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 33.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 10.5 โดยกลุมบริษัทมีการ

รับรูรายไดคาบริหารโครงการเพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จากโครงการคอนโดมิเนียมใหม จํานวน 2 โครงการ คือ 

โครงการออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย สิรินธร สเตชั่น, โครงการออริจ้ิน เพลย ศรีอุดม สเตช่ัน และโครงการบานจัดสรร จํานวน 

1 โครงการ คอื โครงการบริทาเนีย อมตะ-พานทอง  ท้ังน้ีกลุมบริษัทยังคงรับรูรายไดคาบริหารโครงการอยางตอเน่ืองทั้งสิ้น 

30 โครงการ 
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3. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 2/2565 กลุมบริษัทมีกําไรจากการ

จําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 352.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของ

ปกอนจํานวน 108.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 44.6 เนื่องจากโครงการรวมทุนของกลุมบริษัทท่ีผานมามีผลการ

ดําเนินงานเปนไปตามแผน จึงไดรับความเชื่อมั่นจากผูรวมทุนอยางตอเน่ือง สงผลใหในไตรมาส 2/2565 มีการรวมลงทุน

เพิ่มขึ้น ดังนี้ 

(1) บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด เพ่ือพัฒนาโครงการ “โครงการออริจ้ิน เพลย ศรีอุดม สเตชั่น” 

(2) บริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด เพ่ือพัฒนาโครงการ “ออริจ้ิน ปล๊ัก แอนด เพลย สิรินธร สเตช่ัน” 

(3) บริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด เพื่อพัฒนาโครงการ “บริทาเนีย อมตะ-พานทอง” 

 

4. กําไรจากการตอรองราคาซื้อ สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 258.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 6.3 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 258.4 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 100.0 โดยกําไรจากการ

ตอรองราคาซื้อโรงแรม 3 แหง เปนการวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่ระบุไดท่ีไดมา และหนี้สินท่ีรับมา ณ วันท่ีซื้อธุรกิจ 

โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือปนสวนตนทุนการซื้อธุรกิจใหแกรายการดังกลาว ซึ่งจะถูกดําเนินการใหแลวเสร็จภายใน 

1 ป นับจากวันท่ีซื้อ  

ซึ่งการเขาซื้อโรงแรมดังกลาว สอดคลองกับแผนการดําเนินงานเพื่อสรางรายไดประจํา (Recurring 

Income) ในกลุมธุรกิจโรงแรมอยางตอเน่ือง โดยกลุมบริษัทซื้อโรงแรมแบรนด “ไอบิส” (ibis) โรงแรมระดับบัดเจ็ตโฮเทล 

ภายใตเชนแอคคอร (Accor) จํานวน 3 แหง ประกอบดวย 

(1) โรงแรมไอบิส ภูเก็ต กะตะ (ibis Phuket Kata Hotel) โรงแรมขนาด 5 ชั้น จํานวนหองพัก 258 หอง 

(2) โรงแรมไอบิส หัวหิน (ibis Hua Hin) โรงแรมขนาด 6 ชั้น จํานวนหองพัก 200 หอง 

(3) โรงแรมไอบิส สไตล กระบี่ อาวนาง (ibis Styles Krabi Ao Nang) โรงแรมขนาด 5 ชั้น จํานวนหองพัก 206 หอง  

5. รายไดดอกเบี้ย สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 10.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.2 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 8.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 827.8 เน่ืองจากดอกเบ้ียรับจากเงินใหกูยืม

แกกิจการรวมคาเพ่ิมขึ้นตามการรวมทุนของกลุมบริษัท  

6. รายไดอื่น สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 214.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.2 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 62.2 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 40.9 สวนใหญเพ่ิมข้ึนจากรายไดจากธุรกิจ

โรงแรมและรายไดจากธุรกิจบริการ เปนหลัก ซึ่งเปนไปตามแผนของการนํากลุมธุรกิจดังกลาวเขาจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพยแหงประเทศไทย (IPO)  
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อีกท้ังในไตรมาส 2/2565 หลังจากประเทศไทยมีมาตรการผอนคลาย COVID-19 และเปดรับนักทองเที่ยว

ตางชาติเท่ียวไทย สงผลใหธุรกิจโรงแรมของกลุมบริษัทมีแนวโนมรับรูรายไดเพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่อง รวมท้ังการปรับกลยุทธท่ี

รวดเร็วภายใตความแข็งแกรงของความรวมมือกันของพนักงานและคูธุรกิจ ทําใหกลุมบริษัทมีรายไดจากโรงแรม 2 แหงแรก

เพิ่มขึ้น ไดแก โรงแรมสเตยบริดจ สวีท แบงค็อก ทองหลอ และ โรงแรมฮอลิเดย อินน แอนด สวีทส ศรรีาชา-แหลมฉบัง โดย

มี อัตราการเขาพัก ณ สิ้นไตรมาส 2/2565 ประมาณรอยละ 83.0 และ รอยละ 64.0 ตามลําดับ 

นอกจากน้ีกลุมบริษัทยังมีรายไดจากโรงแรม 3 แหงใหม ท่ีเพ่ิงเขาซื้อกิจการในชวงกลางไตรมาส 2/2565 โดยมีการ

เขาพักประมาณรอยละ 30.0 – 60.0 

 

II คาใชจาย 

 1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน  1,857.0  ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

45.3 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 185.6 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 9.1 ซึ่งแปรผันตามรายได

จากขายอสังหาริมทรัพย 

 2. คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 379.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 9.2 ของ

รายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 11.8 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 3.0 โดยหลักลดลงจากคาคอมมิชชั่น

การขาย จากการท่ีกลุมบริษัทมีโครงการ Everyone can sell อยางตอเนื่อง ท้ังนีก้ลุมบริษัทยังคงบริหารคาใชจายใหมี

ประสิทธิภาพอยางตอเน่ือง โดยคาใชจายในการขายรวมตอรายไดรวมลดลงจากรอยละ 10.3 ในไตรมาส 2/2564 เปนรอยละ 

9.2 ในในไตรมาส 2/2565 

3. คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 361.5 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 8.8 ของ

รายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 213.2 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 143.7 โดยหลักเพ่ิมขึ้นจากคา

บริหารภายใตธุรกิจโรงแรม รวมทั้งธุรกิจบริการมีการขยายธุรกิจมากขึ้น สอดคลองกับการเพ่ิมข้ึนของรายไดจากธุรกิจ

โรงแรมและรายไดจากธุรกิจบริการ ซึ่งเปนไปตามแผนของการนํากลุมธุรกิจดังกลาวเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย (IPO) ซึ่งในอนาคตกลุมบริษัทมีแผนจะแยกตนทุนบริการของธุรกิจโรงแรมและธุรกิจบริการออกจากคาใชจาย

ในการบริหาร  
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III สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 

 สําหรับไตรมาส 2/2565 มีสวนแบงกําไร จํานวน 97.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.4 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 93.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 2,523.2 จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ

รวมคาอยางตอเนื่องจากไตรมาส 1/2565 จํานวน 3 โครงการ ท้ังน้ีมีโครงการใหมท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2565 

คือ โครงการคอนโดมิเนียมพารค ออริจ้ิน ทองหลอ ซึ่งเปนโครงการใหญ มีมูลคาโครงการกวา 12,000.0 ลานบาท  

นอกจากน้ีกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากการขายเงินลงทุนโครงการรวมคาเพ่ิมขึ้นในไตรมาส 2/2565 

จํานวน 2 โครงการ ซึ่งเปนโครงการรวมคาจากธุรกิจท่ีสรางรายไดประจํา (Recurring Income) เน่ืองจากกลุมบริษัทไดรวม

ทุนกับบริษัท โตคิว แลนด เอเชีย จํากัด พันธมิตรดานอสังหาริมทรัพยจากประเทศญี่ปุน เพ่ือพัฒนาโครงการคลังสินคา

จํานวน 2 โครงการ คือ โครงการแอลฟา บางนา กม.19  และโครงการแอลฟา รังสิต  

IV คาใชจายทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบ้ียจายธนาคาร ดอกเบ้ียจายหุนกู ดอกเบี้ยต๋ัวแลกเงิน และดอกเบี้ยจายหนี้สินตาม

สัญญาเชา สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 99.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.4 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกัน

ของปกอน จํานวน 23.2 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 30.5 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีการกูยืมเพ่ือใชหมุนเวียนภายในกิจการ

และพัฒนาโครงการตามแผน 

V คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 235.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.7 ของรายไดรวม ลดลงจากงวด

เดียวกันของปกอน จํานวน 2.6 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 1.1 ผันแปรตามผลการดําเนินงานตามที่ไดกลาวไวขางตน 

VI กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ สําหรับไตรมาส 2/2565 เทากับ 1,155.3  

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 28.2 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 303.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้น

รอยละ 35.6 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์รวมเพ่ิมขึ้น ท้ังจากโครงการคอนโดมิเนียมที่ไมไดอยูภายใต

กิจการรวมคาและโครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา โดยมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์จากโครงการคอนโดมิเนียม 

พารค ออริจิ้น ทองหลอ ซึ่งเปนโครงการใหญ มีมูลคาโครงการกวา 12,000.0 ลานบาท เปนครั้งแรก  

อีกท้ังกลุมบริษัทยังคงไดรับความเชื่อมั่นจากนักลงทุนในการรวมลงทุนในโครงการใหมเพิ่มขึ้นอยางตอเน่ือง

จํานวน 5 โครงการ ประกอบไปดวยโครงการบานจัดสรร 1 โครงการ, โครงการคอนโดมิเนียม 2 โครงการ และคลังสินคา

จํานวน 2 โครงการ สงผลใหกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากการขายเงินลงทุนโครงการรวมคาจาก 5 โครงการดังกลาว 



หนา 9 ของ 9 
 

VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2564 30 มิถุนายน 2565 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  35,398.4   41,014.5   5,616.0   15.9  

หนี้สินรวม  19,458.4   23,982.8   4,524.3   23.3  

สวนของผูถือหุนรวม  15,940.0   17,031.7   1,091.7   6.8  

   

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2564 (ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2564) 

จํานวน 5,616.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 15.9 โดยสินทรัพยรวม หลักๆประกอบดวย ตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย, เงินลงทุนในการรวมคา, ที่ดิน อาคารและอุปกรณ, ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น และ เงินสดและ

รายการเทียบเทาเงินสด  

สวนของหนี้สินรวมเพ่ิมข้ึน 4,524.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 23.3  โดยหน้ีสินรวม หลักๆ

ประกอบดวยหุนกูระยะยาว, เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร, เจาหนี้การคาและเจาหน้ีอ่ืน และตั๋วแลกเงิน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพิ่มขึ้นจากป 2564 (ณ วันท่ี 

31 ธันวาคม 2564) จํานวน 1,091.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 6.8  มีกําไรสะสมจากโครงการท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์

และรายไดคาบริหารโครงการอยางตอเน่ือง อีกทั้งยังไดรับความเช่ือมั่นจากนักลงทุนท้ังไทยและตางชาติ จึงมีการรวมทุน

เพิ่มขึ้นและตามท่ีไดกลาวไวขางตน  

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

         

ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 

 

 

 


