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ท่ี ORI-FA002/2565 

 วันท่ี 15 สิงหาคม 2565 

เรื่อง ช้ีแจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับไตรมาส 2/2565 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท ออริจ้ิน พร็อพเพอรต้ี จํากัด(มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงภาพรวมของผลการดําเนินงาน 

ดังน้ี 

ผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 2/2565 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมและบาน

จัดสรร จํานวน 4,497.9 ลานบาท โดยประกอบไปดวยกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการท่ีไมไดอยูภายใตกิจการรวม

คา จํานวน 2,914.1 ลานบาทและกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการท่ีอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 1,583.7 ลาน

บาท คิดเปนสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในการรวมคาท้ังสิ้น 203.5 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) ซ่ึงสงผลใหกลุม

บริษัทมีกําไรสําหรับปสวนท่ีเปนของผูถือหุนจํานวน 1,155.3 ลานบาท และมีมติประกาศจายปนผลระหวางกาลในรูปของ

เงินสดในอัตราหุนละ 0.15 บาท โดยจะขึ้นเครื่องหมาย XD วันท่ี 26 สิงหาคม 2565 

สําหรับครึ่งปแรกของป 2565 กลุมบริษัทมียอดขายสะสมจากโครงการท่ีเปดตัวใหม (Presales) มูลคาโครงการรวม

ประมาณ 17,772.0 ลานบาท เพ่ิมข้ึนรอยละ 13.0 จากงวดเดียวกันของปกอน และคิดเปนรอยละ 51.0 ของเปาหมายท้ังปท่ี

มีมลูคา 35,000.0 ลานบาท จากยอดขายดังกลาวแบงเปนยอดขายจากโครงการคอนโดมิเนียมรอยละ 73.0 โครงการบาน

จัดสรรรอยละ 27.0 ซึ่งหากแบงตามสถานะโครงการ มีสัดสวนยอดขายจากโครงการพรอมอยู (Ready to move) รอยละ 

61.0 และจากโครงการท่ีเพ่ิงเปดขายหรืออยูระหวางดําเนินการกอสราง (On-going) รอยละ 39.0 โดยสําหรับไตรมาส 

2/2565 กลุมบริษัทสามารถสรางยอดขายไดสูงประมาณ 9,623.0 ลานบาท 

ท้ังน้ีโครงการใหมที่สามารถสรางยอดขายไดอยางตอเน่ือง ไดแก โครงการคอนโดมิเนียมท่ีเจาะตลาดผูบริโภค Gen Y 

โครงการออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย สริินธร สเตชั่น และโครงการออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น มียอดขายสะสม

สูงท่ีรอยละ 70.0 และโครงการคอนโดมิเนียมที่เจาะตลาดผูบริโภค High-end โครงการโซ ออริจ้ิน เกษตร อินเตอรเชนจ มี

ยอดขายสะสมสูงกวารอยละ 90.0 ขณะเดียวกันโครงการใหมซึ่งเจาะตลาดผูบริโภค Niche ในแถบเขตพัฒนาพิเศษภาค

ตะวันออก (EEC) โครงการบริกซตัน แคมปส บางแสน สามารถปดการขาย (Sold Out) ไดอยางรวดเร็วภายใน 1 เดือน 

ถึงแมวา แบรนดออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย, แบรนดบริกซตัน และแบรนดโซ ออริจ้ิน จะเปนแบรนดใหมท่ีเพ่ิงเปดตัวในป 

2565 และป 2566 กลุมบรษิัทก็ยงัคงไดรับความไววางใจจากผูบริโภคอยางตอเน่ือง 
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จากผลการดําเนินงานท่ีมีเสถียรภาพและความสามารถในการปรับตัวใหพรอมรับมือทุกความทาทาย สงผลใหกลุม

ทุนท้ังไทยและตางชาติยังคงใหความสนใจในการพัฒนาโครงการรวมทุน (Joint Venture Project) กับกลุมบริษัทอยาง

ตอเน่ือง โดยในไตรมาส 2/2565 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย ดังแสดงในตารางตอไปน้ี 

 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 2/2564  สําหรับไตรมาส 2/2565  

ผลตาง  งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังส้ิน  

 งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธ์ิ

อสังหาริมทรัพย 

3,085.4   876.2   3,961.5   2,914.1   1,583.7   4,497.9   536.3  13.5% 

 

จากกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยขางตน สงผลใหไตรมาส 2/2565 กลุมบริษัทมีระดับอัตรากําไรสุทธิ

สูงถึงรอยละ 28.2 โดยรับรูกําไรจากโครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) ท่ีโอนกรรมสิทธิ์ตอเนื่องจากไตรมาส 

1/2565 ท้ังสิ้น 3 โครงการ ประกอบดวย โครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) กับบริษัทโนมูระ เรียลเอสเตท  

ดีเวลล็อปเมนท จํากัด จํานวน 2 โครงการ ไดแก โครงการ ไนทบริดจ ไพรม ออนนุช และ โครงการ ไนทบริดจ สเปซ             

รัชโยธิน โครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) กับบริษัท เอสคอน เจแปน จํากัด จํานวน 1 โครงการ ไดแก 

โครงการ ไนทบริดจ สุขุมวิท เทพารักษ นอกจากนี้ยังมีโครงการใหมท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2565 คือ โครงการ

คอนโดมิเนียมพารค ออริจ้ิน ทองหลอ ซึ่งเปนโครงการใหญ มีมูลคาโครงการกวา 12,000 ลานบาท โดยรวมทุนกับบริษัท 

โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท จํากัด สงผลใหเกิดการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์จากกิจการรวมคาของท้ัง 5 

โครงการในไตรมาส 2/2565 จํานวนท้ังสิ้น 1,583.7 ลานบาท และรับรูกําไรจากกิจการรวมคาของทั้ง 5 โครงการในไตรมาส 

2/2565 จํานวนทั้งส้ิน 203.5 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) 

อยางไรก็ตามกลุมบริษัทไดพัฒนา ปรับตัว และเปลี่ยนแปลงตัวเองอยางตอเนื่อง เพื่อใหสอดรับกับทุกสถานการณ 

ตลอดจนเมกะเทรนดระยะยาวของโลก เพื่อตอบโจทยความตองการของผูบริโภค จากวันแรกท่ีมีเพียงธุรกิจพัฒนา

คอนโดมิเนียม สูปจจุบันท่ีมีอาณาจักรธุรกิจใหมจํานวนมาก สงผลใหในป 2565 กลุมบริษัทเตรียมแผนการดําเนินงานใหมท่ี

จะสรางความเปล่ียนแปลงครั้งย่ิงใหญและครั้งสําคัญภายใตแนวคิด “ORIGIN MULTIVERSE” หรือแผนการเติบโตแบบ            

พหุจักรวาล ภายใตแผน ORIGIN MULTIVERSE ประกอบดวย 3 ข้ันตอนหลัก ไดแก  

1. ขยายสูจักรวาลใหม (Expanding to the new universe) จากเดิมท่ีออริจ้ินมีจักรวาลหลักคือจักรวาลพัฒนา

โครงการท่ีอยูอาศัย ขยายตัวเองเขาสูจักรวาลใหมๆ โดยแบงเปน 4 กลุมจักรวาล ไดแก 

1) กลุมจักรวาลท่ีอยูอาศัยเพ่ือการขาย (Residential for Sales)  
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2) กลุมจักรวาลธรุกิจท่ีสรางรายไดประจํา (Recurring Income Business)  

3) กลุมจักรวาลธรุกิจบริการ (Service Business)  

4) กลุมจักรวาลเมกะเทรนดระยะยาว (Mega Trends Business)  

โดยทั้ง 4 กลุมจักรวาล ยังคงประกอบดวยจักรวาลธุรกิจยอยๆ ท่ีทยอยเกิดข้ึนต้ังแตปท่ีผานมา เชน โลจิสติกส   

เฮลทแคร ประกันภัย พลังงาน การเงนิ รานอาหาร กัญชง และยังอาจมีจักรวาลยอยๆ เพ่ิมข้ึนในอนาคต 

2. แยกกันเติบโตแบบคูขนาน (Growing in the separated timeline) ใหทุกบริษัทยอยมีเสนทางการเติบโตแบบ

คูขนานในจักรวาลของตัวเอง ผานการจัดทัพผูบริหารมืออาชีพในธุรกิจน้ันๆ เขาไปชวยดูแลทิศทางการเติบโต สรางจุดแข็ง

ใหแกทุกกลุมธุรกิจ โดยจะมีบริษัทยอยท่ีมีแผนจะเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (IPO) เพ่ิมเติม นําโดย 

บริษัท พรีโม เซอรวิส โซลูชั่น จํากัด ผูนําธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพยครบวงจร บริษัท วัน ออริจ้ิน จํากัด ผูดําเนินธุรกิจท่ี

สรางรายไดประจํา (Recurring Income) เชน โรงแรม ออฟฟศ คาปลีก  บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล โซลูช่ัน จํากัด บริษัท

รวมทุนกับบริษัท เจดับเบ้ิลยูดี อินโฟโลจิสติกส จํากัด (มหาชน) เพื่อดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพ่ือการอุตสาหกรรม เชน 

คลังสินคา โลจิสติกส นิคมอุตสาหกรรม ครบวงจร หลังจากท่ีกอนหนาน้ีไดสงบริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) เขา IPO ไป

แลวในชวงปลายป 2564 คาดวาภายในป 2568 ออริจ้ินและทุกบริษัทท่ีเขาจดทะเบียนจะกลายเปนอาณาจักรท่ีมีมูลคาตลาด 

(Market Capitalization) รวมกันมากกวา 1 แสนลานบาท 

3. เช่ือมโยงอีโคซิสเท็ม (Connecting the ecosystem) เช่ือมโยงทุกจักรวาลท่ีแยกยายกันไปเติบโต กลับมาดูแล

ผูบริโภครวมกันเปนอีโคซิสเท็ม สราง Multiverse of Happiness ท่ีครอบคลุมการดูแลและยกระดับคุณภาพชีวิตของ

ผูบริโภคแบบครบวงจร 

 

สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 2/2565 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 มีรายละเอียด ดังตอไปน้ี 

รายการ 

 

ไตรมาส 2/2564 ไตรมาส 2/2565 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  3,085.4   81.2   2,914.1   71.0   (171.2)  (5.5) 

รายไดคาบริหารโครงการ  319.2   8.4   352.8   8.6   33.6   10.5  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนใน

บริษัทยอย 

 243.5   6.4   352.1   8.6   108.7   44.6  

กําไรจากการตอรองราคาซื้อ  -    -    258.4   6.3   258.4  100.0 

รายไดดอกเบ้ีย  1.1   0.0   10.0   0.2   8.9   827.8  

รายไดอ่ืน  152.2   4.0   214.4   5.2   62.2   40.9  

รวมรายได  3,801.4   100.0   4,101.9   100.0   300.5   7.9  
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รายการ ไตรมาส 2/2564 ไตรมาส 2/2565 ผลแตกตาง 

  ลานบาท   %   ลานบาท    ลานบาท   %  

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  2,042.6   53.7   1,857.0   45.3   (185.6)  (9.1) 

คาใชจายในการขาย  391.2   10.3   379.4   9.2   (11.8)  (3.0) 

คาใชจายในการบริหาร  148.3   3.9   361.5   8.8   213.2   143.7  

รวมคาใชจาย  2,582.1   67.9   2,597.9   63.3   15.8   0.6  

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  1,219.3   32.1   1,504.0   36.7   284.7   23.4  

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงนิ

ลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 

 3.7   0.1   97.0   2.4   93.3   2,523.2  

ตนทุนทางการเงิน  (76.0)  (2.0)  (99.1)  (2.4)  (23.2)  30.5  

กําไรกอนรายได (คาใชจาย) ภาษี

เงินได 

 1,147.0   30.2   1,501.9   36.6   354.9   30.9  

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได  (237.9)  (6.3)  (235.3)  (5.7)  2.6   (1.1) 

กําไรสําหรับงวด  909.2   23.9   1,266.6   30.9   357.4   39.3  

กําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผู

ถือหุนของบริษัทฯ 

 852.0   22.4   1,155.3   28.2   303.3   35.6  

 

จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี ้

 

I รายไดจากการดําเนินงาน 

 กลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 2/2564 และ 2/2565 จํานวน 3,801.4 ลานบาท และ  4,101.9  

ลานบาทตามลําดับ เพ่ิมขึ้นจํานวน  300.5 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 7.9 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจากรายไดธุรกิจโรงแรมจาก

การซื้อโรงแรมใหมและกําไรจากการตอรองราคาซื้อโรงแรม, รายไดธุรกิจบริการ, รายไดคาบริหารงานโครงการบริษัทรวมคา

เน่ืองจากมีโครงการรวมทุนใหมและรับรูรายไดคาบริหารงานตอเนื่องจากไตรมาส 1/2565 รวมท้ังกําไรจากการจําหนายเงิน

ลงทุนในบริษัทยอย โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี ้
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1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 2,914.1 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 71.0 ของรายไดรวม  ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 171.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 5.5 โดย

เมื่อรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการภายใตกิจการรวมคาจํานวน  1,583.7  ลานบาท จะทําใหมียอดโอน

กรรมสิทธิ์รวมท้ังสิ้น 4,497.9 ลานบาท ซึ่งเพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน  536.3  ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอย

ละ 13.5 ดังรายละเอียดตอไปน้ี 

 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

สําหรับไตรมาส 2/2564 สําหรับไตรมาส 2/2565  

ผลตาง  งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังสิ้น  

 งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธ์ิ

อสังหาริมทรัพย 

 3,085.4   876.2   3,961.5   2,914.1   1,583.7   4,497.9   536.3  13.5% 

จากตารางขางตนกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2565 จํานวน 5 

โครงการ แบงเปนโครงการคอนโดมิเนียมท่ีไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการดิ ออริจ้ิน ออนนุช 

และโครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการพารค ออริจิ้น ทองหลอ นอกจากน้ีมี

โครงการบานจัดสรรเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2565 จํานวน 3 โครงการ เปนโครงการบานจัดสรรที่ไมไดอยูภายใต

กิจการรวมคา คือ โครงการแกรนด บริทาเนีย พระราม 9 – กรงุเทพกรีฑา, โครงการไบรตัน บางปะกง และโครงการบริทา

เนีย อมตะ-พานทอง 

2.  รายไดคาบริหารโครงการ สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 352.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.6 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 33.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 10.5 โดยกลุมบริษัทมีการ

รับรูรายไดคาบริหารโครงการเพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จากโครงการคอนโดมิเนียมใหม จํานวน 2 โครงการ คือ 

โครงการออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย สิรินธร สเตชั่น, โครงการออริจ้ิน เพลย ศรีอุดม สเตช่ัน และโครงการบานจัดสรร จํานวน 

1 โครงการ คอื โครงการบริทาเนีย อมตะ-พานทอง  ท้ังน้ีกลุมบริษัทยังคงรับรูรายไดคาบริหารโครงการอยางตอเน่ืองทั้งสิ้น 

30 โครงการ 

 



หนา 6 ของ 9 
 

3. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 2/2565 กลุมบริษัทมีกําไรจากการ

จําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 352.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของ

ปกอนจํานวน 108.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 44.6 เนื่องจากโครงการรวมทุนของกลุมบริษัทท่ีผานมามีผลการ

ดําเนินงานเปนไปตามแผน จึงไดรับความเชื่อมั่นจากผูรวมทุนอยางตอเน่ือง สงผลใหในไตรมาส 2/2565 มีการรวมลงทุน

เพิ่มขึ้น ดังนี้ 

(1) บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด เพ่ือพัฒนาโครงการ “โครงการออริจ้ิน เพลย ศรีอุดม สเตชั่น” 

(2) บริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด เพ่ือพัฒนาโครงการ “ออริจ้ิน ปล๊ัก แอนด เพลย สิรินธร สเตช่ัน” 

(3) บริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด เพื่อพัฒนาโครงการ “บริทาเนีย อมตะ-พานทอง” 

 

4. กําไรจากการตอรองราคาซื้อ สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 258.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 6.3 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 258.4 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 100.0 โดยกําไรจากการ

ตอรองราคาซื้อโรงแรม 3 แหง เปนการวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่ระบุไดท่ีไดมา และหนี้สินท่ีรับมา ณ วันท่ีซื้อธุรกิจ 

โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือปนสวนตนทุนการซื้อธุรกิจใหแกรายการดังกลาว ซึ่งจะถูกดําเนินการใหแลวเสร็จภายใน 

1 ป นับจากวันท่ีซื้อ  

ซึ่งการเขาซื้อโรงแรมดังกลาว สอดคลองกับแผนการดําเนินงานเพื่อสรางรายไดประจํา (Recurring 

Income) ในกลุมธุรกิจโรงแรมอยางตอเน่ือง โดยกลุมบริษัทซื้อโรงแรมแบรนด “ไอบิส” (ibis) โรงแรมระดับบัดเจ็ตโฮเทล 

ภายใตเชนแอคคอร (Accor) จํานวน 3 แหง ประกอบดวย 

(1) โรงแรมไอบิส ภูเก็ต กะตะ (ibis Phuket Kata Hotel) โรงแรมขนาด 5 ชั้น จํานวนหองพัก 258 หอง 

(2) โรงแรมไอบิส หัวหิน (ibis Hua Hin) โรงแรมขนาด 6 ชั้น จํานวนหองพัก 200 หอง 

(3) โรงแรมไอบิส สไตล กระบี่ อาวนาง (ibis Styles Krabi Ao Nang) โรงแรมขนาด 5 ชั้น จํานวนหองพัก 206 หอง  

5. รายไดดอกเบี้ย สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 10.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.2 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 8.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 827.8 เน่ืองจากดอกเบ้ียรับจากเงินใหกูยืม

แกกิจการรวมคาเพ่ิมขึ้นตามการรวมทุนของกลุมบริษัท  

6. รายไดอื่น สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 214.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.2 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 62.2 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 40.9 สวนใหญเพ่ิมข้ึนจากรายไดจากธุรกิจ

โรงแรมและรายไดจากธุรกิจบริการ เปนหลัก ซึ่งเปนไปตามแผนของการนํากลุมธุรกิจดังกลาวเขาจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพยแหงประเทศไทย (IPO)  



หนา 7 ของ 9 
 

อีกท้ังในไตรมาส 2/2565 หลังจากประเทศไทยมีมาตรการผอนคลาย COVID-19 และเปดรับนักทองเที่ยว

ตางชาติเท่ียวไทย สงผลใหธุรกิจโรงแรมของกลุมบริษัทมีแนวโนมรับรูรายไดเพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่อง รวมท้ังการปรับกลยุทธท่ี

รวดเร็วภายใตความแข็งแกรงของความรวมมือกันของพนักงานและคูธุรกิจ ทําใหกลุมบริษัทมีรายไดจากโรงแรม 2 แหงแรก

เพิ่มขึ้น ไดแก โรงแรมสเตยบริดจ สวีท แบงค็อก ทองหลอ และ โรงแรมฮอลิเดย อินน แอนด สวีทส ศรรีาชา-แหลมฉบัง โดย

มี อัตราการเขาพัก ณ สิ้นไตรมาส 2/2565 ประมาณรอยละ 83.0 และ รอยละ 64.0 ตามลําดับ 

นอกจากน้ีกลุมบริษัทยังมีรายไดจากโรงแรม 3 แหงใหม ท่ีเพ่ิงเขาซื้อกิจการในชวงกลางไตรมาส 2/2565 โดยมีการ

เขาพักประมาณรอยละ 30.0 – 60.0 

 

II คาใชจาย 

 1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน  1,857.0  ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

45.3 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 185.6 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 9.1 ซึ่งแปรผันตามรายได

จากขายอสังหาริมทรัพย 

 2. คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 379.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 9.2 ของ

รายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 11.8 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 3.0 โดยหลักลดลงจากคาคอมมิชชั่น

การขาย จากการท่ีกลุมบริษัทมีโครงการ Everyone can sell อยางตอเนื่อง ท้ังนีก้ลุมบริษัทยังคงบริหารคาใชจายใหมี

ประสิทธิภาพอยางตอเน่ือง โดยคาใชจายในการขายรวมตอรายไดรวมลดลงจากรอยละ 10.3 ในไตรมาส 2/2564 เปนรอยละ 

9.2 ในในไตรมาส 2/2565 

3. คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 361.5 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 8.8 ของ

รายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 213.2 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 143.7 โดยหลักเพ่ิมขึ้นจากคา

บริหารภายใตธุรกิจโรงแรม รวมทั้งธุรกิจบริการมีการขยายธุรกิจมากขึ้น สอดคลองกับการเพ่ิมข้ึนของรายไดจากธุรกิจ

โรงแรมและรายไดจากธุรกิจบริการ ซึ่งเปนไปตามแผนของการนํากลุมธุรกิจดังกลาวเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย (IPO) ซึ่งในอนาคตกลุมบริษัทมีแผนจะแยกตนทุนบริการของธุรกิจโรงแรมและธุรกิจบริการออกจากคาใชจาย

ในการบริหาร  

 

 

 



หนา 8 ของ 9 
 

III สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 

 สําหรับไตรมาส 2/2565 มีสวนแบงกําไร จํานวน 97.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.4 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 93.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 2,523.2 จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ

รวมคาอยางตอเนื่องจากไตรมาส 1/2565 จํานวน 3 โครงการ ท้ังน้ีมีโครงการใหมท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2565 

คือ โครงการคอนโดมิเนียมพารค ออริจ้ิน ทองหลอ ซึ่งเปนโครงการใหญ มีมูลคาโครงการกวา 12,000.0 ลานบาท  

นอกจากน้ีกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากการขายเงินลงทุนโครงการรวมคาเพ่ิมขึ้นในไตรมาส 2/2565 

จํานวน 2 โครงการ ซึ่งเปนโครงการรวมคาจากธุรกิจท่ีสรางรายไดประจํา (Recurring Income) เน่ืองจากกลุมบริษัทไดรวม

ทุนกับบริษัท โตคิว แลนด เอเชีย จํากัด พันธมิตรดานอสังหาริมทรัพยจากประเทศญี่ปุน เพ่ือพัฒนาโครงการคลังสินคา

จํานวน 2 โครงการ คือ โครงการแอลฟา บางนา กม.19  และโครงการแอลฟา รังสิต  

IV คาใชจายทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบ้ียจายธนาคาร ดอกเบ้ียจายหุนกู ดอกเบี้ยต๋ัวแลกเงิน และดอกเบี้ยจายหนี้สินตาม

สัญญาเชา สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 99.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.4 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกัน

ของปกอน จํานวน 23.2 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 30.5 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีการกูยืมเพ่ือใชหมุนเวียนภายในกิจการ

และพัฒนาโครงการตามแผน 

V คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 2/2565 จํานวน 235.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.7 ของรายไดรวม ลดลงจากงวด

เดียวกันของปกอน จํานวน 2.6 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 1.1 ผันแปรตามผลการดําเนินงานตามที่ไดกลาวไวขางตน 

VI กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ สําหรับไตรมาส 2/2565 เทากับ 1,155.3  

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 28.2 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 303.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้น

รอยละ 35.6 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์รวมเพ่ิมขึ้น ท้ังจากโครงการคอนโดมิเนียมที่ไมไดอยูภายใต

กิจการรวมคาและโครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา โดยมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์จากโครงการคอนโดมิเนียม 

พารค ออริจิ้น ทองหลอ ซึ่งเปนโครงการใหญ มีมูลคาโครงการกวา 12,000.0 ลานบาท เปนครั้งแรก  

อีกท้ังกลุมบริษัทยังคงไดรับความเชื่อมั่นจากนักลงทุนในการรวมลงทุนในโครงการใหมเพิ่มขึ้นอยางตอเน่ือง

จํานวน 5 โครงการ ประกอบไปดวยโครงการบานจัดสรร 1 โครงการ, โครงการคอนโดมิเนียม 2 โครงการ และคลังสินคา

จํานวน 2 โครงการ สงผลใหกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากการขายเงินลงทุนโครงการรวมคาจาก 5 โครงการดังกลาว 
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VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2564 30 มิถุนายน 2565 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  35,398.4   41,014.5   5,616.0   15.9  

หนี้สินรวม  19,458.4   23,982.8   4,524.3   23.3  

สวนของผูถือหุนรวม  15,940.0   17,031.7   1,091.7   6.8  

   

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2564 (ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2564) 

จํานวน 5,616.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 15.9 โดยสินทรัพยรวม หลักๆประกอบดวย ตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย, เงินลงทุนในการรวมคา, ที่ดิน อาคารและอุปกรณ, ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น และ เงินสดและ

รายการเทียบเทาเงินสด  

สวนของหนี้สินรวมเพ่ิมข้ึน 4,524.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 23.3  โดยหน้ีสินรวม หลักๆ

ประกอบดวยหุนกูระยะยาว, เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร, เจาหนี้การคาและเจาหน้ีอ่ืน และตั๋วแลกเงิน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพิ่มขึ้นจากป 2564 (ณ วันท่ี 

31 ธันวาคม 2564) จํานวน 1,091.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 6.8  มีกําไรสะสมจากโครงการท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์

และรายไดคาบริหารโครงการอยางตอเน่ือง อีกทั้งยังไดรับความเช่ือมั่นจากนักลงทุนท้ังไทยและตางชาติ จึงมีการรวมทุน

เพิ่มขึ้นและตามท่ีไดกลาวไวขางตน  

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

         

ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 

 

 

 


