
 
 

เลขที ่SENAJ 016/2565                                                 

                                                                                             วนัท่ี 19 สงิหาคม 2565 

 

เร่ือง การเข้าร่วมลงทนุกบั บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ตีส์้คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครัง้ที่ 26/2565 เมื่อวันที่ 19 สิงหาคม 2565 ได้มีมติอนุมัติการเข้าร่วมลงทุน และ 
ลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซือ้ขายหุ้ น (Share Purchase Agreement) และ/หรือ 
สัญญาจองซือ้หุ้ น (Share Subscription Agreement) กับ บริษัทฮันคิว ฮันชิน พร็อพเพอร์ตี ส์้ คอร์ป (Hankyu Hanshin 
Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซึ่งไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ เพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ โดย
การร่วมทุนใน บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 จ ากัด (“เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1”) และ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 จ ากดั 
(“เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4”) ในสดัส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51:49 ดงันัน้ บริษัทฯ ขอแจ้งการร่วมลงทุน โดยมีรายละเอียดของ
รายการ ดงัตอ่ไปนี ้

1. การร่วมทุนใน เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 มีกระบวนการดงันี ้
(1)  เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 จะเพิ่มทุนจดทะเบียนขึน้อีก 249,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,000,000 บาท 

เป็น 250,000,000 บาท โดยออกหุ้นเพิ่มทนุจ านวน 2,490,000 หุ้น มลูคาหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

(2)  บริษัทฯ จะซือ้หุ้นเพิ่มทนุใน เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 จ านวน 1,265,001 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 51 ของจ านวนหุ้น
เพิ่ม ทนุทัง้หมด ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินคา่หุ้นเพิ่มทนุ 126,500,100 บาท 

(3) บริษัทฯ จะสละสิทธิการซือ้หุ้นเพิ่มทนุใน เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 ตามที่ได้รับจดัสรรตามสดัสว่นการถือหุ้นจ านวน 
1,224,999 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นเพิ่มทนุ ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมลูค่า 122,499,900 
บาท เพื่อให้ฮนัคิวสามารถได้รับจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุจาก เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 ในจ านวนรวมทัง้สิน้ 1,224,999 หุ้น 
(ฮนัคิวมีสทิธิจองซือ้หุ้นเพิ่มทนุ จ านวน 249 หุ้น และมีหุ้นซึง่ผู้ ถือหุ้นรายอื่นสละสทิธิการซือ้หุ้นเพิ่มทนุอีกจ านวน 249 
หุ้น) ซึง่ภายหลงัจากการเพิ่มทนุฮนัควิจะถือหุ้นใน เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 จ านวนรวม 1,225,000 หุ้น คิดเป็นสดัสว่น
ร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 

ทัง้นี ้ สดัส่วนการถือหุ้นของบริษัทฯ ใน เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 ภายหลงัการจองซือ้หุ้นเพิ่มทุน และการสละสิทธิ
ดังกล่าวของบริษัทฯ จะท าให้สัดส่วนการถือหุ้ นของบริษัทฯ ลดลงจากเดิมที่บริษัทฯ ถือหุ้ นในสัดส่วนร้อยละ 100 เป็น 
ร้อยละ 51 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 
 
 
 
 
 



 
 

รายการ 
 

ก่อนการร่วมทุน หลังการร่วมทุน 

ชื่อบริษัทร่วมทุน : บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 จ ากดั  บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 จ ากดั  

ทุนจดทะเบียน : ทุนจดทะเบียนแรกตัง้  1,000,000 บาท 
แบง่ออกเป็นหุ้นสามญั จ านวน 10,000 หุ้น 
มลูคา่หุ้นละ 100 บาท 

ทนุจดทะเบียน  250,000,000บาท แบ่งออกเป็น
หุ้นสามญั จ านวน 2,500,000  หุ้น มูลค่าหุ้นละ 
100 บาท 

โครงสร้างการถอืหุ้น : บริษัทฯ   ถือหุ้น 100.00% บริษัทฯ   ถือหุ้น 51.00% 
ฮนัคิว  ถือหุ้น 49.00% 
นางสาวเกษรา                  ถือหุ้น 0.00% 

โครงสร้างกรรมการ : 1. นาย ธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
2. น.ส. เบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
3. น.ส. เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
4. น.ส. อมุาพร ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

1. นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
2. นางสาวศิวนนัท์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
3. นายมิสฮิึโระ นาคาซาวา่ 
4. นายมาซายะ โอคาโนะ 

 
 

2. การร่วมทุนใน เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 มีกระบวนการดงันี ้

(1)  เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 จะเพิ่มทุนจดทะเบียนขึน้อีก 149,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,000,000 บาท 

เป็น 150,000,000 บาท โดยออกหุ้นเพิ่มทนุจ านวน 1,490,000 หุ้น มลูคาหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

(2)  บริษัทฯ จะซือ้หุ้นเพิ่มทนุใน เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 จ านวน 755,001 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 51 ของจ านวนหุ้นเพิ่ม 
ทนุทัง้หมด ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินคา่หุ้นเพิ่มทนุ 75,500,100 บาท 

(3) บริษัทฯ จะสละสิทธิการซือ้หุ้นเพิ่มทนุใน เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 ตามที่ได้รับจดัสรรตามสดัสว่นการถือหุ้ นจ านวน 
734,999 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นเพิ่มทนุ ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมลูคา่ 73,499,900 บาท 
เพื่อให้ฮนัคิวสามารถได้รับจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุจาก เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 ในจ านวนรวมทัง้สิน้ 734,999 หุ้น (ฮนัคิวมี
สทิธิจองซือ้หุ้นเพิ่มทนุ จ านวน 149 หุ้น และมีหุ้นซึง่ผู้ ถือหุ้นรายอื่นสละสิทธิการซือ้หุ้นเพิ่มทนุอีกจ านวน 149 หุ้น) ซึง่
ภายหลงัจากการเพิ่มทนุฮนัคิวจะถือหุ้นใน เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 จ านวนรวม 735,000 หุ้น คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 
49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของเสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 

ทัง้นี ้ สดัส่วนการถือหุ้นของบริษัทฯ ใน เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี  ้4 ภายหลงัการจองซือ้หุ้นเพิ่มทุน และการสละสิทธิ
ดงักลา่วของบริษัทฯ จะท าให้สดัสว่นการถือหุ้นของบริษัทฯ ลดลงจากเดิมที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 เป็นร้อยละ 51 
โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 
 
 
 
 
 



 
 

 

รายการ 
 

ก่อนการร่วมทุน หลังการร่วมทุน 

ชื่อบริษัทร่วมทุน : บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 จ ากดั  บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 จ ากดั  

ทุนจดทะเบียน : ทุนจดทะเบียนแรกตัง้  1,000,000 บาท 
แบง่ออกเป็นหุ้นสามญั จ านวน 10,000 หุ้น 
มลูคา่หุ้นละ 100 บาท 

ทนุจดทะเบียน  150,000,000บาท แบ่งออกเป็น
หุ้นสามญั จ านวน 1,500,000  หุ้น มูลค่าหุ้นละ 
100 บาท 

โครงสร้างการถอืหุ้น : บริษัทฯ   ถือหุ้น 100.00% บริษัทฯ   ถือหุ้น 51.00% 
ฮนัคิว  ถือหุ้น 49.00% 
นางสาวเกษรา                  ถือหุ้น 0.00% 

โครงสร้างกรรมการ : 1. นาย ธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
2. น.ส. เบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
3. น.ส. เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
4. นาย ปฐมพร ติรณสวสัดิ ์

1. นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
2. นางสาวศิวนนัท์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
3. นายมิสฮิึโระ นาคาซาวา่ 
4. นายมาซายะ โอคาโนะ 

 
ความเห็นคณะกรรมการบริหาร 
 รายการเข้าร่วมลงทนุใน 2 บริษัทดงักลา่ว เป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัทฯ ซึง่ขนาดของรายการต ่ากวา่ 
15% และเป็นอ านาจอนมุตัิของคณะกรรมการบริหาร มีมติเห็นชอบเข้าลงทนุ และมีความสมเหตสุมผลในการท ารายการเพื่อ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ  

อนึ่ง รายการจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทุนใน 2 บริษัท ดงักล่าว ไม่เข้าข่ายตามหลกัเกณฑ์รายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่ง
สนิทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทนุท่ี ทจ.20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เข้าขา่ย
เป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสิ นทรัพย์ พ.ศ.2547 
(รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (รวมเรียกวา่ “ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) เนื่องจากเป็นการเพิ่มทนุในบริษัทยอ่ย ซึง่มี
วตัถปุระสงค์ คือ การน าเงินเพิ่มทนุไปใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

แต่อย่างไรก็ตาม การสละสิทธิการจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุใน 2 บริษัทดงักลา่ว ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปตามประกาศ
รายการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ โดยมีขนาดรายการสงูสดุเทา่กบัร้อยละ 3.24 ตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน โดย
เป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์สงูสดุ โดยอ้างอิงงบการเงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อยสิน้สดุวนัที่ 30 
มิถนุายน 2565 และเมื่อพิจารณารายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัทฯ ในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผา่นมา จะมีขนาดรายการ
จ าหนา่ยไปรวมเทา่กบัร้อยละ 3.90 (ขนาดรายการสงูสดุตามไปตามเกณฑ์มลูคา่สินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA)) ดงันัน้ การเข้าท า
รายการนีจ้ึงไมเ่ข้าขา่ยรายการท่ีต้องเปิดเผยข้อมลูตามประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ 

 
 
 
 

 



 
 

 ทัง้นี ้รายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัทฯ ที่ค านวณขนาดรายการในรอบระยะเวลา 6 เดือนมีขนาดรายการดงันี ้

ที่ 
รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของ

บริษัทและบริษัทย่อย 

มูลค่า
รายการ 

(ล้านบาท) 

ขนาดรายการ
จ าหน่ายไป 
ตามเกณฑ์

มูลค่ารวมของ
สิ่งตอบแทน 

(ร้อยละ) 

ขนาดรายการ
จ าหน่ายไป 

ตามเกณฑ์มูลค่า
สินทรัพย์ที่มีตัวตน

สุทธิ (NTA) 
(ร้อยละ) 

วันที่มีมติ
คณะกรรมการ

บริษัท/
คณะกรรมการ

บริหาร 

1. การจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และการสิน้สภาพ
ของบริษัทย่อย บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ 
เซอร์วสิ จ ากดั 

1.00 0.02 3.90 16 มิถุนายน 
2565 

2. การสละสิทธิการจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทุนใน 
เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้1 และ เสนา เจ พร็อพ
เพอร์ตี ้4   

195.98 3.24 
 

N/A 19 สิงหาคม 
2565 

                                  รวมขนาดรายการ 196.98 3.26 3.90  

 
ทัง้นี ้รายการดงักลา่วข้างต้น  ไม่เข้าข่ายหลกัเกณฑ์รายการที่เก่ียวโยงกนั ตามหลกัเกณฑ์ของประกาศคณะกรรมการ

ก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 (และตามที่ได้
แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัท
จดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) เนื่องจากฮนัควิ
ไมใ่ช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ    

 

       ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                (นางสาวอธิกา บญุรอดช)ู 

                         ประธานเจ้าหน้าที่การเงิน 

 

 


