
 

 

ที ่U.SET 013/2565 

8 กนัยายน 2565 

เรื่อง การจ าหน่ายไปซึง่หุน้สามญัของกลุม่โรงแรมเวียนนา เฮา้ส ์ 

เรียน กรรมการและผูจ้ัดการ 
ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ตามท่ีบริษัท ยู ซิตี  ้จ  ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้รายงานสารสนเทศเรื่องแจ้งการจ าหน่ายไป                      
ซึ่งหุน้สามญัของกลุ่มโรงแรมเวียนนา เฮา้ส ์ตามสารสนเทศท่ี U.SET 027/2564 ฉบบัลงวนัท่ี 16 ธันวาคม 2564 นัน้ 
แตด่ว้ยสภาวะสงครามระหวา่งสหพนัธรฐัรสัเซียและประเทศยูเครน ไดส้ง่ผลกระทบตอ่การปฏิบตัิตามสญัญาท่ีได้
ตกลงไวเ้ดิม จึงท าใหบ้ริษัทฯ จ าเป็นตอ้งเขา้เจรจาเง่ือนไขเพ่ิมเติมท่ีเหมาะสมการจ าหน่ายไปซึ่งหุน้สามญัของ
กลุม่โรงแรมเวียนนา เฮา้ส ์เพ่ือประโยชนข์องบริษัทฯ  

ในการนี ้บริษัทฯ ขอแจง้ใหท้ราบวา่ เม่ือวนัท่ี 30 สิงหาคม 2565 บริษัทฯ, Vienna House Capital GmbH 
(“VHC”) และ Lombard Estate Holdings Limited (“LEH”) (ซึ่ ง เ ป็นบริ ษัทย่อยของบริ ษัทฯ) รวมเรียกว่า 
(“ผู้ขาย”) ไดเ้ขา้ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุน้สามญัของกลุม่โรงแรมเวียนนา เฮา้ส ์(“สัญญาซือ้ขายหุ้น”) กบั HR 
Neunte Hotel Estate Holdings GmbH, HRG Hotels Sechste Management GmbH, HR Zehnte Hotel Estate 
Holdings GmbH, ALL Beteiligungsgesellschaft mbH, HR Elfte Hotel Estate Holdings GmbH, ALL Zweite 
Beteiligungsgesellschaft mbH และ HR Luxembourg Zweite Estate Holdings S.à r.l. (ซึ่งไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียว
โยงกันกับบริษัทฯ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน) (รวมเรียกว่า “ผู้ซือ้”) เพ่ือขาย (1) หุน้สามญัใน Vienna 
International Asset GmbH (“VIA”) ในส่วนท่ีบริษัทฯ ถืออยู่ในสัดส่วนร้อยละ 89.8 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด             
(2) หุน้สามญัใน Vienna House Hotelmanagement GmbH (“VHHM”) ในส่วนท่ี VHC ถืออยู่ในสดัส่วนรอ้ยละ 
100 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด (3) หุน้สามญัใน Vienna House Real Estate GmbH (“VHRE”) ในส่วนท่ี LEH ถือ
อยู่ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด (4) หุน้สามญัใน VHE Bratislava s.r.o. (“VHEBR”) ในส่วนท่ี 
VHC ถืออยู่ในสดัสว่นรอ้ยละ 11.3 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด (5) หุน้สามญัใน Vienna House Easy Bucharest s.r.l. 
(“VHEBU”) ในสว่นท่ี VHC ถืออยู่ในสดัสว่นรอ้ยละ 1 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด และ (6) หุน้สามญัใน VHE Cracow 
Sp. z o.o. (“VHE Cracow”) ในส่วนท่ี VHC ถืออยู่ในสัดส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด รวมเรียกว่า 
(“บริษัทที่จะจ าหน่าย”) และภาระหนีเ้งินกู้ยืมทั้งหมดท่ีบริษัทท่ีจะจ าหน่ายและบริษัทย่อยของบริษัทท่ีจะ
จ าหน่ายมีอยู่กบัผูข้ายในฐานะผูถื้อหุน้ (Shareholder Loan) ใหแ้ก่ผูซ้ือ้ และ/หรือนิติบุคคลอื่นท่ีไดร้บัการแต่งตัง้
จากผูซ้ือ้ในราคาขายรวมจ านวนประมาณ 152,280,887 ยโูร (หรือประมาณ 5,590,124,765 บาท)1 (“ธุรกรรมการ
                                                 
1 อา้งอิงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินสกุลยูโรเทียบกับเงินสกุลบาทตามประกาศของธนาคารแห่งประเทศไทย ณ วันที่  7 กันยายน 2565                        
ซึง่ 1 ยโูร มีมลูคา่เทา่กบั 36.7093 บาท 



 

 
 

จ าหน่ายหุ้นของบริษัทย่อยในทวีปยุโรป”) ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 5/2565 เมื่อวนัท่ี 25 
สิงหาคม 2565  

นอกจากนี ้ในวนัท่ี 7 กนัยายน 2565 VHC ไดจ้  าหน่าย (1) หุน้สามญัใน VHHM ในส่วนท่ี VHC ถืออยู่ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด และภาระหนีเ้งินกูยื้มทัง้หมดท่ี VHHM และบริษัทย่อยของ VHHM มี
อยู่กับ VHC ในฐานะผูถื้อหุน้ (Shareholder Loan) (2) หุน้สามญัใน VHEBR ในส่วนท่ี VHC ถืออยู่ในสดัส่วนรอ้ยละ 
11.3 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด (3) หุน้สามญัใน VHEBU ในส่วนท่ี VHC ถืออยู่ในสดัส่วนรอ้ยละ 1 ของจ านวนหุน้
ทั้งหมด (4) หุ้นสามัญใน VHE Cracow ในส่วนท่ี VHC ถืออยู่ในสัดส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด           
ใหแ้ก่ผูซ้ือ้เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ (“ธุรกรรมการจ าหน่ายหุ้นส่วนที่ 1”) โดยผูข้ายไดร้บัช าระราคาซือ้ขายภายใต้
ธุรกรรมการจ าหน่ายหุน้สว่นท่ี 1 เป็นจ านวน 42,094,553.62 ยโูร (หรือประมาณ 1,545,261,597 บาท)2  

ทั้งนี ้ภายหลังการเขา้ท าธุรกรรมการจ าหน่ายหุน้ส่วนท่ี 1 แลว้เสร็จ VHHM, VHEBR, VHEBU, VHE 
Cracow และบริษัทย่อยของ VHHM จะสิน้สภาพการเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ 

นอกจากนี ้ผูซ้ือ้จะตอ้งด าเนินการเขา้ซือ้ (1) หุน้สามญัใน VIA ในส่วนท่ีบริษัทฯ ถืออยู่ในสดัส่วนรอ้ยละ 
89.8 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด และ (2) หุน้สามญัใน VHRE ในส่วนท่ี LEH ถืออยู่ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวน
หุน้ทั้งหมด และภาระหนีเ้งินกูยื้มทัง้หมดท่ีบริษัทท่ีจะจ าหน่ายและบริษัทย่อยของบริษัทท่ีจะจ าหน่ายมีอยู่กับ
ผูข้ายในฐานะผูถื้อหุน้ (Shareholder Loan) (“ธุรกรรมการจ าหน่ายหุ้นส่วนที่ 2”) ใหแ้ลว้เสร็จภายในเดือน
สิงหาคม 2568 โดยระหวา่งระยะเวลารอการจ าหน่ายดงักล่าว ผูซ้ือ้ และ/หรือนิติบคุคลอื่นท่ีไดร้บัการแตง่ตัง้จากผูซ้ือ้
ได้เข้าท าสัญญาเช่าด าเนินงาน (Operating Lease) กับบริษัทย่อยท่ีถือครองทรัพย์สินของกิจการโรงแรม             
ซึ่งยังไม่ไดจ้  าหน่ายไปตามธุรกรรมการจ าหน่ายหุน้ส่วนท่ี 2 (ซึ่งรวมถึง VIA และ บริษัทย่อยของ VHRE) เพ่ือ
ด าเนินกิจการโรงแรม ซึ่งบริษัทฯ จะไดร้บัค่าเช่าสทุธิจากผูซ้ือ้เป็นจ านวนประมาณ 12,145,000 ยูโรต่อปี ภายใต้
เง่ือนไขของสญัญาเช่าด าเนินงาน (Operating Lease) และสญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทัง้นี ้ธุรกรรมการจ าหน่ายหุน้ของบริษัทย่อยในทวีปยุโรปจะมีขนาดรายการสูงสดุเท่ากับรอ้ยละ14.62          
ซึ่งค านวณตามเกณฑม์ูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน (โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมฉบับล่าสุดของบริษัทฯ ส  าหรบั
รอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565) ซึง่ไมถ่งึเกณฑท่ี์จะตอ้งปฏิบตัิตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการไดม้าและ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายเป็นรายการท่ีต้องเปิดเผยข้อมูลตามประกาศของ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย ์เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งท่ีไดแ้ก้ไขเพ่ิมเติม) (“ประกาศได้มาและจ าหน่ายไป”) ทั้งนี ้ 
ระยะเวลา 6 เดือนท่ีผ่านมาบริษัทฯ และบริษัทย่อยไมม่ีรายการจ าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์ินอื่น ๆ  

                                                 
2 อา้งอิงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินสกุลยูโรเทียบกับเงินสกุลบาทตามประกาศของธนาคารแห่งประเทศไทย ณ วันที่  7 กันยายน 2565                       
ซึง่ 1  ยโูร มีมลูคา่เทา่กบั 36.7093 บาท 



 

 
 

 อนึ่ง ผูซ้ือ้ไม่มีความสมัพันธ์ใด ๆ กับบริษัทฯ ดังนั้น ธุรกรรมนีจ้ึงไม่เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน
ภายใตป้ระกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย ์เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ท่ีแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกัน”) 

จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  

          ขอแสดงความนบัถือ 
                    บริษัท ย ูซิตี ้จ  ากดั (มหาชน) 

           _______________________________ 
                   (นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ) 
                       กรรมการ    


