
  

ที่ IR065/017 

21 กนัยายน 2565 
 

เร่ือง  การท าสญัญาเช่าช่วงระยะยาวกบั บรษัิท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากดั (มหาชน) ซึง่เขา้ขา่ยเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยง
กนั 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 
สิ่งที่ส่งมาด้วย  สารสนเทศเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
 
 บรษัิท เจ เอ็ม ที เน็ทเวอรค์ เซอรว์ิสเซ็ส จ ากดั (มหาชน) จ ากดั ("บริษัท") ขอแจง้ใหท้ราบว่าที่ประชุมคณะกรรมการ
ของบรษัิท ครัง้ที่ 6/2565 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 21 กนัยายน 2565 ไดม้ีมติอนมุตัิใหบ้รษัิทเขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าช่วงที่ดินระยะยาว 
("สัญญาเช่าช่วงที่ดินระยะยาว") กบั บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากดั (มหาชน) จ ากดั ("ผู้เช่า") ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั
ของบริษัท โดยบริษัทตกลงใหเ้ช่าที่ดิน ซึ่งตัง้อยู่ ณ ที่ดินเลขที่ 6192 ถนนรามค าแหง แขวงราษฎรพ์ัฒนา เขตสะพานสูง 
กรุงเทพมหานคร ทีด่ินขนาด 3 ไร ่3 งาน 95 ตารางวา ("พืน้ที่เช่า") โดยมีระยะเวลาการเช่ารวมทัง้สิน้ 25 ปี 4 เดือน ซึ่งบริษัท
จะไดร้บัคา่เช่ารายเดือนตลอดอายขุองสญัญาจ านวนประมาณ 50,150,000 บาท  
 รายการการเขา้ท าสัญญาเช่าระยะยาวรายการนี ้เข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน 
พ.ศ. 2546 (รวมแกไ้ขเพิ่มเติม) ("ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน") เนื่องจากบริษัท และผูเ้ช่ามีผูถื้อหุน้รายใหญ่เป็นบคุคล
เดียวกนั คือ บรษัิท เจ มารท์ จ ากดั (มหาชน) รวมถึงมีผูบ้รหิาร กรรมการ และผูถื้อหุน้รายใหญ่ทางออ้มเป็นบคุคลเดียวกนั คือ 
นายอดิศกัดิ ์สขุมุวิทยา และนางสาวยวุดี พงษ์อชัฌา บริษัทจึงมีหนา้ที่ปฏิบตัิตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการที่ เก่ียวโยง
กนั โดยเมื่อค านวณขนาดรายการของรายการการเขา้ท าสญัญาในภายใตส้ญัญาเช่าระยะยาว รวมกบัรายการที่เก่ียวโยงกนั
อื่นๆ ยอ้นหลงัในช่วง 6 เดือนที่มีการเขา้ท ากับบุคคลที่เก่ียวโยงกันในกลุม่เดียวกนั มีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 0.22 ของ
มลูคา่สนิทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษัิทอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฉบบัสอบทานของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ณ วนัที่ 
30 มิถุนายน 2565 ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่เกินรอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัท ดงันัน้ 
บริษัทจึงไม่มีหนา้ที่ตอ้งขออนมุตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ แต่มีหนา้ที่ตอ้งขออนุมตัิการเขา้ท ารายการจากที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท และเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย ("ตลาด
หลกัทรพัยฯ์") ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสิง่ที่สง่มาดว้ยทัง้นี  ้
 
 
 



  

 
       จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

   ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

           (นายวงศกร กิตติตระกลูกาล) 
      เลขานกุารบรษัิท 

                                                                                  บรษัิท เจ เอ็ม ที เน็ทเวอรค์ เซอรว์ิสเซ็ส จ ากดั (มหาชน) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

สารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกนั 

ทีป่ระชมุคณะกรรมการของ บรษัิท เจ เอ็ม ที เน็ทเวอรค์ เซอรว์ิสเซ็ส จ ากดั (มหาชน) จ ากดั ("บริษัท") ครัง้ที่ 6/2565 
ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 21 กันยายน 2565 ไดม้ีมติอนมุตัิใหบ้ริษัทเขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าช่วงที่ดินระยะยาว ("สัญญาเช่าช่วงที่ดิน

ระยะยาว") กบั บรษัิท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากดั (มหาชน) จ ากดั ("ผู้เช่า") ซึง่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษัิท โดยผูใ้หเ้ช่าตก
ลงใหผู้เ้ช่าเช่าที่ดิน ซึง่ตัง้อยู ่ณ เลขที่ 6192 ถนนรามค าแหง แขวงราษฎรพ์ฒันา เขตสะพานสงู กรุงเทพมหานคร ทีด่ินขนาด 3 
ไร ่3 งาน 95 ตารางวา ("พืน้ที่เช่า") โดยมีระยะเวลาการเช่ารวมประมาณ 25 ปี ตามเง่ือนไขที่ก าหนดในสญัญาส าหรบัที่ดิน
เปล่า โดยบริษัทจะรบัค่าเช่าเป็นรายเดือน ซึ่งคิดเป็นค่าเช่าตลอดอายขุองสญัญาตามประมาณการในเบือ้งตน้เป็นจ านวน
ประมาณ 50,150,000 บาท (รวมเรยีกวา่ "รายการการเข้าท าสัญญา") 

 

 ในการเขา้ท ารายการการเขา้ท าสญัญาเช่าชว่งทีด่ินระยะยาว มีรายละเอียดที่ส  าคญัดงันี ้
 
1. วัน เดือน ปี ที่มกีารตกลงเข้าท ารายการ 

บรษัิทคาดวา่ผูใ้หเ้ช่าและผูเ้ช่าจะเขา้ท าสญัญาเช่าช่วงที่ดินระยะยาวภายในวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2565  
 

2. คู่กรณีทีเ่กี่ยวข้อง 
 
ผู้ให้เช่า:  บรษัิท เจ เอม็ ที เน็ทเวอรค์ เซอรว์ิสเซ็ส จ ากดั (มหาชน) 
บริษัท/ผู้เช่า:  บรษัิท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากดั (มหาชน) 
ความสัมพนัธ:์  (1) บรษัิทและผูเ้ชา่ เป็นบรษัิทยอ่ยของ บรษัิท เจ มารท์ จ ากดั (มหาชน) 

(2) ผูเ้ช่า เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษัิทเนื่องจากมีผูบ้รหิาร กรรมการ และผูถื้อหุน้รายใหญ่ทางออ้ม
เป็นบคุคลเดียวกนั คือ นายอดิศกัดิ ์สขุมุวิทยา และนางสาวยวุดี พงษ์อชัฌา 
 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการที่เกี่ยวโยงกนั 
3.1 บรษัิทเป็นผูใ้ดร้บัสทิธิการเช่าที่ดนิเปลา่ โดยจะแบง่ใหเ้ชา่ชว่ง ขนาดเนือ้ที่ ขนาด 3 ไร ่3 งาน 95 ตารางวา จากพืน้ท่ี

ทัง้หมด 6 ไร ่3 งาน 9 ตารางวา 
3.2 บรษัิทตกลงใหผู้เ้ชา่ใชแ้ละบรหิารจดัการพืน้ท่ีเชา่ โดยมีรายละเอยีดที่ส  าคญัดงันี ้

ขอ้มลูเก่ียวกบัพืน้ท่ีเช่า ทีด่ินเปลา่ ตัง้อยูเ่ลขที่ 6192 ถนนรามค าแหง แขวงราษฎรพ์ฒันา  
เขตสะพานสงู กรุงเทพมหานคร  

ขนาดพืน้ท่ีเช่าช่วง  ขนาด 3 ไร ่3 งาน 95 ตารางวา 
คา่เช่า ปีที่ 1-5 (พ.ย. 66 – ก.พ. 71) 

ปีที่ 6-25 (มี.ค. 71 – ก.พ. 91) 
147,500 ตอ่เดือน  
177,000 ตอ่เดือน 

 



  

 
4. มูลค่ารวมของรายการและเกณฑท์ี่ใช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ 
4.1 มลูคา่รวมของรายการ 

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทนของการเขา้ท าสญัญาเชา่ชว่งที่ดินระยะยาว คิดเป็นมลูคา่รวม 50.15 ลา้นบาท            
อายสุญัญา 25 ปี 4 เดือน 

4.2 รายการการเข้าท าสัญญาเช่าระยะยาว เองนี ้ เข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการที่เ ก่ียวโยงกัน ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมแกไ้ขเพิ่มเติม) ("ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั") เนื่องจากบรษัิท และผูเ้ช่ามีผู้
ถือหุน้รายใหญ่เป็นบคุคลเดียวกนั คือ บรษัิท เจ มารท์ จ ากดั (มหาชน) รวมถึงมีผูบ้ริหาร กรรมการ และผูถื้อหุน้ราย
ใหญ่ทางออ้มเป็นบคุคลเดียวกนั คือ นายอดิศกัดิ์ สขุมุวิทยา และนางสาวยวุดี พงษ์อชัฌา บริษัทจึงมีหนา้ที่ปฏิบตัิ
ตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน โดยเมื่อค านวณขนาดรายการของรายการการเขา้ท าสญัญา
สญัญาเช่าระยะยาว รวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัอื่นๆ ยอ้นหลงัในช่วง 6 เดือนที่มีการเขา้ท ากบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั
ในกลุ่มเดียวกัน มีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 0.22 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิของบริษัทอา้งอิงจากงบ
การเงินรวมของบรษัิทฉบบัสอบทานของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2565 ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 0.03 
แตไ่มเ่กินรอ้ยละ 3 ของมลูคา่สนิทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัท ดงันัน้ บริษัทจึงไม่มีหนา้ที่ตอ้งขออนมุตัิจาก
ที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ แต่มีหนา้ที่ตอ้งขออนุมัติการเขา้ท ารายการจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และ
เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ("ตลาดหลกัทรพัยฯ์") ตาม
ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยมีรายละเอียดการค านวณรายการดงันี ้
 

สรุปขอ้มลูทางการเงิน ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 ที่ผา่นการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
หนว่ย: ลา้นบาท งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ 

วนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 
0.03% NTA 3% NTA 

สนิทรพัยร์วม 28,500   
สนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน 337   
หนีส้นิรวม 5,643   
สว่นของผูถื้อหุน้สว่นนอ้ย 77   
มลูคา่สนิทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) 22,443 6.7 673 

 
5. บุคคลที่เกี่ยวโยงกันและลกัษณะและขอบเขตของส่วนได้เสยีของบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั 

บรษัิท และผูเ้ช่า มีผูถื้อหุน้รายใหญ่ คือ บรษัิท เจ มารท์ จ ากดั (มหาชน) 
บรษัิท และผูเ้ช่า มีผูถื้อหุน้รายใหญ่ทางออ้มรว่มกนั คือ นายอดิศกัดิ ์สขุมุวิทยา และนางสาวยวุดี พงษ์อชัฌา  
บรษัิท และผูเ้ช่า กรรมการและผูบ้รหิารรว่มกนั คือ นายอดศิกัดิ ์สขุมุวิทยา และนางสาวยวุดี พงษอ์ชัฌา 



  

 
6. เงือ่นไขที่อาจกระทบตอ่สทิธิของผู้ถอืหุน้ 

-ไมม่ี- 
 

7.  การเข้าร่วมประชุมและออกเสียงในทีป่ระชุมคณะกรรมการของกรรมการที่มีสว่นได้เสีย 
ในการประชุมคณะกรรมการครัง้ที่ 6/2565 เมื่อวนัที่ 21 กันยายน 2565 เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเขา้ท าสญัญาที่
เก่ียวขอ้งกบัการท าสญัญาเช่าระยะยาว ซึง่เขา้ขา่ยรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท มีกรรมการบริษัทจ านวน 2 ท่าน 
ไดแ้ก่ นายอดิศกัดิ ์สขุมุวิทยา และนางสาวยวุดี พงษ์อชัฌา ซึง่เขา้ขา่ยเป็นกรรมการท่ีมีสว่นไดเ้สยี ดงันัน้ กรรมการที่
มีสว่นไดเ้สยีดงักลา่วจึงไมไ่ดเ้ขา้รว่มพิจารณาในวาระการประชมุเพื่อพิจารณาอนมุตัิการเขา้ท าสญัญาเช่าระยะยาว 
 

8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกบัการตกลงเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกนั 
ที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิท (ไมร่วมกรรมการท่ีมีสว่นไดเ้สยีซึง่ไมไ่ดเ้ขา้ร่วมพิจารณาในวาระดงักลา่ว โดยมีรายช่ือ
ตามขอ้ 7 ของสารสนเทศฉบบันี)้ พิจารณาเลว้เห็นว่าการเขา้ท าสญัญาที่เก่ียวขอ้งกบัการท าสญัญาเช่าระยะยาว 
ครัง้นีม้ีความเหมาะสม และเป็นประโยชนแ์ก่บรษัิท โดยคา่เช่าเทียบเทา่กบัการใหเ้ช่าพืน้ท่ีดินแก่ผูเ้ช่ารายอื่นทั่วไป  
 
ทัง้นี ้การแบง่พืน้ท่ีใหเ้ช่าดงักลา่ว บริษัทสามารถลดตน้ทนุในการด าเนินงานลงไดจ้ากค่าเช่าที่ดินที่ลดลง ซึ่งจะเป็น
ประโยชนต์่อผลการด าเนินงานของบริษัท และการใหบ้ริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผูพ้ฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์และพฒันาพืน้ท่ีเช่า จะสามารถสรา้งศนูยก์ารคา้เพื่อท่ีดี และพนกังานในกลุม่ของบบรษัิทสามารถใช้
เป็นแหลง่พกัผอ่นหยอ่นใจ รวมถึงมีสวสัดิการตา่งๆ ใหก้บัพนกังานของบรษัิท 
 

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทตามขอ้ 8. 
ไมม่ีกรรมการทา่นใดมคีวามเห็นที่แตกตา่งจากความเห็นของที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิทตามที่ระบใุนขอ้ 8 
 

10. ข้อมูลอืน่ๆ 
ไมม่ี 


