
 
ที่ SENAJ 020/2565  
 

วนัท่ี 28 กนัยายน 2565 
 

เรื่อง แจง้รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์(การขายที่ดินใหแ้ก่บรษิัทรว่มคา้)  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 
จากมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่  32/2565 

เมื่อวนัที่ 28 กันยายน 2565 ไดม้ีมติอนุมตัิขายที่ดิน ใหแ้ก่ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้1 จ ากัด (“เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้1”) 
เนื ้อที่ประมาณ 3,505 ตารางวา มูลค่ารวม 150,177,866 บาท และบริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้ 4 จ ากัด (“เสนา เจ 

พร็อพเพอรต์ี ้4”) เนือ้ที่ประมาณ 1,756.1 ตารางวา มลูค่ารวม 99,544,875 บาท  ซึ่งเป็นบริษัทร่วมคา้ของบริษัท บริษัทฯ จึง

ขอแจง้รายละเอียดของการขายที่ดินใหแ้ก่บรษิัทรว่มคา้ ดงันี ้ 
  
1. การขายทีด่ิน ให้แก่ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้1 จ ากัด 

วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 
บริษัทฯ ขายที่ดิน ใหแ้ก่ เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้1 มูลค่า 150,177,866 บาท โดยโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินแลว้เสร็จเมื่อวันที่ 28 

กนัยายน 2565  

คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้อง 
ผูซ้ือ้ : บรษิัท เสนา เจ พรอ็พเพอรต์ี ้1 จ ากดั 
ผูข้าย : บรษิัทฯ 
ความสมัพนัธ ์: บริษัทฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ  เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้1 ซึ่งเป็นบริษัทร่วมคา้ที่บริษัทฯ ถือหุน้ใน

สดัส่วน รอ้ยละ 51 
 
ลักษณะการเข้าท ารายการ 

 บริษัทฯ ตกลงขายที่ดินใหแ้ก่ เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้1 ซึ่งเป็นบริษัทร่วมคา้ของบริษัทฯ ในมูลค่ารวม 150,177,866 บาท 
รายละเอียดดงันี ้

(1) รายละเอียดที่ดิน รวมเนือ้ที่ดินประมาณ 8 ไร ่3 งาน 5 ตารางวา ( 3,505 ตารางวา) 

1.1 โฉนดเลขที่ 74677 เลขที่ดิน 284 หน้าส ารวจ 26418 ต าบลอ้อมน้อย อ าเภอกระทุ่มแบน จังหวัดสมุทรสาคร 
เนือ้ที่ดินตามโฉนด 5 ไร ่1 งาน 5.6 ตารางวา (2,105.6 ตารางวา) ไม่รวมสิ่งปลกูสรา้ง 

1.2 โฉนดเลขที่ 3482 เลขที่ดิน 132 หนา้ส ารวจ 177 ต าบลออ้มนอ้ย อ าเภอกระทุ่มแบน จงัหวดัสมทุรสาคร บางส่วน
เนือ้ที่ดิน 3 ไร ่1 งาน 99.4 ตารางวา (1,399.4 ตารางวา) ไม่รวมสิ่งปลกูสรา้ง  

  



 
 

(2) เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่าส่ิงตอบแทน 
การก าหนดราคาซือ้ขายเป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูซ้ือ้และผูข้าย โดยทัง้สองฝ่ายไดเ้จรจาตามความเหมาะสมและ 

ตกลงรว่มกนัในการก าหนดราคาซือ้ขาย 
 

ประเภทและขนาดรายการ 
การเขา้ท าธุรกรรมการขายที่ดิน ใหแ้ก่ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี  ้1 จ ากัด เขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยต์าม

ประกาศคณะกรรมการตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหนา่ย

ไปซึ่งสินทรพัย ์(รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผย

ขอ้มลูและการปฏิบตัิของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (รวมทัง้ที่

ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ”) โดยมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากับรอ้ยละ 2.48 ตาม

เกณฑม์ลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน โดยเป็นเกณฑท์ี่ค  านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปสงูสดุจากงบการเงินรวมของบรษิัทฯ ที่ไดร้บัการ

ตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาต สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 ซึ่งถือเป็นขนาดรายการการจ าหน่ายไปซึ่ง

สินทรพัยท์ี่มีขนาดของรายการต ่ากว่ารอ้ยละ 15 จึงไม่เขา้เกณฑก์ารเปิดเผยขอ้มลูตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่ง

สินทรพัย ์รายละเอียดการค านวณขนาดรายการดงันี ้ 

เกณฑก์ารค านวณขนาด
รายการ 

สูตรการค านวณ รายละเอียดการค านวณ ขนาดรายการ 

1. ขนาดรายการตามเกณฑ์
มลูค่าสินทรพัย ์

สดัสว่นการเขา้ถือหุน้ X NTA ของ เสนา เจ พรอ็พเพอรต์ี ้1 X 100 
NTA ของบริษัทฯ  

N/A  

2. ขนาดรายการตามเกณฑ์
ก าไรสทุธิ 

สดัส่วนการเขา้ถือหุน้ X ก าไรสทุธิของ เสนา เจ พรอ็พเพอรตี์ ้1 X 100 

ก าไรสทุธิของบริษัทจดทะเบียน 
N/A  

3. ขนาดรายการตามเกณฑ์
มลูค่ารวมสิ่งตอบแทน 

จ านวนเงินที่จ่ายหรือไดร้บั X 100 
สินทรพัยร์วมตามงบการเงนิรวมของบริษทัฯ 

150,177,866 x 100 
6,057,051,000  

2.48% 

4. ขนาดรายการตามเกณฑ์
มลูค่าหุน้ทนุ 

จ านวนหุน้ที่ออกเพ่ือช าระค่าสินทรพัย ์X 100 
จ านวนหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ 

N/A 

 

2. การขายทีด่ิน ให้แก่ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้4 จ ากัด 
วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 
บริษัทฯ ขายที่ดิน ให้แก่ เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้4 มูลค่า 99,544,875 บาท โดยโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินแลว้เสร็จเมื่อวันที่ 28 

กนัยายน 2565  

 

 

 



 
คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้อง 
ผูซ้ือ้ : บรษิัท เสนา เจ พรอ็พเพอรต์ี ้4 จ ากดั 
ผูข้าย : บรษิัทฯ 
ความสมัพนัธ ์: บริษัทฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ  เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้4 ซึ่งเป็นบริษัทร่วมคา้ที่บรษิัทฯ ถือหุน้ใน

สดัส่วน รอ้ยละ 51 
 
ลักษณะการเข้าท ารายการ 

 บริษัทฯ ตกลงขายที่ดิน ใหแ้ก่ เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้4 ซึ่งเป็นบริษัทร่วมคา้ของบริษัทฯ ในมูลค่ารวม 99,544,875 บาท 
รายละเอียดดงันี ้
 

(1) รายละเอียดที่ดิน รวมเนือ้ที่ดินประมาณ 4 ไร ่1 งาน 56.1 ตารางวา ( 1,756.1 ตารางวา) 

1.1 โฉนดเลขที่ 21626 เลขที่ดิน 45 หนา้ส ารวจ 10890 ต าบลบางแค อ าเภอบางแค กรุงเทพมหานคร เนือ้ที่ดินตาม
โฉนด 2 ไร ่3 งาน 64.6 ตารางวา (1,164.6 ตารางวา) ไม่มีส่ิงปลกูสรา้ง 

1.2 โฉนดเลขที่ 19959 เลขที่ดิน 48 หนา้ส ารวจ 10845 ต าบลบางแค อ าเภอบางแค กรุงเทพมหานคร เฉพาะส่วน
ของบริษัท เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) จ านวน 591.5 ส่วน ใน 2,668.2 ส่วน คิดเป็นเนือ้ที่ดิน 591.5  
ตารางวา ไม่มีส่ิงปลกูสรา้ง 

(2) เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่าส่ิงตอบแทน 
การก าหนดราคาซือ้ขายเป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูซ้ือ้และผูข้าย โดยทัง้สองฝ่ายไดเ้จรจาตามความเหมาะสมและ 

ตกลงรว่มกนัในการก าหนดราคาซือ้ขาย 
 

ประเภทและขนาดรายการ 
การเขา้ท าธุรกรรมการขายที่ดิน ใหแ้ก่ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้4 จ ากัด เขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยต์าม

ประกาศคณะกรรมการตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหนา่ย

ไปซึ่งสินทรพัย ์(รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผย

ขอ้มลูและการปฏิบตัิของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (รวมทัง้ที่

ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ”) โดยมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากับรอ้ยละ 1.64 ตาม

เกณฑม์ลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน โดยเป็นเกณฑท์ี่ค  านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปสงูสดุจากงบการเงินรวมของบรษิัทฯ ที่ไดร้บัการ

ตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาต สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2565 ซึ่งถือเป็นขนาดรายการการจ าหน่ายไปซึ่ง

สินทรพัยท์ี่มีขนาดของรายการต ่ากว่ารอ้ยละ 15 จึงไม่เขา้เกณฑก์ารเปิดเผยขอ้มลูตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่ง

สินทรพัย ์รายละเอียดการค านวณขนาดรายการดงันี ้ 

 

 



 
 

เกณฑก์ารค านวณขนาด
รายการ 

สูตรการค านวณ รายละเอียดการค านวณ ขนาดรายการ 

1. ขนาดรายการตามเกณฑ์
มลูค่าสินทรพัย ์

สดัสว่นการเขา้ถือหุน้ X NTA ของ เสนา เจ พรอ็พเพอรต์ี ้4 X 100 
NTA ของบริษัทฯ  

N/A 

2. ขนาดรายการตามเกณฑ์
ก าไรสทุธิ 

สดัส่วนการเขา้ถือหุน้ X ก าไรสทุธิของ เสนา เจ พรอ็พเพอรตี์ ้4 X 100 

ก าไรสทุธิของบริษัทจดทะเบียน 
N/A  

3. ขนาดรายการตามเกณฑ์
มลูค่ารวมสิ่งตอบแทน 

จ านวนเงินที่จ่ายหรือไดร้บั X 100 
สินทรพัยร์วมตามงบการเงนิรวมของบริษทัฯ 

99,544,875 x 100 
6,057,051,000  

1.64% 

4. ขนาดรายการตามเกณฑ์
มลูค่าหุน้ทนุ 

จ านวนหุน้ที่ออกเพ่ือช าระค่าสินทรพัย ์X 100 
จ านวนหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ 

N/A 

 

โดยเมื่อพิจารณารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทฯ ในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมา จะมีขนาดรายการจ าหน่าย

ไปซึ่งสินทรพัยร์วมเท่ากบัรอ้ยละ 7.38 ดงันัน้ การเขา้ท ารายการจึงไม่เขา้ข่ายรายการท่ีตอ้งเปิดเผยขอ้มลูตามประกาศรายการไดม้า

หรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ 

ทัง้นี ้รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ ที่ค  านวณขนาดรายการในรอบระยะเวลา 6 เดือนมีขนาดรายการดงันี ้

ที ่
รายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษัทและ

บริษัทย่อย 

มูลค่า
รายการ 

(ล้านบาท) 

ขนาดรายการ
จ าหน่ายไป 

ตามเกณฑมู์ลค่า
สินทรัพยท์ีมี่

ตัวตนสุทธิ (NTA) 
(ร้อยละ) 

ขนาดรายการ
จ าหน่ายไป 

ตามเกณฑมู์ลค่า
รวมของส่ิงตอบ

แทน 
(ร้อยละ) 

วันทีมี่มติ
คณะกรรมการ

บริษัท/
คณะกรรมการ

บริหาร 

1. การจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และการสิน้สภาพของ
บริษัทย่อย บริษัท เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอรว์ิส จ ากดั 

1.00 3.90 0.02 16 มิถนุายน 2565 

2. การสละสิทธิการจองซือ้หุน้สามญัเพ่ิมทนุใน เสนา เจ 
พรอ็พเพอรตี์ ้1 และ เสนา เจ พรอ็พเพอรตี์ ้4   

195.98 N/A 3.24 
 

19 สิงหาคม 2565 

3.  การขายที่ดินให้แก่  เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้ 1 และ 
เสนา เจ พรอ็พเพอรตี์ ้4 

249.72 N/A 4.12 28 กนัยายน 2565 

                                  รวมขนาดรายการ 446.70 3.90 7.38  

 
3. ผลประโยชนท์ีค่าดว่าจะเกิดกับบริษัทฯ จากการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์       
  ถือเป็นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นรูปแบบรว่มคา้ ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทใชเ้งินลงทุนลดลงและกระจายความเส่ียงในการลงทนุ
ไดม้ากขึน้ อีกทัง้ บริษัทจะไดร้บักระแสเงินสดจากการขายที่ดิน เพื่อน ามาเป็นเงินที่ใชห้มนุเวียนในการด าเนินการตามแผนงาน
ต่อไป  
 



 
4. ผลกระทบต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิของบริษัทฯ 

- ไม่มี –  
 

5. แผนการใช้เงนิทีไ่ด้รับจากการขายทรัพยส์ิน 
       เพื่อน าไปใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียน และใชส้ าหรบัการขยายธุรกิจในอนาคต รวมทัง้การลงทนุในธุรกิจอื่นๆ 
 

บริษัทฯ มีหนา้ที่ตอ้งเปิดเผยการท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตามขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัยฯ์ เรื่อง 
หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการเก่ียวกับการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบัติการใด ๆ ของ บริษัทจดทะเบียน พ.ศ. 2560 
เนื่องจากธุรกรรมการขายที่ดินใหแ้ก่บรษิัทรว่มคา้ ซึ่งเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ  

ทัง้นี ้รายการดงักล่าวขา้งตน้  ไม่เขา้ข่ายหลกัเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามหลกัเกณฑข์องประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ฉบับลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และตามที่ไดแ้กไ้ข
เพิ่มเติม)  
 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ   

           ขอแสดงความนบัถือ 

 

           -นางสาวอธิกา  บุญรอดชู- 

                                       ประธานเจา้หนา้ที่การเงนิ 


